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Extracto del Prospecto de Colocacion

a) Sociedad Gestora:

Hencorp Gestora de Fondos de Inversion, S.A. se encuentra
autorizada por la SSF segun acta de sesién de Consejo Directivo de
la SSF No. CD-08/2022 de fecha 18 de febrero de 2022 y se
encuentra asentada en el Registro Especial de Gestoras de Fondos
de Inversién bajo el nimero de asiento GE-0001-2022.

La Gestora se encuentra domiciliada en el municipio de Antiguo
Cuscatlan en el departamento de La Libertad.

b) Denominacién del Fondo de Inversién:

FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP
GROWTH.

c) Plazo del Fondo

30 afos

d) Entidad comercializadora que realizara
la colocacion en Bolsa

Hencorp Gestora de Fondos de Inversién S.A.

e) Politica de Inversién en Inmuebles:

Tipos de Inmuebles

Los Inmuebles podran generar arrendamientos de tipo comercial (no
residencial), especificamente: comercios, restaurantes, oficinas,
educacién, almacenamiento, industriales, parqueos, hoteles vy
servicios de salud. Los inmuebles podran estar ubicados en zonas
urbanas o industriales y arrendar sus distintos espacios a
instituciones del sector publico o privado.

Zona Geografica

Prioritariamente, en los distintos distritos del municipio de San
Salvador u otras zonas urbanas de El Salvador, entre otros.

Sectores de Inversién por Actividad Econémica

Comercial, Industrial, Salud, Educacién y Turismo, tanto del Sector
Publico como del Sector Privado.

Generacion de Flujos

Ingresos por alquileres, derechos de uso de estacionamientos,
intereses de inversiones, venta de inmuebles, y otros ingresos
debidamente establecidos en los Contratos de Arrendamiento.

Caracteristicas de la Inversién
Mediano a Largo Plazo

Pais de Ubicacién
El Salvador
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Condiciones Minimas de los Inmuebles

Estar completamente terminados;

Contar con la solvencia de la Administracién Tributaria del
propietario;

Contar con el Permiso de Habitar, en aquellos casos que se
adquiera un inmueble recién construido;

Encontrarse libres de derechos de usufructo, uso o habitacion
0 cualquier otra condicién que imposibilite su explotacién por
parte del Fondo Inmobiliario;

Ser valorados por peritos inscritos en la Superintendencia, o
en otras entidades cuyos registros ésta reconozca,
Encontrarse inscritos a nombre de la persona que transfiere
el dominio; y

Encontrarse libres de todo gravamen que pueda afectar su
transferencia al Fondo.

Previo a la adquisicion de cualquier bien inmueble, la Gestora, en
adicion a los procedimientos descritos en el Reglamento de
Inversién, deberd elaborar un estudio de mercado que se hara del
conocimiento de la Junta Directiva. Este estudio considerard, como
minimo, los siguientes aspectos:

Inmuebles potenciales a adquirir (tipo y descripcion);
Andlisis de localizacibn geografica del inmueble,
identificando aspectos que puedan afectar la generacién de
valor de este, tales como: el entorno geografico del inmueble,
la calidad en la red de servicios e infraestructura, calidad de
accesibilidad vial, entre otros;

Estado actual del inmueble detallando las necesidades de
reparaciones, ampliaciones y mejores;

Inquilinos actuales y potenciales;

Ventajas y desventajas asociadas a la inversion;

Proyeccién de venta del inmueble o los flujos de caja
esperados por su arrendamiento;

Simulaciéon de escenarios por factores que incidan en los
flujos de caja o ingresos por venta,;

Riesgos asociados al inmueble y descripcion detallada de los
seguros que deberan ser contratados para cubrir aquellos
riesgos que pueden ser mitigados mediante dicha
contratacién;

Precio del inmueble; y

Recomendaciones de la Gestora a su Junta Directiva.

La Junta Directiva, en consideracién a la documentaciéon presentada
por la Gestora, resolverd sobre la solicitud de adquisicion del
inmueble dejando constancia de su decision en el acta de sesién
correspondiente.

DICIEMBRE 2023




HENCORP|

4

En el caso de aportaciones de bienes inmuebles, la calidad de
participe estara supeditada a que se haya efectuado la inscripcién
del inmueble a favor del Fondo en el Registro de la Propiedad Raiz e
Hipotecas

Criterios Minimos de los Inmuebles

Se considerard la ubicacion geogréfica de los inmuebles evaluando
la plusvalia esperada en la zona, la cercania con servicios y el
desarrollo esperado, de acuerdo a la evaluacién de uno o mas
especialistas en la materia. No se estableceran montos minimos a la
inversién en un inmueble.

La edad fisica o funcional de los inmuebles no ser4, preferiblemente,
mayor a 15 afios, de acuerdo a la fecha de finalizacion de la obra o
andlisis de edad funcional realizado por un Perito Valuador. Los
inmuebles, previa adquisiciéon podran estar total o parcialmente
arrendados, segln su naturaleza.

Los inmuebles deberan reflejar buen estado de mantenimiento, lo
cual debera establecerse en el informe de vallo realizado por un
Perito Valuador autorizado por la Superintendencia del Sistema
Financiero.

Los arrendantes de los inmuebles podran ser personas naturales,
juridicas, extranjeras con o sin domicilio local. Podran ser
arrendatarios también personas relacionadas a la Gestora que
administren el Fondo Inmobiliario, otros Fondos administrados por la
Gestora.

Concentracion maxima por arrendatario

Un arrendatario individual ya sea persona natural o juridica no podran
exceder del cincuenta por ciento (50%) de los ingresos mensuales
del Fondo con relacion al total de ocupacién por inmueble, o del cien
por ciento, en caso de que el Fondo posea mas de un inmueble, en
funcion de la vocacién o tipo de inmueble que se trate. En todo caso,
la Gestora deberd observar en todo momento los limites aplicables
en materia de ingresos aplicables a rentas, establecidos en el art. 37
de la NDMC-17. EIl limite minimo de ingresos mensuales por un
arrendatario individual seré del cero por ciento (0%)

Las personas relacionadas a la Gestora que administra el Fondo
Inmobiliario, otros Fondos de Inversién administrados por la misma
Gestora o administrados por Gestoras relacionadas a ella, las
entidades que forman parte del Conglomerado Financiero o grupo
empresarial de la Gestora, pueden ser arrendatarios del Fondo
Inmobiliario, siempre y cuando el canon de arrendamiento
corresponda al precio de mercado para ese tipo de inmueble. La
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Gestora revelara el porcentaje que representa dicho canon de los
ingresos mensuales del Fondo Inmobiliario.

Concentracion Maxima por Inmueble

Un solo inmueble no podra ser mas del ochenta por ciento (80%) de
patrimonio del Fondo. El limite minimo de concentracién en un solo
inmueble sera del cero por ciento (0%).

Concentracion Maxima por Zona Geogréafica

El limite maximo de concentracién en una zona geografica sera en
funcion del limite establecido por el Banco Central de Reserva en la
NDMC-17 y sus modificaciones o en el articulo o normativa que para
dicho efecto sea aplicable. El limite minimo de concentracion por
zona geografica sera del cero por ciento (0%).

Concentracion de Ingresos aplicables a Rentas

Los ingresos provenientes de un arrendatario individual ya sea
persona natural o juridica no podran exceder del 50% de los ingresos
mensuales del Fondo Inmobiliario. El limite minimo de concentracion
de ingresos aplicables a rentas por un arrendatario individual sera del
cero por ciento (0%).

Politicade Arrendamiento de inmuebles a personas o compaiiias
relacionadas a participes (aprobacién de Junta Directiva)

Inmuebles adquiridos a personas relacionadas, considerando como
un maximo del 40% del total del patrimonio del Fondo y como minimo
el 0%;

La Gestora y compafiias del mismo grupo empresarial, pueden ser
arrendatarios del fondo, siempre y cuando los cdnones de precios
sean acordes al nivel de mercado. La Gestora revelara el porcentaje
que representa dicho canon de los ingresos mensuales del Fondo
Inmobiliario.

Politica de Subarrendamiento

Los arrendatarios de los inmuebles administrados por el Fondo
podran subarrendar los activos en comento y se regira segun lo
dispuesto por el contrato de arrendamiento entre el Fondo y el
arrendatario.

Entre las condiciones establecidas en el Contrato de Arrendamiento
que se deben cumplir en materia de subarriendo se encuentran:

e Solicitud formal de subarrendamiento: El arrendatario debe
presentar una solicitud por escrito a la Gestora,
proporcionando los detalles completos sobre el posible
subarrendatario, incluyendo su nombre, direccién, nombre
comercial y actividad comercial propuesta.
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e Evaluar al subarrendatario: EI arrendador evaluara
inicialmente al posible subarrendatario para garantizar que
cumpla con los requisitos y estandares adecuados para
ocupar el espacio de arrendamiento. Pudiendo solicitarle
historial crediticio, recomendaciones bancarias, referencias
comerciales anteriores, documentacion del subarrendatario
para dar cumplimiento a la prevencion de lavado de dinero y
activos y financiamiento al terrorismo, y cualquier otra
informacion relevante que establezca la Gestora.

e Autorizacion al subarrendatario: La Gestora tendré la facultad
de autorizar o rechazar la solicitud del subarrendamiento,
comunicara su decisién de manera escrita al arrendatario.

e Términos y condiciones del subarriendo: El arrendador podra
afiadir cldusulas nuevas, previamente autorizadas por la
Gestora, a las establecidas en el contrato de arrendamiento
original, siempre y cuando estds no entren en conflicto o
generen ambigiedades con el Contrato de Arrendamiento
Original. Adicionalmente, el subarrendatario debe acordar
cumplir con todas las clausulas y disposiciones del contrato
de arrendamiento original, incluyendo obligaciones de
mantenimiento, pago de alquiler y cumplimiento de las
regulaciones locales. Lo dispuesto anteriormente no exime al
Arrendatario del pago de las obligaciones mencionadas o de
las establecidas en el Contrato de Arrendamiento, en caso de
gue el Subarrendatario no cumpla con ellas.

e Responsabilidad del arrendatario: El arrendatario debera
proporcionar a la Gestora una copia del contrato del
subarrendamiento firmado y cualquier modificacién o
renovacion de este. Ademas, debera notificar cualquier
cambio en el subarrendamiento y terminacién anticipada.
Dicha notificacién debe hacerse por escrito y con suficiente
antelaciéon. El arrendatario serd responsable de cualquier
incumplimiento al Contrato de Arrendamiento o dafio causado
al inmueble por el Subarrendatario.

e Terminacién del subarrendamiento: El arrendador se reserva
el derecho de terminar el subarrendamiento si el
subarrendatario incumple las condiciones establecidas en el
contrato de subarrendamiento o del contrato de
arrendamiento original.

e Terminacién del arrendamiento: La Gestora se reserva el
derecho de terminar el contrato de arrendamiento con el
arrendatario en caso de que el subarrendatario incumpla las
condiciones establecidas en el contrato de arrendamiento
original.
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Moneda en que se celebraran los Contratos de Arrendamiento
Délares de los Estados Unidos de América

Otras Politicas de Inversion

La adquisicion y venta de los bienes inmuebles requerird de
valoracion previa, de conformidad con las normas establecidas en el
Reglamento Interno del Fondo.

Limites a remodelaciones, mantenimientos y reparaciones de
inmuebles

Se podra efectuar con cargo al Fondo Inmobiliario, remodelaciones,
mantenimiento y reparaciones a los inmuebles adquiridos. EI Costo
Acumulado de estos en los uUltimos doce meses debe ser igual o
menor a un 25% del valor del inmueble, determinado mediante el
ultimo valuo disponible.

La Gestora 0 a quien esta designe podra realizar remodelaciones,
mantenimiento y reparaciones mayores a los establecidos en el
parrafo anterior, siempre y cuando respondan a una necesidad de
expansion o de resarcimiento de dafios o desperfectos de un
arrendatario del inmueble o0 a que esta haya confirmado el uso que
se dara al area que se desea ampliar. En estos casos, se debera
contar con un informe gque considere los aspectos siguientes:

1. Estado Actual del Inmueble:

En el caso de ampliaciones, analisis de la demanda potencial,
la proyeccién de los flujos de caja esperados, asi como la
simulacién de escenarios por factores que incidan en dichos
flujos;

3. Ventajas y desventajas asociadas a las remodelaciones,
mantenimiento y reparaciones;

4. Fuentes de financiamiento;

5. Andlisis sobre el impacto que las remodelaciones,
mantenimiento y reparaciones tendran sobre el rendimiento
del Fondo

6. Permisos correspondientes; y

7. Recomendaciones de la Gestora a su Junta Directiva

Las obras deben ser realizadas por un tercero libre de conflicto de
interés con la Gestora, sus socios, directivos y empleados. Tampoco
pueden ser realizadas por inquilinos de otros Fondos Inmobiliarios
administrados por la misma Gestora.

Plazo para el cumplimiento de limites de carterainmobiliaria

Para el caso de las inversiones en inmuebles que realice el Fondo,
segun lo establecido en los articulos 34, literal a) y 35 de la NDMC-
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17 Normas Técnicas de Fondos de Inversion Cerrados Inmobiliarios,
la Gestora debera dar cumplimiento a los limites de inversién en un
plazo que no exceda a un afio partir del momento en que el Fondo
alcance el patrimonio y nimero minimo de participes, de acuerdo con
el articulo 40 — NDMC-17.

Plazo para el cumplimiento de limites legales

De acuerdo al articulo 61 de la Ley de Fondos de Inversion, los
Fondos Cerrados deberan contar con un patrimonio minimo de USD
350,000.00 y al menos con diez participes, o bien dos participes, si
entre ellos hay un inversionista institucional; monto y nimero que
deberan ser alcanzados en el plazo de 6 meses, contado desde la
fecha en que el Fondo sea asentados en el registro. Transcurrido el
plazo antes mencionado, el Fondo debera cumplir permanentemente
con los requerimientos regulados en dicho articulo.

En caso de incumplimiento a los requerimientos del articulo, la
Gestora lo comunicara a mas tardar el dia habil siguiente al
Superintendente, quien por resolucién razonada podra otorgar un
plazo no mayor a 180 dias para su cumplimiento. De no lograrse, la
Gestora debera informarlo al Superintendente en los dos dias hébiles
siguientes, para efectos de la liquidacion del Fondo, la que se
efectuara de conformidad a lo sefialado en el Art. 103 de la Ley de
Fondos de Inversion.

Plazo para el cumplimiento de limites de endeudamiento

La Gestora debera cumplir los limites de endeudamiento de forma
inmediata a partir del momento que alcance el patrimonio y nimero
minimo de participes del Fondo al que hace referencia el articulo 61
de la Ley de Fondos.

Excesos alos limites de inversiodn justificados o no atribuibles a
la Gestora

Los excesos a los limites de inversién definidos en la politica de
inversiones de los Fondos inmobiliarias, ya sea que se produzcan por
causas atribuibles o no atribuibles a la Gestora, deberan ser
notificados a la Superintendencia en los 3 dias habiles siguientes de
ocurrido el hecho, indicando ademas las causas de los mismos, los
efectos para los participes y las actividades que llevaran a cabo para
disminuir dichos excesos. La Gestora contard con un plazo de hasta
90 dias contado desde la fecha en que se produjo el exceso, para
regularizar las inversiones del Fondo a los porcentajes establecidos
en su reglamento interno, cuando los valores o instrumentos sean de
oferta publica, o 180 dias, si el exceso de inversién corresponde a
activos inmobiliarios.
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Los excesos a los limites de inversién por causas no atribuibles a la
Gestora se producen en los casos siguientes:

1. Cambios en las condiciones de mercado del sector
inmobiliario;

2. Las no renovaciones en los contratos de arrendamiento que
provoque desocupacién en los inmuebles que posee el Fondo
Inmobiliario;

3. Los ocurridos en los plazos en que el Fondo Inmobiliario
alcance el patrimonio y nUmero minimo de participes, al que
hace referencia el articulo 61 de la Ley de Fondos; y

4. Los ocurridos por la materializacion de catastrofes naturales.

Los plazos podran prorrogarse por causa justificada y cuando lo
autorice la Superintendencia. La Gestora no podra efectuar nuevas
adquisiciones de valores de las entidades o valores involucrados en
el exceso; hasta que se regularice su situacion.

f)

Politica de Endeudamiento:

En cumplimiento con el Art. 39 de la NDMC-17, el Fondo no podra
tener deudas, que sumadas excedan 2 veces su patrimonio. En estos
limites se incluyen las operaciones de reporto, sobregiros para el
pago de facturas y el financiamiento para la adquisicion de
inmuebles. Cualquier modificacién al porcentaje de endeudamiento
establecido en el reglamento interno del fondo requieren de la
aprobacion de la asamblea de participes, asi como de las
modificaciones al prospecto.

Las deudas adquiridas por un Fondo Unicamente podran ser
cobradas contra sus activos. En el caso de aquellas adquisiciones de
bienes inmuebles que involucren el otorgamiento de préstamos, la
Gestora debera asegurarse que se estan cumpliendo con las politicas
de endeudamiento contempladas en el reglamento interno del Fondo
que administra.

La Gestora podra obtener financiamiento por medio de entidades
nacionales y/o extranjeras, financieras y no financieras. Se podran
utilizar como garantia de los financiamientos, las hipotecas, lineas de
crédito rotativas o revolventes, los fideicomisos de garantia, mientras
sean exclusivos para este fin y cualquier otro mecanismo segun lo
permitido por la regulacién aplicable.

g) Politica de Inversion en Instrumentos

Financieros:

El Fondo de Inversion, podra invertir Gnica y exclusivamente en
Depésitos a Plazo en bancos debidamente autorizados por la
Superintendencia del Sistema Financiero para efectuar operaciones
pasivas por un monto maximo de 30% de los activos totales del Fondo
de Inversion establecidos en el Reglamento de Inversion, cualquier
limite por encima del porcentaje antes mencionado requerird de
autorizacion de la Junta Directiva de la Gestora.
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h) Comisiones y gastos:

a)

b)

d)

Auditorias Externas y Fiscal (Minimo US$ 1,500.00 anuales,
provisionado diariamente).

La Gestora nombrara al Auditor Externo y Fiscal, segun
corresponda, para el FONDO DE INVERSION CERRADO
INMOBILIARIO HENCORP GROWTH, el cual debera estar
registrado en la SSF y cumplir con los requerimientos minimos
de auditoria, segun la Ley del Mercado de Valores.

Servicios de Clasificacion de Riesgos (Minimo Uss$
3,000.00 anuales, provisionado diariamente por Clasificacion de
Riesgo).

El FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO
HENCORP GROWTH contara con al menos una clasificacion que
refleje los riesgos de los activos de este y de las operaciones que
realice, asi como la calidad de administracion de la Gestora.

Comisiones de Corretaje Bursatil (En funcién de las
comisiones publicadas por las Casas de Corredores de Bolsa y
la Bolsa de Valores de EIl Salvador).

Comisiones en que incurre el Fondo en el proceso de inversiones.
Las posibles comisiones pueden ser aquellas generadas por la
Casa de Corredores de Bolsa y la Bolsa de Valores de El
Salvador. Las comisiones de la Bolsa de Valores de El Salvador
se encuentran vigentes en la pagina web de la Bolsa de Valores.
https://bolsadevalores.com.sv/index.php/mercados/como-opera-
la-bolsa/comisiones-bolsa

Comisiones de la Gestora (Comision por Administracion,
Comision por Entrada al Fondo y Comision por Salida)

La Gestora, con cargo al Fondo, s6lo cobrara la Comisién por
Administracion la cual equivale hasta un DOS POR CIENTO
(2.00%) anual, monto que incluye el Impuesto a la Transferencia
de Bienes Muebles y a la Prestacién de Servicios (IVA), y que se
calculard aplicando dicho porcentaje sobre el valor del Patrimonio
del Fondo y con una base afio calendario. La comisidn se
aprovisionara diariamente y se pagara mensualmente.

La Gestora tendra discrecion sobre esta comision, respetando los
limites establecidos en el parrafo anterior, teniendo el participe
como notificacion, de acuerdo con el Art. 70 de la Ley de Fondos
de Inversion, la publicacion del respectivo hecho relevante del
Fondo en el sitio web de la Gestora (www.hencorpgestora.com).
Para realizar un aumento de la comisién en un monto superior al
2.00% nominal anual, la Gestora debera solicitar autorizacion al
Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero
para modificar este apartado. Posterior a tener la autorizacion, se
debera realizar la respectiva comunicacion al participe de
acuerdo con lo establecido en la Ley de Fondos de Inversion.
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e)

f)

g)

h)

No se contempla el cobro de comision de entrada a los participes
del Fondo en el momento de la suscripcién de cuotas.

No se contempla el cobro de comisién de salida a los participes
del Fondo, dado que no se considera la redencion anticipada de
las participaciones. Cualquier gasto en el que incurra el participe
en un evento de venta de las cuotas en mercado secundario,
corresponderan a la Bolsa de Valores de El Salvador, o a la Casa
Corredora, mas no es un cargo del Fondo o de la Gestora
Costos de depdsito y custodia de los valores que componen
el portafolio del Fondo de Inversion (En funcién del detalle de
costos publicados CEDEVAL).

Los cargos por servicio de custodio se apegaran a lo establecido
por la Central de Deposito de Valores, tanto en lo referente al
porcentaje, volumen en custodia, asi como a las entradas y
salidas de titulos, vencimientos de capital, pago de intereses,
transferencias y demés servicios asociados a la custodia. Esta
comision se pagara sobre el servicio de custodia que se realice
de acuerdo con las comisiones publicadas por la Central de
Depdsito de Valores de Valores. Las comisiones de CEDEVAL se
encuentran vigentes en la pagina web de CEDEVAL.
https://www.cedeval.com/comisiones/

Seguros de los inmuebles que componen el portafolio de
Activos Inmobiliarios del Fondo de Inversion (En funcion del
precio del inmueble, uso de los activos y vida (til)

Los bienes inmuebles que conforme el portafolio de Activos
inmobiliarios del Fondo de Inversion serd asegurado en el monto
equivalente al peritaje de los ultimos 12 meses.

Publicacion de Estados Financieros e Informacién sobre
Hechos Relevantes (Minimo US$ 1,500.00 anuales,
provisionado diariamente).

El Fondo de Inversién asumird los costos por publicar sus
Estados Financieros intermedios y anuales, asi como toda
aquella informacioén que de conformidad al Reglamento Interno y
su Extracto se considere como hecho relevante, con la
periodicidad indicada en el Art. 5 de la Norma Técnica para la
Remision y Divulgacion de Informacion de los Fondos de
Inversion, NDMC-13. El pago de la publicacién de los Estados
Financieros se realizard de conformidad con los servicios
contratados por la Gestora a las entidades que brindan esos
servicios.

Honorarios y gastos en que haya de incurrirse para la
defensa de los intereses del Fondo (Minimo US$ 500.00
anuales).

En casos que sea necesario defender administrativa o
judicialmente los intereses del Fondo de Inversién o interponer
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i)

k)

m)

demandas para recuperar o cobrar judicialmente las obligaciones
a favor del Fondo de Inversién, se pueden hacer cargos por la
representacion legal necesaria para tal efecto. Se pagaran en el
momento de conformidad a lo convenido entre ambas partes.

Valoracién de Activos Inmobiliarios (Minimo US$5,000
anuales).

La sociedad que se contratard como perito valuador para que
provea el valor de los Activos Inmobiliarios que componen el
Fondo. Se pagara mensualmente de acuerdo con el contrato que
la Gestora suscriba con la entidad que brinde este servicio.

Comisiones a Agente Comercializador de Inmueble (Minimo
un mes de arrendamiento)
Pago a los encargados de comercializacion de bienes raices.

Gastos Registrales por las Transaccién de Activos
Inmobiliarios. (En funcion del valor de la transaccion de los
inmuebles)

Gastos originados por la venta o compra de los inmuebles.

Gastos de remodelacién y ampliaciéon de los Inmuebles.
(Hasta al 25% del Valor del Inmueble)

Son los gastos producidos por la administracion, remodelacién y
ampliacion de los inmuebles que conforman el portafolio de
activos del Fondo de Inversién.

Impuestos territoriales y municipales de los activos
inmobiliarios que conforman el Fondo de Inversion (En
funcion del valor del inmueble y la zona geografica en la que se
encuentren ubicados)

Son los impuestos que se deben pagar a las autoridades
tributarias y municipales correspondientes, originados por la
tenencia de los activos inmobiliarios en el Portafolio del Fondo de
Inversion.

Gastos de organizacion de Asamblea Anual y Asambleas
Extraordinarias de Participes. (Minimo US$ 3,000.00 anuales)
Son los gastos originados por la reunion anual de la Asamblea de
Participes y/o aquellas que sean de caracter extraordinario segun
la normativa vigente.

Gastos Legales. (Minimo US$ 3,000.00 Anuales)

Gastos originados por las actividades legales en las que haya
qgue incurrir por las actividades propias del Fondo de Inversion
Cerrado Inmobiliario.
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p) Gasto por intereses y otras comisiones del Fondo
Inmobiliario (En funcién de los contratos de crédito suscritos con
las Instituciones con los que se tramite el financiamiento)
Gastos por intereses originados de los préstamos bancarios
contratados por el Fondo de Inversion Inmobiliario, y comisiones
bancarias producto de los desembolsos del financiamiento
otorgado por una institucién bancaria.

gq) Otros Gastos en los que se incluyen: Comisiones Bancarias
y por Servicios Tecnolégicos (Minimo US$ 1,000.00 anuales
provisionados diariamente).
Comisiones que pueda cobrar instituciones bancarias al realizar
transacciones como depdésitos a plazo, cheques, etc.

Gastos por herramientas o medios tecnoldgicos que la Gestora
ponga a disposicion de los participes o inversionistas, para la
implementacion de Firma Electrénica Simple y que faciliten la
ejecucion de sus operaciones en el FONDO DE INVERSION
CERRADO INMOBILIARIO HENCORP GROWTH.

r) Otros Gastos en los que se incluyen: Publicidad de los
Activos Inmobiliarios (No de las Cuotas de Participacién)! y
por Servicios Tecnolégicos (Minimo US$ 1,000.00 anuales
provisionados diariamente).

Gastos de Publicidad y mercadeo de los activos del FONDO DE
INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP GROWTH:
publicidad dirigida a posibles arrendantes de los Activos
Inmobiliarios, posibles compradores de los Activos Inmobiliarios
y usuarios de los Activos Inmobiliarios.

s) Porcentaje maximo de participacién por
Participe: Hasta el 99% de cuotas de participacion

Al tratarse de un Fondo Cerrado Inmobiliario, las participaciones no
podran ser redimidas por Hencorp, Gestora de Fondos de Inversion,
S.A antes de la liquidacion del fondo. En caso de que el participe
desee retirarse del Fondo debera recurrir al mercado secundario por
medio de una Casa de Corredores de Bolsa, para la venta de sus
t) Causales que originan el derecho del | titulos de participacion, haciendo obligatorio que dichos titulos de

retiro del Fondo: participacion estén inscritos en una bolsa valores para su
comercializacion.

No obstante, lo mencionado en el parrafo anterior, seran causales
que originen el derecho a retiro del participe las siguientes:

! Los activos inmobiliarios en los que puede potencialmente invertir este Fondo requieren gastos de publicidad y comercializacién para arrendarlos en caso estén vacantes y
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a) Cambios en el control de la Gestora o su sustitucion.

b) Fusidn entre Gestoras

c) Traslado de la Administracién del Fondo a otra Gestora

d) Fusién entre Fondos de Inversién

e) Liquidacién anticipada del fondo

f) Modificaciones a la politica de inversion segun lo establecido
en el Reglamento Interno y el Prospecto de Colocacion de
Cuotas de Participacion

g) Modificacion del plazo del Fondo

Para los literales c), d), e), f) y g) se requerira la aprobacién en
Asamblea de Participes.

Si el participe necesita de la liquidez de sus cuotas de participacion,
este debera recurrir a mercado secundario para proceder a la venta
total o parcial de sus participaciones, acordando un precio con los
inversionistas disponibles del mercado de valores, esto de
conformidad con la reglamentacion vigente de los mercados
organizados por la Bolsa de Valores; su registro y traspaso sera
administrado por CEDEVAL en EI Salvador.

Cuando se realice la liquidacién del fondo, el liquidador debera
presentar el balance final de la liquidacién que debera someterse a
la discusiébn y aprobacién de los participes en asamblea
extraordinaria.

u)

Proceso de liquidacién del Fondo por
finalizacién del plazo de duracion

Liguidacion

Un Fondo no podra ser declarado en quiebra, sino que Unicamente
entrara en liquidacién, al presentarse cualesquiera de las causas
siguientes:
a) Cuando el Fondo no cumpla con lo establecido en los
articulos 51 y 61 de esta Ley;
b) Cuando asi lo dispusieren los participes en un Fondo
Cerrado, en acuerdo adoptado en Asamblea Extraordinaria;
Y,
¢) Cuando por efecto de la revocatoria de la autorizacion para
operar de la Gestora y la consecuente cancelacion de su
asiento en el Registro, no se haya trasladado la
administracion del Fondo a otra Gestora.

En el caso del literal b), el Comité de Vigilancia debera comunicarlo
a la Superintendencia en los tres dias hébiles siguientes a la
celebracion de la Asamblea Extraordinaria de participes, adjuntando
la certificacion del acuerdo de liquidacién del Fondo y el
nombramiento del liquidador adoptados en dicha asamblea. La falta
de comunicacion a la Superintendencia acarreara para el Comité de
Vigilancia responsabilidades por los dafios y perjuicios que causaren
a los participes.

Cuando un Fondo entre en liquidacion, la Superintendencia deberéa
comunicarlo a la Administracion Tributaria, a fin de que ésta de
manera simultdnea a la liquidacién del Fondo proceda a la
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fiscalizacién del mismo, con la finalidad de determinar en forma
prioritaria la deuda tributaria.

Los gastos de liquidacién, incluyendo los honorarios del liquidador
del Fondo, seran pagados con cargo a los bienes que lo integran. En
el caso del literal c), los gastos de la liquidacién podran ser
reclamados a la Gestora por el liquidador del Fondo.

Durante el proceso de liquidacion, el Fondo continuara bajo
supervisidn de la Superintendencia.

En los casos que el liquidador no fuere la Gestora, a partir de la fecha
en que el liquidador tome posesion, la Gestora quedara inhibida de
toda facultad de administracién y de disposicién de los activos del
Fondo.

Los regimenes de administracién y custodia continuaran aplicandose
a los activos del Fondo sujetos a ellos, mientras no sean liquidados.
La liquidacion de un Fondo no implica la terminaciéon automatica de
los correspondientes contratos de administracion o de custodia, sin
perjuicio de la facultad del liquidador para ponerles término.

Liquidaciéon de Fondos Cerrados

La liquidacién de los Fondos Cerrados sera practicada por un liquidador
nombrado en Asamblea Extraordinaria de participes, pudiendo ser la
Gestora, siempre y cuando ésta no haya incurrido en alguna de las
causales de disolucidn y liquidacién reguladas por esta Ley.

En caso que se presenten las causales a que se refiere el articulo 103
de esta Ley y no se reciba en la Superintendencia ninguna comunicacién
sobre la liquidacién del Fondo, ésta actuara de oficio para salvaguardar
los intereses de los participes, para lo cual el Superintendente debera
solicitar con calificativo de urgente a un Juez con competencia en
materia mercantil el nombramiento de un liquidador, a partir de unaterna
propuesta por el Superintendente.

Cuando corresponda al Juez nombrar al liquidador, deber4d nombrarlo
dentro del plazo improrrogable de dieciséis horas hébiles de recibida la
solicitud mientras esto no suceda, el Consejo deberd nombrar a un
delegado, con el objeto de preservar los activos del Fondo,
estableciéndole sus funciones y honorarios en el nombramiento
correspondiente. Estos ultimos con cargo al Fondo.

Una vez nombrado el liquidador, el plazo en que debera practicarse la
liquidacién para un Fondo Cerrado sera acordado en Asamblea
Extraordinaria de participes y en ningun caso podra ser superior a cinco
afios.

Facultades del Liquidador de Fondos Cerrados
El liquidador de un Fondo tendra las facultades siguientes:
a) Concluir las operaciones que hubieren quedado pendientes

b) Cobrar lo que se deba al Fondo y pagar sus obligaciones,
prioritariamente debera pagar la deuda tributaria
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¢) Vender los activos del Fondo

d) Practicar el balance final de la liquidacién, que, en el caso de
los Fondos Cerrados, debera someterse a la discusion y
aprobacién de los participes en asamblea extraordinaria,
convocada por éste para tal efecto.

e) Remitir a la Superintendencia el balance final y hacerlo
publicar por una sola vez en el periédico de circulacion que
sefiala el Reglamento Interno del Fondo

f) Liquidar proporcionalmente a los participes sus cuotas de
participacion

g) Otorgar la escritura de liquidacion, remitiendo a la
Superintendencia copia certificada del testimonio de la
misma.

En el caso de los Fondos Cerrados, la Asamblea de participes podra
establecer otras facultades al liquidador, siempre que no contradigan a
las establecidas en este articulo y que sean necesarias para llevar a
cabo la liquidacién.

El liquidador debera remitir a la Superintendencia toda la informacion
gue ésta requiera. Queda terminantemente prohibido al liquidador iniciar
nuevas operaciones.

Para todos los efectos tributarios, los liquidadores de los Fondos de
Inversion se considerardn responsables solidarios en calidad de
representantes de los mismos; y previo a efectuar cualquier tipo de
actuacion deberan acreditar dicha calidad ante la Administracion
Tributaria, mediante el documento en que conste su eleccién como tal y
la aceptacion expresa del cargo.

El incumplimiento a lo establecido en este articulo hara incurrir al
liquidador en las responsabilidades civiles y penales a que hubiere lugar.

v) Emisiones posteriores

Segun la politica de Aumento de Capital, el Fondo de Inversion Cerrado
Inmobiliario Hencorp Growth podra realizar mas de una emisién. Las
emisiones posteriores a la primera deberan ser acordadas en Asamblea
Extraordinaria de participes y deberdn observarse, en lo pertinente, los
mismos requisitos legales necesarios para la inscripcién y registro de la
primera emision, adicionando la certificacion del acuerdo
correspondiente de la Asamblea de participes.

Potenciales riesgos a los que esta expuesto el Fondo

Los riesgos son situaciones que, en caso de suceder, pueden afectar el cumplimiento de los objetivos del Fondo,
perturbar el valor de la cartera de inversiones, generar un rendimiento menor al esperado, o inclusive causarle
pérdida en sus inversiones. Se debe tener presente que el riesgo forma parte de cualquier inversion; sin embargo,
en la mayoria de los casos puede medirse y gestionarse.

Los principales riesgos asociados son:

Riesgo de Liquidez

Este riesgo se relaciona directamente con la liquidez necesaria para
cumplir con las obligaciones contractuales que adquiera el Fondo. Estas
obligaciones pueden ser necesidades transitorias de liquidez del Fondo,
el pago de obligaciones contractuales o liquidez necesaria para realizar
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operaciones de mantenimiento o reparaciones en los inmuebles a
adquirir.

El Riesgo de Liquidez del Fondo, sera gestionado estableciendo limites
prudenciales en depésitos a plazo y liquidez, como porcentaje del total
de los activos del Fondo, dando cumplimiento a lo establecido en las
Normas Técnicas para las Inversiones de los Fondos de Inversion y
segun la Politica de Liquidez establecida en el Reglamento Interno del
Fondo.

La Gestora realizara la medicion del riesgo de liquidez con una
periodicidad anual, con informacién a diciembre de cada afio, y sera
medida como la relacion entre el activo circulante sobre el pasivo
circulante sin tomar en cuenta la porcién corriente del préstamo a largo
plazo. Este ratio no podra ser en ningln momento menor a uno.

Riesgo de Deterioro y Adecuacion de
Inmuebles

El riesgo de deterioro y adecuacion de inmuebles en un Fondo de
Inversién Inmobiliaria se refiere a la posibilidad de que los activos
inmobiliarios sufran dafios, no cumplan con las condiciones
acordadas en los contratos de arrendamiento, o experimenten un
deterioro que afecte su valor y viabilidad de uso. La gestion
inapropiada de estas propiedades puede dar lugar a consecuencias
legales, procesos judiciales, periodos prolongados de desocupacion
y depreciacion acelerada del activo.

Para mitigar este riesgo, se establecen las siguientes practicas y
politicas:

e Inspecciones regulares: Realizar inspecciones periddicas de
los inmuebles para identificar cualquier signo de deterioro,
dafios estructurales o necesidad de adecuaciones o0 mejoras.

e Mantenimiento preventivo: Implementar un programa de
mantenimiento preventivo que incluya labores regulares de
limpieza, reparaciones menores Yy seguimiento de los
sistemas y equipos en los inmuebles.

Reservas para contingencias: Establecer reservas financieras
adecuadas para hacer frente a los gastos imprevistos relacionados
con el deterioro, reparaciones o adecuaciones necesarias en los
inmuebles.

Riesgo de Contraparte

Actividades Inmobiliarias

Es la posibilidad de pérdida que se puede generar debido al
incumplimiento de las obligaciones por parte de la contraparte o
entidad con que el Fondo realice una transaccién inmobiliaria. Esta
pérdida puede darse, por ejemplo, en la fecha de pago del canon de
arrendamiento o en la compra y venta de inmuebles debido a
situaciones de iliquidez, insolvencia o falta de capacidad operativa;
también se puede generar por actuaciones impropias, ilegales o
deshonestas por una de las partes (riesgo moral).

Para mitigar este riesgo, se establecen las siguientes practicas y
politicas:

e Contratos y acuerdos solidos: Establecer contratos y
acuerdos de compra y venta que sean claros, completos y
que contemplen las obligaciones y responsabilidades de
ambas partes. Estos contratos deben incluir clausulas de
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cumplimiento, penalidades por incumplimiento y mecanismos
de resolucion de disputas.

e Establecimiento de limites de exposicion: Definir limites de
exposicién maxima a cada contraparte, con el objetivo de
diversificar el riesgo y evitar una dependencia excesiva de
una sola entidad arrendante.

e Monitoreo de riesgos: Realizar un seguimiento constante de
las obligaciones y compromisos de las contrapartes durante

el proceso de compra y venta de inmuebles y estar alerta a
cualquier sefial de incumplimiento o riesgo potencial.

e Establecimiento de garantias: Evaluar la posibilidad de
solicitar garantias adicionales, como avales o garantias
bancarias, para mitigar el riesgo de contraparte en las
transacciones inmobiliarias. Estas garantias pueden
respaldar los compromisos y obligaciones de las partes
involucradas.

Los aspectos sefalados, entre otros, seran tomados en cuenta
como parte del proceso previo a la inversion, la cual se encuentra
detallada en la Politica de Inversién del presente Prospecto de
Colocacion de Cuotas.

Actividades relacionadas al manejo de liquidez del Fondo

Es la posibilidad de pérdida que se puede generar debido al
incumplimiento de las obligaciones por parte de la contraparte o
entidad con que el Fondo maneje su liquidez. Esta pérdida podria
manifestarse en el momento en el que Fondo solicite un retiro que no
sea efectuado en el tiempo y forma requeridos.

Para mitigar este riesgo, se establecen las siguientes practicas y
politicas:

e El Fondo mantendrd su liquidez o depdsitos en Bancos con
Clasificacion de Riesgo AA (slv) o superior, autorizados por
la Superintendencia del Sistema Financiero para realizar
operaciones pasivas.

e El Fondo no mantendra mas del 70% de su liquidez en un
mismo Banco.

La Gestora verificara con una periodicidad minima anual el
cumplimiento de dichas mitigantes.

Riesgo de Siniestro

Se entiende por riesgo de siniestro al riesgo relacionado con eventos
tales como: erupcion volcénica, inundacion, aludes, rayos,
terremotos, huracanes, tsunamis, incendios, conmocién civil,
huelgas, vandalismo, accidentes con vehiculos, caida de aviones y
objetos desprendidos desde estos, explosiones, actos terroristas,
entre otro. Las inversiones se pueden ver afectados por la pérdida
parcial o total del activo y por consiguiente, se reduciria su capacidad
para generar flujos e ingresos, lo que se traduciria en una
disminucién o perdida de los rendimientos y el valor de la
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participacion para los inversionistas durante el plazo en el cual el
Fondo procede a reconstruir facilidades afectadas por los eventos
naturales.

Para mitigar este riesgo, se establecen las siguientes practicas y
politicas:
e Seguros adecuados: Contratar polizas de seguro contra todo
riesgo que cubran los riesgos asociados a los inmuebles.

e Evaluacion de riesgos: Realizar evaluaciones de riesgos para
identificar las vulnerabilidades especificas de los inmuebles
y establecer medidas de mitigacion adecuadas, como
sistemas de deteccion de incendios, sistemas de seguridad y
planes de emergencia.

e Mantenimiento de registros: Mantener un registro actualizado
de los activos, incluyendo documentaciéon fotografica,
descripciones detalladas y peritajes anuales, para facilitar el
proceso de reclamacién en caso de siniestros.

e Capacitacion y concientizacion: Capacitar al personal y a los
ocupantes de los inmuebles sobre las medidas de seguridad,
prevencion de incendios y procedimientos de emergencia.

El Procedimiento de Contratacion de Seguros esta establecido en el
Manual de Procedimientos y Politicas del Fondo. El Fondo realizara
las Gestiones para la contratacion de seguros los cuales estaran
cubiertos por una péliza de seguros para resguardar el valor de
dichos activos, los cuales suscribiran los seguros que estime
convenientes para la proteccién de los inmuebles que pertenezca al
Fondo.

Riesgo de Precio

El riesgo de precio se define como la posibilidad de que el valor de
los inmuebles en la cartera del fondo fluctie negativamente debido a
cambios en las condiciones del mercado. Estos cambios en el precio
de los instrumentos pueden presentarse como resultado de, por
ejemplo, variaciones en las tasas de interés de mercado, cambios
sociodemograficos que afecten la plusvalia de la zona, crisis
sistémicas a nivel mundial.

Para mitigar este riesgo, se establecen las siguientes practicas y
politicas:

o Diversificacion de la cartera: Mantener una cartera
diversificada de inmuebles en términos de ubicacién
geogréfica, tipo de propiedad y segmento de mercado. Los
limites de concentracién y politica de diversificacién de la
cartera inmobiliaria se establecen en el Reglamento Interno
del Fondo.

e Perspectiva del potencial de crecimiento: Considerar
cuidadosamente el potencial de crecimiento de cada
inmueble considerado para la adquisicién, teniendo en
cuenta factores como la ubicacidn, infraestructura cercana,
perspectivas de desarrollo y oferta y demanda en la zona.
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e Seguimiento continuo: Monitorear de manera constante los
cambios en los precios de mercado y evaluar periédicamente
el valor de los inmuebles en la cartera del fondo para tomar
decisiones informadas sobre la compra, venta o retencién de
activos.

e Evaluar anualmente la tendencia del comportamiento del
precio de los activos que forman parte del fondo para
identificar posibles cambios en la misma.

Riesgo de Desocupacion

La desocupacién de inmuebles forma parte de la gama de riesgos
qgque enfrenta un Fondo de Inversién Inmobiliario, que puede
materializarse como resultado, entre otros factores, de periodos
prolongados de recesion econémica que incidan negativamente en la
demanda por espacio en edificios; fendmenos de oferta significativa
del area construida en los segmentos en que ha invertido que
provoquen un aumento relevante en la oferta disponible de
inmuebles; cambios en la naturaleza de los procesos constructivos
que produzcan obsolescencia, y en ese tanto, pérdida de
competitividad en los edificios que formen parte de la cartera de
activos en el Fondo; y cambios en las tendencias demograficas e
inmobiliarias del pais, que trasladen la demanda de espacio en
edificios e inmuebles en general a zonas geograficas en donde el
Fondo no cuente con activos inmobiliarios. Durante el plazo que la
desocupacion de los locales se mantenga, el Fondo no recibe
ingresos por alquiler e incurre en gastos de seguros, mantenimiento,
seguridad del inmueble desocupado, servicios publicos e impuestos
municipales entre otros, lo que produce una baja temporal en los
ingresos netos del Fondo y en su capacidad para distribuir
rendimientos que termina cuando los inmuebles son nuevamente
alquilados.

Para mitigar este riesgo, se establecen las siguientes practicas y
politicas:

e Andlisis de mercado y demanda: Realizar andlisis periédicos
de mercado para evaluar la demanda de inmuebles en las
ubicaciones y segmentos de mercado correspondientes. Esto
permite identificar las areas con mayor demanda y ajustar la
estrategia de adquisicién y promocion de inmuebles en
consecuencia.

e Estrategias de marketing y promocion: Implementar
estrategias de marketing efectivas para atraer y retener
inquilinos, incluyendo la promocion adecuada de los
inmuebles, el establecimiento de precios competitivos y la
creacion de incentivos para la ocupacion rapida.

e Gestion de relaciones con inquilinos: Establecer politicas y
practicas para mantener una buena relacibn con los
inquilinos, ofreciendo un servicio al cliente de calidad,
atendiendo de manera oportuna sus necesidades vy
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resolviendo cualquier problema o conflicto de manera
efectiva.

e Reservas de contingencia: Mantener reservas financieras
para hacer frente a posibles periodos de desocupacion y
cubrir los gastos asociados, como los pagos de servicios
publicos y el mantenimiento basico.

e Simulacion de escenarios por factores que incidan en los
flujos de caja o ingresos por venta, realizada anualmente.

La Gestora proveera a los participes con la siguiente informacion:

e Reglamento Interno del Fondo y su Extracto

e Prospecto de Colocacion de Cuotas de Participacion y su
Extracto

e Copia del Contrato de Suscripcion de Cuotas

e Memoria de Labores

Asimismo, estard a disposicion del participante la siguiente
informacion:
Periodicidad Informacion Medio
Valor cuota
Comisiones de
Diaria la Gestora Pagina Web
Gastos
Cargados al
Fondo
Composicién del
Fondo
Infotmacién que seré entregada al Mensual . Estgdos Pagina Web
participe: Financieros del
Fondo y de la
Gestora
Estado de Correo
Mensual L
cuenta Electronico
Mensual Informe Pagina Web
Mensual?
Informe de
Clasificacién de Pagina Web
Riesgo
Semestral Estados Pagina Web
Financieros Periédico de
Auditados circulacién
Semestrales nacional
.EstaQOs Pagina Web
Financieros L
Anual Auditados del Pe.r|od|C(.),de
circulacién
Fondo y de la .
nacional
Gestora
2 Elinfarme mensualincluye la infarmacién requerida par el articulo 56 de las NDMC.-17 e informacién-detallada-en-el-Anexo-6-de-las-NDMC.17
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Anual Informe Anual?® Pagina Web
Un dia habil Pagina Web
. Hecho
posterior al Correo
Relevante L
evento Electrénico

t) Otra informacién:

La Gestora pondra a disposicion de los participes el sitio web:
www.hencorpgestora.com, en el cual divulgara informacién relevante
del fondo administrado.

Las oficinas de la Gestora se encuentran ubicadas en Calle Llama
del Bosque Pte, Edificio AVANTE, Nivel 9, No.9-06, Urbanizacién
Madre Selva, Antiguo Cuscatlan, La Libertad, El Salvador.

3 Elinforme anual contendra la informacidnreaguerida por el articulo.5Z de las NDMC-17Z
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