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REGLAMENTO INTERNO FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP
GROWTH

Datos Generales de la Administradora del Fondo

Nombre de la Gestora Administradora del Fondo: Hencorp Gestora de Fondos de Inversion S.A.
Pagina Web: www.hencorpgestora.com

Teléfono: (503) 2500 — 6900

Objeto del Fondo

El FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP GROWTH, tiene como objeto la inversion en,
prioritariamente, inmuebles ubicados en El Salvador que cumplan con las condiciones minimas establecidas en el
presente Reglamento de Inversién, con el objetivo de generar rentabilidad a los participes. De acuerdo con su politica
de inversion es un Fondo de Inversion de mediano a largo plazo.

Tipo de Inversionista

El Fondo esta orientado particularmente a personas naturales o juridicas que buscan rentabilizar sus recursos de
mediano a largo plazo y por lo tanto no requieran liquidez inmediata, con un perfil de riesgo moderado, es decir,
inversionista con tolerancia media — alta al riesgo y con previo conocimiento o experiencia en el Mercado de Valores
o en el Mercado Inmobiliario.

Entidades Comercializadoras

La Entidad Comercializadora de este FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP GROWTH sera
Hencorp Gestora de Fondos de Inversién S.A.

Autorizaciones

Hencorp Gestora de Fondos de Inversion, S.A., ha sido autorizada para operar segun resolucién del Consejo Directivo
de la Superintendencia del Sistema Financiero emitida en sesion CD-08/2022 de fecha 18 de febrero de 2022, inscrita
bajo el asiento registral nimero GE-0001-2022.

El FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP GROWTH ha sido autorizado segun resolucion del
Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero CD-32/2023 de fecha 21 de julio de 2023, inscrito
bajo el asiento registral numeros FC-0002-2023.

Han sido autorizadas las modificaciones al Asiento Registral, Reglamento Interno y Prospecto del FONDO DE
INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP GROWTH segun resolucion del Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero CD-62/2023 de fecha 8 de diciembre de 2023.

Razones literales

“El FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP GROWTH ha sido inscrito en el Registro Publico
Bursétil de la Superintendencia del Sistema Financiero, lo cual no implica que ella recomienda la suscripcién de sus
cuotas y opine favorablemente sobre la rentabilidad o calidad de dichos instrumentos.” “Las cantidades de dinero que
se reciben en concepto de suscripciones para un Fondo de Inversidn son inversiones por cuenta y riesgo de los
inversionistas, no son depdsitos bancarios y no tienen la garantia del Instituto de Garantia de Depositos”.

El presente reglamento ha sido elaborado en el mes de abril de 2023 y aprobado por la Junta Directiva de Hencorp
Gestora de Fondos de Inversién S.A. en mayo de 2023. El presente prospecto ha sido actualizado en el mes de
diciembre de 2023.
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2. Declaracion de Veracidad
En la ciudad de La Libertad, a las nueve horas de! dia dieciocho de diciembre del afio dos mil veintitrés. Ante mi,
JOSUE ORLANDO GUERRA HERNANDEZ, notario del domicilio de la ciudad de San Salvador, departamento de
San Salvador, comparece el sefior ROBERTO ARTURO VALDIVIESO AGUIRRE, quien es de treinta y ocho afios de
edad, Licenciado en Economia y Negocios, de nacionalidad salvadorefia, del domicilio de Nuevo Cuscatlan, departamento
de La Libertad, persona a quien conozco e identifico por medio de su Documento Unico de ldentidad y Nimero de
Identificacién Tributaria homologado nuimero cero tres unc ocho uno cinco dos dos — seis, quien actia en su calidad de
Director Secretario y Representante Legal de la sociedad HENCORP GESTORA DE FONDOS DE INVERSION,
SOCIEDAD ANONIMA que se abrevia HENCORP GESTORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A., del domicilio de la
ciudad de Antiguo Cuscatlan, departamento , con Numero de Identificacion Tributaria cero seis uno cuatro- uno seis cero
siete dos uno- uno cero seis- cuatro, personeria que doy fe de ser legitima y suficiente por haber tenido a la vista: a)
Modificacién del Pacto Social de la Sociedad, otorgado en la ciudad de San Salvador, a las trece horas del dia diecisiete
de agosto del afio dos mil veintitrés, ante los oficios del notario Gerardo Miguel Barrios Herrera, en el cual consta todas las
clausulas por las cuales se rige la misma inscrito en el Registro de Comercio al nimero SESENTA Y NUEVE del Libro
CUATRO MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y SEIS; y en el cual consta gue su denominacion, domicilio y naturaleza
juridica es como ha quedado establecido, que su plazo es por tiempo indeterminado, que dentro de su finalidad social se
encuentra la de otorgar actos como el presente, que la administracion de la sociedad esta confiada a una Junta Directiva
compuesta por tres direclores propietarios y sus respectivos suplentes, quienes duraran en sus funciones por periodos de
cinco afos, que la representacion legal v el uso de la firma social de la sociedad corresponde conjunta o separadamente
al Director Presidente y Director Secretario de la sociedad, quienes estén facultados para suscribir el presente instrumento
sin requerir autorizacion de Junta Directiva; b) Testimonio de Escritura Publica de Constitucién de la sociedad otorgado
en la ciudad de San Salvador, a las dieciséis horas del dia dieciséis del mes de julio del afio dos mil veintiuno, ante los
oficios notariales de Gerardo Miguel Barrios Herrera, inscrita en el Registro de Comercio al numero VEINTISIETE del Libro
CUATRO MIL CUATROCIENTOS DIECINUEVE de fecha veintiocho de julio de dos mil veintiuno; y en la cual consta el
primer nombramiento de la Junta Directiva de la sociedad; y ¢) Certificacién de Punto de Acta de Llamamiento a cubrir
Vacante Temporal del Director Presidente y Primer Director de Junta Directiva, emitida por el Secretario de la Junta
Directiva el dia die del mes de diciembre de dos mil veintiuno, e inscrita en el Registro de Comercio al nimero TREINTA
Y OCHO del libro CUATRO MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y SEIS del Registro de Sociedades el dia veintiuno de
diciembre de dos mil veintiuno, de la cual consta que em el Libro de Actas de Junta Directiva se encuentra asentada el
Acta numero UNO de Junta Directiva, celebrada a las quince horas y treinta minutos del dia diez de diciembre de dos mil
veintiuno, y que en su punto uno la Junta Directiva, Acordé cubrir las vacantes temporalmente del Director Presidente y
Primer Director, por lo que en ese acto se acordo que la vacante de Director Presidente la cubra el compareciente Roberto
Arturo Valdivieso Aguirre, nombramiento el cual aliin se encuentra vigente, con facultades para celebrar actos y contratos
como el aqui contenido, y en la calidad anteriormente citada y bajo juramento ME DICE: Que de conformidad al anexo
numero uno numeral dos, de las Normas Técnicas de Fondos de Inversion Cerrados Inmobiliarios (NDMC-17), declara
y manifiesta que la informacién contenida en el Reglamento Interno del FONDO DE INVERSION CERRADO
INMOBILIARIO HENCORP GROWTH, asi como la presentada en el presente Reglamento Interno es verdadera,
completa, fidedigna y exacta, a fin de que los inversionistas puedan tomar sus propias decisiones en base a las
mismas; y no existe omision de informacion, ni la misma es engafosa o falsa para que pueda inducir a error, confusion
o engano sobre el comportamiento de los inversionistas. El suscrito notario hace constar que expliqué al
compareciente sobre lo establecido en el Cédigo Penal, en cuanto al delito de falsedad ideoldgica, regulado en el
articulo doscientos ochenta y cuatro. Asi se expreso el compareciente a quien le expliqué los efectos legales de la
presenta acta notarial, que consta de uno hoja frente y vuelto; y leido que le fue por mi lo escrito, en un solo acto sin
interrupcion e integramente, ratifica su contenido y firmamos. DOY FE. ;‘—':"J*-E,}‘;?\\
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3. Presentacion del Reglamento

Estimado Inversionista:

En nombre de la Hencorp Gestora de Fondos de Inversién, S.A., me es grato presentarle nuestro segundo Fondo
de Inversién, el cual es un Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario, denominado “FONDO DE INVERSION CERRADO
INMOBILIARIO HENCORP GROWTH?", el cual esta orientado a personas naturales y juridicas, administrado por un
equipo profesional altamente capacitado.

El FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP GROWTH, tiene como objetivo la inversion en,
prioritariamente, bienes inmuebles construidos ubicados en El Salvador. De acuerdo con su politica de inversion es
un Fondo de Inversion de mediano a largo plazo en el cual pueden participar inversionistas que busquen rentabilizar
sus recursos de mediano a largo plazo.

En este Reglamento se presentan todas las caracteristicas de dicho Fondo de Inversion, el cual buscara ser una
alternativa para colocar sus recursos a un rendimiento atractivo, contribuyendo al desarrollo del Mercado de Fondos
de Inversion Cerrados en El Salvador.

Atentamente,

S

ROBERTOARTURO VALDIVIESO AGUIRRE
DIRECTOR PRESIDENTE
HENCORP GESTORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.
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4. Glosario

v" Administrador de Inversiones: Persona natural que es empleada en una Gestora de Fondos de Inversion para
efectos de gestionar la toma de decisién y ejecucion de las inversiones que se realizan con recursos de los Fondos
de Inversién, de conformidad con el Reglamento Interno y la Politica de Inversién del Fondo.

v" Agente(s) Comercializador(es): Persona(s) natural(es) autorizada(s) por la Superintendencia del Sistema
Financiero para comercializar cuotas de participacion de fondos de inversion que laboran para la Gestora o para
las entidad(es) comercializadora(s).

v Aporte Inicial o Aporte Incremental: Es la cantidad monetaria establecida en el Reglamento para adquirir o
invertir por primera vez en cuotas de participacion de un Fondo de Inversion Inmobiliario.

v" Comisién de Administracién: Es el pago que recibe la Gestora en concepto de administracién del Fondo
Inmobiliario.

v Cuota(s) de Participacidon o Cuota(s): Se refiere a los aportes efectuados por los participes, que son expresados
en namero de cuotas adquiridas.

v" Entidad(es) Comercializadora(s): Casa de Corredores de Bolsa, asi como cualquier otra persona juridica
autorizada por la Superintendencia del Sistema Financiero, que ha suscrito un contrato de mandato con una
Gestora para la comercializacion de cuotas de participacion de Fondos de Inversion. Asimismo, podra
considerarse como entidad comercializadora a la Gestora Administradora del Fondo Inmobiliario.

v" Entidad Depositaria de Valores: Central de Depdsito de Valores. S.A de C.V., (CEDEVAL), sociedad
especializada en el depésito y custodia de valores constituida en El Salvador y registrada en la Superintendencia
del Sistema Financiero.

v Entidad Vinculada o Persona Vinculada: Las entidades o personas en la que otra sociedad, sin controlarla,
participa en su capital social, directamente o a través de otras sociedades, con mas del 10% de las acciones con
derecho a voto.

v Exceso de inversién: Evento de incumplimiento de los limites autorizados por la politica de inversion descrita en
este documento.

v Derechos de Retiro: son aquellas instancias establecidas en el Reglamento Interno del Fondo Inmobiliario en la
cual el Fondo deba reintegrar la liquidez provista por el participe mediante las Cuotas de Participacion.

v" Divulgacién de Informacién: Obligacién permanente del Fondo Inmobiliario a divulgar informacién o cualquier
hecho relevante.

v" Duracién: Métrica de sensibilidad del precio de un instrumento de renta fija a un cambio en las tasas de interés.
v Fondo de Inversién o Fondo: Se encuentra formado por un conjunto de aportes de diversos inversionistas a

quienes se les denomina Participes; serd administrado por una sociedad anénima llamada Gestora, por cuenta y
riesgo de los inversionistas.
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v Gestora: Es una sociedad anénima de capital fijo, de plazo indeterminado y domiciliada en El Salvador; la cual
tendra como finalidad principal administrar los Fondos de Inversion, de acuerdo a las normas establecidas en la
Ley de Fondos de Inversion y la normativa aplicable.

v" Hecho relevante: Toda informacién esencial respecto al Fondo Inmobiliario o su Administrador, tales como
operaciones realizadas con recursos de los Fondos con sociedades miembros de su conglomerado financiero,
grupo empresarial o relacionadas a la Gestora; y el cambio de accionistas controladores o relevantes, Directores,
administradores o representante legal.

v" Instrumentos de renta fija: Titulo que genera un rendimiento a través de pagos periddicos y el retorno del capital
al final de plazo.

v" Inversiones Financieras: Son los instrumentos financieros y/o bursatiles en los que puede invertir el Fondo.

v" Inversionista(s): Persona(s) natural(es) o juridica(s) interesada(s) en adquirir Cuotas de Participacion.

¥v" Inversionistas Institucionales: Se entendera por inversionistas institucionales los bancos, fondos de pensiones,
sociedades de seguros, reaseguradoras y fondos de inversién debidamente autorizados, de conformidad con el
Art. 51 de la Ley de Fondos de Inversion.

v Junta Directiva de la Gestora: La Gestora debera ser administrada por una Junta Directiva, integrada al menos
por tres Directores propietarios e igual nimero de suplentes.

v Participe(s): Persona(s) natural(es) o juridica(s) que ha(n) hecho aporte(s) al Fondo, y que por lo tanto, han
adquirido Cuotas de Participacion.

v Patrimonio del Fondo: Es el conjunto de bienes y derechos, cargas y obligaciones, pertenecientes al Fondo,
siendo independiente del patrimonio de la Gestora. El valor del Patrimonio del Fondo se calculara restando del
valor de sus activos, sus pasivos.

v" Perfil de Riesgo: Documento a través del cual se determina las preferencias del cliente acerca de los activos en
los que desea invertir, tomando en consideracion el nivel de riesgo que desea asumir, como su conocimiento del
mercado de valores, nivel de estudios, ocupacion o actividad profesional, volumen de inversion y habitualidad
para realizar operaciones.

v Personas Relacionadas: Son aquellas personas que tienen la capacidad de influenciar las decisiones de la
Gestora o que tiene conflicto de intereses al tomar esas decisiones. La relacion o vinculo puede ser por la
participacion en la administracion de la Gestora o por la propiedad accionaria que se tenga de tal entidad.

v Producto Bancario: Instrumento ofrecido por una entidad sujeta a la Ley de Bancos, que paga un rendimiento
periédico y devuelve el capital al final del plazo.

v Prospecto de Colocacién: Es un documento que contiene las caracteristicas e informacién mas relevantes de
las cuotas emitidas en el Mercado de acuerdo con los requerimientos establecidos por la Superintendencia del
Sistema Financiero.

v" Politicade Inversién: Es la politica definida por la Gestora en el presente Reglamento Interno, la cual sefiala los
l[imites minimos y maximos de inversién en cada uno de los tipos de activos.
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Reglamento Interno: Es el presente documento que contiene todas las caracteristicas y reglas especificas que
rigen el funcionamiento del Fondo.

Sociedad Vinculada: Aquélla en la que otra sociedad, que se denomina vinculante, sin controlarla, participa en
su capital social, directamente o a través de otras sociedades, con mas del diez por ciento de las acciones con
derecho a voto.

Suscripcion de Cuotas de Participaciéon: Son los aportes que realizan los participes al Fondo y se traducen en
Cuotas de Participacion.

SSF: Superintendencia del Sistema Financiero, ente supervisor.

Valor de Cuotas de Participacién: Es el valor diario de las cuotas de participacién, que se obtiene dividiendo el
valor del Patrimonio del Fondo entre el nUmero de cuotas de participacién suscritas y pagadas. Debido a la
naturaleza del instrumento y a las condiciones de mercado, el valor de la cuota de participaciéon puede variar
diariamente.

Zona Geografica: Es la division distrital del municipio de San Salvador, conformada por 6 distritos, y los 261
municipios restantes de la Republica de El Salvador, en las cuales puede invertir el Fondo Inmobiliario a fin de
respetar los limites de concentracién geografica establecidas en la NDMC-17.
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5. Extracto del Reglamento Interno

DENOMINACION DEL FONDO Y GESTORA

Sociedad Gestora

Hencorp Gestora de Fondos de Inversion, S.A. se encuentra autorizada por la SSF segun acta de sesién de Consejo
Directivo de la SSF No. CD-08/2022 de fecha 18 de febrero de 2022 y se encuentra asentada en el Registro Especial
de Gestoras de Fondos de Inversion bajo el nimero de asiento GE-0001-2022.
La Gestora se encuentra domiciliada en el municipio de Antiguo Cuscatlan en el departamento de La Libertad.

Denominacién del Fondo de Inversion:
FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP GROWTH.

Tipo de Fondo
Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario
Monto méximo de la emisidn
US$300,000,000.00
NUumero de cuotas de participacidn
300,000 cuotas de participacion
Valor nominal de Participacion
Mil délares de los Estados Unidos de América (US$ 1,000.00)
Porcentaje maximo de participaciéon de participes

Hasta el 99% de las cuotas de participacion

Clases de Cuotas y porcentaje maximo de participacidén por participe:

El Fondo de Inversién contara con una Unica clase de Cuotas de Participacién, la cual se denominara serie “A”. Dicha
clase confieren iguales derechos y obligaciones a los participes, y estaran sujetas a las mismas comisiones y gastos.

Plazo del Fondo
30 afos
Clasificacion de Riesgo

Pacific Credit Ratings A(SLV)
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Explicaciéon de la clasificacién otorgada: A (SLV): La administracién del fondo cuenta con capacidad para llevar a cabo
una buena gestion de los recursos a su cargo. El riesgo fiduciario es bajo como resultado de al menos la concurrencia
de la capacidad profesional de los administradores, el buen disefio organizacional y de procesos, la adecuada
ejecucion de dichos procesos, asi como por el uso de sistemas de informacion de alta calidad.

POLITICA DE INVERSION EN INMUEBLES

Tipo de Inmuebles

Los Inmuebles podran generar arrendamientos de tipo comercial (no residencial), especificamente: comercios,
restaurantes, oficinas, educacion, almacenamiento, industriales, parqueos, hoteles y servicios de salud. Los
inmuebles podran estar ubicados en zonas urbanas o industriales y arrendar sus distintos espacios a instituciones del
sector publico o privado.

Zona Geogréafica

Prioritariamente, en los distintos distritos del municipio de San Salvador u otras zonas urbanas de El Salvador, entre
otros.

Sectores de Inversién por Actividad Econémica
Comercial, Industrial, Salud, Educacién y Turismo, tanto del Sector Publico como del Sector Privado.
Generacién de Flujos

Ingresos por alquileres, derechos de uso de estacionamientos, intereses de inversiones, venta de inmuebles y otros
ingresos debidamente establecidos en los Contratos de Arrendamiento.

Caracteristicas de la Inversién
Mediano a Largo Plazo
Pais de Ubicacion

El Salvador
Condiciones Minimas de los Inmuebles

- Estar completamente terminados;

- Contar con la solvencia de la Administracion Tributaria del propietario;

- Contar con el Permiso de Habitar, en aquellos casos que se adquiera un inmueble recién construido;

- Encontrarse libres de derechos de usufructo, uso o habitacion o cualquier otra condicién que imposibilite su
explotacion por parte del Fondo Inmobiliario;

- Ser valorados por peritos inscritos en la Superintendencia, o en otras entidades cuyos registros ésta
reconozca;

- Encontrarse inscritos a nombre de la persona que transfiere el dominio; y

- Encontrarse libres de todo gravamen que pueda afectar su transferencia al Fondo.

Previo a la adquisicién de cualquier bien inmueble, la Gestora, en adicién a los procedimientos descritos en el
Reglamento de Inversion, deberé elaborar un estudio de mercado que se hara del conocimiento de la Junta Directiva.
Este estudio considerara, como minimo, los siguientes aspectos:

- Inmuebles potenciales a adquirir (tipo y descripcion);
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— Analisis de localizacion geografica del inmueble, identificando aspectos que puedan afectar la generacion de
valor de este, tales como: el entorno geografico del inmueble, la calidad en la red de servicios e infraestructura,
calidad de accesibilidad vial, entre otros;

— Estado actual del inmueble detallando las necesidades de reparaciones, ampliaciones y mejores;

— Inquilinos actuales y potenciales;

— Ventajas y desventajas asociadas a la inversion;

— Proyeccion de venta del inmueble o los flujos de caja esperados por su arrendamiento;

— Simulacién de escenarios por factores que incidan en los flujos de caja o ingresos por venta;

— Riesgos asociados al inmueble y descripcion detallada de los seguros que deberan ser contratados para cubrir
aquellos riesgos que pueden ser mitigados mediante dicha contratacion;

— Precio del inmueble; y

— Recomendaciones de la Gestora a su Junta Directiva.

La Junta Directiva, en consideracion a la documentacion presentada por la Gestora, resolvera sobre la solicitud de
adquisicién del inmueble dejando constancia de su decision en el acta de sesidn correspondiente.

En el caso de aportaciones de bienes inmuebles, la calidad de participe estara supeditada a que se haya efectuado
la inscripcion del inmueble a favor del Fondo en el Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas.

Criterios Minimos de los Inmuebles

Se considerard la ubicacion geogréfica de los inmuebles evaluando la plusvalia esperada en la zona, la cercania con
servicios y el desarrollo esperado, de acuerdo a la evaluacién de uno o mas especialistas en la materia. No se
estableceran montos minimos a la inversion en un inmueble.

La edad fisica o funcional de los inmuebles no sera, preferiblemente, mayor a 15 afos, de acuerdo a la fecha de
finalizacién de la obra o analisis de edad funcional realizado por un Perito Valuador. Los inmuebles, previa adquisicién
podran estar total o parcialmente arrendados, segln su naturaleza.

Los inmuebles deberan reflejar buen estado de mantenimiento, lo cual debera establecerse en el informe de vallo
realizado por un Perito Valuador autorizado por la Superintendencia del Sistema Financiero.

Los arrendantes de los inmuebles podran ser personas naturales, juridicas, extranjeras con o sin domicilio local.
Podran ser arrendatarios también personas relacionadas a la Gestora que administren el Fondo Inmobiliario, otros
Fondos administrados por la Gestora.

Concentracion maxima por arrendatario

Un arrendatario individual ya sea persona natural o juridica no podran exceder del cincuenta por ciento (50%) de los
ingresos mensuales del Fondo con relacién al total de ocupacion por inmueble, o del cien por ciento, en caso de que
el Fondo posea mas de un inmueble, en funcién de la vocacion o tipo de inmueble que se trate. En todo caso, la
Gestora deberd observar en todo momento los limites aplicables en materia de ingresos aplicables a rentas,
establecidos en el art. 36 de la NDMC-17. El limite minimo de ingresos mensuales por un arrendatario individual sera
del cero por ciento (0%)

Las personas relacionadas a la Gestora que administra el Fondo Inmobiliario, otros Fondos de Inversion administrados
por la misma Gestora o administrados por Gestoras relacionadas a ella, pueden ser arrendatarios del Fondo
Inmobiliario, siempre y cuando el canon de arrendamiento corresponda al precio de mercado para ese tipo de
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inmueble. La Gestora revelara el porcentaje que representa dicho canon de los ingresos mensuales del Fondo
Inmobiliario.

Concentracion Maxima por Inmueble

Un solo inmueble no podra ser mas del ochenta por ciento (80%) de patrimonio del Fondo. El limite minimo de
concentraciéon en un solo inmueble sera del cero por ciento (0%)

Concentracién Maxima por Zona Geografica

El limite maximo de concentracidn en una zona geografica sera en funcién del limite vigente en cada momento del
tiempo que sea establecido por el Banco Central de Reserva. A la fecha de elaboracion del Reglamento Interno del
Fondo, el limite ma&ximo de concentracidén geografica es el noventa y cinco (95%), en relacién del activo del Fondo.
El limite minimo de concentracion por zona geogréfica sera del cero por ciento (0%).

Concentracion de Ingresos aplicables a Rentas

Los ingresos provenientes de un arrendatario individual ya sea persona natural o juridica no podran exceder del
50% de los ingresos mensuales del Fondo Inmobiliario. El limite minimo de concentracién de ingresos aplicables a
rentas por un arrendatario individual sera del cero por ciento (0%)

Politica de Arrendamiento de inmuebles a personas o compafiias relacionadas a participes (aprobacion de
Junta Directiva)

Inmuebles adquiridos a personas relacionadas, considerando como un maximo del 40% del total del patrimonio del
Fondo y como minimo el 0%;

La Gestora y compafiias del mismo grupo empresarial, pueden ser arrendatarios del fondo, siempre y cuando los
canones de precios sean acordes al nivel de mercado. La Gestora revelara el porcentaje que representa dicho canon
de los ingresos mensuales del Fondo Inmobiliario.

Politica de Subarrendamiento

Los arrendatarios de los inmuebles administrados por el Fondo podran subarrendar los activos en comento y se
regird segun lo dispuesto por el contrato de arrendamiento entre el Fondo y el arrendatario.

Entre las condiciones establecidas en el Contrato de Arrendamiento que se deben cumplir en materia de
subarriendo se encuentran:

e Solicitud formal de subarrendamiento: El arrendatario debe presentar una solicitud por escrito a la Gestora,
proporcionando los detalles completos sobre el posible subarrendatario, incluyendo su nombre, direccion,
nombre comercial y actividad comercial propuesta.

e Evaluar al subarrendatario: El arrendador evaluara inicialmente al posible subarrendatario para garantizar que
cumpla con los requisitos y estandares adecuados para ocupar el espacio de arrendamiento. Pudiendo
solicitarle historial crediticio, recomendaciones bancarias, referencias comerciales anteriores, documentacion
del subarrendatario para dar cumplimiento a la prevencion de lavado de dinero y activos y financiamiento al
terrorismo, y cualquier otra informacion relevante que establezca la Gestora.

e Autorizacion al subarrendatario: La Gestora tendra la facultad de autorizar o rechazar la solicitud del
subarrendamiento, comunicara su decision de manera escrita al arrendatario.
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e Términos y condiciones del subarriendo: El arrendador podra afadir clausulas nuevas, previamente
autorizadas por la Gestora, a las establecidas en el contrato de arrendamiento original, siempre y cuando
estds no entren en conflicto o generen ambigiiedades con el Contrato de Arrendamiento Original.
Adicionalmente, el subarrendatario debe acordar cumplir con todas las clausulas y disposiciones del contrato
de arrendamiento original, incluyendo obligaciones de mantenimiento, pago de alquiler y cumplimiento de las
regulaciones locales. Lo dispuesto anteriormente no exime al Arrendatario del pago de las obligaciones
mencionadas o de las establecidas en el Contrato de Arrendamiento, en caso de que el Subarrendatario no
cumpla con ellas.

¢ Responsabilidad del arrendatario: El arrendatario debera proporcionar a la Gestora una copia del contrato del
subarrendamiento firmado y cualquier modificacion o renovacion de este. Ademas, debera notificar cualquier
cambio en el subarrendamiento y terminacion anticipada. Dicha notificacion debe hacerse por escrito y con
suficiente antelacién. El arrendatario sera responsable de cualquier incumplimiento al Contrato de
Arrendamiento o dafio causado al inmueble por el Subarrendatario.

e Terminacion del subarrendamiento: El arrendador se reserva el derecho de terminar el subarrendamiento si
el subarrendatario incumple las condiciones establecidas en el contrato de subarrendamiento o del contrato
de arrendamiento original.

e Terminacion del arrendamiento: La Gestora se reserva el derecho de terminar el contrato de arrendamiento
con el arrendatario en caso de que el subarrendatario incumpla las condiciones establecidas en el contrato de
arrendamiento original.

Moneda en que se celebraran los Contratos de Arrendamiento
Délares de los Estados Unidos de América
Otras Politicas de Inversién

La adquisicién y venta de los bienes inmuebles requerird de valoracién previa, de conformidad con las normas
establecidas en el Reglamento Interno del Fondo.

Limites a remodelaciones, mantenimientos y reparaciones de inmuebles

Se podré efectuar con cargo al Fondo Inmobiliario, remodelaciones, mantenimiento y reparaciones a los inmuebles
adquiridos. El Costo Acumulado de estos en los Ultimos doce meses debe ser igual o menor a un 25% del valor del
inmueble, determinado mediante el Gltimo valdo disponible.

La Gestora o a quien esta designe podréa realizar remodelaciones, mantenimiento y reparaciones mayores a los
establecidos en el parrafo anterior, siempre y cuando respondan a una necesidad de expansion o de resarcimiento
de dafios o desperfectos de un arrendatario del inmueble o0 a que esta haya confirmado el uso que se dara al area
que se desea ampliar. En estos casos, se deberd contar con un informe que considere los aspectos siguientes:

1. Estado Actual del Inmueble:

2. En el caso de ampliaciones, analisis de la demanda potencial, la proyeccién de los flujos de caja esperados,

asi como la simulacion de escenarios por factores que incidan en dichos flujos;

Ventajas y desventajas asociadas a las remodelaciones, mantenimiento y reparaciones;

Fuentes de financiamiento;

5. Analisis sobre el impacto que las remodelaciones, mantenimiento y reparaciones tendran sobre el rendimiento
del Fondo

6. Permisos correspondientes;y

P ow
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7. Recomendaciones de la Gestora a su Junta Directiva

Las obras deben ser realizadas por un tercero libre de conflicto de interés con la Gestora, sus socios, directivos y
empleados. Tampoco pueden ser realizadas por inquilinos de otros Fondos Inmobiliarios administrados por la misma
Gestora.

Plazo para el cumplimiento de limites de cartera inmobiliaria

Para el caso de las inversiones en inmuebles que realice el Fondo, segln lo establecido en los articulos 34, literal a)
y 35 de la NDMC-17 Normas Técnicas de Fondos de Inversion Cerrados Inmobiliarios, la Gestora debera dar
cumplimiento a los limites de inversién en un plazo que no exceda a un afio partir del momento en que el Fondo
alcance el patrimonio y nUmero minimo de participes, de acuerdo con el articulo 40 — NDMC-17.

Plazo para el cumplimiento de limites legales

De acuerdo al articulo 61 de la Ley de Fondos de Inversidn, los Fondos Cerrados deberan contar con un patrimonio
minimo de USD 350,000.00 y al menos con diez participes, o bien dos participes, si entre ellos hay un inversionista
institucional; monto y nimero que deberan ser alcanzados en el plazo de 6 meses, contado desde la fecha en que el
Fondo sea asentados en el registro. Transcurrido el plazo antes mencionado, el Fondo deberd cumplir
permanentemente con los requerimientos regulados en dicho articulo.

En caso de incumplimiento a los requerimientos del articulo, la Gestora lo comunicara a mas tardar el dia habil
siguiente al Superintendente, quien por resolucién razonada podra otorgar un plazo no mayor a 180 dias para su
cumplimiento. De no lograrse, la Gestora debera informarlo al Superintendente en los dos dias habiles siguientes,
para efectos de la liquidacion del Fondo, la que se efectuara de conformidad a lo sefialado en el Art. 103 de la Ley de
Fondos de Inversion.

Plazo para el cumplimiento de limites de endeudamiento

La Gestora debera cumplir los limites de endeudamiento de forma inmediata a partir del momento que alcance el
patrimonio y nimero minimo de participes del Fondo al que hace referencia el articulo 61 de la Ley de Fondos de
Inversion.

Excesos a los limites de inversion justificados o no atribuibles a la Gestora

Los excesos a los limites de inversion definidos en la politica de inversiones de los Fondos inmobiliarias, ya sea que
se produzcan por causas atribuibles o no atribuibles a la Gestora, deberan ser notificados a la Superintendencia en
los 3 dias habiles siguientes de ocurrido el hecho, indicando ademds las causas de los mismos, los efectos para los
participes y las actividades que llevaran a cabo para disminuir dichos excesos. La Gestora contard con un plazo de
hasta 90 dias contado desde la fecha en que se produjo el exceso, para regularizar las inversiones del Fondo a los
porcentajes establecidos en su reglamento interno, cuando los valores o instrumentos sean de oferta publica, o 180
dias, si el exceso de inversidn corresponde a activos inmobiliarios.

Los excesos a los limites de inversidn por causas no atribuibles a la Gestora se producen en los casos siguientes:
1. Cambios en las condiciones de mercado del sector inmobiliario;
2. Las no renovaciones en los contratos de arrendamiento que provoque desocupacion en los inmuebles que
posee el Fondo Inmobiliario;
3. Los ocurridos en los plazos en que el Fondo Inmobiliario alcance el patrimonio y nUmero minimo de participes,
al que hace referencia el articulo 61 de la Ley de Fondos; y
4. Los ocurridos por la materializacion de catastrofes naturales.
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Los plazos podran prorrogarse por causa justificada y cuando lo autorice la Superintendencia. La Gestora no podra
efectuar nuevas adquisiciones de valores de las entidades o valores involucrados en el exceso; hasta que se
regularice su situacion.

POLITICA DE INVERSION EN INSTRUMENTOS FINANCIEROS

El Fondo de Inversion, podra invertir Gnica y exclusivamente en Depdsitos a Plazo en bancos debidamente autorizados
por la Superintendencia del Sistema Financiero para efectuar operaciones pasivas por un monto maximo de 30% de
los activos totales del Fondo de Inversion establecidos en el presente Reglamento, cualquier limite por encima del
porcentaje antes mencionado requerira de autorizacién de la Junta Directiva de la Gestora.

POLITICA DE LIQUIDEZ

Cuentas Corrientes y Cuentas de Ahorros

La Gestora podra mantener en Cuenta Corrientes y Cuentas de Ahorro los saldos que estime convenientes para el
cumplimiento de su mandato de inversion.

Activos Inmobiliarios

Los activos inmobiliarios solo podran obtener su liquidez bajo los siguientes eventos:
e Los activos del Fondo solo podran gravarse para garantizar el pago de sus propias obligaciones, de acuerdo
a lo establecido en el reglamento interno
e Las deudas adquiridas Unicamente podran ser utilizadas para el pago de los activos para las que fueron
adquiridas
e Los activos se podran vender en caso de la liquidacién del Fondo Inmobiliario o si asi lo determina conveniente
la Junta Directiva de la Gestora, de acuerdo con el Art. 31 de la NDMC-17

Excesos de Inversion

Los excesos a los limites de inversién definidos en la politica de inversiones de los Fondos Inmobiliarios, ya sea que
se produzcan por causas atribuibles o no atribuibles a la Gestora, deberan ser notificados a la Superintendencia en
los tres dias habiles siguientes de ocurrido el hecho, indicando ademas las causas de los mismos, los efectos para
los participes y las actividades que llevaran a cabo para disminuir dichos excesos. La Gestora contard con un plazo
de hasta noventa dias contado desde la fecha en que se produjo el exceso, para regularizar las inversiones del Fondo
a los porcentajes establecidos en su reglamento interno, cuando los valores o instrumentos sean de oferta p Ublica, o
ciento ochenta dias, si el exceso de inversién corresponde a activos inmobiliarios. Los excesos a los limites de
inversidn por causas no atribuibles a la Gestora se producen en los casos siguientes:

a) Cambios en las condiciones de mercado del sector inmobiliario;

b) Las no renovaciones en los contratos de arrendamiento que provoque desocupacion en los inmuebles que
posee el Fondo Inmobiliario;

¢) Los ocurridos en los plazos en que el Fondo Inmobiliario alcance el patrimonio y nimero minimo de participes al
gue hace referencia el articulo 61 de la Ley de Fondos; y

d) Los ocurridos por la materializacion de catastrofes naturales.

Los plazos podran prorrogarse por causa justificada y cuando lo autorice la Superintendencia. La Gestora no podra efectuar
nuevas adquisiciones de valores de las entidades o valores involucrados en el exceso, hasta que se regularice su situacion.
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POLITICA DE ENDEUDAMIENTO

En cumplimiento con el Art. 39 de la NDMC-17, el Fondo no podra tener deudas, que sumadas excedan 2 veces su
patrimonio. En estos limites se incluyen las operaciones de reporto, sobregiros para el pago de facturas y el
financiamiento para la adquisicion de inmuebles. Cualquier modificacién al porcentaje de endeudamiento establecido
en el reglamento interno del fondo requieren de la aprobacién de la asamblea de participes, asi como de las
modificaciones al prospecto.

Las deudas adquiridas por un Fondo Unicamente podran ser cobradas contra sus activos. En el caso de aquellas
adquisiciones de bienes inmuebles que involucren el otorgamiento de préstamos, la Gestora debera asegurarse que
se estan cumpliendo con las politicas de endeudamiento contempladas en el reglamento interno del Fondo que
administra.

La Gestora podra obtener financiamiento por medio de entidades nacionales y/o extranjeras, financieras y no
financieras. Se podran utilizar como garantia de los financiamientos, las hipotecas, lineas de crédito rotativas o
revolventes, los fideicomisos de garantia, mientras sean exclusivos para este fin y cualquier otro mecanismo segun
lo permitido por la regulacion aplicable.

POLITICA DE DISTRIBUCION DE BENEFICIOS

Periodicidad de Distribucién

Mensual
Fecha de Corte

Ultimo dia de cada mes, iniciando a partir de la fecha de la primera emision de Cuotas de Participacion

Fecha de Pago de Beneficios
30 dias calendario una vez finalizado cada mes

Determinacién de Monto de Distribucion

El Fondo pagara a los Participantes los beneficios netos percibidos durante el periodo. Se entendera por beneficio
neto percibido la cantidad que resulte de restar a la suma de utilidades, intereses, beneficios, dividendos y ganancias
de capitales efectivamente percibidas producto de la venta del inmueble, el total de pérdidas y gastos devengados en
el periodo, con una periodicidad mensual, habiendo sido saldados los gastos corrientes operativos, financieros y
extraordinarios, asi como acumuladas las reservas que se constituyan.
Si el Fondo tuviere pérdidas acumuladas, los beneficios netos percibidos se destinaran primeramente a absorberlas.
Por otra parte, en caso de que hubiere pérdidas en un ejercicio, éstas seran absorbidas con utilidades retenidas, si
las hubiere.
Se debera constituir una reserva en las cuentas patrimoniales del fondo, que corresponda al monto de las pérdidas o

ganancias no realizadas derivadas de un cambio en el valor razonable, netas de impuestos. Esta reserva no puede
ser sujeta a distribucién entre los inversionistas, hasta que se haya realizado la venta o disposicion del bien inmueble.
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Mecanismo de Pago de Beneficios

El pago de los beneficios a los participes se realizara dentro de los 30 dias calendario siguientes al respectivo corte
contable, y seran beneficiarios de dicho pago aquellos participes que se encuentren suscritos como propietarios de
cuotas de participacion del Fondo de Inversion Inmobiliario Cerrado Hencorp Growth al cierre de cada mes. El pago
se realizara a la totalidad de participes en una misma fecha. El mecanismo de aviso de pago de beneficios se realizara
mediante un hecho relevante publicado en la pagina web de la Gestora y por correo electrénico a cada inversionista.
El pago se ejecutara por medio de CEDEVAL.

CARACTERISTICAS Y CONDICIONES DE ELEGIBILIDAD DE LOS INMUEBLES OBJETO DE INVERSION DEL
FONDO

Los inmuebles deberan cumplir, como minimo, las siguientes condiciones:

e Encontrarse completamente terminados

o Poseer la solvencia de la Administracion Tributaria y Solvencia municipal del Propietario

o Estar libres de derechos de usufructo, uso o habitacion, o cualquier otra condicidbn que imposibilite la
generacion de rendimientos por parte del Fondo

e Contar con el valio de dos peritos valuadores inscritos en el Registro de la Superintendencia del Sistema
Financiero, o en otras entidades cuyos registros esta reconozca

e Estar inscritos a nombre de la persona que transfiere el dominio al Fondo de Inversion

e Encontrarse libres de todo gravamen que pueda afectar su transferencia al Fondo

Para la compra del inmueble, la Gestora debera contar con la informacién siguiente:
e Dos vallos del inmueble a ser adquirido, observando lo establecido en el articulo 44 de las NDMC-17.
e Carta de intencion de las fuentes de financiamiento de la compra.
e Contrato de promesa de compraventa a fin de establecer las condiciones y términos bajo las cuales se espera
concretar la inversion;
e Certificacion extractada del inmueble;
e Permiso de habitar, en aquellos casos que se adquiera un inmueble recién construido; y
e Solvencia de la Administracién tributaria y solvencia municipal.

POLITICA DE VALUACION DE LAS INVERSIONES DEL FONDO

Valuacién de Activos Inmobiliarios

La valoracion de los inmuebles en que invierta el Fondo Inmobiliario deberd ser realizada de conformidad a lo
establecido en el articulo 96 de la Ley de Fondos. Dicha valoracion deberé considerar y detallar los equipos y bienes
que constituyen parte integrante del inmueble valuado y estar acorde a lo dispuesto en las “Normas Técnicas para el
Registro de Peritos Valuadores y sus Obligaciones Profesionales (NRP-27)".

Los vallos hechos por los peritos deben incluir la informacion y evaluacion relativa a restricciones de dominio,
destinacion, uso o explotacion, gravamenes, medidas cautelares, demandas o cualquier circunstancia que pueda
afectar el valor y la explotacion del bien inmueble.

La Gestora debera remitir a la Superintendencia una copia del informe de los vallos realizados a los inmuebles en
un plazo maximo de cinco dias después de recibido dicho informe.
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Los bienes inmuebles deben valuarse al menos una vez cada doce meses, para lo cual debe considerarse la fecha
en que estos fueron adquiridos. La existencia de una opcién de compra en los contratos de arrendamiento no exime
la realizacion de estas valuaciones. La Gestora debera mantener un control de los resultados de los vallios realizados
por los peritos, por lo que para efectos de transparencia pondra a disposicion de los participes las valuaciones
realizadas a los inmuebles.

La periodicidad de la valuacion de las inversiones de los inmuebles del Fondo Inmobiliario podra darse en plazos
menores, en casos debidamente justificados, tales como: cuando el Fondo realice emisiones posteriores y deba
establecer precio de colocacion de las cuotas, andlisis de alternativas de venta de inmuebles, calamidad publica,
terremotos o situaciones que, a juicio de la Gestora, pudieran causar un grave perjuicio a los participes. La valuaciéon
a que se refiere lo anterior debera realizarse dentro de los primeros treinta dias habiles después de ocurrido el hecho.
Otras circunstancias de vallos seran evaluadas por la Junta Directiva, como, por ejemplo, pero sin estar limitado a,
posibles remodelaciones, mejoras, ampliaciones y cualquier otro evento que pudiese impactar el valor del inmueble.

Valuacion de los Instrumentos Financieras

Al no contar con los servicios de un Agente Especializado en Valuacidn de Valores, Hencorp Gestora de Fondos de
Inversion S.A., utilizara una metodologia propia para la valuacién, la cual de manera general utiliza los siguientes
criterios:
i Las emisiones locales se valoraran, usando el criterio del valor presente. Se utilizara la dltima TIR (Tasa
Interna de retorno) siguiendo criterios de homologacién de los titulos valores, para descontar los flujos
futuros a valor presente generados por las caracteristicas de la emisién de interés.

d Las cuotas de los Fondos de Inversién abiertos se valoraran obteniendo los valores de las cuotas publicados
en la pagina web respectiva.
. En el caso de los titulos internacionales se usan los precios brindados por Bloomberg, tomando el BID del

instrumento (precio limpio) al cierre de la sesién en el mercado internacional y se incorporan los intereses
acumulados a la fecha de valoracion correspondiente.

Al ser autorizado un Agente Especializado en valuacion de valores por la Superintendencia del Sistema Financiero,
la valuacién de inversiones de valores locales sera contratada a este Agente.

COMISIONES A COBRAR POR LA GESTORA CON CARGO AL FONDO

Comisién Porcentaje y base de Calculo
La Gestora, con cargo al Fondo, sélo cobrard la Comision por Administracién la cual
equivale hasta un DOS POR CIENTO (2.00%) anual, monto que incluye el Impuesto a la
Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios (IVA), y que se calculara
aplicando dicho porcentaje sobre el valor del Patrimonio del Fondo y con una base afio
calendario. La comisidn se aprovisionara diariamente y se pagara mensualmente.

La Gestora tendra discrecién sobre esta comision, respetando los limites establecidos

Comision de en el parrafo anterior, teniendo el participe como natificacién, de acuerdo con el Art. 70

Administracion de la Ley de Fondos de Inversion, la publicacion del respectivo hecho relevante del
Fondo en el sitio web de la Gestora (www.hencorpgestora.com).

Para realizar un aumento de la comisién en un monto superior al 2.00% nominal anual,
la Gestora debera solicitar autorizacién al Consejo Directivo de la Superintendencia del
Sistema Financiero para modificar este apartado. Posterior a tener la autorizacién, se
debera realizar la respectiva comunicacion al participe de acuerdo con lo establecido en
la Ley de Fondos de Inversion
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No se contempla el cobro de comisién de entrada a los participes del Fondo en el

No se contempla el cobro de comision de salida a los participes del Fondo, dado que no
se considera la redencion anticipada de las participaciones. Cualquier gasto en el que

Comisién de Salida

incurra el participe en un evento de venta de las cuotas en mercado secundario,

corresponderan a la Bolsa de Valores de El Salvador, o a la Casa Corredora, mas no es

un cargo del Fondo o de la Gestora.

INFORMACION COMPARTIDA A LOS PARTICIPES

La Gestora proveera a los participes cuando adquieran por primera vez la siguiente informacion:

Reglamento Interno del Fondo y su Extracto
e Prospecto de Colocacion de Cuotas de Participacién y su Extracto
Copia del Contrato de Suscripcion de Cuotas
e Memoria de Labores
Asimismo, estara a disposicién del participante la siguiente informacion:

Periodicidad Informacioén
Valor cuota
Diaria Comisiones de la Gestora
Gastos Cargados al Fondo
Composicion del Fondo
Mensual Estados Financieros del Fondo y de
la Gestora
Mensual Estado de cuenta
Mensual Informe Mensual®
Informe de Clasificacion de Riesgo
Semestral Estados Financieros Auditados
Semestrales
Anual Estados Financieros Auditados del
Fondo y de la Gestora
Anual Informe Anual?

Un dia habil posterior al evento Hecho Relevante

Medio

Pagina Web

Pagina Web

Correo Electrénico
P&gina Web
Pagina Web
Pagina Web
Periédico de circulacion nacional
Pagina Web
Periédico de circulacion nacional
Pagina Web
Pagina Web
Correo Electrénico

COMITE DE VIGILANCIA

Atribuciones, deberes y responsabilidades del Comité de Vigilancia

! El informe mensual incluye la informacion requerida por el articulo 56 de las NDMC-17 e informacion detallada en el Anexo 6 de las NDMC-17.

2 Elinforme anual contendra la informacidnreaueridapaorelarticulo.5Z.de las NDMC-17Z
g t
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Los miembros del Comité de Vigilancia deberan ser de reconocida honorabilidad y contar con al menos cinco afios de
experiencia comprobada en materia financiera y administrativa o acorde al régimen de inversion del Fondo respectivo.
El Comité de Vigilancia tendréa la responsabilidad de actuar exclusivamente en el mejor interés de los participes, para
lo cual vigilar4 las operaciones que la Gestora realice con los recursos del Fondo, siendo sus atribuciones las
siguientes:

a) Verificar que la Gestora cumpla lo dispuesto en el Reglamento Interno del Fondo e informar al respecto a la
Asamblea Ordinaria de participes.

b) Verificar que la informacién para los participes sea suficiente, veraz y oportuna.

¢) Vigilar que las inversiones, aumentos o disminuciones de capital y cualquier otra operacién del Fondo se
realicen de acuerdo a esta Ley, a las normas técnicas que dicte el Banco Central y al reglamento interno del
Fondo. En caso de que la mayoria de los miembros del Comité de Vigilancia determine que la Gestora ha
actuado en contravencion a dichas disposiciones, aquél debera solicitar a la Gestora que convoque a una
Asamblea Extraordinaria de participes, donde informara de esa situacion. La convocatoria se realizard en un
plazo no mayor de cinco dias habiles, contado desde la fecha del acuerdo.

d) Proponer ala Asamblea Ordinaria y Extraordinaria de participes la designacion de auditores externos y cuando
la Ley lo requiera, proponer al auditor fiscal del Fondo.

e) Rendir informe anual sobre su gestién a la Asamblea Ordinaria de participes.

Periodicidad de reuniones y remuneraciones

Cada Fondo Cerrado tendra un Comité de Vigilancia integrado por tres miembros, los elegira la Asamblea Ordinaria
y duraran un afio en sus funciones, seran remunerados con cargo al Fondo y podran ser reelectos, seglin se determine
en el reglamento interno. Dichos miembros no deberan ser personas relacionadas a la Gestora del Fondo y al menos
uno deberé tener la calidad de participe. Los miembros del Comité de Vigilancia vigente seguiran cumpliendo con sus
funciones hasta que tomen posesion los nuevos. Las decisiones del Comité de Vigilancia se tomaran por mayoria.

Si los miembros del Comité de Vigilancia integran Comités de Vigilancia de otros Fondos o son Directores o
administradores de otra Gestora, deberan informarlo a la Superintendencia. La Gestora debera proporcionar a los
miembros del Comité de Vigilancia, a su solicitud, informacion plena y documentada, en cualquier tiempo, de todo lo
relacionado con las operaciones del Fondo.

El Comité de Vigilancia debera reunirse por lo menos dos veces al afio, para recibir el informe de la Gestora sobre
las actividades del Fondo, asi como los dictamenes de los auditores externo y fiscal, en su caso. El Comité de
Vigilancia debera ser informado con anterioridad a que la Gestora convoque a una Asamblea Extraordinaria, con la
finalidad de opinar sobre las materias a tratarse en dicha Asamblea.

Asentado el Fondo en el Registro, la Gestora procedera a designar un Comité de Vigilancia provisional, que durara
en sus funciones hasta la primera Asamblea de participes, en la cual se elegiran los miembros del Comité de
Vigilancia.

Remuneracion de Comité de Vigilancia

Segun el Articulo 77 de la Ley de Fondos de Inversion, los miembros del Comité de vigilancia seran remunerados con
cargo al Fondo. La remuneracion de los miembros del Comité de vigilancia se decidira en la primera Asamblea de
participes. Asimismo, la remuneracién podra ser modificada mediante acuerdo en Asambleas de Participes
posteriores.
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PROCEDIMIENTO PARA EL AUMENTO Y DISMINUCION DEL PATRIMONIO DEL FONDO

Politica de aumento de Capital del Fondo

En un mismo Fondo podra haber mas de una emision. Las emisiones posteriores a la primera deberan ser acordadas
en Asamblea Extraordinaria de participes y deberan observarse, en lo pertinente, los mismos requisitos legales
necesarios para la inscripciébn y registro de la primera emision, adicionando la certificacion del acuerdo
correspondiente de la Asamblea de participes.

Para la determinacién del precio de colocacién de las emisiones siguientes a la primera se debera dar a los participes
la informacién amplia y razonada acerca de los elementos de valoracion de las cuotas de participacion, sustentada
por lo menos, en dos informes de expertos independientes conocedores de la materia; los informes deberan estar a
disposicion de los participes con cinco dias de anticipacion a la Asamblea que deba aprobar las caracteristicas de la
respectiva emision. Los honorarios de los expertos seran pagados con cargo al Fondo. Los participes tendran derecho
a un periodo de opcién preferente para suscribir cuotas de participacion de aumento de capital del Fondo, las cuales
les deberan ser ofrecidas como minimo una vez, a prorrata de las cuotas de participacion que posean. Este derecho
es esencialmente renunciable y transferible.

En el caso que la Gestora o sus mandatarias coloquen las emisiones, el precio de colocacién durante el periodo de
suscripcién de las cuotas de participacion se actualizara diariamente en la forma que se establezca en la respectiva
emision. En todo caso, fuera del periodo de opcién preferente, el precio no podra ser inferior al determinado para el
periodo de opcién preferente respectivo, ni al que resulte de dividir el valor diario del patrimonio del Fondo entre el
nimero de cuotas de participacidon pagadas, correspondientes ambos al dia inmediato anterior al de la fecha de
célculo.

Lo indicado en el parrafo anterior respecto al precio de colocacion, no se tendra en cuenta para las colocaciones
efectuadas en Bolsa, en la medida que haya sido establecido en las condiciones de la emision. El acuerdo de la
asamblea de los participes sobre un aumento de capital no podra establecer un plazo superior a tres afios, contando
desde la fecha del acuerdo del mismo para la emision, suscripcion y pago de las cuotas de participacion respectivas.
Vencido este plazo sin que se haya enterado el aumento de capital, éste quedara reducido a la cantidad efectivamente
pagada, sin perjuicio de los establecido en el articulo 61 de la Ley de Fondos.

Proceso para el Aumento de Capital del Fondo de Inversion de conformidad al Articulo 71y 72 de la Ley de
Fondos de Inversidn

No Proceso Responsable
Determinacion del precio de colocacion de las nuevas cuotas de
1. participacion, y los efectos que genere la emisién en el Fondo de Administrador de Inversiones
Inversion
5 Comunicacion con la Junta Directiva sobre la posibilidad del Gerencia General Hencorp Gestora
' aumento de capital de Fondos de Inversién

Autorizacién de la Junta Directiva para el Aumento de Capital del

3. . Junta Directiva
Fondo de Inversion
Elaboracion de informes técnicos sobre la valoracién de cuotas de

4. participacion que determine el precio de colocacién de la nueva Administrador de Inversiones
emisién

5 Aprobacion de la Asamblea Extraordinaria de participes de la Gerencia General Hencorp Gestora

' nueva emision de cuotas de participacion de Fondos de Inversién
6. Asignacién de cuotas para participes en periodo preferente Administrador de Inversiones
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Comunicacion con el mercado por medio de un aviso de periddico

o Administrador de Inversiones
dentro de los acuerdos tomados en Asamblea Extraordinaria

Politica de disminucién de capital

Los Fondos Cerrados podran efectuar disminuciones voluntarias y parciales de su capital, en la medida que este
Reglamento lo contemple, en la forma, condiciones y plazos que alli se sefialen. Ademas, este Reglamento contiene
la informaciéon minima para optar a la disminuciéon de capital, fechas de pago y metodologia para el calculo del valor
de devolucion de las cuotas de participacion.

Estas disminuciones sdlo se podran efectuar para los fines que se indican a continuacion:

a) Para restituir a sus participes durante la vigencia del Fondo la proporcién que les corresponde en la
disminucién del capital; sin perjuicio de ello, éstos podran incrementar equitativamente su derecho a la
restituciéon del valor de las cuotas de participaciéon, cuando otros no lo ejerzan; y,

b) Para restituir a los participes salientes el valor de sus cuotas de participacion, si optaren por retirarse, cuando
en Asamblea de participes se acuerde prorrogar el plazo de duracién del Fondo o se modifiquen o supriman
disposiciones que otorguen ese derecho. En este caso, el Reglamento Interno del Fondo debera contemplar
las causas por las cuales se podra ejercer el derecho a retiro.

La Gestora publicara un aviso en el periddico al que se refiere el Reglamento Interno y remitird una comunicacién a
los participes por los medios pertinentes que permitan corroborar fehacientemente esta gestién, dentro de los dos
dias habiles siguientes a aquél en el que se tomé el acuerdo en Asamblea Extraordinaria de participes, indicando la
disminucién de capital o el acuerdo que origind el derecho a retiro, el plazo para su ejercicio y la fecha de pago del
valor de sus cuotas de participacion.

No obstante, lo dispuesto en el literal a) de esta politica, la Gestora, con el informe previo del Comité de Vigilancia,
deberé citar a Asamblea Extraordinaria de participes para adoptar el acuerdo de no llevar a efecto la disminucién del
capital.

Sin perjuicio de lo establecido en esta politica, se podra disminuir el capital para absorber pérdidas generadas en las
operaciones del Fondo, para el cambio en la estructura de capital del Fondo o producto de la venta de activos
inmobiliarios en los que el Fondo haya invertido, previo acuerdo adoptado en Asamblea Extraordinaria de participes.

Proceso General Para Disminucién de Capital del Fondo de Inversién de conformidad al Articulo 76 de La
Ley de Fondos de Inversién

No Proceso Responsable
Estimacion del valor cuota, el plazo estimado del ejercicio y fecha . .
1. Administrador de Inversiones
de pago.
Comunicacioén con la Junta Directiva sobre el interés de la .
L . . . Gerencia General Hencorp Gestora
2. disminucién de capital, las causas por la cual se requiere dicha -
. ., de Fondos de Inversion
disminucion y los efectos en el fondo.
3. Autorizacion de la Junta Directiva Junta Directiva
Aprobacion a la Asamblea Extraordinaria de participes, sobre el .. .
4, P P P Administrador de Inversiones
acuerdo, plazo y fecha de pago.
Comunicacion con el mercado por medio de un aviso de periddico - .
5. Administrador de Inversiones

sobre los acuerdos tomados en Asamblea Extraordinaria.
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ASAMBLEA DE PARTICIPES

En los Fondos Cerrados, los participes se reuniran en Asambleas Ordinarias o Extraordinarias.

Las Asambleas Ordinarias se celebraran una vez al afio, dentro de los cinco meses siguientes a la fecha de cierre de
cada ejercicio, para decidir respecto de las materias propias de estas Asambleas.

Las Asambleas Extraordinarias podran celebrarse en cualquier tiempo, cuando lo exijan las necesidades del Fondo,
para pronunciarse respecto de cualquier materia que la Ley o el Reglamento Interno del Fondo asignen al
conocimiento de esas Asambleas y siempre que tales materias se sefialen en la convocatoria.

Sera responsabilidad de la Gestora, o de quien presida la Asamblea, cuando aquella no haya estado representada,
levantar un acta de lo ocurrido y acordado durante la sesién, la cual debera ser suscrita por al menos dos participes
elegidos al inicio de la Asamblea para estos efectos y debera asentarse en Libro de Actas respectivo.

Cuando por cualquier circunstancia no pudiere asentarse el acta de una Asamblea en el Libro respectivo, el desarrollo
de la sesibén se asentara en el protocolo de un notario.

Atribuciones de la asamblea ordinaria

Son atribuciones de la Asamblea Ordinaria de participes, las siguientes:

a) Elegir anualmente a los miembros del Comité de Vigilancia, fijar sus dietas en el caso de ser remunerados de
acuerdo con el Reglamento Interno, aprobar sus gastos, asi como recibir su informe anual y la correspondiente
liqguidacioén de sus gastos;

b) Aprobar los estados financieros anuales del Fondo;

c) Aprobar los gastos relativos a la gestion y administraciéon del Fondo que debera presentar la Gestora.

d) Nombrar al auditor externo y su suplente, asi como al auditor fiscal si fuere aplicable y fijas sus emolumentos

Para los literales a), b) y c¢), la Asamblea podréa requerir los ajustes que considere pertinentes
Asambleas extraordinarias
Son atribuciones de la Asamblea Extraordinaria de participes, las siguientes:

a) Aprobar las modificaciones que proponga la Gestora, el Comité de Vigilancia o los participes al Reglamento
Interno del Fondo;

b) Acordar el traslado de la administracion del Fondo a otra Gestora;

¢) Acordar la liquidacién anticipada del Fondo, nombrar al liquidador, fijandole su remuneracion y facultades de
conformidad a lo regulado en esta Ley, asi como aprobar los gastos finales al término de la liquidacion;

d) Acordar la fusién con otros Fondos;

e) Aprobar el aumento de capital del Fondo mediante nuevas emisiones de cuotas de participacion y las
caracteristicas y condiciones de éstas, fijando el monto a emitir, el plazo y precio de colocacién;

f) Acordar disminuciones de capital;

g) Tomar conocimiento de cualquier situacion que pueda afectar los intereses de los participes;
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h) Los demas asuntos que de conformidad a esta Ley y al Reglamento Interno del Fondo correspondan a su
conocimiento;

Para los casos sefialados en los literales b) y c), podra establecerse en el Reglamento Interno una indemnizacion a
la Gestora por los perjuicios causados de ésta, por un monto o porcentaje preestablecido, cuando el reemplazo o
liquidacién no hayan provenido de causas imputables a ésta.

Convocatorias
Las Asambleas Ordinarias o Extraordinarias deberan ser convocadas por la Gestora.

La Gestora debera convocar a asamblea extraordinaria siempre que, a su juicio, los intereses del Fondo lo justifiquen,
lo solicite el Comité de Vigilancia, la Superintendencia o los participes que representen por lo menos el diez por ciento
de las cuotas de participacion emitidas y pagadas.

Sin perjuicio de lo dispuesto en los incisos anteriores, la Superintendencia o el Comité de Vigilancia, podra convocar
directamente a Asambleas Ordinarias o Extraordinarias de participes, segun sea el caso.

Las Asambleas convocadas en virtud de la solicitud de los participes, del Comité de Vigilancia o de la
Superintendencia, deberan celebrarse dentro del plazo maximo de treinta dias contado desde la fecha del respectivo
requerimiento.

No obstante, lo dispuesto en este articulo, no sera necesaria la convocatoria a una Asamblea General Ordinaria o
Extraordinaria, si hallAndose reunidos los participes o los representantes de todas las cuotas de participacion en que
esté dividido el patrimonio del Fondo, acordaren instalarse en Asamblea y aprobaren por unanimidad la agenda.

Las Asambleas en primera y segunda convocatoria podran celebrarse en la misma fecha con al menos dos horas de
diferencia; se anunciardn en el mismo aviso, el cual se publicard por una sola vez en el periédico de circulacién
nacional determinado en el Reglamento Interno del Fondo. La publicacién debera realizarse a mas tardar diez dias
antes de la celebraciéon de la asamblea, dentro de los cuales no se contara el dia de publicacién de la convocatoria ni
el de la celebracion de la Asamblea.

La publicacidon sefalara la denominacion de la Gestora y el nombre del Fondo; el dia, hora y lugar de celebracién; la
naturaleza de la Asamblea a que se convoca; el quérum necesario; la agenda; asi como el nombre y cargo de quienes
firman la convocatoria.

Ademas, se enviara la convocatoria a cada participe con una anticipacién minima de diez dias a la fecha de la
celebracién de la Asamblea, la cual podra realizarse por entrega directa o por cualquier otro medio que el participe
designe por escrito y que permita dejar constancia de su recepcion, en todo caso deberd contener la agenda a
desarrollar. Los participes que se inscriban en el registro respectivo con posterioridad a la convocatoria seran
notificados de ésta al momento de su registro.

Participantes de las asambleas
Unicamente podran participar en las Asambleas quienes estén inscritos en el registro de participes o sus
representantes. Cada cuota dara derecho a un voto. La representacién debera conferirse mediante carta con firma

legalizada por notario.

Quérum de asambleas
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Las Asambleas Ordinarias se constituiran, en primera convocatoria, con la asistencia de participes que representen
la mitad mas una de las cuotas de participacion pagadas; y en segunda convocatoria, con cualquiera que sea el
nimero de las cuotas de participacion presentes o representadas. Los acuerdos se adoptaran, en ambos casos, por
la mitad mas una de las cuotas de participacion presentes o representadas.

Las Asambleas Extraordinarias se constituiran, en primera convocatoria, con la asistencia de participes que
representen las tres cuartas partes de las cuotas de participacion pagadas; y en segunda convocatoria, con los
participes que representen la mitad méas una de las cuotas de participacién pagadas. Los acuerdos se adoptaran por
tres cuartas partes de las cuotas de participacion pagadas en el caso de la primera convocatoria y con tres cuartas
partes de las cuotas de participacion presentes o representadas en el caso de la segunda convocatoria.

Tercera Convocatoria

En caso de que la Asamblea Extraordinaria no haya podido celebrarse por falta de quérum en las fechas de la
convocatoria, se hara una nueva convocatoria conforme a lo establecido en esta seccién, la cual no podra ser
anunciada simultdneamente con la primera y segunda convocatoria. Ademas, debera expresar la circunstancia de ser
tercera convocatoria y que, en consecuencia, la Asamblea serd valida cualquiera que sea el numero de cuotas de
participacion presentes o representadas. Los acuerdos se adoptaran con la mitad mas una de las cuotas de
participacion presentes o representadas.

PROCEDIMIENTO PARA LA ATENCION DE QUEJAS Y RECLAMOS

Proceso de atencién de quejas y reclamos

Hencorp, Gestora de Fondos de Inversion, S.A, para una adecuada atencién de cualquier consulta, quejas y/o
reclamos de los Participes del Fondo, ha establecido el siguiente procedimiento:

a) El participe podra efectuar sus consultas, quejas y/o reclamos acercandose a las instalaciones de la Gestora
o entidad comercializadora o enviando un correo electrénico a la direccioén:
atencionalparticipe@hencorp.com.

b) Una vez se haya recibido la consulta, queja y/o reclamo la gestora y/o entidad comercializadora tendran la
obligacion de resolverlas dentro de un plazo de 10 dias héabiles. La resolucion se debera notificar al
Participe por medios electronicos, para que este evalle si se ha solventado su consulta, queja y/o reclamo;

c) La Gestora y/o la Entidad Comercializadora llevaran un registro pormenorizado de las gestiones realizadas
sobre las consultas, quejas y/o reclamos efectuados por el participe, el cual quedarad documentado; y

d) La direccion electrénica de atencidn de consultas, quejas y/o reclamos es la siguiente:
atencionalparticipe@hencorp.com y al teléfono 2500-6900. Las oficinas de la Gestora se encuentran
ubicadas en: Boulevard Orden de Malta, Edificio Avante, Nivel 9, Local 9-06, Antiguo Cuscatlan, La Libertad.

CAUSALES QUE ORIGINAN EL DERECHO A RETIRO DEL PARTICIPE

Al tratarse de un Fondo Cerrado Inmobiliario, las participaciones no podran ser redimidas por Hencorp, Gestora de
Fondos de Inversion, S.A antes de la liquidacién del fondo. En caso de que el participe desee retirarse del Fondo
deberé recurrir al mercado secundario por medio de una Casa de Corredores de Bolsa, para la venta de sus titulos
de participacion, haciendo obligatorio que dichos titulos de participacién estén inscritos en una bolsa valores para su
comercializacion.

No obstante, lo mencionado en el parrafo anterior, seran causales que originen el derecho a retiro del participe las
siguientes:
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a) Cambios en el control de la Gestora o su sustitucion.

b) Fusién entre Gestoras

c) Traslado de la Administracion del Fondo a otra Gestoras

d) Fusién entre Fondos de Inversion

e) Liquidacién anticipada del fondo

f) Modificaciones a la politica de inversién seguin lo establecido en el Reglamento Interno y el Prospecto de
Colocacion de Cuotas de Participacion

g) Modificacion del plazo del Fondo

Para los literales c), d), e), f) y g) se requerira la aprobaciéon en Asamblea de Participes.

Si el participe necesita de la liquidez de sus cuotas de participacion, este debera recurrir a mercado secundario para
proceder a la venta total o parcial de sus participaciones, acordando un precio con los inversionistas disponibles del
mercado de valores, esto de conformidad con la reglamentacién vigente de los mercados organizados por la Bolsa de
Valores; su registro y traspaso sera administrado por CEDEVAL en El Salvador.

Cuando se realice la liquidacién del fondo, el liquidador deber& presentar el balance final de la liquidacion que debera
someterse a la discusion y aprobacién de los participes en asamblea extraordinaria.

POLITICA DE LIQUIDACION DEL FONDO POR LA FINALIZACION DEL PLAZO

Normas para la liquidacion del Fondo

Un Fondo no podra ser declarado en quiebra, sino que Unicamente entrara en liquidacion al presentarse cualquiera
de las causas siguientes:

a) Cuando el Fondo no cumpla con lo establecido en los articulos 51y 61 de La Ley de Fondos.

b) Cuando asi los dispusieren los participes en un Fondo Cerrado, en acuerdo adoptado en Asamblea
Extraordinaria; vy,

¢) Cuando por efecto de la revocatoria de la autorizacién para operar de la Gestora y la consecuente cancelacién
de su asiento en el Registro, no se haya trasladado la administracion del Fondo a otra Gestora.

En el caso del literal b), el Comité de Vigilancia deberad comunicarlo a la Superintendencia en los tres dias habiles
siguientes a la celebracién de la Asamblea Extraordinaria de participes, adjuntando la certificacién del acuerdo de
liquidacién del Fondo y el nombramiento del liquidador adoptados en dicha asamblea. La falta de comunicacién a la
Superintendencia acarrearda para el Comité de Vigilancia responsabilidades por los dafios y perjuicios que causaren
a los participes.

Cuando un Fondo entre en liquidacion, la Superintendencia debera comunicarlo a la Administracion Tributaria, a fin
de que ésta de manera simultanea a la liquidacion del Fondo proceda a la fiscalizaciéon del mismo, con la finalidad de
determinar en forma prioritaria la deuda tributaria.

Los gastos de liquidacion, incluyendo los honorarios del liquidador del Fondo, seran pagados con cargo a los bienes
que lo integran. En el caso del literal c), los gastos de la liquidacién podran ser reclamados a la Gestora por el
liguidador del Fondo.

Durante el proceso de liquidacion, el Fondo continuara bajo supervisién de la Superintendencia.

En los casos que el liquidador no fuere la Gestora, a partir de la fecha en que el liquidador tome posesion, la Gestora
guedara inhibida de toda facultad de administracion y de disposicion de los activos del Fondo.
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Los regimenes de administracion y custodia continuaran aplicandose a los activos del Fondo sujetos a ellos, mientras
no sean liquidados. La liquidacion de un Fondo no implica la terminacion automatica de los correspondientes contratos
de administracion o de custodia, sin perjuicio de la facultad del liquidador para ponerles término.

Liguidacion de Fondos Cerrados

La liquidacion de los Fondos Cerrados serd practicada por un liquidador nombrado en Asamblea Extraordinaria de
participes, pudiendo ser la Gestora, siempre y cuando ésta no haya incurrido en alguna de las causales de disolucién
y liquidacién reguladas por esta Ley.

En caso que se presenten las causales a que se refiere el articulo 103 de esta Ley y no se reciba en la
Superintendencia ninguna comunicacion sobre la liquidacion del Fondo, ésta actuara de oficio para salvaguardar los
intereses de los participes, para lo cual el Superintendente debera solicitar con calificativo de urgente a un Juez con
competencia en materia mercantil el nombramiento de un liquidador, a partir de una terna propuesta por el
Superintendente.

Cuando corresponda al Juez nombrar al liquidador, debera nombrarlo dentro del plazo improrrogable de dieciséis
horas habiles de recibida la solicitud mientras esto no suceda, el Consejo debera nombrar a un delegado, con el objeto
de preservar los activos del Fondo, estableciéndole sus funciones y honorarios en el nombramiento correspondiente.
Estos ultimos con cargo al Fondo.

Una vez nombrado el liquidador, el plazo en que debera practicarse la liquidaciéon para un Fondo Cerrado sera
acordado en Asamblea Extraordinaria de participes y en ningan caso podra ser superior a cinco afios.

Facultades del liquidador de Fondos Cerrados
El liguidador de un Fondo tendra las facultades siguientes:

a) Concluir las operaciones que hubieren quedado pendientes

b) Cobrar lo que se deba al Fondo y pagar sus obligaciones, prioritariamente debera pagar la deuda tributaria

c) Vender los activos del Fondo

d) Practicar el balance final de la liquidacién, que, en el caso de los Fondos Cerrados, debera someterse a la
discusidn y aprobacion de los participes en asamblea extraordinaria, convocada por éste para tal efecto.

e) Remitir a la Superintendencia el balance final y hacerlo publicar por una sola vez en el periddico de circulacién
que sefala el Reglamento Interno del Fondo

f) Liquidar proporcionalmente a los participes sus cuotas de participacion

g) Otorgar la escritura de liquidacién, remitiendo a la Superintendencia copia certificada del testimonio de la
misma.

En el caso de los Fondos Cerrados, la Asamblea de Participes podré establecer otras facultades al liquidador, siempre
gue no contradigan las establecidas en el articulo 106 de La Ley de Fondos, y que sean necesarias para llevar a cabo
la liquidacion.

El liguidador debera remitir a la Superintendencia toda la informacién que ésta requiera. Queda terminantemente
prohibido al liquidador iniciar nuevas operaciones.

Para todos los efectos tributarios, los liquidadores de los Fondos de Inversién se consideraran responsables solidarios
en calidad de representantes de los mismos; y previo a efectuar cualquier tipo de actuacion deberan acreditar dicha
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calidad ante la Administracion Tributaria, mediante el documento en que conste su eleccion como tal y la aceptacién
expresa del cargo.

El incumplimiento a lo establecido en el articulo 106 de La Ley de Fondos hara incurrir al liquidador en las
responsabilidades civiles y penales a que hubiere lugar.

OTRA INFORMACION

La Gestora pondra a disposicién de los participes el sitio web: www.hencorpgestora.com, en el cual divulgara
informacion relevante del fondo administrado.

Las oficinas de la Gestora se encuentran ubicadas en Calle Llama del Bosque Pte, Edificio AVANTE, Nivel 9, No.9-
06, Urbanizacion Madre Selva, Antiguo Cuscatlan, La Libertad, El Salvador.
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6. Aspectos Generales del Fondo.

Denominacién del Fondo: FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP GROWTH

Tipo de Fondo: Cerrado Inmobiliario

Objeto del Fondo: El FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP GROWTH,

tiene como objeto la inversion en, prioritariamente, inmuebles ubicados en El
Salvador que cumplan con las condiciones minimas establecidas en el
presente Reglamento de Inversion, con el objetivo de generar rentabilidad a
los inversionistas. De acuerdo con su politica de inversion es un Fondo de
Inversién de mediano a largo plazo.

Tipo de Inversionista: El Fondo estéa orientado particularmente a personas naturales o juridicas que
buscan rentabilizar sus recursos de mediano a largo plazo y por lo tanto no
requieran liquidez inmediata, con un perfil de riesgo moderado, es decir,
inversionista con tolerancia media — alta al riesgo y con previo conocimiento o
experiencia en el Mercado de Valores o en el Mercado Inmobiliario.

Plazo del Fondo: 30 afos.

Proceso de Aporte de Inmuebles:  El proceso de Aporte de Inmuebles para el FONDO DE INVERSION CERRADO
INMOBILIARIO HENCORP GROWTH sera el siguiente:

1. El aportante del inmueble debe presentar por escrito solicitud de aportacion
del inmueble, indicando el precio al cual desea aportarlo y una descripcién
detallada del mismo, asi como la solvencia de la Administraciéon Tributaria del
duefio del inmueble y cualquier otra informacién complementaria de caracter
relevante que explica el valor propuesto;

2. Previo a la aceptacion del bien inmueble, la Gestora debera:

a. Verificar la informacion que presente el aportante del inmueble a dar en
aporte, para efectos que se cumpla con lo dispuesto en el reglamento
interno del Fondo Inmobiliario; dejando para dichos efectos, constancia
del trabajo realizado; y

b. Asegurarse de que el inmueble a recibir en aporte no presente
problemas que no permitan su inscripcion en el Registro de la
Propiedad Raiz e Hipotecas.

3. Que el bien inmueble objeto del aporte retina las condiciones que para el
efecto se hayan fijado en el reglamento interno del Fondo Inmobiliario; y

4. Para efectos de determinar el valor del inmueble, la Gestora contratard dos
peritos inscritos en el Registro de Peritos Valuadores de la Superintendencia.
Los costos de los valtos del inmueble seran asumidos por el aportante previo
a la realizacién de la misma. La Gestora tomara como referencia el menor de
los vallios para la recepcion del inmueble como aporte.

5. La Junta Directiva de la Gestora se reserva el derecho de la aceptacion del
bien inmueble en concepto de aporte.

Monto de la emision: US$300,000,000.00
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Para la constitucion de cada cuenta de inversion en el Fondo, el monto minimo
inicial de suscripcion sera de mil dolares de los Estados Unidos de América
(US$1,000.00) y mdltiplos de mil délares de los Estados unidos de América
(US$ 1,000.00).

De conformidad con lo establecido en el articulo 22 de la Ley de Fondos de
Inversién, la Gestora mantendra vigente en todo momento una garantia en
funcion del patrimonio de los Fondos de Inversion que administra, en beneficio
de los participes de éstos, para garantizar el cumplimiento de todas las
obligaciones a las que esta sujeta la Gestora en la administracion de los
Fondos de Inversion; siempre y cuando el incumplimiento de dichas
obligaciones haya causado perjuicio econémico a los participes de dichos
Fondos de Inversion, y que el participe haya agotado previamente la gestién
administrativa de atencion y respuesta al reclamo por parte de la Gestora.

Dicha garantia constituye en fianza emitida por SEGUROS SURA, SOCIEDAD
ANONIMA, a favor de la Central de Depdsito de Valores, S.A. de C.V. en su
calidad de Representante de los Beneficiarios de la Garantia, hasta por la
cantidad de Quinientos ochenta y tres mil trescientos ochenta y tres délares
de los Estados Unidos de América (US$ 583,383.00).

La fianza garantizara: a) El fiel cumplimiento de las disposiciones establecidas
tanto en el Reglamento Interno de cada Fondo de Inversién, el Prospecto de
Colocacion de Cuotas de Participacion y el Contrato de Suscripcién de Cuotas
de Participacion; b) La ejecucion de las Politicas de Inversién de cada Fondo,
y la adecuada mitigacién de los limites y excesos de las Inversiones; y ¢)
Cualquier otro incumplimiento de la Gestora, que haya causado perjuicio
econdmico comprobable a los participes de los Fondos bajo su administracion.

En caso de que la Gestora haya incumplido las obligaciones a las que esta sujeta
en la administracién de los Fondos de Inversién, los participes a los que dicho
incumplimiento haya causado perjuicio econémico deberan acercarse a la
Gestora a presentar su reclamo, a fin de buscar una respuesta al mismo. La
Gestora procurara en todo momento la comunicacion directa con los participes a
fin de buscar una solucién a los reclamos que éstos le presenten. Una vez se
agote la gestion administrativa de atencion y respuesta al reclamo de los
participes ante la Gestora sin lograrse un arreglo, los participes a los que el
incumplimiento de las obligaciones de la Gestora les haya producido un perjuicio
econdmico, podran dirigirse directamente al Representante de los Beneficiarios
de la Garantia, en su calidad antes relacionada podra requerir que esta garanti
se haga efectiva al determinarse por resolucion razonada que la Gestora ha
incurrido en alguna de las causales antes detalladas. De acuerdo a lo establecido
en el articulo 23 de la Ley de Fondos de Inversion, y sin prejuicio de la ejecucién
definitiva de la Fiana, el Superintendente del Sistema Financiero podra adoptar
por medio de resolucién razonada, la ejecucion provisional de la garantia como
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medida cautelar, en el evento que los intereses de los participes asi lo
requiriesen.

Comisién con cargo al Fondo: La Gestora, con cargo al Fondo, sélo cobrara la Comision por Administracion
la cual equivale hasta un DOS POR CIENTO (2.00%) anual, monto que incluye
el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios
(IVA), y que se calculard aplicando dicho porcentaje sobre el valor del
Patrimonio del Fondo y con una base afio calendario. La comision se
aprovisionard diariamente y se pagard mensualmente.

La Gestora tendra discrecion sobre esta comision, respetando los limites
establecidos en el parrafo anterior, teniendo el participe como notificaciéon, de
acuerdo con el Art. 70 de la Ley de Fondos de Inversion, la publicacién del
respectivo hecho relevante del Fondo en el sitio web de la Gestora
(www.hencorpgestora.com).

Para realizar un aumento de la comisiéon en un monto superior al 2.00% nominal
anual, la Gestora debera solicitar autorizacién al Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero para modificar este apartado.
Posterior a tener la autorizacioén, se debera realizar la respectiva comunicacion
al participe de acuerdo con lo establecido en la Ley de Fondos de Inversion.

No se contempla el cobro de comisién de entrada a los participes del Fondo en
el momento de la suscripcién de cuotas.

No se contempla el cobro de comision de salida a los participes del Fondo,
dado que no se considera la redencion anticipada de las participaciones.
Cualquier gasto en el que incurra el participe en un evento de venta de las
cuotas en mercado secundario, corresponderan a la Bolsa de Valores de El
Salvador, 0 a la Casa Corredora, mas no es un cargo del Fondo o de la Gestora

6.1 Gastos con Cargos al Fondo
Son con cargo al Fondo de Inversion los gastos siguientes:

a) Auditorias Externas y Fiscal (Minimo US$ 1,500.00 anuales, provisionado diariamente).
La Gestora nombrara al Auditor Externo y Fiscal, segun corresponda, para el FONDO DE INVERSION CERRADO
INMOBILIARIO HENCORP GROWTH, el cual debera estar registrado en la SSF y cumplir con los requerimientos
minimos de auditoria, segun la Ley del Mercado de Valores.

b) Servicios de Clasificacién de Riesgos (Minimo US$ 3,000.00 anuales, provisionado diariamente por
Clasificacion de Riesgo).
El FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP GROWTH contara con al menos una
clasificacion que refleje los riesgos de los activos de este y de las operaciones que realice, asi como la calidad
de administracion de la Gestora.

c) Comisiones de Corretaje Bursatil (En funcién de las comisiones publicadas por las Casas de Corredores de
Bolsa y la Bolsa de Valores de El Salvador).
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Comisiones en que incurre el Fondo en el proceso de inversiones. Las posibles comisiones pueden ser aquellas
generadas por la Casa de Corredores de Bolsa y la Bolsa de Valores de El Salvador. Las comisiones de la Bolsa
de Valores de EI Salvador se encuentran vigentes en la pagina web de la Bolsa de Valores.
https://bolsadevalores.com.sv/index.php/mercados/como-opera-la-bolsa/comisiones-bolsa

Comisiones de la Gestora (Comision por Administraciéon, Comisién por Entrada al Fondo y Comision por Salida)
La Gestora, con cargo al Fondo, sélo cobrara la Comision por Administracion la cual equivale hasta un DOS POR
CIENTO (2.00%) anual, monto que incluye el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion
de Servicios (IVA), y que se calculara aplicando dicho porcentaje sobre el valor del Patrimonio del Fondo y con
una base afio calendario. La comisidn se aprovisionara diariamente y se pagara mensualmente.

La Gestora tendra discrecion sobre esta comisién, respetando los limites establecidos en el parrafo anterior,
teniendo el participe como notificacion, de acuerdo con el Art. 70 de la Ley de Fondos de Inversion, la publicacion
del respectivo hecho relevante del Fondo en el sitio web de la Gestora (www.hencorpgestora.com).

Para realizar un aumento de la comision en un monto superior al 2.00% nominal anual, la Gestora debera solicitar
autorizacion al Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero para modificar este apartado.
Posterior a tener la autorizacion, se debera realizar la respectiva comunicacion al participe de acuerdo con lo
establecido en la Ley de Fondos de Inversion.

No se contempla el cobro de comision de entrada a los participes del Fondo en el momento de la suscripcion de
cuotas.

No se contempla el cobro de comision de salida a los participes del Fondo, dado que no se considera la redencion
anticipada de las participaciones. Cualquier gasto en el que incurra el participe en un evento de venta de las
cuotas en mercado secundario, corresponderan a la Bolsa de Valores de El Salvador, o a la Casa Corredora, mas
no es un cargo del Fondo o de la Gestora.

Costos de depdsito y custodia de los valores que componen el portafolio del Fondo de Inversiéon (En
funcion del detalle de costos publicados CEDEVAL).

Los cargos por servicio de custodio se apegaran a lo establecido por la Central de Depésito de Valores, tanto en
lo referente al porcentaje, volumen en custodia, asi como a las entradas y salidas de titulos, vencimientos de
capital, pago de intereses, transferencias y demas servicios asociados a la custodia. Esta comision se pagara
sobre el servicio de custodia que se realice de acuerdo con las comisiones publicadas por la Central de Depésito
de Valores de Valores. Las comisiones de CEDEVAL se encuentran vigentes en la p4gina web de CEDEVAL.
https://www.cedeval.com.

Seguros de los inmuebles que componen el portafolio de Activos Inmobiliarios del Fondo de Inversién (En
funcién del precio del inmueble, uso de los activos y vida util)

Los bienes inmuebles que conforme el portafolio de Activos inmobiliarios del Fondo de Inversion ser4 asegurados
en el monto equivalente al peritaje de los ultimos 12 meses.

Publicacion de Estados Financieros e Informacion sobre Hechos Relevantes (Minimo US$ 1,500.00 anuales,
provisionado diariamente).

El Fondo de Inversion asumira los costos por publicar sus Estados Financieros intermedios y anuales, asi como
toda aquella informacion que de conformidad al Reglamento Interno y su Extracto se considere como hecho
relevante, con la periodicidad indicada en el Art. 5 de la Norma Técnica para la Remision y Divulgacion de
Informacién de los Fondos de Inversion, NDMC-13. El pago de la publicacién de los Estados Financieros se
realizard de conformidad con los servicios contratados por la Gestora a las entidades que brindan esos servicios.
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Honorarios y gastos en que haya de incurrirse para la defensa de los intereses del Fondo (Minimo US$
500.00 anuales).

En casos que sea necesario defender administrativa o judicialmente los intereses del Fondo de Inversién o
interponer demandas para recuperar o cobrar judicialmente las obligaciones a favor del Fondo de Inversion, se
pueden hacer cargos por la representacion legal necesaria para tal efecto. Se pagaran en el momento de
conformidad a lo convenido entre ambas partes.

Valoracién de Activos Inmobiliarios (Minimo US$5,000 anuales).

La sociedad que se contratard como perito valuador para que provea el valor de los Activos Inmobiliarios que
componen el Fondo. Se pagard mensualmente de acuerdo con el contrato que la Gestora suscriba con la entidad
gue brinde este servicio.

Comisiones a Agente Comercializador de Inmueble (Minimo equivalente a un mes de arrendamiento del
inmueble comercializado)
Pago a los encargados de comercializacién de bienes raices.

Gastos Registrales por las Transaccion de Activos Inmobiliarios. (En funcion del valor de la transaccién de
los inmuebles)
Gastos originados por la venta o compra de los inmuebles.

Gastos de remodelaciéon y ampliacion de los Inmuebles. (Costo acumulado en los Ultimos 12 meses de hasta
al 25% del Valor del Inmueble)

Son los gastos producidos por la administracién, remodelaciéon y ampliacion de los inmuebles que conforman el
portafolio de activos del Fondo de Inversién.

Impuestos territoriales y municipales de los activos inmobiliarios que conforman el Fondo de Inversién
(En funcién del valor del inmueble y la zona geografica en la que se encuentren ubicados)

Son los impuestos que se deben pagar a las autoridades tributarias y municipales correspondientes, originados
por la tenencia de los activos inmobiliarios en el Portafolio del Fondo de Inversion.

Gastos de organizacién de Asamblea Anual y Asambleas Extraordinarias de Participes. (Minimo US$
3,000.00 anuales)

Son los gastos originados por la reunion anual de la Asamblea de Participes y/o aquellas que sean de caracter
extraordinario segun la normativa vigente.

Gastos Legales. (Minimo US$ 3,000.00 Anuales)
Gastos originados por las actividades legales en las que haya que incurrir por las actividades propias del Fondo
de Inversion Cerrado Inmobiliario.

Gasto por intereses y otras comisiones del Fondo Inmobiliario (En funcién de los contratos de crédito
suscritos con las Instituciones con los que se tramite el financiamiento)

Gastos por intereses originados de los préstamos bancarios contratados por el Fondo de Inversiéon Inmobiliario, y
comisiones bancarias producto de los desembolsos del financiamiento otorgado por una instituciéon bancaria.

Otros Gastos en los que se incluyen: Comisiones Bancarias y por Servicios Tecnolégicos (Minimo US$
1,000.00 anuales provisionados diariamente).
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Comisiones que pueda cobrar instituciones bancarias al realizar transacciones como depésitos a plazo, cheques,
etc.

Gastos por herramientas o medios tecnolégicos que la Gestora ponga a disposicién de los participes o
inversionistas, para la implementacién de Firma Electronica Simple y que faciliten la ejecucion de sus operaciones
en el FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP GROWTH.

r) Otros Gastos en los que se incluyen: Publicidad de los Activos Inmobiliarios (No de las Cuotas de
Participacion)®y por Servicios Tecnoldégicos (Minimo US$ 1,000.00 anuales provisionados diariamente).

Gastos de Publicidad y mercadeo de los activos del FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO
HENCORP GROWTH: publicidad dirigida a posibles arrendantes de los Activos Inmobiliarios, posibles
compradores de los Activos Inmobiliarios y usuarios de los Activos Inmobiliarios.

6.2 Reégimen Tributario del Fondo
De acuerdo con el articulo 108 de la Ley de Fondos de Inversién, los Fondos de Inversidén Abiertos y Cerrados estan
excluidos de la calidad de contribuyentes del Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de
servicios, del pago del Impuesto sobre la Renta y de cualquier otra clase de impuestos, tasas y contribuciones
especiales de caracter fiscal. No obstante, el FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP
GROWTH tiene el caracter de contribuyente para el fin de la Ley de Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles
y Prestacién de Servicios.

La Gestora esta obligada a presentar declaracion del Impuesto sobre la Renta por ejercicio o periodo impositivo de
cada Fondo de Inversion que administre.

6.3 Régimen Tributario de los Participes
Todos los ingresos, réditos o ganancias provenientes de Cuotas de Participacion en el FONDO DE INVERSION
CERRADO INMOBILIARIO HENCORP GROWTH obtenidos por los participes estaran sujetos al tratamiento tributario
aplicable de conformidad a la Ley del Impuesto sobre la Renta, Ley de Fondos de Inversion y demas leyes aplicables.
En los casos en que los ingresos que se perciban provengan de inversiones en valores exentos del pago del Impuesto
sobre la Renta, ese ingreso, rédito o ganancia estara igualmente exento.

El Impuesto sobre la Renta sera aplicado al momento en que la Gestora realice cualquier pago al participe o al
momento de liquidacion de las Cuotas de Participacion del FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO
HENCORP GROWTH.

6.4 Documentos Relativos al Fondo
Mensualmente, la Gestora pondra a disposicion de los participes, un estado de cuenta que refleje la participacion
dentro del Fondo, comisiones pagadas, aportes realizados por el participe el cual podra ser remitido:

e Por correo electrénico,
e Por correspondencia a la direccion registrada por el participe.

Lo anterior de acuerdo con lo indicado por el participe en los formularios o por los medios o canales que la Gestora
implemente al efecto.

% Los activos inmobiliarios en los que puede potencialmente invertir este Fondo requieren gastos de publicidad y comercializacion para arrendarlos en
caso estén vacantes y venderlos en caso sea beneficioso rentabilizar de esta forma.
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La Gestora de Fondos, pondra a disposicion de los inversionistas, toda la informacion necesaria para el adecuado
entendimiento sobre la inversion en el FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP GROWTH,
para lo cual mantendra en su sitio Web (www.hencorpgestora.com) la siguiente informacién para consulta de los

inversionistas:

o Reglamento Interno, su extracto y sus modificaciones, cuando hubieren;
o Prospecto de Colocacién de Cuotas de Participacion del Fondo de Inversién y su extracto;
e Valor de la cuota de participacion del Fondo del dltimo cierre contable;

¢ Informe Mensual del Fondo;
e Informe de calificacién de riesgo del Fondo;
e Estados Financieros y sus notas; y

e Otra informacion que la sociedad Gestora considere relevante.

Asimismo, los participes podran acercarse a las oficinas de la Gestora ubicadas en Calle Llama del Bosque Pte,
Edificio AVANTE, Nivel 9, N0.9-06, Urbanizacién Madre Selva, Antiguo Cuscatlan, La Libertad, El Salvador.

7. Aspectos Generales de la Gestora

Nombre de la Gestora Administradora del Fondo:
Pagina Web:
Teléfono:

Direccién:

Autorizaciones:

Organo facultado para cambios en reglamento interno

Hencorp Gestora de Fondos de Inversion S.A.
www.hencorpgestora.com
(503) 2500 — 6900

Las oficinas de la Gestora se encuentran ubicadas en
Calle Llama del Bosque Pte, Edificio AVANTE, Nivel 9,
No0.9-06, Urbanizacion Madre Selva, Antiguo
Cuscatlan, La Libertad, El Salvador.

Hencorp Gestora de Fondos de Inversion, S.A fue
inscrita en el Registro de Comercio el dia veintiocho de
julio de dos mil veintiuno.

Numero: 27 Libro: 4419 del Registro de Sociedades
Folios: 101 al 120.

Hencorp Gestora de Fondos de Inversién, S.A., ha sido
autorizada para operar segun resolucién del Consejo
Directivo de la Superintendencia del Sistema
Financiero emitida en sesion CD-08/2022 de fecha 18
de febrero de 2022, inscrita bajo el asiento registral
namero GE-0001-2022.

Segun el articulo 70 de la Ley de Fondos de Inversion,
cualquier modificacién que se realice al Reglamento
Interno de un Fondo Cerrado, al prospecto de
colocacién, al modelo de contrato de suscripcion de
cuotas de participacion y a la emision, requerira de la
autorizacion previa del Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero, a solicitud
de la Gestora. Dicha resolucion sera notificada dentro
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de los siguientes quince dias de acordada vy
posteriormente se debera modificar el asiento del
Fondo en el Registro y de su emisién, si fuere el caso.
Sin perjuicio de lo anterior, las modificaciones al
Reglamento Interno deberan, en forma previa a su
presentacion a la Superintendencia, haber sido
aprobadas en Asamblea Extraordinaria de participes,
de conformidad a la Ley de Fondos de Inversion. Las
modificaciones a estos documentos, entrard en
vigencia quince dias después de notificada la
autorizacion del Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero, plazo dentro
del cual deberan ser informadas directamente a los
participes por los medios que permitan corroborar
fehacientemente esta gestion. Dicha informacién
debera especificar el contenido de cada uno de los
cambios realizados.

Si las modificaciones al Reglamento corresponden a contenidos diferentes a los a que se ha hecho referencia en el
parrafo anterior, éstas se divulgaran a través del sitio
Web de la Gestora (www.hencorpgestora.com).

Mecanismos que utilizard la Gestora para procurar
independencia en la determinacion de precio de los
inmuebles para el Fondo para laventay para que el
contrato de compraventa se otorgue en condiciones
que no sean desventajas para el Fondo.

Responsabilidades de la Gestora

La Gestora solicitara a los peritos una declaracion jurada
en la que los informes presentados sigan los principios
de objetividad, independencia, transparencia,
profesionalismo e integridad establecidos en los criterios
para la valuacion de los bienes inmuebles de la NDMC-
17. Adicionalmente, la Gestora contratara a dos peritos
independientes inscritos en el Registro de Peritos
Valuadores de la Superintendencia para tomar como
referencia el menor de los vallos realizados.

Seradn responsabilidades de la Gestora, las que
determine el reglamento interno de cada Fondo; y en
todo caso, las siguientes:

a) La buena gestion y administracién de los Fondos que
administre. Por los resultados obtenidos, Unicamente
responderd cuando en dicho proceso se incurra en
pérdidas causadas por dolo o culpa en sus actuaciones,
declaradas como tales en sentencia ejecutoriada.

b) Llevar contabilidades separadas por cada Fondo que
administre, independientes de la contabilidad que
corresponda a la Gestora.

¢) Cumplir en calidad de administrador con todas las
obligaciones formales de cardcter tributario que implica
la administracion de los Fondos y responder
solidariamente ante el Fisco de las obligaciones
tributarias sustantivas contenidas en el Cadigo Tributario
y demas leyes de la materia.

d) Enterar al Fisco con cargo al Fondo, los montos
correspondientes al pago de impuestos causados por los
actos juridicos celebrados por ésta como administradora
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del Fondo, estando obligada a efectuar esos pagos en la
medida que los impuestos se vayan generando.

e) Evitar situaciones que generen conflicto de interés
entre ella y los participes, en caso que se presenten,
resolverlas a favor de estos ultimos.

f) Cumplir con todas las disposiciones del reglamento
interno de los Fondos que administre.

g) Proporcionar, en el caso de los Fondos Cerrados,
informacion al Comité de Vigilancia relativa a su
situacion financiera y la del Fondo, asi como otra que
éste le solicite en el ejercicio de sus funciones, todo con
la periodicidad minima que establezcan entre ellos.

h) Nombrar al auditor externo de los Fondos Abiertos.
Para el caso de los Fondos Cerrados, deberd nombrarlo
para el primer ejercicio fiscal y para los proximos
ejercicios, en el caso que la Junta Ordinaria de
participes no lo hiciere. Cuando fuere aplicable,
nombrara al auditor fiscal, en la misma forma que al
auditor externo.

i) Pagar, con cargo al patrimonio de la Gestora, las
indemnizaciones por responsabilidad civil derivadas de
dafios o perjuicios causados a los participes, debido a
conductas dolosas o culposas incurridas en la
administracién de los Fondos, sin perjuicio de la
responsabilidad personal, civil o penal, deducible a sus
directores, gerentes, auditores externos y cualquier otro
directivo o miembro del personal ejecutivo participante
en la administracién. Dicho pago debera efectuarse en
la medida que la garantia establecida en el articulo 22
de esta ley resultare insuficiente.

j) Cumplir y velar porque los Fondos que administre
cumplan la actualizacion de politicas y mecanismos para
la gestion de riesgos, debiendo entre otras acciones,
identificarlos, evaluarlos, mitigarlos y revelarlos acordes
a las mejores practicas internacionales. En dichas
politicas se incluiran las medidas que adopte para
prevenir posibles incumplimientos a requerimientos
regulatorios; y las que adoptard en el evento de que
haya incurrido en ellos, debiendo definir en ambas
situaciones los pardmetros que orientaran la actuacion y
los responsables de implementarlas.

k) Publicar, a través de medios electrdnicos, el nivel de
exposicién de riesgos de cada uno de los Fondos
administrados con base en normas técnicas que emita
el Banco Central.

I) Cumplir con lo dispuesto en la Ley Contra el Lavado
de Dinero y de Activos, para lo cual implementara
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procedimientos para verificar la procedencia de los
recursos.

Se prohibe a la Gestora la realizacion de actos en su
propio beneficio o de terceros, en detrimento de los
participes de los Fondos que administre.

La Junta Directiva de la Gestora es el 6rgano facultado para aprobar modificaciones del presente Reglamento Interno
del FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP GROWTH. Posteriormente, a solicitud de la
Gestora dichas modificaciones deberdn ser aprobadas por el Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema
Financiero y modificarse en el Asiento del Fondo en el Registro Publico Bursatil, segun lo estipulado en el articulo 70

de la Ley de Fondos de Inversion.

8. Informacion sobre la emision y colocacién de cuotas.

Denominacién del Fondo

Plazo del Fondo

Valor nominal de la participacion

Monto minimo de inversion

Numero de cuotas de participacion
Monto de la emisién

Forma de pago de colocacion de cuotas

Procedimiento de colocacién de cuotas

Procedimiento para el calculo del valor de la cuota

FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO
HENCORP GROWTH

30 afios

$1,000.00

$1,000.00

300,000 cuotas

$300,000,000.00

En el mercado primario: en T o T+1

Mecanismo por ventanilla, colocacién por Bolsa o
contrato de suscripcion en firme, o cualquier otro
mecanismo que lo permita la regulacién vigente.

El valor cuota del Fondo del Fondo Inmobiliario se
determinara diariamente, incluyendo fines de semana y
feriados, todos los gastos aplicados al Fondo deberan
reflejarse de manera diaria.

La valoracion debera efectuarse de forma individual a
precios de mercado, bajo la premisa de valor razonable,
de acuerdo a los alcances establecidos en las presentes

Normas.

Para la obtencion del valor de la cuota a una fecha
determinada “t”, se deberan seguir los pasos siguientes:
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a) Balance Diario: elaboracion de un balance que
incluya la valoracion diaria de los valores de
oferta publica acorde al ultimo vector precio
vigente, asi como el valor de los inmuebles. El
valor del patrimonio del Fondo de Inmobiliario
serd el resultante de restar las cuentas de
pasivos en el dia “t” a la suma de todos sus
activos a valor razonable; y,

b) Calculo del valor de la cuota: el valor de las
cuotas del dia “t” se establece dividendo el valor
del patrimonio del Fondo del dia “t” sin
considerar la cuotas colocadas y pagos de
cuotas del dia, cuando aplique, entre el nimero
de cuotas suscritas y pagadas al inicio del dia
“t”. El valor del patrimonio y la cantidad de cuotas
corresponden a los calculados con base a lo
establecido en el articulo 47 de la NDMC-17.

La determinacion del valor de la cuota de participacién
se efectuara a partir de las 2:00 p.m. después de la hora
de corte de las suscripciones y en linea con la hora de
cierre de la sesion de negociaciéon en los mercados,
establecidos por la Bolsa de Valores de El Salvador.

De lo anterior el calculo del valor de la cuota de un Fondo
Inmobiliario se obtendra por la férmula siguiente:

t
VCt = PN /th

Donde:

V= Valor de la cuota de participacién en el dia
‘1.

PN*'= Patrimonio neto del dia “t” a ser
considerado para el célculo del valor cuota.

NC* = Nimero de cuotas de participacion
suscritas y pagadas al dia “t".

El valor cuota reflejara el ajuste por la revaluacion de los
inmuebles propiedad del Fondo, asi como aquel
derivado de la recepcion de aportes de inmuebles
debidamente inscritos en el Registro de la Propiedad
Raiz e Hipoteca efectuada a nombre de la Gestora, con
la clausula “Para el Fondo de Inversion” seguidamente
del nombre del mismo y precedida de la denominacion
de la Gestora, segun lo establecido por el articulo 47 de
la NDMC-17.

Hasta el 99% de las cuotas de participaciéon
Los Fondos Cerrados podran efectuar disminuciones

voluntarias y parciales de su capital, en la medida que
este Reglamento lo contemple, en la forma, condiciones
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y plazos que alli se sefialen. Ademas, este Reglamento
contiene la informacion minima para optar a la
disminucién de capital, fechas de pago y metodologia
para el célculo del valor de devolucidn de las cuotas de
participacion.

Estas disminuciones sélo se podran efectuar para los
fines que se indican a continuacion:

a) Para restituir a sus participes durante la vigencia
del Fondo la proporcién que les corresponde en
la disminucién del capital; sin perjuicio de ello,
éstos podran incrementar equitativamente su
derecho a la restitucion del valor de las cuotas
de participacion, cuando otros no lo ejerzan; vy,

b) Para restituir a los participes salientes el valor
de sus cuotas de participacion, si optaren por
retirarse, cuando en Asamblea de participes se
acuerde prorrogar el plazo de duracion del
Fondo o se modifiquen o supriman disposiciones
que otorguen ese derecho. En este caso, el
Reglamento Interno del Fondo debera
contemplar las causas por las cuales se podra
ejercer el derecho a retiro.

La Gestora publicara un aviso en el periédico al que se
refiere el Reglamento Interno y remitird una
comunicacién a los participes por los medios pertinentes
que permitan corroborar fehacientemente esta gestion,
dentro de los dos dias habiles siguientes a aquél en el
que se tomo el acuerdo en Asamblea Extraordinaria de
participes, indicando la disminucion de capital o el
acuerdo que origino el derecho a retiro, el plazo para su
ejercicio y la fecha de pago del valor de sus cuotas de
participacion.

No obstante, lo dispuesto en el literal a) de esta politica,
la Gestora, con el informe previo del Comité de
Vigilancia, debera citar a Asamblea Extraordinaria de
participes para adoptar el acuerdo de no llevar a efecto
la disminucion del capital.

Sin perjuicio de lo establecido en esta politica, se podra
disminuir el capital para absorber pérdidas generadas en
las operaciones del Fondo, para el cambio en la
estructura de capital del Fondo o producto de la venta
de activos inmobiliarios en los que el Fondo haya
invertido, previo acuerdo adoptado en Asamblea
Extraordinaria de participes.
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Causales que originen el derecho a retiro de Al tratarse de un Fondo Cerrado Inmobiliario, las

participe participaciones no podran ser redimidas por Hencorp,
Gestora de Fondos de Inversion, S.A antes de la
liquidacién del fondo. En caso de que el participe desee
retirarse del Fondo debera recurrir al mercado
secundario por medio de una Casa de Corredores de
Bolsa, para la venta de sus titulos de participacion,
haciendo obligatorio que dichos titulos de participacion
estén inscritos en wuna bolsa valores para su
comercializacion.

No obstante, lo mencionado en el parrafo anterior, seran
causales que originen el derecho a retiro del participe
las siguientes:

a) Cambios en el control de la Gestora o su
sustitucion.

b) Fusion entre Gestoras

c) Traslado de la Administraciéon del Fondo a otra
Gestora

d) Fusién entre Fondos de Inversion

e) Liquidacion anticipada del fondo

f) Modificaciones a la politica de inversién segun lo
establecido en el Reglamento Interno y el
Prospecto de Colocacibn de Cuotas de
Participacion

g) Modificacién del plazo del Fondo

Para los literales c), d), e), f) y g) se requerird la
aprobacion en Asamblea de Participes.

Si el participe necesita de la liquidez de sus cuotas de
participacion, este deberé recurrir a mercado secundario
para proceder a la venta total o parcial de sus
participaciones, acordando un precio con los
inversionistas disponibles del mercado de valores, esto
de conformidad con la reglamentacién vigente de los
mercados organizados por la Bolsa de Valores; su
registro y traspaso sera administrado por CEDEVAL en
El Salvador.

Cuando se realice la liquidacion del fondo, el liquidador
debera presentar el balance final de la liquidacién que
deberd someterse a la discusién y aprobacion de los
participes en asamblea extraordinaria.

Emisiones Posteriores Segun la politica de Aumento de Capital, el Fondo de
Inversion Cerrado Inmobiliario Hencorp Growth podréa
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realizar mas de una emisién. Las emisiones posteriores
a la primera deberan ser acordadas en Asamblea
Extraordinaria de participes y deberan observarse, en lo
pertinente, los mismos requisitos legales necesarios
para la inscripcién y registro de la primera emision,
adicionando la certificacion del acuerdo correspondiente
de la Asamblea de participes.

9. Politicas relacionadas con el funcionamiento del Fondo.

9.1 Politica de inversion de los recursos y de diversificacion de las inversiones

Tipo de inmueble

Modalidades de generacion de flujos de ingreso

Zona geogréfica

Sectores de inversién por Actividad Econdémica

Caracteristicas de la inversién

Pais de Ubicacién

Los Inmuebles podran generar arrendamientos de tipo
comercial (no residencial), especificamente: comercios,
restaurantes, oficinas, educacién, almacenamiento,
industriales, parqueos, hoteles y servicios de salud. Los
inmuebles podran estar ubicados en zonas urbanas o
industriales y arrendar sus distintos espacios a
instituciones del sector publico o privado.

Ingresos por alquileres, derechos de uso de
estacionamientos, intereses de inversiones, venta de
inmuebles y otros ingresos debidamente establecidos en
los Contratos de Arrendamiento.

Prioritariamente, en los distintos distritos del municipio
de San Salvador u otras zonas urbanas de El Salvador,

entre otros.

Comercial, Industrial, Salud, Educacién y Turismo, tanto
del Sector Publico como del Sector Privado.

Mediano a Largo Plazo

El Salvador

Limites de inversion

Concentraciéon maxima por arrendatario

Un arrendatario individual ya sea persona natural o
juridica no podran exceder del cincuenta por ciento
(50%) de los ingresos mensuales del Fondo con relacion
al total de ocupacion por inmueble, o del cien por ciento,
en caso de que el Fondo posea mas de un inmueble, en
funcién de la vocacion o tipo de inmueble que se trate.
En todo caso, la Gestora deberd observar en todo
momento los limites aplicables en materia de ingresos
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aplicables a rentas, establecidos en el art. 37 de la
NDMC-17. El limite minimo de ingresos mensuales por
un arrendatario individual seréa del cero por ciento (0%)

Las personas relacionadas a la Gestora que administra
el Fondo Inmobiliario, otros Fondos de Inversién
administrados por la misma Gestora o administrados por
Gestoras relacionadas a ella, pueden ser arrendatarios
del Fondo Inmobiliario, siempre y cuando el canon de
arrendamiento corresponda al precio de mercado para
ese tipo de inmueble. La Gestora revelara el porcentaje
que representa dicho canon de los ingresos mensuales
del Fondo Inmobiliario.

Un solo inmueble no podra ser més del ochenta por
ciento (80%) de patrimonio del Fondo. El limite minimo
de concentracion en un solo inmueble seré del cero por
ciento (0%)

El limite maximo de concentracion en una zona
geogréfica serd en funcién del limite vigente en cada
momento del tiempo que sea establecido por el Banco
Central de Reserva. A la fecha de elaboracion del
Reglamento Interno del Fondo, el limite maximo de
concentracion geogréafica es el noventa y cinco (95%),
en relacién del activo del Fondo. El limite minimo de
concentracion por zona geogréfica sera del cero por
ciento (0%).

Los ingresos provenientes de un arrendatario individual
ya sea persona natural o juridica no podran exceder del
50% de los ingresos mensuales del Fondo Inmobiliario.
El limite minimo de concentracién de ingresos aplicables
a rentas por un arrendatario individual seré del cero por
ciento (0%)

Inmuebles adquiridos a personas relacionadas,
considerando como un maximo del 40% del total del
patrimonio del Fondo y como minimo el 0%;

La Gestora y compafiias del mismo grupo empresarial,
pueden ser arrendatarios del fondo, siempre y cuando
los canones de precios sean acordes al nivel de
mercado. La Gestora revelard el porcentaje que
representa dicho canon de los ingresos mensuales del
Fondo Inmobiliario.

Los arrendatarios de los inmuebles administrados por el
Fondo podran subarrendar los activos en comento y se
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regira segln lo dispuesto por el contrato de
arrendamiento entre el Fondo y el arrendatario.

Entre las condiciones establecidas en el Contrato de
Arrendamiento que se deben cumplir en materia de
subarriendo se encuentran:

e Solicitud formal de subarrendamiento: El
arrendatario debe presentar una solicitud por
escrito a la Gestora, proporcionando los detalles
completos sobre el posible subarrendatario,
incluyendo su nombre, direccibn, nombre
comercial y actividad comercial propuesta.

e Evaluar al subarrendatario: ElI arrendador
evaluara inicialmente al posible subarrendatario
para garantizar que cumpla con los requisitos y
estandares adecuados para ocupar el espacio
de arrendamiento. Pudiendo solicitarle historial
crediticio, recomendaciones bancarias,
referencias comerciales anteriores,
documentacion del subarrendatario para dar
cumplimiento a la prevencion de lavado de
dinero y activos y financiamiento al terrorismo, y
cualquier otra informacidon relevante que
establezca la Gestora.

e Autorizacién al subarrendatario: La Gestora
tendra la facultad de autorizar o rechazar la
solicitud del subarrendamiento, comunicara su
decisién de manera escrita al arrendatario.

e Términos y condiciones del subarriendo: El
arrendador podra afiadir clausulas nuevas,
previamente autorizadas por la Gestora, a las
establecidas en el contrato de arrendamiento
original, siempre y cuando estds no entren en
conflicto o generen ambigiiedades con el
Contrato de Arrendamiento Original.
Adicionalmente, el subarrendatario debe acordar
cumplir con todas las clausulas y disposiciones
del contrato de arrendamiento original,
incluyendo obligaciones de mantenimiento, pago
de alquiler y cumplimiento de las regulaciones
locales. Lo dispuesto anteriormente no exime al
Arrendatario del pago de las obligaciones
mencionadas o0 de las establecidas en el
Contrato de Arrendamiento, en caso de que el
Subarrendatario no cumpla con ellas.

e Responsabilidad del arrendatario: El
arrendatario debera proporcionar a la Gestora
una copia del contrato del subarrendamiento
firmado y cualquier modificacién o renovacién de
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este. Ademas, debera notificar cualquier cambio
en el subarrendamiento y terminacion
anticipada. Dicha notificacion debe hacerse por
escrito 'y con suficiente antelacién. El
arrendatario sera responsable de cualquier
incumplimiento al Contrato de Arrendamiento o
dafio causado al inmueble por el
Subarrendatario.

e Terminacién del subarrendamiento: El
arrendador se reserva el derecho de terminar el
subarrendamiento  si el subarrendatario
incumple las condiciones establecidas en el
contrato de subarrendamiento o del contrato de
arrendamiento original.

e Terminaciéon del arrendamiento: La Gestora se
reserva el derecho de terminar el contrato de
arrendamiento con el arrendatario en caso de
que el subarrendatario incumpla las condiciones
establecidas en el contrato de arrendamiento
original.

Dolares de los Estados Unidos de América

La adquisicion y venta de los bienes inmuebles requerira
de valoracion previa, de conformidad con las normas
establecidas en el Reglamento Interno del Fondo.

Se podra efectuar con cargo al Fondo Inmobiliario,
remodelaciones, mantenimiento y reparaciones a los
inmuebles adquiridos. El Costo Acumulado de estos en
los Gltimos doce meses debe ser igual o menor a un 25%
del valor del inmueble, determinado mediante el ultimo
vallo disponible.

La Gestora o0 a quien esta designe podra realizar
remodelaciones, mantenimiento y reparaciones mayores
a los establecidos en el parrafo anterior, siempre y
cuando respondan a una necesidad de expansion o de
resarcimiento de dafios o desperfectos de un
arrendatario del inmueble 0 a que esta haya confirmado
el uso que se dara al area que se desea ampliar. En
estos casos, se debera contar con un informe que
considere los aspectos siguientes:

1. Estado Actual del Inmueble:

2. En el caso de ampliaciones, analisis de la
demanda potencial, la proyeccion de los flujos
de caja esperados, asi como la simulacién de
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escenarios por factores que incidan en dichos
flujos;

3. Ventajas y desventajas asociadas a las
remodelaciones, mantenimiento y reparaciones;

4. Fuentes de financiamiento;

5. Analisis sobre el impacto que las
remodelaciones, mantenimiento y reparaciones
tendran sobre el rendimiento del Fondo

6. Permisos correspondientes;y

7. Recomendaciones de la Gestora a su Junta
Directiva

Las obras deben ser realizadas por un tercero libre de
conflicto de interés con la Gestora, sus socios, directivos
y empleados. Tampoco pueden ser realizadas por
inquilinos de otros Fondos Inmobiliarios administrados
por la misma Gestora.

Para el caso de las inversiones en inmuebles que realice
el Fondo, segun lo establecido en los articulos 34, literal
a) y 35 de la NDMC-17 Normas Técnicas de Fondos de
Inversion Cerrados Inmobiliarios, la Gestora debera dar
cumplimiento a los limites de inversion en un plazo que
no exceda a un afio partir del momento en que el Fondo
alcance el patrimonio y nUmero minimo de participes, de
acuerdo con el articulo 40 — NDMC-17.

De acuerdo al articulo 61 de la Ley de Fondos de
Inversion, los Fondos Cerrados deberan contar con un
patrimonio minimo de USD 350,000.00 y al menos con
diez participes, o bien dos participes, si entre ellos hay
un inversionista institucional; monto y nimero que
deberéan ser alcanzados en el plazo de 6 meses, contado
desde la fecha en que el Fondo sea asentados en el
registro. Transcurrido el plazo antes mencionado, el
Fondo deber4d cumplir permanentemente con los
requerimientos regulados en dicho articulo.

En caso de incumplimiento a los requerimientos del
articulo, la Gestora lo comunicard a mas tardar el dia
habil siguiente al Superintendente, quien por resolucion
razonada podra otorgar un plazo no mayor a 180 dias
para su cumplimiento. De no lograrse, la Gestora debera
informarlo al Superintendente en los dos dias habiles
siguientes, para efectos de la liquidacion del Fondo, la
que se efectuara de conformidad a lo sefialado en el Art.
103 de la Ley de Fondos de Inversién.

DICIEMBRE 2023




HENCORP

G estlora

Plazo para el limites

endeudamiento

cumplimiento  de

Excesos a los limites de inversion justificados o no
atribuibles a la Gestora

9.2 Politica de liquidez

Cuentas Corrientes y Cuentas de Ahorro

49

La Gestora debera cumplir los limites de endeudamiento
de forma inmediata a partir del momento que alcance el
patrimonio y numero minimo de participes del Fondo al
qgue hace referencia el articulo 61 de la Ley de Fondos
de Inversioén.

Los excesos a los limites de inversion definidos en la
politica de inversiones de los Fondos inmobiliarias, ya
sea que se produzcan por causas atribuibles o no
atribuibles a la Gestora, deberan ser notificados a la
Superintendencia en los 3 dias habiles siguientes de
ocurrido el hecho, indicando ademas las causas de los
mismos, los efectos para los participes y las actividades
que llevardn a cabo para disminuir dichos excesos. La
Gestora contara con un plazo de hasta 90 dias contado
desde la fecha en que se produjo el exceso, para
regularizar las inversiones del Fondo a los porcentajes
establecidos en su reglamento interno, cuando los
valores o instrumentos sean de oferta publica, o 180
dias, si el exceso de inversion corresponde a activos
inmobiliarios.

Los excesos a los limites de inversién por causas no
atribuibles a la Gestora se producen en los casos
siguientes:

1. Cambios en las condiciones de mercado del
sector inmobiliario;

2. Las no renovaciones en los contratos de
arrendamiento que provoque desocupacion en
los inmuebles que posee el Fondo Inmobiliario;

3. Los ocurridos en los plazos en que el Fondo
Inmobiliario alcance el patrimonio y numero
minimo de participes, al que hace referencia el
articulo 61 de la Ley de Fondos; y

4. Los ocurridos por la materializacion de
catastrofes naturales.

Los plazos podran prorrogarse por causa justificada y
cuando lo autorice la Superintendencia. La Gestora no
podré efectuar nuevas adquisiciones de valores de las
entidades o valores involucrados en el exceso; hasta
gue se regularice su situacion.

La Gestora podra mantener en Cuenta Corrientes y
Cuentas de Ahorro los saldos que estime convenientes
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para el cumplimiento de su mandato de inversion.
Cumpliendo los limites establecidos en la Norma NDMC-
07.

Activos Inmobiliarios Los activos inmobiliarios solo podran obtener su liquidez
bajo los siguientes eventos:
= Los activos del Fondo solo podran gravarse para
garantizar el pago de sus propias obligaciones, de
acuerdo a lo establecido en el reglamento interno
= Las deudas adquiridas Unicamente podran ser
utilizadas para el pago de los activos para las que
fueron adquiridas
® Los activos se podran vender en caso de la
liguidacién del Fondo Inmobiliario o si asi lo
determina conveniente la Junta Directiva de la
Gestora, de acuerdo con el Art. 31 de la NDMC-
17

Excesos de Inversion Los excesos a los limites de inversion definidos en la
politica de inversiones de los Fondos Inmobiliarios, ya
sea que se produzcan por causas atribuibles o no
atribuibles a la Gestora, deberan ser notificados a la
Superintendencia en los tres dias habiles siguientes de
ocurrido el hecho, indicando ademas las causas de los
mismos, los efectos para los participes y las actividades
que llevaran a cabo para disminuir dichos excesos. La
Gestora contard con un plazo de hasta noventa dias
contado desde la fecha en que se produjo el exceso,
para regularizar las inversiones del Fondo a los
porcentajes establecidos en su reglamento interno,
cuando los valores o instrumentos sean de oferta
publica, o ciento ochenta dias, si el exceso de inversion
corresponde a activos inmobiliarios. Los excesos a los
limites de inversidon por causas no atribuibles a la
Gestora se producen en los casos siguientes:

a) Cambios en las condiciones de mercado del
sector inmobiliario;

b) Las no renovaciones en los contratos de
arrendamiento que provoque desocupacion en
los inmuebles que posee el Fondo Inmobiliario;

c) Los ocurridos en los plazos en que el Fondo
Inmobiliario alcance el patrimonio y numero
minimo de participes al que hace referencia el
articulo 61 de la Ley de Fondos; y

d) Los ocurridos por la materializacion de
catastrofes naturales.

Los plazos podran prorrogarse por causa justificada y
cuando lo autorice la Superintendencia. La Gestora no
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podra efectuar nuevas adquisiciones de valores de las
entidades o valores involucrados en el exceso, hasta
gue se regularice su situacion.

9.3 Politicas de endeudamiento

En cumplimiento con el Art. 37 de la NDMC-17, el Fondo no podra tener deudas, que sumadas excedan 2 veces su
patrimonio (66.66% de los Activos del Fondo). En estos limites se incluyen las operaciones de reporto, sobregiros para el
pago de facturas y el financiamiento para la adquisicién de inmuebles. Cualquier modificacién al porcentaje de
endeudamiento establecido en el reglamento interno del fondo requieren de la aprobacién de la asamblea de participes,
asi como de las modificaciones al prospecto.

Las deudas adquiridas por un Fondo Unicamente podran ser cobradas contra sus activos. En el caso de aquellas
adquisiciones de bienes inmuebles que involucren el otorgamiento de préstamos, la Gestora debera asegurarse que se
estan cumpliendo con las politicas de endeudamiento contempladas en el reglamento interno del Fondo que administra.

La Gestora podra obtener financiamiento por medio de entidades nacionales y/o extranjeras, financieras y no financieras.
Se podran utilizar como garantia de los financiamientos, las hipotecas, lineas de crédito rotativas o revolventes, los
fideicomisos de garantia, mientras sean exclusivos para este fin y cualquier otro mecanismo segun lo permitido por la
regulacion aplicable.

9.4 Politica de aumento de capital

En un mismo Fondo podra haber mas de una emision. Las emisiones posteriores a la primera deberan ser acordadas en
Asamblea Extraordinaria de participes y deberan observarse, en lo pertinente, los mismos requisitos legales necesarios
para la inscripcion y registro de la primera emisién, adicionando la certificacién del acuerdo correspondiente de la Asamblea
de participes.

Para la determinacion del precio de colocacién de las emisiones siguientes a la primera se debera dar a los participes la
informacion amplia y razonada acerca de los elementos de valoracion de las cuotas de participacion, sustentada por lo
menos, en dos informes de expertos independientes conocedores de la materia; los informes deberan estar a disposicion
de los participes con cinco dias de anticipacién a la Asamblea que deba aprobar las caracteristicas de la respectiva emision.
Los honorarios de los expertos seran pagados con cargo al Fondo. Los participes tendran derecho a un periodo de opcion
preferente para suscribir cuotas de participacion de aumento de capital del Fondo, las cuales les deberan ser ofrecidas
como minimo una vez, a prorrata de las cuotas de participacion que posean. Este derecho es esencialmente renunciable
y transferible.

En el caso que la Gestora o sus mandatarias coloquen las emisiones, el precio de colocacién durante el periodo de
suscripcion de las cuotas de participacion se actualizara diariamente en la forma que se establezca en la respectiva
emision. En todo caso, fuera del periodo de opcion preferente, el precio no podra ser inferior al determinado para el periodo
de opcidn preferente respectivo, ni al que resulte de dividir el valor diario del patrimonio del Fondo entre el nUmero de
cuotas de participacion pagadas, correspondientes ambos al dia inmediato anterior al de la fecha de calculo.

Lo indicado en el parrafo anterior respecto al precio de colocacion, no se tendra en cuenta para las colocaciones efectuadas
en Bolsa, en la medida que haya sido establecido en las condiciones de la emision. El acuerdo de la asamblea de los
participes sobre un aumento de capital no podra establecer un plazo superior a tres afios, contando desde la fecha del
acuerdo del mismo para la emision, suscripcion y pago de las cuotas de participacion respectivas. Vencido este plazo sin
gue se haya enterado el aumento de capital, éste quedara reducido a la cantidad efectivamente pagada, sin perjuicio de
los establecido en el articulo 61 de la Ley de Fondos.
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Proceso para el Aumento de Capital del Fondo de Inversién de conformidad al Articulo 71y 72 de la Ley de
Fondos de Inversion

No Proceso Responsable

Determinacion del precio de colocacion de las nuevas cuotas Administrador de Inversiones
1 de participacion, y los efectos que genere la emision en el
Fondo de Inversion
Comunicacion con la Junta Directiva sobre la posibilidad del Gerencia General Hencorp Gestora de Fondos
aumento de capital de Inversién
Autorizacion de la Junta Directiva para el Aumento de Capital Junta Directiva
del Fondo de Inversion
Elaboracion de informes técnicos sobre la valoracién de cuotas Administrador de Inversiones
4 de participacion que determine el precio de colocacion de la
nueva emision
Aprobacién de la Asamblea Extraordinaria de participes de la Gerencia General Hencorp Gestora de Fondos

nueva emision de cuotas de participacion de Inversion
6 Asignacion de cuotas para participes en periodo preferente Administrador de Inversiones
Comunicacién con el mercado por medio de un aviso de Administrador de Inversiones

7 periodico dentro de los acuerdos tomados en Asamblea
Extraordinaria

9.5 Politica de disminucién de capital

Los Fondos Cerrados podran efectuar disminuciones voluntarias y parciales de su capital, en la medida que este
Reglamento lo contemple, en la forma, condiciones y plazos que alli se sefialen. Ademas, este Reglamento contiene la
informacion minima para optar a la disminucién de capital, fechas de pago y metodologia para el calculo del valor de
devolucion de las cuotas de participacion.

Estas disminuciones solo se podran efectuar para los fines que se indican a continuacion:

a) Para restituir a sus participes durante la vigencia del Fondo la proporcion que les corresponde en la disminucion
del capital; sin perjuicio de ello, éstos podran incrementar equitativamente su derecho a la restitucion del valor de
las cuotas de participacion, cuando otros no lo ejerzan; y,

b) Para restituir a los participes salientes el valor de sus cuotas de participacion, si optaren por retirarse, cuando en
Asamblea de participes se acuerde prorrogar el plazo de duracion del Fondo o se modifiguen o supriman
disposiciones que otorguen ese derecho. En este caso, el Reglamento Interno del Fondo debera contemplar las
causas por las cuales se podra ejercer el derecho a retiro.

La Gestora publicara un aviso en el periddico al que se refiere el Reglamento Interno y remitird una comunicacion a los
participes por los medios pertinentes que permitan corroborar fehacientemente esta gestion, dentro de los dos dias habiles
siguientes a aquél en el que se tomd el acuerdo en Asamblea Extraordinaria de participes, indicando la disminucién de
capital o el acuerdo que originé el derecho a retiro, el plazo para su ejercicio y la fecha de pago del valor de sus cuotas de
participacion.

No obstante, lo dispuesto en el literal a) de esta politica, la Gestora, con el informe previo del Comité de Vigilancia, debera
citar a Asamblea Extraordinaria de participes para adoptar el acuerdo de no llevar a efecto la disminucion del capital.

Sin perjuicio de lo establecido en esta politica, se podra disminuir el capital para absorber pérdidas generadas en las
operaciones del Fondo, para el cambio en la estructura de capital del Fondo o producto de la venta de activos inmobiliarios
en los que el Fondo haya invertido, previo acuerdo adoptado en Asamblea Extraordinaria de participes.
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Proceso General Para Disminucion de Capital del Fondo de Inversion de conformidad al Articulo 76 de La
Ley de Fondos de Inversidn

No Proceso Responsable

1. Estimacion del valor cuota, el plazo estimado del Administrador de Inversiones
ejercicio y fecha de pago.
2. Comunicacidn con la Junta Directiva sobre el interés Gerencia General Hencorp Gestora de Fondos de

de la disminucion de capital, las causas por la cual Inversion
se requiere dicha disminucion y los efectos en el
fondo.
3. Autorizacion de la Junta Directiva Junta Directiva
4. Aprobacién a la Asamblea Extraordinaria de Administrador de Inversiones
participes, sobre el acuerdo, plazo y fecha de pago.
5. Comunicacion con el mercado por medio de un Administrador de Inversiones

aviso de periodico sobre los acuerdos tomados en
Asamblea Extraordinaria.

9.6 Politica para la distribucién de beneficios

Periodicidad de Distribucién Mensual

Fecha de corte Ultimo dia de cada mes, iniciando a partir de la fecha de
la primera emision de Cuotas de Participacion

Fecha de Pago de Beneficios 30 dias calendario una vez finalice cada mes

Determinacion de Monto de Distribucién El Fondo pagara a los Participantes los beneficios netos
percibidos durante el periodo. Se entendera por
beneficio neto percibido la cantidad que resulte de restar
a la suma de utilidades, intereses, beneficios, dividendos
y ganancias de capitales efectivamente percibidas
producto de la venta del inmueble, el total de pérdidas y
gastos devengados en el periodo, con una periodicidad
mensual, habiendo sido saldados los gastos corrientes
operativos, financieros y extraordinarios, asi como
acumuladas las reservas que se constituyan.

Si el Fondo tuviere pérdidas acumuladas, los beneficios
netos percibidos se destinaran primeramente a
absorberlas. Por otra parte, en caso de que hubiere
pérdidas en un ejercicio, éstas seran absorbidas con
utilidades retenidas, si las hubiere.

Se deberd constituir una reserva en las cuentas
patrimoniales del fondo, que corresponda al monto de
las pérdidas o ganancias no realizadas derivadas de un
cambio en el valor razonable, netas de impuestos. Esta
reserva _no_puede ser_sujeta a distribucion _entre los
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inversionistas, hasta que se haya realizado la venta o
disposicion del bien inmueble.

Mecanismo de pago de Beneficios El pago de los beneficios a los participes se realizara
dentro de los 30 dias calendario siguientes al respectivo
corte contable, y seran beneficiarios de dicho pago
aquellos participes que se encuentren suscritos como
propietarios de cuotas de participacion del Fondo de
Inversién Inmobiliario Cerrado Hencorp Growth al cierre
de cada mes. El pago se realizara a la totalidad de
participes en una misma fecha. El mecanismo de aviso
de pago de beneficios se realizara mediante un hecho
relevante publicado en la pagina web de la Gestora y por
correo electrénico a cada inversionista. El pago se
ejecutara por medio de CEDEVAL.
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10. Otras Politicas de Gestion Adoptadas

10.1 Politicas sobre las operaciones del Fondo con personas relacionadas, el
manejo de conflictos de interés y asignacion de operaciones cuando se
administren distintos fondos

1. El Agente Comercializador que se encuentre interesado en adquirir cuotas de participacion de algun Fondo de
Inversion, no podra realizar la operacion por si mismo, sino que debera hacerlo a través de otro Agente
Comercializador, debiendo el Agente interesado informar previamente y por escrito al Gerente General de la
Gestora.

La Gestora llevara un registro pormenorizado de las operaciones realizadas por los Agentes de
Comercializadores cuando actlien en su calidad de participe.

2. El Administrador de Inversiones que se encuentre interesado en adquirir cuotas de participacion de algun
Fondo de Inversion deberd informar y solicitar autorizacion por escrito al Gerente General de la Gestora, previo
a realizar la operacion.

La Gestora llevard un registro pormenorizado de las operaciones realizadas por los Administradores cuando
actlen en su calidad de participe, pudiendo ser examinado el registro por la Auditoria Interna o Externa.

3. Operaciones de Accionistas, Directores, Funcionarios y Empleados, miembros del Comité de Inversiones de

la Gestora; quienes deberdn ausentarse de aquellas sesiones en donde se vayan a tomar acuerdos o se
discutan puntos que den lugar a conflictos de interés, por lo que, deberan de abstenerse de votar sobre el
acuerdo o de discutir el punto y retirarse momentaneamente de esa sesion, ademas se debera dejar constancia
de este hecho en el acta respectiva.
Ademas, se debera notificar previamente a la Gerencia General de La Gestora sobre las operaciones del
Fondo con personas relacionadas. La Gestora llevara un registro pormenorizado de las operaciones realizadas
por las personas antes detalladas cuando actien en su calidad de participe, pudiendo ser examinado el registro
por la Auditoria Interna o Externa.

4, El Gerente General de la Gestora verificard que en ningln caso las Sociedades Vinculadas a la Gestora
puedan prestarle servicios sin que se reconozca explicitamente los costos de estos, los cuales seran
debidamente incorporados en los respectivos contratos, asi como su forma de pago. Los precios de dichos
servicios deberan establecerse en condiciones de mercado. Esto no obstante para que las Sociedades
Vinculadas a la Gestora puedan prestar servicios sin costo, lo cual deber& estar establecido en el contrato y
ser revelado por la Gestora.

La Gestora llevara un registro pormenorizado de los servicios prestados por las sociedades vinculadas
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10.2 Politicas, medidas y procedimientos cuyo objetivo sea la adecuada
solucion de conflictos de interés entre el Fondo y su Gestora, tales como:
inversiones y operaciones con personas relacionadas, operaciones entre
Fondos y operaciones entre el Fondo y su Gestora

10.2.1 Conflictos de interés entre Fondos de Inversion
Podrian dar lugar a este conflicto de interés las operaciones siguientes:

1. Las solicitudes de aportes de cuotas de participacion de Fondos de Inversién administrados por la
Gestora.

Las solicitudes de aportes de cuotas de participacidon entre Fondos de Inversidon administrados por la
Gestora deberan ser autorizados o ratificados por el Gerente General de la Gestora. Dichas solicitudes
seran ingresadas y registradas de forma inmediata y en orden cronoldgico con el resto de las solicitudes
gue se reciban de los participes, y se ejecutaran respetando dicho orden.

2. Compray venta de Titulos Valores entre Fondos administrados por La Gestora.
El Fondo no podra participar de la compra y venta de Titulos Valores.

3. Compray venta de Activos Inmobiliarios por Fondos administrados por La Gestora.

La compra y venta de Activos Inmobiliarios se realizard conforme al determinado por el Comité de
Inversiones, Politica de Inversion, Limites de Inversién y condiciones de mercado de capitales e
inmobiliario.

4. Compray venta de Activos Inmobiliarios entre Fondos administrados por La Gestora.

En caso de compra o venta de activos inmobiliarios entre fondos administrados por la misma Gestora, se
debera presentar la oportunidad de negocio en amabas Asambleas de participes para su aprobacion.

5. Inversiones en otros Fondos.
El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Hencorp Growth de acuerdo con su politica de inversion en
Instrumentos Financieros, no podré invertir en Cuotas de Participacién colocadas por otro Fondo de
Inversion administrado por la Gestora.

10.2.2 Procedimiento para solucionar conflictos de interés entre participes

Debido a que el Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Hencorp Growth cuenta con una Unica clase de Cuota de
Participacion, la cual confiere iguales derechos y obligaciones a los Participes, no es posible que existe un potencial
Conflicto de Interés entre los participes.
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10.2.3 Procedimiento para solucionar conflictos de interés entre los
participes y la Gestora

La Gestora ha identificado situaciones que generen conflicto de interés entre ella y los participes, los cuales se
detallan a continuacion:

e Cuando un miembro de Junta Directiva o Comité de Inversiones encuentre que en el ejercicio de sus
funciones puede verse enfrentado a un posible Conflicto de Interés, lo informara de inmediato a los demas
miembros de dicha Junta o Comité, segun corresponda, y en todo caso, se abstendra de participar en la
discusion y/o decision del asunto que genere la situacion de conflicto de interés.

e En el caso que el Gerente General pueda verse enfrentado ante un eventual Conflicto de Interés, éste
debera informarlo inmediatamente al Presidente de la Junta Directiva de la Gestora, a fin de que se oriente
sobre el manejo de este, y en todo caso, se abstendra de participar en la discusion y/o decision del asunto
gue genere la situacion de conflicto de interés.

e En el caso que cualquier empleado de la Gestora distinto al Gerente General, se encuentre ante un posible
conflicto de interés, informaréa de tal situacion en forma inmediata, a su superior jerarquico, para orientar
sobre el manejo de tal situacién y adoptar las medidas necesarias para administrar el Conflicto de Interés.
En todo caso, debera de abstener de participar o realizar la discusion y/o decisién del asunto que genere
la situacién de conflicto de interés.

En cualquiera de los casos anteriormente descritos, la Gestora debera manejar y resolver la situacién salvaguardando
los intereses de los participes y sus actuaciones se guiaran por principios de transparencia, diligencia, imparcialidad
y rectitud para con los participes y el Fondo.

10.3 Politicas sobre contratacién de seguros

Los activos inmobiliarios que formen parte del Fondo de Inversion Cerrado Hencorp Growth estaran cubiertos por una
poliza de seguros para resguardar el valor de dichos activos. La Gestora, con cargo al Fondo, suscribira los seguros
gue estime convenientes para la proteccion de los inmuebles que pertenezcan al Fondo.

10.3.1 Tipos de seguros y coberturas que se contrataran:

e Pdliza Todo Riesgo — Incendio
Cobertura: Contra todo riesgo, perdida o dafos fisicos directos. Para riesgos catastréficos: Terremoto,
Temblor, Erupcién Volcanica, Huracan, Ciclos, Vientos Tempestuosos y Granizo, Inundacién de Aguas
Fluviales, Lacustres o Maritimas, Dafios por Deslizamiento, Derrumbe, Desplome de Terrenos y Dafios por
Desprendimiento y Arrastre de Tierra 'y Lodo.

Riesgos no cubiertos: Arafiazos, raspaduras u otros deterioros superficiales, Motivos de reparaciones,
alteraciones, mejoras y/o pintura de todo o parte del mueble o inmueble en donde se encuentren instalados
los vidrios, cristales, espejos o rétulos asegurados. Defectos de instalacién o con motivo de remocién o
colocacién de los vidrios, cristales, espejos o rétulos asegurados. Rotura de objetos decorativos, cristales de
Optica y aparatos de imagen o sonido.

e Poliza de Responsabilidad Civil
Cobertura: Basica, Responsabilidad Civil Estacionamientos (Accidentes y robos de Vehiculos), Contratistas.
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10.3.2 Criterios para la seleccion de las compafias de seguros

La Gestora elegird mediante un Concurso de ofertas econémicas cada tres afios la entidad aseguradora que emitira las
pélizas requeridas para los bienes inmuebles que integran los portafolios de los fondos de inversion administrados. Para
tales efectos, evaluara criterios, tales como pero no limitados a:

Conocimientos técnicos
Experiencia

Patrimonio de la Aseguradora
Coberturas Ofrecidas

Historial sancionatorio de la SSF
Tamafio de la Compaiiia

e Precio de los servicios

El valor asegurado de los activos debe ser revisado al menos una vez al afio y se ajustaran de acuerdo con las valoraciones
gue anualmente realiza el Fondo sobre sus inmuebles.

10.4 Politicas de arrendamiento de inmuebles en general y a personas
relacionadas, detallando si se permitira el subarriendo y las condiciones
bajo las cuales se llevara a cabo

Politica de Arrendamiento de inmuebles a personas o compafiias relacionadas a participes (aprobacién de
Junta Directiva)

Inmuebles adquiridos a personas relacionadas, considerando como un maximo del 40% del total del patrimonio del
Fondo y como minimo el 0%;

La Gestora y compafiias del mismo grupo empresarial, pueden ser arrendatarios del fondo, siempre y cuando los
canones de precios sean acordes al nivel de mercado. La Gestora revelara el porcentaje que representa dicho canon
de los ingresos mensuales del Fondo Inmobiliario.

Politica de Subarrendamiento

Los arrendatarios de los inmuebles administrados por el Fondo podran subarrendar los activos en comento y se regira
segun lo dispuesto por el contrato de arrendamiento entre el Fondo y el arrendatario.

Entre las condiciones establecidas en el Contrato de Arrendamiento que se deben cumplir en materia de subarriendo
se encuentran:

e Solicitud formal de subarrendamiento: El arrendatario debe presentar una solicitud por escrito a la Gestora,
proporcionando los detalles completos sobre el posible subarrendatario, incluyendo su nombre, direccion,
nombre comercial y actividad comercial propuesta.

e Evaluar al subarrendatario: El arrendador evaluara inicialmente al posible subarrendatario para garantizar que
cumpla con los requisitos y estandares adecuados para ocupar el espacio de arrendamiento. Pudiendo
solicitarle historial crediticio, recomendaciones bancarias, referencias comerciales anteriores, documentacion
del subarrendatario para dar cumplimiento a la prevencion de lavado de dinero y activos y financiamiento al
terrorismo, y cualquier otra informacion relevante que establezca la Gestora.

e Autorizacidon al subarrendatario: La Gestora tendra la facultad de autorizar o rechazar la solicitud del
subarrendamiento, comunicara su decisién de manera escrita al arrendatario.

e Términos y condiciones del subarriendo: El arrendador podra afiadir clausulas nuevas, previamente
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estas no entren en conflicto o generen ambigliedades con el Contrato de Arrendamiento Original.
Adicionalmente, el subarrendatario debe acordar cumplir con todas las clausulas y disposiciones del contrato
de arrendamiento original, incluyendo obligaciones de mantenimiento, pago de alquiler y cumplimiento de las
regulaciones locales. Lo dispuesto anteriormente no exime al Arrendatario del pago de las obligaciones
mencionadas o de las establecidas en el Contrato de Arrendamiento, en caso de que el Subarrendatario no
cumpla con ellas.

e Responsabilidad del arrendatario: El arrendatario debera proporcionar a la Gestora una copia del contrato del
subarrendamiento firmado y cualquier modificacién o renovacién de este. Ademas, debera notificar cualquier
cambio en el subarrendamiento y terminacién anticipada. Dicha notificacion debe hacerse por escrito y con
suficiente antelacion. EI arrendatario serd responsable de cualquier incumplimiento al Contrato de
Arrendamiento o dafio causado al inmueble por el Subarrendatario.

e Terminacion del subarrendamiento: El arrendador se reserva el derecho de terminar el subarrendamiento si
el subarrendatario incumple las condiciones establecidas en el contrato de subarrendamiento o del contrato
de arrendamiento original.

e Terminacion del arrendamiento: La Gestora se reserva el derecho de terminar el contrato de arrendamiento
con el arrendatario en caso de que el subarrendatario incumpla las condiciones establecidas en el contrato
de arrendamiento original.

10.5 Politica parala administracion de atrasos en los arrendamientos
10.5.1 Gestién de cobro de arrendamientos y morosidad

De acuerdo con la Ley de Inquilinato vigente, se entendera como morosidad el incumplimiento de los pagos a partir
del octavo dia siguientes a la fecha fijada para el pago en el Contrato de Arrendamiento entre la Gestora y el
Arrendatario.

Las etapas para la gestion de cobro de los arrendamientos son las siguientes:
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Incumplimiento de pago en la fecha prevista contractualmente: Se solicitara informacién sobre el motivo del
incumplimiento, e iniciar la gestién de cobro con el objeto de tener una fecha prevista para dicho pago.

A partir del octavo dia se aplicard un porcentaje de intereses por morosidad a discrecion de la Gestora en los
Contratos de Arrendamiento a ser suscritos por la Gestora. En caso de los Contratos cedidos como parte de
la compraventa de los inmuebles, se incluira tal porcentaje en la renovacion de los contratos.

A partir del quinceavo dia de atraso en el pago por Arrendamiento, el Administrador del Fondo Inmobiliario
realizara un nuevo aviso al inquilino moroso, incluyendo en tal aviso las consecuencias judiciales de tal mora.

Si a la fecha del siguiente pago se continua en la situacion de mora, el Administrador del Fondo trasladara el
caso a un abogado y se autorizara el inicio de la gestion de cobro judicial y disolucién del Contrato de
arrendamiento, o en su defecto lo determinado previamente en el Contrato de Arrendamiento vigente.

10.5.2 Cuentas de dudosa recuperacion

A partir de tres meses luego del incumplimiento del pago fijado en la fecha para el pago, se dejara de devengar el
ingreso por alquileres en mora, cuotas de mantenimiento, pago de servicios publicos en el Estado de Resultados y
trasladara dicho registro a las Cuentas de Orden del referido Fondo.

10.5.3 Administracion de Depdsitos de garantiay Alquileres
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Para los Contratos que suscriba la Gestora en nombre del Fondo de Inversién en comento se debera evaluar en
funcion al peso del arrendatario del portafolio una o mas garantia, como por ejemplo, pero sin estar limitado a:
depésitos de al menos dos veces el pago mensual de alquiler, pagarés, letras de cambio o fianzas. En el caso de los
Contratos de Arrendamiento cedidos como parte de la compraventa de los inmuebles, se solicitard dicho depésito o
garantia en la cesion de los contratos. Los depésitos de garantia de los arrendatarios podran ser invertidos en
instrumentos de corto plazo y alta liquidez.

10.5.4 Arrendamiento a personas relacionadas

Las personas relacionadas a la Gestora que administra el Fondo Inmobiliario, otros Fondos de Inversion administrados
por la misma Gestora o administrados por Gestoras relacionadas a ella, pueden ser arrendatarios del Fondo
Inmobiliario, siempre y cuando el canon de arrendamiento corresponda al precio de mercado para ese tipo de
inmueble. La Gestora revelara el porcentaje que representa dicho canon de los ingresos mensuales del Fondo
Inmobiliario.

10.6 Politicay lineamientos sobre remodelaciones, mantenimiento y
reparaciones de inmuebles.

La Gestora podra efectuar con cargo al Fondo Inmobiliario, remodelaciones, mantenimiento y reparaciones a los
inmuebles adquiridos. El Costo Acumulado de estos en los ultimos doce meses debe ser igual o menor a un 25% del
valor del inmueble, determinado mediante el Gltimo valto disponible.

La Gestora podra realizar remodelaciones, mantenimiento y reparaciones mayores a los establecidos en el inciso
anterior, siempre y cuando respondan a una necesidad de expansién o de resarcimiento de dafios o desperfectos de
un arrendatario del inmueble o a que esta haya confirmado el uso que se daré al &rea que se desea ampliar. En estos
casos, se debera contar con un informe que considere los aspectos siguientes:

1. Estado Actual del Inmueble:

2. En el caso de ampliaciones, analisis de la demanda potencial, la proyeccién de los flujos de caja
esperados, asi como la simulacién de escenarios por factores que incidan en dichos flujos;

3. Ventajas y desventajas asociadas a las remodelaciones, mantenimiento y reparaciones;

4, Fuentes de financiamiento;

5. Andlisis sobre el impacto que las remodelaciones, mantenimiento y reparaciones tendran sobre el
rendimiento del Fondo

6. Permisos correspondientes; y

7. Recomendaciones de la Gestora a su Junta Directiva

Las obras deben ser realizadas por un tercero libre de conflicto de interés con la Gestora, sus socios, directivos y
empleados. Tampoco pueden ser realizadas por inquilinos de otros Fondos Inmobiliarios administrados por la misma
Gestora.

11. Controles y procedimientos.
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11.1 Procedimiento de Atencion al Participe

La Gestora y la Entidad Comercializadora, para una adecuada atencion de cualquier consulta quejas o reclamos de
los Participes del Fondo, ha establecido el siguiente procedimiento:

a) El participe podra efectuar sus consultas, quejas y/o reclamos acercandose a las instalaciones de la Gestora
o entidad comercializadora o enviando un correo electrénico a la direccion: atencionalparticipe @hencorp.com

b) Una vez se haya recibido la consulta, queja y/o reclamo la gestora y/o entidad comercializadora tendran la
obligacion de resolverlas dentro de un plazo de 10 dias habiles. La resolucion se debera notificar al Participe
por medios electronicos, para que este evalle si se ha solventado su consulta, queja y/o reclamo;

c) La Gestora y/o la Entidad Comercializadora llevaran un registro pormenorizado de las gestiones realizadas
sobre las consultas, quejas y/o reclamos efectuados por el participe, el cual quedara documentado; y

d) La direccion electronica de atencion de consultas, quejas y/o reclamos es la siguiente:
atencionalparticipe@hencorp.com y al teléfono 2500-6900. Las oficinas de la Gestora se encuentran ubicadas
en: Boulevard Orden de Malta, Edificio Avante, Nivel 9, Local 9-06, Antiguo Cuscatlan, La Libertad.

11.2 Procedimiento de Resolucion de conflictos.

Cualquier conflicto que surja entre la Gestora, el Fondo, o los participes, podra ser sometido al conocimiento de los
tribunales de San Salvador, lo cual es expresamente aceptado por las mismas; asi como por los medios alternos de
solucion de conflictos, tales como conciliacion, medicacion y/o arbitraje, en caso de que se defina esta instancia por
las partes.

11.3 Procedimiento de Modificacién del Reglamento Interno

Segun el articulo 70 de la Ley de Fondos de Inversién, cualquier modificacion que se realice al Reglamento Interno
de un Fondo Cerrado, al prospecto de colocacién, al modelo de contrato de suscripcién de cuotas de participacion y
a la emisién, requerira de la autorizacién previa del Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero,
a solicitud de la Gestora. Dicha resolucién sera notificada dentro de los siguientes quince dias de acordada y
posteriormente se deberd modificar el asiento del Fondo en el Registro y de su emisidn, si fuere el caso. Sin perjuicio
de lo anterior, las modificaciones al Reglamento Interno deberan, en forma previa a su presentacion a la
Superintendencia, haber sido aprobadas en Asamblea Extraordinaria de participes, de conformidad a la Ley de
Fondos de Inversion. Las modificaciones a estos documentos, entrara en vigencia quince dias después de notificada
la autorizacion del Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, plazo dentro del cual deberan
ser informadas directamente a los participes por los medios que permitan corroborar fehacientemente esta gestion.
Dicha informacién debera especificar el contenido de cada uno de los cambios realizados.

Si las modificaciones al Reglamento corresponden a contenidos diferentes a los a que se ha hecho referencia en el
parrafo anterior, éstas se divulgaran a través del sitio Web de la Gestora (www.hencorpgestora.com).

11.4 Normas de administracion del Fondo

Aspectos Generales del Fondo

Denominacién del Fondo FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO
HENCORP GROWTH
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Tipo de Fondo Cerrado Inmobiliario

Objeto del Fondo El FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO
HENCORP GROWTH, tiene como objeto la inversién en,
prioritariamente, inmuebles ubicados en El Salvador que
cumplan con las condiciones minimas establecidas en el
presente Reglamento de Inversion, con el objetivo de
generar rentabilidad a los inversionistas. De acuerdo con
su politica de inversién es un Fondo de Inversién de
mediano a largo plazo.

Tipo de Inversionista El Fondo esta orientado particularmente a personas
naturales o juridicas que buscan rentabilizar sus
recursos de mediano a largo plazo y por lo tanto no
requieran liquidez inmediata, con un perfil de riesgo
moderado, es decir, inversionista con tolerancia media —
alta al riesgo y con previo conocimiento o experiencia en
el Mercado de Valores o en el Mercado Inmobiliario.

Plazo del Fondo 30 afios
Monto de la emisiéon US$300,000,000.00
Monto minimo de inversion Para la constituciéon de cada cuenta de inversion en el

Fondo, el monto minimo inicial de suscripcién sera de
mil délares de los Estados Unidos de América
(US$1,000.00) y multiplos de mil délares de los Estados
unidos de América (US$ 1,000.00).

Garantia De conformidad con lo establecido en el articulo 22 de la
Ley de Fondos de Inversion, la Gestora mantendra
vigente en todo momento una garantia en funcién del
patrimonio de los Fondos de Inversion que administra,
en beneficio de los participes de éstos, para garantizar
el cumplimiento de todas las obligaciones a las que esta
sujeta la Gestora en la administracion de los Fondos de
Inversion; siempre y cuando el incumplimiento de dichas
obligaciones haya causado perjuicio econémico a los
participes de dichos Fondos de Inversién, y que el
participe haya agotado previamente la gestidn
administrativa de atencion y respuesta al reclamo por
parte de la Gestora.

Dicha garantia constituye en fianza emitida por
SEGUROS SURA, SOCIEDAD ANONIMA, a favor de la
Central de Deposito de Valores, S.A. de C.V. en su
calidad de Representante de los Beneficiarios de la
Garantia, hasta por la cantidad de Quinientos ochenta y
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tres mil trescientos ochenta y tres délares de los Estados
Unidos de América (US$ 583,383.00).

La fianza garantizara: a) El fiel cumplimiento de las
disposiciones establecidas tanto en el Reglamento
Interno de cada Fondo de Inversién, el Prospecto de
Colocaciéon de Cuotas de Participacion y el Contrato de
Suscripcion de Cuotas de Participacion; b) La ejecucion
de las Politicas de Inversion de cada Fondo, y la
adecuada mitigacion de los limites y excesos de las
Inversiones; y c¢) Cualquier otro incumplimiento de la
Gestora, que haya causado perjuicio econémico
comprobable a los participes de los Fondos bajo su
administracion.

Procedimiento para la ejecucion: En caso de que la Gestora haya incumplido las
obligaciones a las que esta sujeta en la administracién de
los Fondos de Inversién, los participes a los que dicho
incumplimiento haya causado perjuicio econémico deberan
acercarse a la Gestora a presentar su reclamo, a fin de
buscar una respuesta al mismo. La Gestora procurara en
todo momento la comunicacién directa con los participes a
fin de buscar una solucién a los reclamos que éstos le
presenten. Una vez se agote la gestion administrativa de
atencién y respuesta al reclamo de los participes ante la
Gestora sin lograrse un arreglo, los participes a los que el
incumplimiento de las obligaciones de la Gestora les haya
producido un perjuicio econémico, podran dirigirse
directamente al Representante de los Beneficiarios de la
Garantia, en su calidad antes relacionada podra requerir
gue esta garanti se haga efectiva al determinarse por
resolucion razonada que la Gestora ha incurrido en alguna
de las causales antes detalladas. De acuerdo a lo
establecido en el articulo 23 de la Ley de Fondos de
Inversion, y sin prejuicio de la ejecucion definitiva de la
Fiana, el Superintendente del Sistema Financiero podra
adoptar por medio de resolucién razonada, la ejecucion
provisional de la garantia como medida cautelar, en el
evento que los intereses de los participes asi lo
requiriesen.

Sitio web de |la Gestora www.hencorpgestora.com

Normas de Administracién del Fondo

1.1. Contratacion de Terceros y/o Proveedores
La seleccion de proveedores adecuados para el Fondo es una tarea relevante para el logro de los objetivos de la entidad,
es importante seleccionar proveedores que compartan los principios e ideales afines, buscando siempre que entre ambas
partes exista una colaboracion y comunicacion fluida para lograr el beneficio mutuo.
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1.1.1. FACTORES DE SELECCION
e Factores econdémicos
e Factores de calidad del producto o servicio
e Factores de servicio durante el proceso de compra y post-venta.
Asimismo, es importante tomar en cuenta:
e Las caracteristicas técnicas y la facilidad de uso.
e La formacion ofrecida por el suministrador y el tiempo requerido para ello.
o La flexibilidad del proveedor para adaptarse a las necesidades del cliente.
e Debe considerarse por lo menos el conseguir 2 cotizaciones, a excepcion de los casos de proveedores
unicos de los productos o servicios requeridos:
o Paralas compras de materiales, equipos y otros suministros, se manejara por medio de requisicion, la
gue debera ser autorizada por la Gerencia General o el Administrador de Inversiones.
Una vez se cuenta con una lista de posibles proveedores y la suficiente informacién de cada uno de ellos, se realizara el
andlisis o evaluacién de éstos en base a los criterios establecidos.

Para ello elaboraremos un cuadro comparativo, en el cual colocaremos lo que ofrece cada proveedor, luego, se evaluaran
las ventajas y desventajas de cada proveedor, teniendo en cuenta los criterios previamente definidos, la decision sera
tomada en base a que proveedor resulta con una mejor evaluacion.

En relacion con el tema de Conflicto de Interés con los servicios que Hencorp Gestora de Fondos de Inversion S.A.
tercerizara la forma de abordarlos seria de acuerdo con lo estipulado en los contratos que se firmaran con los proveedores.

1.2. Gestion de cobros en concepto de arrendamiento
El Fondo de Inversién debera llevar un control detallado de las fechas de pago de los arrendatarios y debera facturar y
entregar los comprobantes correspondientes, a mas tardar, 5 dias habiles previo a la fecha de pago. Se considerara que
los arrendatarios han entrado en mora si a la fecha estipulada por el contrato de arrendamiento respectivo o cuando
finalizado el mes calendario en el que se emita la factura no se haya recibido el pago del referido arrendatario. En caso de
gue se presente una justificacion de la mora, se evaluara las distintas alternativas presentadas.

1.3. Documentos o garantias a solicitar para asegurar el pago de los canones pactados en los contratos
de arrendamiento celebrados sobre inmuebles del Fondo Inmobiliario
Todas las garantias para asegurar el pago de los canones de arrendamiento estaran establecidas en el Contrato de
Arrendamiento respectivo. La administracion de las referidas garantias estara en funcion de su propia naturaleza.

Las garantias que suscriba la Gestora en nombre del Fondo de Inversién se deberan evaluar en funcién al peso del
arrendatario del portafolio una o mas garantia, como, por ejemplo, pero sin estar limitado a: depositos de al menos
dos veces el pago mensual de alquiler, pagarés, letras de cambio o fianzas. En el caso de los Contratos de
Arrendamiento cedidos como parte de la compraventa de los inmuebles, se solicitara dicho depdsito o garantia en la
cesion de los contratos. Los depdsitos de garantia de los arrendatarios podran ser invertidos en funcién de la politica
de inversion del fondo.

En caso las garantias constituyan cantidad monetarias entregadas por el Arrendatario al Fondo de Inversion, estas se
dispondran para la inversion en activos liquidos de acuerdo a la politica establecida por el Fondo de Inversion.

1.4. Control de cuentas por cobrar y pagar

La Gestora sera responsable de administrar las cuentas por cobrar y por pagar, las cuentas por cobrar comerciales, tales
como las generadas por la mora en el pago de arrendamientos seran administradas segun las politicas que para dicho
efecto disponga el presente Manual.
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1.5. Contratacién de Seguros

El Fondo de Inversion realizara las Gestiones para la contratacion de seguros los cuales estaran cubiertos por una poéliza
de seguros para resguardar el valor de dichos activos, los cuales suscribirdn los seguros que estime convenientes para la
proteccion de los inmuebles que pertenezca al Fondo.

A fin de escoger la Aseguradora se deberan tener en cuenta lo siguiente:

e Solvencia financiera de la entidad

e Amplia oferta de poélizas

¢ Administracién y capacidad instalada de la institucion a fin de atender las diferentes solicitudes

¢ Verificacion de debida diligencia en materia de Lavado de Dinero y Activos y Financiamiento al Terrorismo

Se deberéa de tener al menos la cotizacion de 2 Aseguradoras que puedan cumplir con las pélizas solicitadas para el
resguardo y proteccién de los Activos que conforman el Fondo de Inversidon. En caso se defina como condiciones
especiales en algun contrato de financiamiento que los inmuebles que sirvan como garantia para el referido crédito deban
ser asegurados por una entidad especifica, no sera requisito obtener una segunda cotizacién, sin embargo, esta debera
cumplir las otras condiciones establecidas en la definida politica.

1.6. Administracion de Depdsitos en garantia

Se debera identificar los pagos realizados por los arrendantes en concepto de depdsito los cuales deberan ser en funcion
del Manual de Procedimientos y Politicas para asegurar el pago de los canones pactados en los contratos de arrendamiento
celebrados sobre inmuebles del Fondo Inmobiliario.

1.7. Adquisicién, enajenacion o arrendamiento de inmuebles a personas relacionadas

El Fondo de Inversién Inmobiliario podra adquirir, enajenar o arrendar inmuebles a personas relacionadas a la Gestora,
teniendo en consideracion lo siguiente:

e Los inmuebles adquiridos a personas relacionadas no podran superar el cuarenta por ciento (40%) del total del
patrimonio del Fondo de Inversion Inmobiliario.

e Las personas relacionadas a la Gestora que administra el Fondo Inmobiliario, otros Fondos de Inversién
administrados por la misma Gestora o administrados por Gestoras relacionadas a ella, pueden ser arrendatarios
del Fondo Inmobiliario, siempre y cuando el canon de arrendamiento corresponda al precio de mercado para ese
tipo de inmueble

e La Gestora debera revelar el porcentaje que representa el canon, a personas relacionadas, de los ingresos
mensuales del Fondo.

e Una persona relacionada no podra tener arrendamientos que excedan el cincuenta por ciento (50%) con relacion
al total de ocupacién por inmueble, o del cien por ciento, en el caso de que el Fondo posea mas de un inmueble,
en funcién de la vocacion o tipo de inmueble que se trate.

1.8. Politica Conozca a su Cliente (Know Your Costumer)

El conocimiento del cliente se erige como el principio esencial en materia de prevencién de lavado de dinero y activos y de
financiamiento al terrorismo e implica que la Gestora debera recabar de sus clientes ocasionales o habituales, documentos
que verifiquen su identidad o personeria juridica, su domicilio, su actividad, solvencia econdmica y financiera, el origen de
sus fondos, a lo que se llama diligenciamiento del cliente. Todo ello sera lo que permita a la Gestora definir el perfil del
cliente.
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El conocimiento del cliente se hara por medio de la aplicaciéon de la politica Conozca su Cliente, que es el inicio de la
relacion comercial con el cliente.

1.8.1. Vinculacion de Clientes

Uno de los aspectos mas importantes en la vinculacién de las personas que aspiren a ser clientes de la Gestora, es su
debido conocimiento y por tanto, es compromiso y responsabilidad de los agentes comercializadores conocer su actividad
econdmica, la magnitud y frecuencia de las operaciones, caracteristicas de las transacciones que realizan cotidianamente,
su principal fuente de ingresos, y establecer que el volumen, valor y movimiento de fondos de sus clientes guarden relacion
con la actividad econémica que realizan, solicitando la documentacion financiera, contable, tributaria u otros, que justifiquen
la procedencia y el propésito de las operaciones. Por tanto, a continuacién, se definen los procedimientos de la Politica
Conozca su Cliente.

Previo a la vinculacion el agente comercializador deberd verificar en las listas negras, que el potencial cliente no se
encuentre incluido en la misma, debiendo dejar el registro de dicha consulta en el expediente, si el potencial cliente aparece
en una lista negra, deberd suspender el tramite solicitado e informarlo inmediatamente a la Oficialia de Cumplimiento.

La Gestora se abstendra de abrir y mantener cuentas anénimas o con nombres ficticios. Se tiene que determinar si la
persona esta actuando o no en nombre de otras personas y obtener mediante debida diligencia, los datos de identificacion
para verificar la identidad de esa otra persona si existiese. Se requerira determinar quién es el propietario efectivo de la
cuenta. Se abstendra ademas de aperturar cuentas de aquellos clientes que se nieguen a completar y firmar los
documentos relativos al cumplimiento de la Ley Contra el Lavado de Dinero y Activos y demas normas conexas

1.8.1.1. Identificacién del Cliente
Todos los clientes deben ser identificados plenamente a partir de su vinculacién con la Gestora, por tanto; los agentes
comercializadores quienes son los que tratan directamente con el cliente deben tomar en cuenta lo siguiente:

a. Debe mantenerse con los clientes una estrecha relacion que permita conocer sus actividades, a efecto de
garantizar buenas practicas comerciales.

b. La Gestora denominara cliente a toda persona natural o juridica, nacional o extranjera con la que se establece una
relacion contractual

c. Elcliente podra ser una persona natural o juridica cuyo nombre se mantiene en una cuenta en un fondo de inversion
administrado por la Gestora.

d. Los agentes comercializadores tendran la responsabilidad de entrevistar personalmente a los clientes potenciales
y solicitarles que completen los documentos e informaciones requeridas, previo a la apertura de cuentas.

e. La Gestora debera aplicar la politica “Conozca a su Cliente” en las etapas previas de entrevista, referencias,
investigacion y documentacion de quienes aspiran a ser nuevos Clientes, incluyendo sus beneficiarios, firmantes
en cuenta, accionistas y/o duefios finales.

f. El agente comercializador que atiende a un cliente potencial debera ejercer objetivamente la debida diligencia y
buen juicio para evaluar a cada cliente potencial y la naturaleza de sus operaciones y actividades.

g. El agente comercializador es responsable de identificar en caso de clientes juridicos, las personas naturales que
sean los accionistas y/o verdaderos duefios de la sociedad y posean mas del 10% del capital accionario. Si los
accionistas de dicha persona juridica son, de igual forma, personas juridicas, solicitara la documentacion necesaria,
hasta llegar a las personas naturales (identificacién personal) que sean los accionistas y/o duefios verdaderos de
la persona juridica.

h. Los agentes comercializadores, el administrador de inversiones y la Gerencia General seran los responsables del
manejo de las cuentas de clientes, desde la apertura de cuenta, inicio o0 seguimiento de la relacion.

i. Todas las diligencias e investigaciones realizadas por la Gestora y sus colaboradores con la finalidad de conocer
al cliente, sus beneficiarios, firmantes en cuenta, accionistas y/o duefios finales y demas documentacion
proporcionada por el cliente, deberan resguardarse en un expediente personal para cada cliente.
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1.8.1.2. Documentacion
Sera necesario que la persona a ser vinculada o a la actualizaciéon de su registro, presente los documentos originales y
entregue al agente comercializador fotocopia legible de los mismos, debiendo este confrontar ambos documentos y dejar
evidencia de ello en el expediente.

El agente comercializador debera verificar la veracidad de la informacion suministrada por el cliente y por cada firmante o
persona autorizada en la cuenta, y ademas debera obtener toda la informacion requerida. No debe existir excusa de
impedimento u obstaculos para su obtencién, ya que no se autorizaran cuentas de las que no se haya verificado la
informacion y dejando evidencia de ello en el expediente correspondiente.

Los formularios deben ser completados en su totalidad y si alguna informacién no aplicase al cliente, se debera anotar “No
Aplica”. No se abriran cuentas con formularios que no cumplan con estas condiciones.

La metodologia que ocupara la Gestora para determinar el perfil de riesgo del participe, es a través de andlisis cualitativo
de las respuestas al Perfil de riesgo de inversidn que el participe brinda al Agente Comercializador, dependiendo de la
experiencia del participe en el tema de inversiones, del horizonte de inversién y del riesgo del inversionista esta dispuesto
a asumir.

1.8.2. Cuentas de Personas Naturales
Cuando se trate de clientes que sean Personas Naturales debera constatarse su identidad, requiriendo la presentacion de
documentos de identificacion originales emitidos por fuentes oficiales o documentos originales emitidos por autoridades
competentes y dejar fotocopia clara y legible de los documentos suministrados.

Unicamente se aceptaran como documentos de identificacion los siguientes:

e Documento Unico de Identidad (DUI) vigente si es ciudadano salvadorefio

e Carné de residente si es ciudadano extranjero residente en el pais

e Si es ciudadano extranjero, Pasaporte Vigente, en este caso, debera solicitarse adicionalmente, las constancias
de trdmites migratorios del cliente estampados en el pasaporte y documento vigente de identificacién de su pais
de origen

e Enlos casos de doble nacionalidad, los documentos de identificacién de ambas nacionalidades

El agente comercializador debera realizar la aplicacion de la Politica Conozca a su Cliente (KYC), a las personas titulares,
firmantes y a beneficiarios de la cuenta. Se debera adjuntar al expediente los documentos requeridos, junto con los
respectivos formularios, que apliquen cada caso de cliente.

Es importante que el agente comercializador responsable de la relacidn con el cliente verifique las copias del documento
de identificacion contra el original, debera sellar y rubricar las copias de fiel copia del original y colocar la fecha de
verificacion. Adicionalmente, el agente comercializador deberé:

e Verificar la identidad suministrada por todos los clientes potenciales; el documento de identificacién debera estar
vigente, ser claro y legible.

o Verificar y documentar cuidadosamente el tipo de negocio del cliente (si es el caso) y las partes que intervienen en
la apertura de la cuenta y la fuente de ingresos del cliente.

e Constatar fisicamente, o por cualquier otro medio, la veracidad de la ubicacion fisica, direccion comercial, y
documentar por escrito en el expediente la labor o diligencia realizada para comprobar la veracidad de estos datos
gue el cliente suministrd, haciendo mencion especial a la procedencia de los fondos del Cliente, para evitar riesgos
de Lavado de Dinero y de Activos.

1.8.2.1. Persona Natural Ingresos Naturales
Dentro de este rubro se consideraran aquellos casos en los que los ingresos del cliente provengan de los ingresos del
grupo familiar, por tanto; se evaluarda la capacidad de pago o los ingresos de la fuente principal de dicha familia.

Con énfasis de comprobar la identidad de las personas naturales vinculadas a las cuentas, se podra solicitar cualquier
otro tipo de documento que se estime necesario.
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En el caso de las personas extranjeras se debera verificar si procede de paises con los que no se debe tener relacion
comercial y por tanto no deban ser vinculados o si es de paises para los que se requieren DDA.

1.8.3. Cuentas de Personas Juridicas

Se debe solicitar la documentacion legal, tanto de la Sociedad como de las personas naturales que actian por cuenta de
la Sociedad. En el Manual de Procedimientos y Politicas, se presentan los requisitos de documentos obligatorios para la
vinculacién de personas juridicas, independientemente de su segmentacion de riesgo de LD/FT/FPADM

Documentos Relativos a las Personas Naturales que forman parte de las Personas Juridicas

Se requerira del cliente, documentos de identificacion Personal de las personas naturales que actien en nombre de
cualquier persona juridica que inicie la relacion, incluidas, pero no limitado a las siguientes personas:

Directores

Representante Legal

Apoderado

Firmantes autorizados en la cuenta
Accionistas Principales

Documentos Relativos a la Persona Juridica

En adicion a la documentacion anterior listada, se requerirdn los documentos que a continuacion se indican para demostrar
la existencia y vigencia de las personas juridicas y aquellas designadas como directores, con cargos gerenciales,
apoderados, beneficiarios finales, o segun aplique, de la persona juridica que sea cliente de la Gestora.

Sociedades Salvadorefas:

e Escritura de constitucion de la sociedad y sus modificaciones si las hubiere, debidamente inscritos en el Registro
de Comercio;

e Credencial de la junta directiva vigente y debidamente inscrita en el Registro de Comercio;

o Tarjeta de Registro de IVA;

e Comprobante de domicilio de la sociedad con una vigencia no mayor a 6 meses;

e Poder general administrativo otorgado por la sociedad, debidamente inscrito en el Registro de Comercio (cuando
aplique);

e Comprobante de domicilio del representante legal, el que debera tener una vigencia no mayor a 6 meses (cuando
la direccion del DUI sea distinta a la residencia actual);

¢ Estados financieros auditados de la sociedad (con notas del auditor) de los tltimos 3 afios;

e Declaraciones de renta de los ultimos 3 afios

e Ultimas 6 declaraciones de IVA;

e En caso la empresa sea exenta del impuesto del IVA o de la Renta, debera adjuntarse el documento de exencién

e Autorizacién de Junta Directiva para abrir la cuenta, aplica en los casos en que los estatutos o el pacto social de

la sociedad, asi lo establezcan o las facultades otorgadas para el representante legal estén delimitadas para este
tipo de transacciones.

e Matricula de comercio vigente

Documento Unico de Identidad (DUI) y Namero de Identificacion Tributaria (NIT) de las personas firmantes en la

cuenta.

Manual de Politicas y Procedimientos de antilavado de dinero (Si aplica)

Cadigo de Etica (Si aplica)

Programa o plan anual de capacitacién del afio en curso (Si aplica)

Portafolio de productos o servicios (Si aplica)

Organigrama de la entidad (Si aplica)

Detalle de las personas con cargo gerencial (Si aplica)
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Certificaciéon de nombramiento de Oficial de Cumplimiento o de Encargado de Cumplimiento, segun corresponda
Constancia de registro de la sociedad ante la Unidad de Investigacion Financiera (Si aplica)

Sociedades Extranjeras:

Todo documento expedido en el extranjero debe estar debidamente apostillado o autenticado por la autoridad
correspondiente y traducido al idioma espafiol.

Escritura de constitucion de la sociedad y sus modificaciones si las hubieren, debidamente apostilladas o
autenticadas por la autoridad correspondiente;

Numero de Identificacién Tributaria (NIT) de la sociedad, de su pais de origen

Pasaporte del representante legal

Credencial de Junta Directiva o del 6rgano de administracion equivalente

Autorizacion de la entidad competente, para operar en su pais de origen

Pasaporte de personas firmantes en la cuenta

Documento de identificacién del pais de origen, de las personas firmantes en la cuenta

Comprobante de domicilio con una vigencia no mayor a 6 meses

Declaraciones de impuestos en su pais de origen, de los Ultimos 3 afios

Estados financieros auditados (con notas del auditor) de los Ultimos 3 afos

En caso los documentos no sean firmados por el representante legal, se debera presentar poder general
administrativo

Documento de registro de la sociedad ante la Unidad de Inteligencia Financiera en su pais de origen o donde opera
Autorizacién de Junta Directiva o del 6rgano competente, para la apertura de la cuenta (si es el caso)

Manual de politicas y procedimientos de antilavado de dinero

Cadigo de Etica

Programa o plan anual de capacitacion del afio en curso

Portafolio de productos y servicios

Organigrama de la sociedad

Detalle de los funcionarios con cargo gerencial

Certificacion de nombramiento de oficial de cumplimiento o de encargado de cumplimiento, segun corresponda

En el caso de sociedades recién constituidas, se debera solicitar:

1.
2.
3.

Balance Inicial
Estudio de factibilidad o Flujo de Caja Proyectado
Constancia de adjudicacion, en caso de licitaciones

Es importante que se verifique la validez de los siguientes documentos:

Personas declaradas como directores de la sociedad, que sean los indicados en la Escritura de Constitucion de la
Sociedad y/o en la credencial de la junta directiva;

Verificar la validez de la Credencial de Junta Directiva o del érgano de administracion competente

Verificar que las facultades para firmar correspondan a las personas establecidas en la resolucién general

1.8.4. Verificacidon Contra Listas Negras

Todas las personas deberan ser verificadas contra las listas antes de ser vinculadas a la Gestora, de igual manera debera
efectuarse en las actualizaciones anuales de informacion de expedientes de clientes; en lo que se debe considerar filtrar:

Personas Naturales:

O O O O

Titular(es)

Beneficiarios

Firmantes autorizados

Apoderados administrativos, si es el caso que el titular esta siendo representado
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Persona Juridica

Sociedad Titular

Representante legal

Accionistas

Apoderado legal

Firmantes autorizados

Personas con cargos gerenciales

O 0O 0O O O O

Las listas de verificacion son las siguientes:

Lista OFAC: Lista emitida por la Oficina para el Control de Activos Extranjeros, perteneciente al Departamento del Tesoro
de EE.UU. dedicada a administrar y ejecutar sanciones econémicas y comerciales contra gobiernos extranjeros, terroristas,
narcotraficantes y personas vinculadas a la proliferacion de armas de destruccion masiva.

Lista INTERPOL: Lista emitida por la Organizacion Internacional de Policia Criminal INTERPOL), organizacién
de policia internacional, con 192 paises miembros, en la lista publica solicitudes internacionales de cooperacion o alertas
emitidas por los paises miembros, personas buscadas por la justicia en dichos paises y que tienen orden de arresto.

Lista Negra del Banco Mundial: Lista emitida por el banco, donde publica los nombres de personas y empresas
sancionados por corrupcion y sobornos.

Lista Negra de la ONU: Lista emitida por la Organizacion de las Naciones Unidas, incluye todas las personas y entidades
sujetas a medidas impuestas por el Consejo de Seguridad en respuesta a una amenaza, un Comité del Consejo de
Seguridad se encarga de gestionar el régimen de medidas. Asi pues, cada comité de sanciones establecido por el Consejo
de Seguridad de las Naciones Unidas publica los nombres de las personas y entidades incluidas en la lista en relaciéon con
dicho comité, asi como informacion sobre las medidas concretas que se aplican a cada uno de los nombres que constan
en la lista.

Lexis Nexis: Sistema de informacion de consulta de informacion de personas, servicio proporcionado por empresa
especifica.

Listas internas de control: Listas que contienen informacién sobre nombres de personas en procesos judiciales o de
investigacion.

En el caso que se detecten potenciales clientes 0 empleados, incluidos en las listas negras, se finalizara todo proceso de
vinculacién del potencial cliente con la Gestora, debera comunicarse la situacion inmediatamente al oficial de cumplimiento,
quien analizara, investigard y documentara el caso.

11.5 Normas para la liquidacion del Fondo
Liguidacién

Un Fondo no podra ser declarado en quiebra, sino que Gnicamente entrara en liquidacion al presentarse
cualesquiera de las causas siguientes:

a) Cuando el Fondo no cumpla con lo establecido en los articulos 51 y 61 de esta Ley;

b) Cuando asi lo dispusieren los participes en un Fondo Cerrado, en acuerdo adoptado en Asamblea
Extraordinaria; vy,

c) Cuando por efecto de la revocatoria de la autorizacion para operar de la Gestora y la consecuente
cancelacion de su asiento en el Registro, no se haya trasladado la administracién del Fondo a otra Gestora.

En el caso del literal b), el Comité de Vigilancia debera comunicarlo a la Superintendencia en los tres dias habiles
siguientes a la celebracién de la Asamblea Extraordinaria de participes, adjuntando la certificacion del acuerdo de
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liquidacion del Fondo y el nombramiento del liquidador adoptados en dicha asamblea. La falta de comunicacion a la
Superintendencia acarreara para el Comité de Vigilancia responsabilidades por los dafios y perjuicios que causaren
a los participes.

Cuando un Fondo entre en liquidacion, la Superintendencia debera comunicarlo a la Administracion Tributaria, a fin
gue ésta de manera simultanea a la liquidacion del Fondo proceda a la fiscalizacion del mismo, con la finalidad de
determinar en forma prioritaria la deuda tributaria.

Los gastos de liquidacién, incluyendo los honorarios del liquidador del Fondo, seran pagados con cargo a los bienes
que lo integran. En el caso del literal c), los gastos de la liquidacion podran ser reclamados a la Gestora por el
liquidador del Fondo.

Durante el proceso de liquidacion, el Fondo continuara bajo supervisién de la Superintendencia.

En los casos que el liquidador no fuere la Gestora, a partir de la fecha en que el liquidador tome posesion, la Gestora
guedara inhibida de toda facultad de administracion y de disposicion de los activos del Fondo.

Los regimenes de administracion y custodia continuaran aplicandose a los activos del Fondo sujetos a ellos, mientras
no sean liquidados. La liquidacién de un Fondo no implica la terminacién automatica de los correspondientes contratos
de administracién o de custodia, sin perjuicio de la facultad del liquidador para ponerles término.

Liquidacion de Fondos Cerrados

La liquidacién de los Fondos Cerrados serd practicada por un liquidador nombrado en Asamblea Extraordinaria de
participes, pudiendo ser la Gestora, siempre y cuando ésta no haya incurrido en alguna de las causales de disolucién y
liquidacion reguladas por esta Ley.

En caso que se presenten las causales a que se refiere el articulo 103 de esta Ley y no se reciba en la Superintendencia
ninguna comunicacion sobre la liquidacion del Fondo, ésta actuara de oficio para

salvaguardar los intereses de los participes, para lo cual el Superintendente debera solicitar con calificativo de urgente a
un Juez con competencia en materia mercantil el nombramiento de un liquidador, a partir de una terna propuesta por el
Superintendente.

Cuando corresponda al Juez nombrar al liquidador, deber4 nombrarlo dentro del plazo improrrogable de dieciséis horas
habiles de recibida la solicitud mientras esto no suceda, el Consejo debera nombrar a un delegado, con el objeto de
preservar los activos del Fondo, estableciéndole sus funciones y honorarios en el nombramiento correspondiente. Estos
ultimos con cargo al Fondo.

Una vez nombrado el liquidador, el plazo en que debera practicarse la liquidacién para un Fondo Cerrado sera acordado
en Asamblea Extraordinaria de participes y en ningln caso podra ser superior a cinco afios.

Facultades del Liquidador de Fondos Cerrados
El liquidador de un Fondo tendra las facultades siguientes:

a) Concluir las operaciones que hubieren quedado pendientes

b) Cobrar lo que se deba al Fondo y pagar sus obligaciones, prioritariamente debera pagar la deuda tributaria

c) Vender los activos del Fondo

d) Practicar el balance final de la liquidacién, que, en el caso de los Fondos Cerrados, debera someterse a la
discusién y aprobacién de los participes en asamblea extraordinaria, convocada por éste para tal efecto.

e) Remitir ala Superintendencia el balance final y hacerlo publicar por una sola vez en el periédico de circulacion
gue sefiala el Reglamento Interno del Fondo

f) Liguidar proporcionalmente a los participes sus cuotas de participacién

g) Otorgar la escritura de liquidacién, remitiendo a la Superintendencia copia certificada del testimonio de la
misma.
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En el caso de los Fondos Cerrados, la Asamblea de participes podra establecer otras facultades al liquidador, siempre que
no contradigan a las establecidas en este articulo y que sean necesarias para llevar a cabo la liquidacion.

El liguidador debera remitir a la Superintendencia toda la informacién que ésta requiera. Queda terminantemente prohibido
al liquidador iniciar nuevas operaciones.

Para todos los efectos tributarios, los liquidadores de los Fondos de Inversion se consideraran responsables solidarios en
calidad de representantes de los mismos; y previo a efectuar cualquier tipo de actuacién deberan acreditar dicha calidad

ante la Administracion Tributaria, mediante el documento en que conste su eleccidén como tal y la aceptacion expresa del
cargo.

El incumplimiento a lo establecido en este articulo hara incurrir al liquidador en las responsabilidades civiles y penales a
que hubiere lugar.

11.6 Procedimientos parala compra, recepcion de aportes y venta de activos del y
para el Fondo de forma general y a personas relacionadas a la Gestora, a
personas relacionadas al Fondo y a otros Fondos que administre la Gestora

Procedimiento para la Compra, Ventay aportes de Activos al Fondo Inmobiliario

Establecimiento de la relacién con el propietario del inmueble.

Procedimiento “Conoce a tu cliente”.

Solicitud de informacién legal y financiera al propietario del inmueble.

Recepcion, andlisis y modelacién financiera de la informacién requerida.

Presentacion al Comité de Inversiones y Junta Directiva de la Gestora para su aprobacion.

Aprobacidn de la compra de la Junta Directiva.

Elaboracion, revision y firma de los contratos de compraventa, o aporte de activos al Fondo.

Envio de informacién a la Superintendencia del Sistema Financiero sobre el inmueble integrado al Fondo de
Inversion.

N O RONRE

Procedimiento parala Compra, Ventay aportes de Activos al Fondo Inmobiliario a personas relacionadas ala
Gestora, personas relacionadas al Fondo y a otros Fondos que administre la Gestora

Aprobacion del Gerente General.
Informar a la Junta Directiva
Procedimiento “Conoce a tu cliente”.
Solicitud de informacién legal y financiera al propietario del inmueble.
Recepcion, analisis y modelacion financiera de la informacién requerida.
Presentacion al Comité de Inversiones y Junta Directiva de la Gestora para su aprobacion.
Aprobacién de la compra de la Junta Directiva.
8. Elaboracién, revision y firma de los contratos de compraventa, o aporte de activos al Fondo.
Envié de informacion a la Superintendencia del Sistema Financiero sobre el inmueble integrado al Fondo de Inversién.

NoOoh~wWDNPRE

Procedimiento para las Aportaciones de Bienes Inmuebles

La gestora considerara los siguientes aspectos:

1. El aportante del inmueble presente solicitud de aportacion del inmueble, indicando el precio al cual desea
aportarlo y una descripcién detallada del mismo, asi como la solvencia de la Administracion Tributaria del
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duefio del inmueble y cualquier otra informacion complementaria de caracter relevante que explica el valor
propuesto;
Previo a la aceptacion del bien inmueble, la Gestora debe:

a. Verificar la informacién que presente el aportante del inmueble a dar en aporte, para efectos que se
cumpla con lo dispuesto en el reglamento interno del Fondo Inmobiliario; dejando para dichos efectos,
constancia del trabajo realizado; y

b. Asegurarse de que el inmueble a recibir en aporte no presente problemas que no permitan su
inscripcién en el Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas.

Que el bien inmueble objeto del aporte relina las condiciones que para el efecto se hayan fijado en el
reglamento interno del Fondo Inmobiliario; y

Para efectos de determinar el valor del inmueble, contratar dos peritos inscritos en el Registro de Peritos
Valuadores de la Superintendencia. Los costos de los valios del inmueble seran asumidos por el aportante
previo a la realizacion de la misma. La Gestora tomara como referencia el menor de los vallos para la
recepcion del inmueble como aporte.

Corresponde a la Junta Directiva la aprobacion del aporte del inmueble, procediendo la Gestora a comunicar al
aportante del bien, el valor al cual sera aceptado dicho inmueble y el nUmero de cuotas a que equivaldria su aporte.

12.

Los val

Sistema de Custodia.

ores adquiridos por el Fondo de Inversion estaran en custodia de la Central de Depédsitos de Valores

(CEDEVAL), en una sub-cuenta del FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP GROWTH. La
Gestora es solidariamente responsable por la custodia de los activos del Fondo, aunque la custodia sea una entidad
contratada para tal efecto.

13.

Datos de Contacto del Custodio:
e Direccidon del Custodio: Urbanizacion Jardines de La Hacienda, Boulevard Merliot y Avenida Las
Carretas, Edificio Bolsa de Valores, Antiguo Cuscatlan, La Libertad, El Salvador, C.A.
e Teléfono: (503) 2212-6400
e FAX: (503) 2278-4380.

Datos de Autorizacion en el Registro del Custodio
e Fechade Inscripcién: 28 de febrero de 1994
e Numero de Inscripcion: N°16 Libro 1,007 Folios: Desde 312 y siguientes del Libro de Sociedades

Plan de negocios del Fondo

13.1 Objetivos

El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Hencorp Growth tiene por objetivo la inversion en, prioritariamente,
inmuebles ubicados en El Salvador, con la finalidad de generar rentabilidad a los participes.

Los

objetivos del Fondo son:

a) Estimular el crecimiento del sector inmobiliario en El Salvador, el cual es un pilar fundamental para el
crecimiento econémico del pais.
b) Democratizar el acceso a inversionistas a inversiones en inmuebles.
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c) Diversificar el mercado de valores de El Salvador por medio de inversiones en inmuebles.
d) Contribuir al financiamiento de la actividad inmobiliaria en El Salvador

13.2 Analisis FODA

Fortaleza

Acceso a la inversion en mercado
inmobiliario.

Inversion de caracter conservador y a largo
plazo.

Diversificacion de inversiones por zona
geografica, arrendatario e instrumento
financiero.

La Gestora cuenta con un equipo con amplia
experiencia en la emisidn de instrumentos
financieros respaldados con activos
inmobiliarios.

Debilidades

Complejo procedimiento de vinculacién de
clientes debido a la regulacion local vigente

Debido al monto minimo de inversion esto
podra generar un alto nimero de
operaciones en el Fondo

Oportunidades

Exposicion al mercado inmobiliario en El
Salvador.

Flujo de beneficios para el inversionista de
bajo riesgo.

Rapido crecimiento en el mercado de
inmuebles en El Salvador, implicando
diversas oportunidades de inversion en el
Mercado

Generar un activo que brinde un
rendimiento estable y con posibilidades de
ganancias de capital

Amenazas

Riesgos propios de los Fondos Inmobiliarios.

Los actuales desarrollos inmobiliarios se
concentran en una zona especifica en El
Salvador, lo cual podria producir un
incumplimiento en la diversificacion por zona
geografica.

Falta de demanda en la compra de
participaciones del Fondo.

13.3 Plan Financiero

El fondo de inversidn generard ingresos por medio de alquileres, derechos de uso de estacionamientos, intereses
de inversiones, venta de inmuebles instrumentos financieros, y otros ingresos debidamente establecidos en los
Contratos de Arrendamientos. El calculo de beneficios serd el resultado de restar a los ingresos todos los gastos
en los que el Fondo incurra como parte de su operacion diaria.
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14. Definicion de la Estructura de Toma de Decision del Fondo

El Administrador del Fondo atendiendo las recomendaciones del Comité de Inversiones tomara las decisiones de
inversién en inmuebles, instrumentos financieros, entre otros, considerando los limites en normativa y del
reglamento, apetito de riesgo y otros definidos por la Gestora.

El nivel de jerarquia de toma de decisiones en el Fondo de Inversion sera el siguiente:

1. Junta Directiva

Es el ente dentro de la Gestora que autoriza las tomas de decisiones dentro del Fondo y la gestién de las
operaciones del mismo.

2. Comité de Inversiones

Es el organismo que vela por la calidad de inversiones que pueda realizar el Fondo de Inversién ya sean
inmobiliarias y/o en instrumentos financieros, siendo su responsabilidad evaluar, recomendar y aprobar los
lineamientos para la toma de decisiones que seran ejecutadas por el administrador del Fondo de Inversion.

El comité de inversiones sera ratificado de manera anual por la Junta Directiva.

3. Gerente General

Es la unidad encargada de liderar la parte estratégica y financiera relacionada con el negocio del Fondo de
Inversién.

4. Administrador de Inversiones Fondo de Inversién Inmobiliario

Es la persona autorizada por la Superintendencia para la ejecucién, administracion, seguimiento del portafolio de
inversion del Fondo de Inversidon y generacion de nuevos negocios, con el objeto de generar una buena
rentabilidad a los inversionistas.

5. Unidad de riesgos

Es la unidad que esta dedicada a balancear los riesgos con las oportunidades que dichos riesgos presentan, su
retorno sobre la inversion y su impacto en el crecimiento y continuidad del Fondo de Inversién.

6. Unidad de cumplimiento

Es la unidad encargada en velar que se cumplan la Ley de lavado de dinero, normativas, reglamentos, instructivos,
etc., que emitan las diferentes instituciones fiscalizadoras.
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Organigrama Hencorp Gestora de Fondos de Inversion S.A.
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15. Criterios de seleccion y renovacion de profesionales.

15.1 Auditor Externo y fiscal

El Fondo de Inversidn contara con auditoria externa y fiscal, la cual debera ser prestada por una firma que cumpla
con los requisitos a los que hace referencia el Art 93 de la Ley de Fondos de Inversién y el Art. 81 de la Ley de
Mercado de Valores, entre los cuales se pueden observar los siguientes:
a) Estar inscritos en el Registro Profesional de Auditores que lleva el Consejo de Vigilancia de la Contaduria
Publica y Auditoria;
b) Acreditar una experiencia profesional en el ejercicio de la auditoria externa de al menos tres afios;
c) No haber sido condenado por delitos graves o contra el patrimonio o la hacienda publica; y
d) No ser deudores en el sistema financiero salvadorefio de créditos a los que se le haya constituido una reserva
de saneamiento del cincuenta por ciento o mas del saldo.

La eleccién del Auditor Externo y Fiscal (cuando aplique) se renovara cada afio en la celebracion de la Junta General

de Accionistas de la Gestora, la cual se realiza entre los primeros cinco meses del afio. La informacién del auditor
externo y fiscal es la siguiente.

Auditores Externos y Fiscales

Nombre: Zelaya Rivas y Asociados S.A. de C.V.
Direccion: 3ra. Calle Poniente #3655, Colonia Escalén, San Salvador, El Salvador.
Sitio Web: www.zelayarivas.com.sv
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Teléfono: 2298 7178
Fax: 2298 7178
Correo electrénico: mariozelaya@zelayarivas.com.sv

En el sitio Web de la Gestora (www.hencorpgestora.com) se dara conocer quiénes son es el Auditor Externo y Fiscal
en cado ejercicio social.

15.2 Peritos Valuadores

La seleccidn del Perito Valuador sera acordada por la Junta Directiva de la Gestora, como Administradora del Fondo,
tomando en cuenta su pertenencia al Registro Publico de Peritos Valuadores de la Superintendencia del Sistema

Financiero, la oferta econdmica, experiencia, calidad del servicio y prestigio.

15.3 Clasificacion de Riesgo

El presente Fondo cuenta con clasificacién de Riesgo, la cual se encuentra publicada en el sitio Web de la Gestora
(www.hencorpgestora.com), junto con la denominacion de la sociedad clasificadora de riesgo.

Clasificacién de Riesao del Fonde  FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP
g GROWTH
g?e’:gge de la Clasificadora de p ic: credit Rating S.A. de C.V.

Clasificacién Asignada A (SLV)
Fecha del informe de Clasificacion 24 de febrero de 2023

La administracion del fondo cuenta con capacidad para llevar a
cabo una buena gestidn de los recursos a su cargo. El riesgo
fiduciario es bajo como resultado de al menos la concurrencia
de la capacidad profesional de los administradores, el buen
disefio organizacional y de procesos, la adecuada ejecucion de
dichos procesos, asi como por el uso de sistemas de informacién
de alta calidad.

Definicion de la clasificacion
asignada

16. Comite de Vigilancia

16.1 Atribuciones, deberes y responsabilidades del Comité de Vigilancia

Los miembros del Comité de Vigilancia deberan ser de reconocida honorabilidad y contar con al menos cinco afios
de experiencia comprobada en materia financiera y administrativa o acorde al régimen de inversién del Fondo
respectivo. El Comité de Vigilancia tendra la responsabilidad de actuar exclusivamente en el mejor interés de los
participes, para lo cual vigilara las operaciones que la Gestora realice con los recursos del
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Fondo, siendo sus atribuciones las siguientes:

a) Verificar que la Gestora cumpla lo dispuesto en el Reglamento Interno del Fondo e informar al respecto a
la Asamblea Ordinaria de participes.

b) Verificar que la informacién para los participes sea suficiente, veraz y oportuna.

c) Vigilar que las inversiones, aumentos o disminuciones de capital y cualquier otra operacion del Fondo se
realicen de acuerdo a esta Ley, a las normas técnicas que dicte el Banco Central y al reglamento interno
del Fondo. En caso de que la mayoria de los miembros del Comité de Vigilancia determine que la Gestora
ha actuado en contravencidn a dichas disposiciones, aquél debera solicitar a la Gestora que convoque a
una Asamblea Extraordinaria de participes, donde informara de esa situacién. La convocatoria se realizara
en un plazo no mayor de cinco dias habiles, contado desde la fecha del acuerdo.

d) Proponer a la Asamblea Ordinaria y Extraordinaria de participes la designacion de auditores externos y
cuando la Ley lo requiera, proponer al auditor fiscal del Fondo.

e) Rendir informe anual sobre su gestién a la Asamblea Ordinaria de participes.

16.2 Periodicidad de reuniones

Cada Fondo Cerrado tendrd un Comité de Vigilancia integrado por tres miembros, los elegird la Asamblea
Ordinaria y durardn un afio en sus funciones, serdn remunerados con cargo al Fondo y podran ser reelectos,
segln se determine en el reglamento interno. Dichos miembros no deberan ser personas relacionadas a la
Gestora del Fondo y al menos uno debera tener la calidad de participe. Los miembros del Comité de Vigilancia
vigente seguiran cumpliendo con sus funciones hasta que tomen posesion los nuevos. Las decisiones del Comité
de Vigilancia se tomaran por mayoria.

Si los miembros del Comité de Vigilancia integran Comités de Vigilancia de otros Fondos o son Directores o
administradores de otra Gestora, deberan informarlo a la Superintendencia. La Gestora debera proporcionar a
los miembros del Comité de Vigilancia, a su solicitud, informacion plena y documentada, en cualquier tiempo, de
todo lo relacionado con las operaciones del Fondo.

El Comité de Vigilancia debera reunirse por lo menos dos veces al afio, para recibir el informe de la Gestora sobre
las actividades del Fondo, asi como los dictimenes de los auditores externo y fiscal, en su caso. El Comité de
Vigilancia deberéa ser informado con anterioridad a que la Gestora convoque a una Asamblea Extraordinaria, con
la finalidad de opinar sobre las materias a tratarse en dicha Asamblea.

Asentado el Fondo en el Registro, la Gestora procedera a designar un Comité de Vigilancia provisional, que durara
en sus funciones hasta la primera Asamblea de participes, en la cual se elegirdn los miembros del Comité de
Vigilancia.

16.3 Remuneracion del Comité de Vigilancia

Los miembros del comité de vigilancia podran ser remunerados, con cargo al Fondo. La misma podra ser
modificada mediante acuerdo en Asamblea de Participes. En la primera Asamblea de participes se decidira la
remuneracion o no de los miembros del Comité de Vigilancia y esta se comunicara por medio de hecho relevante.

17. Causas que originen el derecho aretiro

Al tratarse de un Fondo Cerrado Inmobiliario, las participaciones no podran ser redimidas por Hencorp, Gestora de
Fondos de Inversion, S.A antes de la liquidacién del fondo. En caso de que el participe desee retirarse del Fondo
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debera recurrir al mercado secundario por medio de una Casa de Corredores de Bolsa, para la venta de sus titulos
de participaciéon, haciendo obligatorio que dichos titulos de participacién estén inscritos en una bolsa valores para su
comercializacion.

No obstante, lo mencionado en el parrafo anterior, seran causales que originen el derecho a retiro del participe las
siguientes:

Cambios en el control de la Gestora 0 su sustitucién.

Fusién entre Gestoras.

Traslado de la Administracién del Fondo a otra Gestora.

Fusion entre Fondos de Inversion.

Liguidacion anticipada del fondo.

Modificaciones a la politica de inversidon segun lo establecido en el Reglamento Interno y el Prospecto de
Colocaciéon de Cuotas de Participacion.

7. Maodificacion del plazo del Fondo.

ok whPE

Para los literales 3), 4), 5), 6) y 7) se requerira la aprobacion en Asamblea de Participes en la cual se determinara el
plazo y mecanismo.

Para los literales 1) y 2) el plazo en el cual la Gestora retirara al participe no podra exceder un afio y el mecanismo
por el cual se efectuara el retiro serd una redencion extraordinaria de cuotas por parte del Fondo al participe.

Si el participe necesita de la liquidez de sus cuotas de participacion, este deber& recurrir a mercado secundario para
proceder a la venta total o parcial de sus participaciones, acordando un precio con los inversionistas disponibles del
mercado de valores, esto de conformidad con la reglamentacién vigente de los mercados organizados por la Bolsa
de Valores; su registro y traspaso sera administrado por CEDEVAL en El Salvador.

Cuando se realice la liquidacién del fondo, el liquidador deberéa presentar el balance final de la liquidacién que debera
someterse a la discusion y aprobacién de los participes en asamblea extraordinaria.

18. Régimen tributario aplicable al Fondo

De acuerdo con el articulo 108 de la Ley de Fondos de Inversion, los Fondos de Inversion Abiertos y Cerrados estan
excluidos de la calidad de contribuyentes del Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de servicios,
del pago del Impuesto sobre la Renta y de cualquier otra clase de impuestos, tasas y contribuciones especiales de caracter
fiscal. No obstante, el FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP GROWTH tiene el caracter de
contribuyente para el fin de la Ley de Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y Prestacion de Servicios.

La Gestora esta obligada a presentar declaracion del Impuesto sobre la Renta por ejercicio o periodo impositivo de cada
Fondo de Inversion que administre.

19. Asamblea de Participes

En los Fondos Cerrados, los participes se reuniran en Asambleas Ordinarias o Extraordinarias.

Las Asambleas Ordinarias se celebraran una vez al afio, dentro de los cinco meses siguientes a la fecha de cierre de cada
ejercicio, para decidir respecto de las materias propias de estas Asambleas.

Las Asambleas Extraordinarias podran celebrarse en cualquier tiempo, cuando lo exijan las necesidades del Fondo, para
pronunciarse respecto de cualquier materia que la Ley o el Reglamento Interno del Fondo asignen al conocimiento de esas
Asambleas y siempre que tales materias se sefialen en la convocatoria.
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Seraresponsabilidad de la Gestora, o de quien presida la Asamblea, cuando aquella no haya estado representada, levantar
un acta de lo ocurrido y acordado durante la sesion, la cual debera ser suscrita por al menos dos participes elegidos al
inicio de la Asamblea para estos efectos y debera asentarse en Libro de Actas respectivo.

Cuando por cualquier circunstancia no pudiere asentarse el acta de una Asamblea en el Libro respectivo, el desarrollo de
la sesion se asentara en el protocolo de un notario.

19.1 Atribuciones de la asamblea ordinaria

Son atribuciones de la Asamblea Ordinaria de participes, las siguientes:

a)

b)
c)
d)

Elegir anualmente a los miembros del Comité de Vigilancia, fijar sus dietas en el caso de ser remunerados de
acuerdo con el Reglamento Interno, aprobar sus gastos, asi como recibir su informe anual y la correspondiente
liquidacion de sus gastos;

Aprobar los estados financieros anuales del Fondo;

Aprobar los gastos relativos a la gestion y administracion del Fondo que deberé presentar la Gestora.

Nombrar al auditor externo y su suplente, asi como al auditor fiscal si fuere aplicable y fijas sus emolumentos

Para los literales a), b) y ¢), la Asamblea podra requerir los ajustes que considere pertinentes

19.2 Asambleas Extraordinarias

Son atribuciones de la Asamblea Extraordinaria de participes, las siguientes:

)
9)
h)

Aprobar las modificaciones que proponga la Gestora, el Comité de Vigilancia o los participes al Reglamento
Interno del Fondo;

Acordar el traslado de la administracién del Fondo a otra Gestora;

Acordar la liquidacion anticipada del Fondo, nombrar al liquidador, fijandole su remuneracién y facultades de
conformidad a lo regulado en esta Ley, asi como aprobar los gastos finales al término de la liquidacion;
Acordar la fusidn con otros Fondos;

Aprobar el aumento de capital del Fondo mediante nuevas emisiones de cuotas de participacién y las
caracteristicas y condiciones de éstas, fijando el monto a emitir, el plazo y precio de colocacion;

Acordar disminuciones de capital,

Tomar conocimiento de cualquier situacién que pueda afectar los intereses de los participes;

Los demas asuntos que de conformidad a esta Ley y al Reglamento Interno del Fondo correspondan a su
conocimiento;

Para los casos sefialados en los literales b) y c), podra establecerse en el Reglamento Interno una indemnizacion a
la Gestora por los perjuicios causados de ésta, por un monto o porcentaje preestablecido, cuando el reemplazo o
liquidacion no hayan provenido de causas imputables a ésta.

19.3 Convocatorias

Las Asambleas Ordinarias o Extraordinarias deberan ser convocadas por la Gestora.

La Gestora debera convocar a asamblea extraordinaria siempre que, a su juicio, los intereses del Fondo lo justifiquen,
lo solicite el Comité de Vigilancia, la Superintendencia o los participes que representen por lo menos el diez por ciento
de las cuotas de participacion emitidas y pagadas.

Sin perjuicio de lo dispuesto en los incisos anteriores, la Superintendencia o el Comité de Vigilancia, podra convocar
directamente a Asambleas Ordinarias o Extraordinarias de participes, segun sea el caso.
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Las Asambleas convocadas en virtud de la solicitud de los participes, del Comité de Vigilancia o de la
Superintendencia, deberan celebrarse dentro del plazo maximo de treinta dias contado desde la fecha del respectivo
requerimiento.

No obstante, lo dispuesto en este articulo, no sera necesaria la convocatoria a una Asamblea General Ordinaria o
Extraordinaria, si halldndose reunidos los participes o los representantes de todas las cuotas de participacion en que
esté dividido el patrimonio del Fondo, acordaren instalarse en Asamblea y aprobaren por unanimidad la agenda.

Las Asambleas en primera y segunda convocatoria podran celebrarse en la misma fecha con al menos dos horas de
diferencia; se anunciaran en el mismo aviso, el cual se publicarda por una sola vez en el periddico de circulacién
nacional determinado en el Reglamento Interno del Fondo. La publicacion deberé realizarse a mas tardar diez dias
antes de la celebracion de la asamblea, dentro de los cuales no se contara el dia de publicacién de la convocatoria
ni el de la celebracion de la Asamblea.

La publicaciéon sefalara la denominacion de la Gestora y el nombre del Fondo; el dia, hora y lugar de celebracion; la
naturaleza de la Asamblea a que se convoca; el quérum necesario; la agenda; asi como el nombre y cargo de quienes
firman la convocatoria.

Ademas, se enviard la convocatoria a cada participe con una anticipacién minima de diez dias a la fecha de la
celebracién de la Asamblea, la cual podra realizarse por entrega directa o por cualquier otro medio que el participe
designe por escrito y que permita dejar constancia de su recepcion, en todo caso debera contener la agenda a
desarrollar. Los participes que se inscriban en el registro respectivo con posterioridad a la convocatoria seran
notificados de ésta al momento de su registro.

19.4 Participantes de las asambleas

Unicamente podran participar en las Asambleas quienes estén inscritos en el registro de participes o sus
representantes. Cada cuota dard derecho a un voto. La representacion debera conferirse mediante carta con firma
legalizada por notario.

19.5 Quérum de asambleas

Las Asambleas Ordinarias se constituirdn, en primera convocatoria, con la asistencia de participes que representen
la mitad mas una de las cuotas de participaciéon pagadas; y en segunda convocatoria, con cualquiera que sea el
namero de las cuotas de participacion presentes o representadas. Los acuerdos se adoptaran, en ambos casos, por
la mitad mas una de las cuotas de participacién presentes o representadas.

Las Asambleas Extraordinarias se constituirdn, en primera convocatoria, con la asistencia de participes que
representen las tres cuartas partes de las cuotas de participacién pagadas; y en segunda convocatoria, con los
participes que representen la mitad mas una de las cuotas de participacién pagadas. Los acuerdos se adoptaran por
tres cuartas partes de las cuotas de participacién pagadas en el caso de la primera convocatoria y con tres cuartas
partes de las cuotas de participacion presentes o representadas en el caso de la segunda convocatoria.

Tercera Convocatoria

En caso de que la Asamblea Extraordinaria no haya podido celebrarse por falta de quérum en las fechas de la
convocatoria, se hara una nueva convocatoria conforme a lo establecido en esta seccién, la cual no podra ser
anunciada simultaneamente con la primera y segunda convocatoria. Ademas, debera expresar la circunstancia de ser
tercera convocatoria y que, en consecuencia, la Asamblea sera valida cualquiera que sea el niimero de cuotas de
participacion presentes o representadas. Los acuerdos se adoptaran con la mitad mas una de las cuotas de
participacion presentes o representadas.
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Derechos y obligaciones y comunicaciones para Participes.

20.1 Derechos y Obligaciones del Participe.

La participacién en el FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP GROWTH confiere al participe
los siguientes derechos:

El derecho a una parte alicuota en las ganancias o pérdidas que genere el Fondo. Las ganancias o pérdidas
se veran reflejadas en el precio de las participaciones, las cuales se calcularan de conformidad con lo
establecido en este Reglamento Interno.

El Participe puede realizar suscripciones de cuotas de participacién que posea en el Fondo cuando lo desee,
siempre que esté de acuerdo con las politicas y procedimientos establecidos para ello.

Recibir mensualmente un estado de cuenta que muestre su participacion dentro del Fondo, rentabilidad
generada y comisiones pagadas.

Tener acceso a la informacién que la Gestora publicara, especialmente la indicada en la presente seccion de
este Reglamento Interno.

Conocer informacién esencial o hechos relevantes de la Gestora o del Fondo, la cual se detalla en la presente
seccion de este Reglamento Interno; para lo cual la Gestora publicarda en su pagina Web
(www.hencorpgestora.com) un comunicado destacado de informacion esencial o hechos relevantes y lo
mantendré a disposicion del participe en sus oficinas. Dicha informacion estara disponible a més tardar el dia
habil siguiente de ocurrido el hecho o de la fecha en que dicha informacién o hecho sea del conocimiento de
la Gestora. Asimismo, la Gestora publicara mensualmente un informe mensual, que incluir4 el valor del
patrimonio del fondo y las estructuras agregadas de las inversiones de este; dentro de los cinco dias habiles
siguientes del mes que se esté informando.

Solicitar responsabilidades a la Gestora y/o a la Entidad Depositaria de Valores por el incumplimiento de las
obligaciones legales y reglamentarias.

Los demas derechos establecidos en el contrato de suscripcion de cuotas de participacion, leyes y normas
vigentes.

DOCUMENTO PERIODICIDAD

Informe que contenga: Valor cuota de la participacién, comisiones
que perciba la Gestora, gastos que son cargados al Fondo, Publicacién Diaria
rendimientos

Estados Financieros mensuales no auditados de la Gestora y sus L
Publicacion Mensual

Fondos

Composicién del Fondo Publicacion Mensual
Estado de Cuenta Envio Mensual
Informe de Clasificacion de Riesgo Publicacion Semestral
Estados Financieros semestrales auditados del Fondo Publicacion Semestral

Estados Financieros anuales auditados de la Gestora y sus Fondos Publicacién Anual

Reglamento Interno del Fondo de Inversion y su extracto Publicacion Permanente
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Prospecto de Colocacion de Cuotas de Participacion y su extracto  Publicacion Permanente

Modificaciones al Reglamento Interno, Prospecto y Contrato Cuando se aprueben
Hechos Relevantes Cuando ocurran

Propiedad de Acciones de Entidades en las cuales

. . Cuando ocurran
Circunstancialmente el Fondo sea Controlador

Los participes del Fondo de Inversion deberan dar cumplimiento a las siguientes obligaciones:

e El Participe se encuentra en la obligacién de informar a La Gestora sobre cambios efectuados en su
informacion personal y que sean relevantes para la relacion que existe con La Gestora. Por ejemplo: cambios
de domicilio, cambios de numero de teléfono, cambios de correo electrénico, etc.

e Las demas obligaciones establecidas en el contrato de suscripcion de cuotas de participacion, leyes y normas
vigentes.

20.2 Mecanismos para informar al Participe

Mensualmente, la Gestora pondra a disposicion de los participes, un estado de cuenta que muestre la participacién
dentro del Fondo, rentabilidad generada y comisiones pagadas, el cual podra ser remitido via correo electrénico o por
correspondencia a la direccion registrada por el participe; de acuerdo con lo indicado por este en el formulario de
vinculacion.

La Gestora pondra a disposicién de sus participes, toda la informacién necesaria para la adecuada comprension de
su inversién en el FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP GROWTH. Para cumplir ese
objetivo, la Gestora mantendré en su sitio web (www.hencorpgestora.com) la siguiente informacion para consulta:

a) El presente reglamento junto con sus modificaciones en caso de que existiesen;

b) Valor cuota del Fondo del ultimo cierre contable y el histérico de los dltimos dos afios;

c) Prospecto de Colocacion de Cuotas de Participacion del FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO

HENCORP GROWTH

d) Ficha técnica del FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP GROWTH;

e) Informe de calificacion del Fondo Rentabilidad del Fondo;

f) Estados Financieros y sus notas; y

g) Otra informacion que la Sociedad Gestora considere relevante.

Al momento de la asesoria y vinculacion de un participe, se dejar4 constancia de entrega de la copia fisica o
electrénica del Reglamento Interno del Fondo, Prospecto de Colocacion de Cuotas de Participacion del Fondo y sus
extractos, junto con la aceptacién y comprension de la informacién entregada.

El mecanismo para informar al participe sobre todos aquellos hechos relevantes que puedan afectar sus inversiones
se publicara en la pagina Web de la Gestora (www.hencorpgestora.com).

20.3 Publicaciones.

Los periddicos designados para dar cumplimiento a las publicaciones que exige la Ley de Fondos de Inversién son:
El Diario de Hoy, La Prensa Grafica o El Diario El Mundo.
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20.4 Sitio Web de la Gestora.

Toda la informacién relacionada al Fondo de Inversién y la Gestora podra ser encontrada en el sitio web:
www.hencorpgestora.com.

DICIEMBRE 2023




“Prestigio, Calidad y Respuesta Agil”

FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP GROWTH

Periodicidad de actualizacién: Semestral Sector Fondos de Inversién / El Salvador
Equipo de Analisis

Emerson Rodriguez Adalberto Chavez (+503) 2266-9471

erodriguez@ratingspcr.com achavez@ratingspcr.com

Fecha de informacion jun-22
Fecha de comité 24/02/2023
Fondos de inversion y fondos mutuos A
Perspectiva Estable

Significado de la clasificacion:

Categoria A: La administracion del fondo cuenta con capacidad para llevar a cabo una buena gestion de los recursos
a su cargo. El riesgo fiduciario es bajo como resultado de al menos la concurrencia de la capacidad profesional de los
administradores, el buen disefio organizacional y de procesos, la adecuada ejecucion de dichos procesos, asi como
por el uso de sistemas de informacién de alta calidad.

Esta categorizacion puede ser complementada mediante los signos (+/-) para diferenciar los instrumentos con mayor o menor riesgo dentro de su
categoria. El signo “+” indica un nivel menor de riesgo, mientras que el signo menos “-” indica un nivel mayor de riesgo.

“La informacion empleada en la presente clasificacion proviene de fuentes oficiales; sin embargo, no garantizamos la confiabilidad e integridad de esta,
por lo que no nos hacemos responsables por algin error u omisién por el uso de dicha informacién. Las clasificaciones de PCR constituyen una opinion
sobre la calidad crediticia de una entidad financiera y no son recomendaciones de compra y/o venta de instrumentos que esta emita”.

“La opinién del Consejo de Clasificacién de Riesgo no constituird una sugerencia o recomendacioén para invertir, jni un aval o garantia de la emision;
sino un factor complementario a las decisiones de inversion; pero los miembros del Consejo seran responsables de una opinion en la que se haya
comprobado deficiencia o mala intencion, y estaran sujetos a las sanciones legales pertinentes”.

Racionalidad

En comité de Clasificacion de Riesgo, PCR decidio asignar la clasificacion de riesgo de A al Fondo de Inversion
Cerrado Hencorp Growth con perspectiva ‘Estable’, con informacion auditada al 30 de junio de 2022 correspondiente
a Hencorp Gestora de Fondos de Inversién, S.A. La clasificacién se fundamenta en la politica de inversién moderada
del Fondo, la cual permitira invertir en inmuebles de tipo comercial ubicados en zonas urbanas e industriales,
prioritariamente de San Salvador y otras zonas urbanas del pais y en menor medida en titulos de valor. Ademas, se
destacan las adecuadas politicas de inversién, liquidez, endeudamiento y de distribucién de beneficios. Asimismo, se
toma en cuenta la trayectoria profesional de los miembros del comité de inversiones, asi como las politicas y
procedimientos de la gestora y los sistemas de informacion que daran soporte a las operaciones del Fondo.

Perspectiva
Estable
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Resumen Ejecutivo

e Diversificacion en las inversiones que puede realizar el Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Hencorp
Growth. De acuerdo con la politica de inversién del Fondo, este tiene como objetivo invertir en inmuebles ubicados
en El Salvador que cumplan con las condiciones minimas establecidas en el Reglamento de Inversién. De igual
manera, podra invertir nica y exclusivamente en Depésitos a Plazo en bancos debidamente autorizados por la
Superintendencia del Sistema Financiero.

e Administradora del Fondo tiene respaldo del grupo Hencorp, ademas, amplia experiencia de su Junta
Directiva y Plana Gerencial. El 99.99% de las acciones de Hencorp Gestora de Fondos de Inversion, S.A.,
pertenecen a Hencorp G Holding, S. de R.L., tenedora de acciones con sede en Panama desde diciembre de 2020.
Ademas, cuenta con una Junta Directiva y una Plana Gerencial que posee una amplia trayectoria profesional en el
sector financiero y mercado de capitales. Hencorp Gestora de Fondos de Inversion, S.A., funcionara bajo el régimen
de capital fijo, en plazo indefinido, con la finalidad de administrar Fondos de Inversion. El nimero de acciones
alcanzan los 55 miles, a un valor nominal de US$10.00 cada una.

e Politicas de Inversién con un perfil moderado: De acuerdo con lo establecido en las politicas de inversién el tipo
de inmuebles que podran generar ingresos por arrendamiento debe ser de tipo comercial, ademas de estar
ubicados prioritariamente en los distintos distritos del Area Metropolitana de San Salvador u otras zonas urbanas
de El Salvador, constituyendo una inversion de mediano a largo plazo para un perfil de inversionista moderado.
Asimismo, posee una serie de limites de inversién en materia de arrendamiento, en la cual especifica que los
ingresos de un arrendatario individual, ya sea persona natural o juridica, no podran exceder del 50% de los ingresos
mensuales del Fondo; mientras que un inmueble no podra concentrar mas del 80% del patrimonio del Fondo.

e El Fondo opera con politicas que garantizan el buen funcionamiento. Respecto a la politica de liquidez, los
activos inmobiliarios solo podran obtener su liquidez bajo los siguientes escenarios (i) solo podran gravarse para
garantizar el pago de sus propias obligaciones; (ii) las deudas adquiridas Unicamente podran ser utilizadas para el
pago de los activos; (iii) los activos podran vender en caso de la liquidacion del Fondo. Por su parte, la politica de
endeudamiento establece que el Fondo no podra tener deudas, que sumadas excedan 2 veces su patrimonio
(66.66% de los Activos del Fondo), estas incluyen las operaciones de reporto, sobregiros para el pago de facturas
y el financiamiento para la adquisicion de inmuebles. Por Ultimo, la emision posee una adecuada politica para la
distribucién de beneficios, la cual determina que el Fondo pagaré los beneficios netos percibidos durante el periodo,
con una frecuencia mensual.

Factores claves

Factores que podrian llevar a un incremento en la clasificacion:
¢ Incremento en la calidad crediticia del portafolio manteniendo una adecuada diversificacion de este.
¢ Sostenida estabilidad en los indicadores de duracién del fondo de inversion.
Factores que podrian llevar a una reduccién en la clasificacion:
¢ Incremento sostenido y significativo de los indicadores de duracién del fondo de inversion.
¢ Deterioro en la calidad crediticia de los instrumentos que conforman el portafolio, reflejando un aumento en la
concentracion de este.

Metodologia utilizada

La opinién contenida en el informe se ha basado en la aplicacién de la Metodologia de Calificacion de Riesgo de
Fondos de Inversion (PCR-SV-MET-P-080, El Salvador), vigente desde el 25 de noviembre de 2021. Normalizada bajo
los lineamientos del Art.8 y 9 de la “NORMAS TECNICAS SOBRE OBLIGACIONES DE LAS SOCIEDADES
CLASIFICADORAS DE RIESGO” (NRP-07), emitidas por el Comité de Normas del Banco Central de Reserva de El
Salvador.

Informacion utilizada para la clasificacion

e Informacion financiera: Estados Financieros de Hencorp Gestora de Fondos de Inversion S.A.
correspondientes a junio 2022 y su comparativo.
¢ Riesgo Fiduciario: Reglamento interno, reglamento del comité de inversiones, plan de negocios, sistema gestor web,
manuales, comités, estados y proyecciones financieras.

Limitaciones Potenciales para la clasificacion

e Limitaciones encontradas: Por ser un instrumento que aln no esta en operaciones en el mercado, dado que no
tiene la autorizacion por el ente regulador, no posee informacién histérica, asimismo, no posee avalltos de los
inmuebles a invertir.

e Limitaciones potenciales: PCR dara seguimiento a la capacidad del Fondo para obtener los flujos adecuados que
permitan el pago de beneficios.

Hechos relevantes

e EI 18 de marzo de 2022, Hencorp S.A de C.V, Casa de Corredores de Bolsa, fue autorizada para prestar el servicio
de comercializacion de cuotas de participacion de Fondos de Inversién Abiertos Locales que administre Hencorp
Gestora de Fondos de Inversion S.A., segun resolucion del Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema
Financiero CD-13/2022.
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e EI 18 de febrero de 2022, el Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, en sesion CD-8/2022,
acordd Autorizar, a partir de esta fecha, el inicio de operaciones de Hencorp Gestora de Fondos de Inversion, S.A.

e EI16dejunio de 2021 se constituyé Hencorp Gestora de Fondos de Inversion S.A., como una sociedad salvadorefia
de naturaleza anénima de capital fijo y duracién indeterminada.

Panorama Internacional

El Banco Mundial en su informe “Perspectivas econémicas mundiales” prevé una desaceleracion de la actividad
econdémica desde unatasa de 5.7% en 2021 hasta 2.9% en 2022, producto de dos afios de pandemia y como resultado
de la intensificacion de los efectos secundarios de la invasion de la Federacion Rusa a Ucrania. La guerra en Ucrania
ha generado un aumento de los precios de los productos basicos y energia, generando disrupciones en la oferta,
aumentando la inflacion, la inseguridad alimentaria y la pobreza, al mismo tiempo que genera condiciones financieras
mas restrictivas e incrementa la incertidumbre en los mercados.

A partir del afio 2020, donde se alcanzaron valores minimos, la inflacién ha registrado aumentos como efecto de la
recuperacion de la demanda mundial, cuellos de botella en la oferta y el alza marcada de los precios de los alimentos
y la energia, sobre todo desde la invasion de Rusia a Ucrania. Bajo este contexto, se esperaba que el punto inflacionario
mas alto se produjera a mediados de 2022, pero a pesar de su posterior desaceleracién, se mantenga en niveles altos
para el final del afio e incluso por encima de las metas fijadas por los bancos centrales en los afios préximos. Lo
anterior, sumado a la desaceleracion del crecimiento econémico propicia un incremento del riesgo de estanflacion,
presionando a las economias emergentes a reforzar sus reservas fiscales y externas, fortalecer su politica monetaria
e implementar reformas econdmicas para su crecimiento.

La guerra en Ucrania afecta en distinta medida a las economias, por medio de los impactos en el comercio, produccion
mundial, precios de los productos bésicos, inflacién y tasas de interés. Se espera que los efectos secundarios mas
graves se produzcan en la regién de Europa y Asia Central con una marcada reduccion en la produccion. Solamente
algunos paises exportadores de energia resultaran beneficiados por el aumento de dichos precios, no obstante, las
economias emergentes y en desarrollo experimentaran un riesgo de deterioro por intensificacion de las tensiones
geopoliticas, aumento de la inflacién, escasez de alimentos, incremento de los costos financieros, nuevos brotes de
Covid-19 y desastres naturales.

Para la region de Latinoamérica y el Caribe, El Banco Mundial proyecta una tasa de crecimiento de 2.5% en 2022,
luego del 6.7% registrado en 2021 producto del repunte posterior a la pandemia. La desaceleracion del crecimiento se
debe al endurecimiento de la situacion financiera, el debilitamiento de la demanda externa, la creciente inflacion y la
incertidumbre en materia de politicas fiscales en algunos paises aunado a los efectos de la desaceleracion de la
economia mundial y al impacto de la guerra en Ucrania en los precios de la energia y productos basicos. Para la region
centroamericana se prevé un crecimiento de 3.9%, afectado por la actividad de la economia en EE. UU., que provocara
una menor demanda de exportaciones y niveles de remesas mas bajos.

Adicionalmente, las condiciones de endeudamiento de muchas economias emergentes y en desarrollo ya se dirigian
hacia un camino de vulnerabilidad y dadas las presiones econémicas globales es probable que la sostenibilidad fiscal
se erosione aun mas debido a las perspectivas de crecimiento menores y al aumento de los costos de la deuda. Segun
la actualizacion de las “Perspectivas de la Economia Mundial” de julio de 2022 del Fondo Monetario Internacional, los
diferenciales de riesgo de emisores por debajo del grado de inversion han aumentado en 104 puntos béasicos desde
abril de 2022 y aproximadamente un tercio de los emisores de mercados emergentes tienen bonos cotizando con
rendimientos en exceso del 10%, alcanzando un méximo posterior a la crisis financiera global y evidenciando un
deterioro de la situacion fiscal de los paises.

Desempefio Econdmico

Al mes de mayo de 2022, de acuerdo con la informacion disponible en el Banco Central de Reserva, la actividad
econdmica del pais, medida a través del indice de Volumen de la Actividad Econdmica (IVAE), registré un crecimiento
de 4.1% respecto al mismo periodo del afio anterior. Este indice atin se mantiene por encima del promedio de niveles
prepandemia y marca una ligera tendencia de mejora respecto a los primeros meses de 2022, a pesar de las
condiciones inflacionarias globales por el aumento de precios de las materias primas, alimentos y energia. Los sectores
que muestran un mayor dinamismo de crecimiento son las actividades de Administracion Publica y Defensa con 7.06%,
Construccién 6.57%, Comercio 5.68% y Actividades Profesionales, Cientificas y Técnicas 5.26%.

Al analizar el crecimiento del PIB por el enfoque del gasto, se observa un aumento del consumo privado de 4.1%,
influenciado por el dinamismo de la actividad econémica y la recepcion de remesas en los hogares. Adicionalmente el
consumo publico registra un aumento de 3.1% al primer trimestre comparado con su periodo similar del afio anterior.
Estos factores, sumados al incremento de las importaciones que reportaron una tasa de 10.7%; compensaron la
reduccion en la formacion bruta de capital que reporté una disminucion de 3.4%, en contraste con el crecimiento
reportado en las exportaciones el cual alcanz6 una tasa de crecimiento de 10.9%. Por su parte, las remesas a junio de
2022 reportaron una tasa de 3.5%, totalizando los US$3,778.7 y a marzo representaron el 23.3% del PIB comparada
con el 25.6% del periodo similar anterior.

Producto de las condiciones econdémicas nacionales y globales, a junio de 2022 el indice de precios al consumidor
(IPC) se ubico en 7.8%, marcando una tendencia al alza desde el inicio de afio y alcanzando su maximo histérico en
las ultimas décadas. Dicho comportamiento se asocia a la alta dependencia de productos de consumo importados, en
su mayoria relacionados con alimentos que provienen de Estados Unidos, al aumento de los precios de los
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combustibles, asi como a los problemas geopoliticos que han causado distorsiones en los mercados de bienes y en
las cadenas de abastecimiento. Los sectores que presentan mayor incremento son el de Alimentos y Bebidas no
alcohdlicas (14.19%), Muebles y articulos para el hogar (9.52%), Recreacion y Cultura (9.12%), Bienes y Servicios
Diversos (7.83%) y Restaurantes y Hoteles (7.54%).

Por otra parte, el sistema financiero present6 un crecimiento de la cartera bruta de 9.43% alcanzando los US$16,783.0
millones (junio 2021: US$15,336.5 millones), debido a la buena dindmica presentada en las actividades de
intermediacion financiera. Por su parte, los depdsitos alcanzaron los US$17,505.1 millones con una tasa de crecimiento
interanual de 3.63%. Adicionalmente, el spread financiero se ubicé en 1.7%, reportando una reduccion respecto a junio
de 2020, donde se ubico en 2.7% debido a la reduccion de la tasa de interés activa para préstamos hasta un afio plazo
gue se situd en 6.2% (junio 2021: 6.5%); mientras que la tasa de interés pasiva para depositos de 180 dias se fijo en
4.5%, evidenciando un incremento importante desde junio de 2021, donde se ubic6 en 3.8%.

En cuanto a la situacién fiscal del pais, en el primer semestre del afio se reporta una mejora en el déficit fiscal al
ubicarse en US$61.3 millones, con una reduccion de -88.2% comparado con el reportado al mismo periodo del afio
anterior. Este comportamiento se debe a un incremento en los ingresos corrientes en 17.4% (US$628.2 millones),
influenciado por el aumento de los ingresos tributarios (+US$555.7 millones) que se derivan del pago de Impuestos al
Valor Agregado (IVA) y Renta, producto de una buena dinamica econdmica en el primer semestre. Adicionalmente,
también se produjo un aumento por contribuciones a la seguridad social (+US$43.1 millones).

A pesar de la mejora en el déficit fiscal a junio de 2022, el endeudamiento publico ha incrementado en 5.7%
(US$1,330.7 millones) respecto a junio de 2021, con un aumento de la deuda publica interna de 5.9% (US$702.0
millones) y deuda publica externa de 5.6% (US$628.8 millones). El nivel de endeudamiento de El Salvador que a
diciembre de 2021 se ubicaba en 83.9% del PIB, constituye la mayor preocupacién de los mercados financieros, ante
las dificultades del gobierno para lograr un acuerdo con el Fondo Monetario Internacional que le permita cumplir con
sus obligaciones, especificamente los vencimientos de Eurobonos que vencen en 2023 y 2025 por $1,600 millones.
Esto ha propiciado un incremento en el indicador de riesgo soberano que ha alcanzado niveles histéricos en las tltimas
décadas al ubicarse al cierre de junio en 27.0%.

Respecto a la balanza comercial, se ha experimentado un buen dinamismo a junio de 2022, donde las exportaciones
FOB alcanzaron una tasa de crecimiento de 16.8% (US$546.6) y totalizaron US$3,802.3 millones. La industria
manufacturera representé el 75.6% del total de exportaciones, alcanzando los US$2,876.1 millones y que con respecto
a junio de 2021 reportaron un aumento de 15.1% (US$377.8millones). Por su parte, las importaciones alcanzaron un
monto de US$8,934.4 millones, correspondiente a una tasa de crecimiento interanual de 27.2% (US$1,908.6 millones)
producto de una buena dindmica de consumo de los salvadorefios que han demandado bienes importados.

Finalmente, las expectativas de crecimiento de la economia local se ven limitadas dadas las condiciones econémicas
globales. El Banco Central de Reserva ha revisado a la baja su proyecciéon de crecimiento de la economia de El
Salvador y al 30 de junio estimaba un crecimiento de 2.6% comparado con el 4.0% proyectado en enero. Segun el
BCR, este ajuste en la tasa de crecimiento de la economia esta influenciado por los elevados precios a nivel nacional
e internacional y la desaceleracion significativa de la economia mundial. De forma similar, el Banco Mundial proyecta
una tasa de crecimiento de 2.7% en su informe de Perspectivas Econdmicas Mundiales a junio de 2022.

Sector Fondos de Inversiéon

A junio 2022, los fondos de inversién autorizados en El Salvador son gestionados por tres entidades: Gestora
Banagricola, Atlantida Capital S.A (Atlantida Capital), y SGB Fondos de Inversion S.A (SGB); estas ofrecen diferentes
tipos de fondos segln el plazo: corto, mediano y largo plazo; y por tipo: abiertos y cerrados. En total, existen siete
fondos de inversién de los cuales cinco son fondos abiertos (tres de corto plazo y dos fondos de mediano plazo) y dos
son fondos cerrados (fondo de inversion inmobiliario y fondo de inversidn de capital de riesgo), destacando que ambos
pertenecen a Atlantida Capital.

A la fecha del analisis, el patrimonio consolidado de los siete fondos ascendié a US$ 430,244 miles, equivalente a una
tasa de crecimiento de 68.09% (+US$174,281 miles) respecto a junio 2021, debido a la incorporacion del fondo de
inversion cerrado de capital de riesgo y el crecimiento del fondo de inversion cerrado inmobiliario en 1.18 veces
(+US$21,425 miles). En contraste, los fondos de inversion abiertos de corto plazo presentaron un decrecimiento en
conjunto de -23.40% (-US$44,093 miles).

Por su parte, Atlantida Capital obtuvo un holgado crecimiento de 3.13 veces (+US204,482 miles) derivado del
crecimiento de sus fondos cerrados (Inmobiliario y de Capital de riesgo). Con base en lo anterior, Atlantida Capital
presenta la mayor participacion en el patrimonio total del mercado con un 62.68%, seguido con SGB con una
representacion de 21.50% y Banagricola (15.82%).

Analisis del Sector Inmobiliario

De acuerdo con el Sistema de Cuentas nacionales de El Salvador (SCNES) utilizada por el BCR, el sector inmobiliario
se define como “todas aquellas actividades de arrendadores, agentes y/o corredores dedicados a la compra o venta
de bienes raices, alquiler de bienes raices y prestacién de otros servicios inmobiliarios”. A la fecha de analisis se
present6 una tasa de crecimiento del PIB real del sector inmobiliario de 3.4%, menor a los resultados reportados a
junio 2021 (7.3%), pero en sintonia con el crecimiento mostrado por el sector construccion. En términos nominales, el
PIB de las actividades inmobiliarias para la fecha de andlisis se ubicé en US$496 millones, reflejando un leve
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incremento de 5.9% respecto al afio anterior y representando el 6.3% del PIB nominal, por lo que el sector muestra
expectativas de crecimiento considerando la diversidad de proyectos inmobiliarios que se encuentran en ejecucion.

Por el lado del sector construccion, para el primer semestre se observo una recuperacion sustancial de 6.6% respecto
a los resultados del cierre del afio anterior, no obstante, esta recuperacion puede verse limitada por el encarecimiento
de los costos asociados a los procesos de produccién en los rubros de combustibles, energia eléctrica, materia prima
y los costos de logistica implicados en el proceso. Cabe destacar que el sector construccion representé un 5.6% del
PIB nacional, con un valor nominal de US$440 millones al 30 de junio de 2022, segun datos disponibles.

De acuerdo con la Camara Salvadorefia de la Industria de la Construccion (CASALCO), actualmente el 80% de los
proyectos de construccion son residenciales, mientras que el 20% restante son proyectos comerciales y de oficinas;
asimismo, CASALCO afirm6 que se prevé una inversion entre privada y publica para el sector de aproximadamente
US$1,200 millones. En linea con lo anterior, dicha gremial reporta que el incremento en los precios de productos y
herramientas de construccion puede rondar entre un 10% y 50%.

Resefay descripcién del Fondo

El Fondo De Inversion Cerrado Inmobiliario Hencorp Growth de Hencorp Gestora de Fondos de Inversion, S.A., a la
fecha de andlisis se encuentra en el proceso de autorizacién para el inicio de operaciones por parte de la SSF. Por
tanto, el analisis de riesgo se fundamenta en sus principales politicas, capacidad de la Plana que administrara el Fondo,
y otra informacion cualitativa disponible.

El Fondo De Inversion Cerrado Inmobiliario Hencorp Growth (en adelante “El Fondo”), tiene como objeto la inversion
en inmuebles ubicados en El Salvador que cumplan con las condiciones minimas establecidas en la Politica de
Inversion, con el objetivo de generar rentabilidad a los inversionistas. De igual manera, podra invertir Unica y
exclusivamente en Depésitos a Plazo en bancos debidamente autorizados por la Superintendencia del Sistema
Financiero. De acuerdo con su politica de inversion es un Fondo de Inversion de mediano a largo plazo.

De acuerdo con su Politica, el Fondo podré invertir en inmuebles que podran generar arrendamientos de tipo comercial
(no residencial) incluyendo, pero no limitando a: comercios, restaurantes, oficinas, educacion, almacenamiento,
industriales, parqueos, hoteles y servicios de salud. Los inmuebles podran estar ubicados en zonas urbanas o
industriales y arrendar sus distintos espacios a instituciones del sector pablico o privado. Con respecto a los Depdsitos
a Plazo, se establece su disposicion para efectuar operaciones pasivas por un monto maximo de 30% de los activos

totales del Fondo de Inversion.
CARACTERISTICAS GENERALES DEL FONDO
DESCRIPCION

:?]'f/r;‘r’gg;"’_‘c"’” del Fondo de 5\ p0 pE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP GROWTH
El Fondo esta orientado particularmente a personas naturales o juridicas que buscan rentabilizar sus recursos de
mediano a largo plazo y por lo tanto no requieran liquidez inmediata, con un perfil de riesgo moderado, es decir,
inversionista con tolerancia media — alta al riesgo y con previo conocimiento o experiencia en el Mercado de
Valores o en el Mercado Inmobiliario.

Tipo de Inversionista:

Valor Inicial del Fondo: USD$1,000.00 el cual es valido el primer dia de operacién del Fondo.

Porgentajglmwlmo d'e_ Hasta el 99% de las cuotas de participacion.
participacion de participes
Para la constitucion de cada cuenta de inversion en el Fondo, el monto minimo inicial de suscripcién sera de mil
Monto minimo de inversién:  délares de los Estados Unidos de América (US$1,000.00) y multiplos de mil délares de los Estados unidos de
América (US$ 1,000.00).

Monto de la emision: $300,000,000.00
Cantidad de participaciones: 300,000
Riesgos asociados al participar

en el Fondo en el caso de que
no se alcance el monto de la

Es el riesgo de no colocar el monto minimo de participaciones necesarios para cumplir con el patrimonio minimo
establecido por la Ley de Fondos. Este riesgo se mitiga vinculando previamente a los inversionistas interesados
producto de eficientes gestiones de comercializacion.

emision:
De conformidad con lo establecido en el articulo 22 de la Ley de Fondos de Inversién, la Gestora mantendra
vigente en todo momento una garantia en funcion del patrimonio de los Fondos de Inversiéon que administra, en
Garantia beneficio de los participes de éstos, para garantizar el cumplimiento de todas las obligaciones a las que esta

sujeta la Gestora en la administracion de los Fondos de Inversion; siempre y cuando el incumplimiento de dichas
obligaciones haya causado perjuicio econémico a los participes de dichos Fondos de Inversion, y que el participe
haya agotado previamente la gestion administrativa de atencion y respuesta al reclamo por parte de la Gestora.

No se contempla la redencién anticipada de las participaciones por el Fondo de Inversién hasta finalizado el plazo
Redencién de los valores: del Fondo. En el caso de que un participe desee retirarse, deberd negociar sus cuotas de participaciéon en
mercado secundario.

Plazo de la emisién: 30 afios
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Activos en los que invertird los Durante el periodo de suscripcién de cuotas, el Fondo invertira inicialmente en valores de alta liquidez y bajo
recursos aportados durante el riesgo. Posteriormente, el Fondo invertird en Activos Inmobiliarios y/o Financieros, siguiendo las politicas de
periodo de suscripcion: inversion del Fondo.

Los inmuebles deberan cumplir, como minimo, las siguientes condiciones:

Encontrarse completamente terminados
Poseer la solvencia de la Administracion Tributaria del Propietario
Estar libres de derechos de usufructo, uso o habitacion, o cualquier otra condiciéon que imposibilite la
generacién de rendimientos por parte del Fondo
- Contar con el valio de dos peritos valuadores inscritos en el Registro de la Superintendencia del
Sistema Financiero, o en otras entidades cuyos registros esta reconozca
- Estar inscritos a nombre de la persona que transfiere el dominio al Fondo de Inversion
- Encontrarse libres de todo gravamen que pueda afectar su transferencia al Fondo
Al tratarse de un Fondo Cerrado Inmobiliario, las participaciones no podran ser redimidas por Hencorp, Gestora de
Fondos de Inversién, S.A antes de la liquidacion del fondo. En caso de que el participe desee retirarse del Fondo
Retiro del participe del Fondo debera recurrir al mercado secundario por medio de una Casa de Corredores de Bolsa, para la venta de sus
titulos de participacion, haciendo obligatorio que dichos titulos de participacion estén inscritos en una bolsa
valores para su comercializacion.

Caracteristicas y condiciones
de elegibilidad de los
inmuebles objeto de inversion
del fondo

Fuente: Hencorp Gestora de Fondos de Inversion, S.A / Elaboracion: PCR

Evaluacion de riesgos del fondo

Cualquier operacién de negocio enfrenta de manera natural distintos tipos de riesgo, y por lo tanto es requerida la
efectiva gestion de estos para evitar o disminuir las potenciales pérdidas. La Gestora debera actuar de manera diligente
ante los riesgos del Fondo, buscando resguardar los intereses de los inversionistas y propios. Para el caso patrticular,
dentro de los posibles riesgos al que el inversionista esta expuesto se pueden mencionar, entre otros, los siguientes:

RIESGO DESCRIPCION

Este riesgo se relaciona directamente con la liquidez de los titulos en cartera, es decir, la rapidez con que pueda hacer
liquidos sus titulos para atender las necesidades transitorias de liquidez del Fondo.

Al £ L El Riesgo de Liquidez del Fondo, sera gestionado estableciendo limites prudenciales en instrumentos liquidos, como

porcentaje del total de los activos del Fondo, dando cumplimiento a lo establecido en las Normas Técnicas para las
Inversiones de los Fondos de Inversion.
Se considera como la posibilidad de pérdida debido al incumplimiento de las obligaciones contractuales asumidas por el
emisor de un titulo o bien porque la calificacion crediticia del titulo, o en su defecto del emisor, se ha deteriorado.
La gestién de dicho riesgo considerara cuando aplique los siguientes aspectos establecidos en el art 19 de NRP 11 -
Normas Técnicas para la Gestion Integral de Riesgos de las entidades de los mercados bursatiles:
a. Identificar los factores o variables cuyos movimientos puedan originar un incremento en el riesgo de crédito;
b. Establecer los limites o umbrales de concentracion de crédito, a cargo de un emisor o grupo de emisores
que deban considerarse como una sola fuente de riesgo por sus vinculos patrimoniales o de
responsabilidad;

Riesgo de Crédito c. Disponer de mecanismos para monitorear los factores de riesgo identificados, debiendo realizar un andlisis
de concentraciéon de su cartera de inversion, asi como estimaciones de las tendencias que presentan,
considerando para ello: exposiciones individuales frente a un mismo emisor, emisores vinculados y grupos
relacionados, emisores en un mismo sector econémico o regién geografica;

d.  Vigilar y controlar la naturaleza, caracteristicas, diversificacion, correlacion y calidad de la exposicion al
riesgo, considerando el tipo de inversion o instrumento relacionado con las operaciones;
e.  Analizar el valor de recuperacion, asi como los mecanismos de mitigacion y estimar la pérdida esperada en
la operacion; y
f. Establecer medidas para mitigar la exposicion a este riesgo.
Consiste en la posible pérdida generada por el incumplimiento de las obligaciones contractuales asumidas por alguna de
las partes en el proceso de negociacion de activos, derivado de falta de liquidez, poca solvencia, falta de capacidad
operativa o conductas impropias, ilegales o deshonestas (riesgo moral).
La gestion de dicho riesgo considerara cuando aplique los siguientes aspectos establecidos en el art 20 de NRP 11 -
Normas Técnicas para la Gestion Integral de Riesgos de las entidades de los mercados bursatiles:
a. Identificar y evaluar los factores de riesgo que pueden originar un incremento en el riesgo de contraparte
asumido por la entidad;

Riesgo de Contraparte b. Establecer los limites o umbrales de concentracién a cargo de una o un grupo de contrapartes, que deban

considerarse como una sola fuente de riesgo por sus vinculos patrimoniales o de responsabilidad;

c. Analizar los medios de pagos;

d.  Analizar las garantias asociadas a las operaciones que realicen con contrapartes, clasificando los activos
como aceptables conforme a sus politicas y perfil de riesgo de la entidad;

e. Establecer métodos de valoracién de garantias tomando en consideracién las condiciones existentes en el
mercado; y

f. Establecer medidas para mitigar la exposicion a este riesgo.

Se entiende por riesgo operativo, que incluye el legal, la posibilidad de que el Fondo pueda incurrir en pérdidas por

deficiencias, fallas o inadecuaciones, en el recurso humano, los procesos, la tecnologia, la infraestructura o por la

ocurrencia de acontecimientos externos, asi como cambios en la normatividad externa e interna que afecten directamente

Ri q el valor del portafolio del Fondo de Inversion.

iesgo Operativo

La Gestora cuenta con las politicas y procedimientos necesarios para asegurar una adecuada identificacion, medicién y
soporte en la toma de decisiones frente a los riesgos relevantes que se deriven de la administracion del Fondo de
Inversion.

Se define como la probabilidad de que el Fondo pueda incurrir en pérdidas por efecto de cambios en el precio de mercado
de los activos que conforman el portafolio de inversiones. Estos cambios en el precio de los instrumentos pueden
presentarse como resultado de variaciones en las tasas de interés y tipos de cambio, y otros eventos de la economia.

RIEEED €6 M Erea Este riesgo se gestionara utilizando una medida estadistica llamada VaR (Value at Risk), por sus siglas en inglés, que

estima la pérdida potencial maxima por movimientos de mercado en un determinado periodo con un cierto nivel de

confianza. El VaR es una medida estadistica que con un solo dato resume el valor en riesgo de un portafolio de inversion

o de un determinado valor, de generar pérdidas derivadas de movimientos de mercado.

Fuente: Hencorp Gestora de Fondos de Inversion, S.A / Elaboracién: PCR
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No obstante, el Fondo cuenta con una Politica de Inversiones, Reglamentos Internos, entre otros instructivos y
manuales bien definidos donde se detallan las acciones que permitan reducir al minimo los riesgos inmersos del
instrumento.

Analisis de Riesgo Fiduciario

Resefia de la Gestora

Hencorp Gestora de Fondos de Inversion, S.A., fue inscrita en el registro de comercio el dia 28 de julio de 2020 en la
Superintendencia del Sistema Financiero (SSF), entidad que tiene como funcién principal administrar Fondos de
Inversion, tanto Fondos Abiertos como Fondos Cerrados, rigiéndose bajo la Ley de Fondos de Inversion de El Salvador
y con todas las normativas que apliquen. Fue autorizada para operar segun la Resolucion del Consejo Directivo de la
SSF en febrero de 2022 bajo la sesion DC-08-2022, inscrita en el asiento registral numero GE-0001-2022. La gestora
se encuentra domiciliada en el municipio de Antiguo Cuscatlan, departamento de la Libertad.

El 99.99% de las acciones de Hencorp Gestora de Fondos de Inversion, S.A., pertenecen a Hencorp G Holding, S. de
R.L., tenedora de acciones con sede en Panama, desde diciembre de 2020. Hencorp Gestora de Fondos de Inversion,
S.A., funcionaré bajo el régimen de capital fijo, en plazo indefinido, con la finalidad de administrar Fondos de inversion,
sean Abiertos o Cerrados.

Patrimonio de la Gestora

La Gestora cuenta con Estados Financieros con corte a diciembre de 2021 y junio de 2022, donde los activos alcanzan
un monto de US$545 miles, principalmente constituidos por activos liquidos, concentrado el 80.37% de los activos
totales, en mayor medida en efectivo y equivalentes de efectivo. La segunda mayor concentracion esta en los activos
fisicos e intangibles con US$93 miles, correspondientes al pago inicial de la adquisicién de un Sistema Tecnoldgico
especializado en la administracion de fondos de inversion bajo la modalidad en la nube.

Con relacion a las proyecciones realizadas para los primeros cinco afios de operacién de la gestora, se estima que los
activos alcanzaran los US$626 miles en el quinto afio (2027); especialmente impulsados por el crecimiento de sus
activos mas liquidos como parte de las politicas establecidas.

Respecto al patrimonio, este tiene un monto a la fecha de andlisis de US$541 miles, constituido por 55 mil acciones
comunes y nominativas a un valor nominal de US$10.00 cada una, totalmente suscritas y pagadas, autorizado por la
SSF, y manteniendo siempre un capital social minimo regido bajo el articulo 19 de la Ley de Fondos de Inversion.
Ademas, el capital podr4 aumentarse en cualquier momento, cumpliendo con la normativa y siguiendo lo establecido
en la Escritura Publica de Constitucion de la Sociedad.

Politicas de inversidn

Politica de inversion en inmuebles

Segun lo establecido en la Politica de Inversion en Inmuebles, los mismos podran generar arrendamientos de tipo
comercial (no residencial) incluyendo, pero no limitando a: comercios, restaurantes, oficinas, educacion,
almacenamiento, industriales, parqueos, hoteles y servicios de salud. Los inmuebles podran estar ubicados en zonas
urbanas o industriales y arrendar sus distintos espacios a instituciones del sector publico o privado, ademas se
priorizara que se ubiquen en los distintos distritos del municipio de San Salvador u otras zonas urbanas de El Salvador,
entre otros.

Condiciones Minimas de los Inmuebles

e  Estar completamente terminados;

e Contar con la solvencia de la Administracion Tributaria del propietario;

e Contar con el Permiso de Habitar, en aquellos casos que se adquiera un inmueble recién construido;

e Encontrarse libres de derechos de usufructo, uso o habitacién o cualquier otra condicién que imposibilite su
explotacion por parte del Fondo Inmobiliario;

e Ser valorados por peritos inscritos en la Superintendencia, o en otras entidades cuyos registros ésta
reconozca;

e Encontrarse inscritos a nombre de la persona que transfiere el dominio;

e Encontrarse libres de todo gravamen que pueda afectar su transferencia al Fondo.

Criterios Minimos de los Inmuebles

Se considerara la ubicacion geogréfica de los inmuebles evaluando la plusvalia esperada en la zona, la cercania con
servicios y el desarrollo esperado, de acuerdo a la evaluacion de uno o mas especialistas en la materia. No se
estableceran montos minimos a la inversion en un inmueble.

La edad fisica o funcional de los inmuebles no sera, preferiblemente, mayor a 15 afios, de acuerdo a la fecha de
finalizacion de la obra o analisis de edad funcional realizado por un Perito Valuador. Los inmuebles, previa adquisicion
podran estar total o parcialmente arrendados, segun su naturaleza.

Los inmuebles deberan reflejar buen estado de mantenimiento, lo cual debera establecerse en el informe de vallo
realizado por un Perito Valuador autorizado por la Superintendencia del Sistema Financiero.
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Los arrendantes de los inmuebles podran ser personas naturales, juridicas, extranjeras con o sin domicilio local. Podran
ser arrendatarios también personas relacionadas a la Gestora que administren el Fondo Inmobiliario, otros Fondos
administrados por la Gestora.

LIMITES DE INVERSION

Limites en materia de Arrendamiento
Un arrendatario individual ya sea persona natural o juridica no podran exceder del cincuenta por ciento (50%) de los ingresos mensuales
del Fondo con relacién al total de ocupacién por inmueble, o del cien por ciento, en caso de que el Fondo posea mas de un inmueble, en
funcion de la vocacion o tipo de inmueble que se trate. En todo caso, la Gestora debera observar en todo momento los limites aplicables en
materia de ingresos aplicables a rentas, establecidos en el art. 36 de la NDMC-17. El limite minimo de ingresos mensuales por un
arrendatario individual seré del cero por ciento (0%)

Las personas relacionadas a la Gestora que administra el Fondo Inmobiliario, otros Fondos de Inversién administrados por la misma Gestora
o0 administrados por Gestoras relacionadas a ella, pueden ser arrendatarios del Fondo Inmobiliario, siempre y cuando el canon de
arrendamiento corresponda al precio de mercado para ese tipo de inmueble. La Gestora revelara el porcentaje que representa dicho canon
de los ingresos mensuales del Fondo Inmobiliario.
Concentraciéon Maxima por Inmueble
Un solo inmueble no podra ser mas del ochenta por ciento (80%) de patrimonio del Fondo. El limite minimo de concentracién en un solo
inmueble sera del cero por ciento (0%).
Concentracién Maxima por Zona Geogréfica
El limite maximo de concentracién en una zona geografica sera en funciéon del limite vigente en cada momento del tiempo que sea
establecido por el Banco Central de Reserva. A la fecha de elaboracion del Reglamento Interno del Fondo, el limite maximo de concentracion
geogréfica es el noventa y cinco (95%), en relacion del activo del Fondo. El limite minimo de concentracién por zona geogréafica sera del
cero por ciento (0%).
Concentraciéon de Ingresos aplicables a Rentas
Los ingresos provenientes de un arrendatario individual ya sea persona natural o juridica no podran exceder del 50% de los ingresos
mensuales del Fondo Inmobiliario. El limite minimo de concentracién de ingresos aplicables a rentas por un arrendatario individual sera del
cero por ciento (0%).
Politica de Arrendamiento de inmuebles a personas o compaiiias relacionadas a participes (aprobacién de Junta Directiva)
Inmuebles adquiridos a personas relacionadas, considerando como un méaximo del 40% del total del patrimonio del Fondo.
La Gestora y compaiiias del mismo grupo empresarial, pueden ser arrendatarios del fondo, siempre y cuando los canones de precios sean
acordes al nivel de mercado. La Gestora revelara el porcentaje que representa dicho canon de los ingresos mensuales del Fondo
Inmobiliario.
Politica de Subarrendamiento
Los arrendatarios de los inmuebles administrados por el Fondo podran subarrendar los activos en comento y se regira segun lo dispuesto
por el contrato de arrendamiento entre el Fondo y el arrendatario.

Entre las condiciones establecidas en el Contrato de Arrendamiento que se deben cumplir en materia de subarriendo se encuentran:

. Solicitud formal de subarrendamiento: El arrendatario debe presentar una solicitud por escrito a la Gestora, proporcionando los
detalles completos sobre el posible subarrendatario, incluyendo su nombre, direccién, nombre comercial y actividad comercial
propuesta.

. Evaluar al subarrendatario: El arrendador evaluara inicialmente al posible subarrendatario para garantizar que cumpla con los
requisitos y estandares adecuados para ocupar el espacio de arrendamiento. Pudiendo solicitarle historial crediticio,
recomendaciones bancarias, referencias comerciales anteriores, documentacion del subarrendatario para dar cumplimiento a la
prevencion de lavado de dinero y activos y financiamiento al terrorismo, y cualquier otra informacion relevante que establezca
la Gestora.

. Autorizacion al subarrendatario: La Gestora tendra la facultad de autorizar o rechazar la solicitud del subarrendamiento,
comunicara su decisién de manera escrita al arrendatario.

. Términos y condiciones del subarriendo: El arrendador podra afiadir clausulas nuevas, previamente autorizadas por la Gestora,
a las establecidas en el contrato de arrendamiento original, siempre y cuando estas no entren en conflicto o generen
ambiguedades con el Contrato de Arrendamiento Original. Adicionalmente, el subarrendatario debe acordar cumplir con todas
las clausulas y disposiciones del contrato de arrendamiento original, incluyendo obligaciones de mantenimiento, pago de alquiler
y cumplimiento de las regulaciones locales. Lo dispuesto anteriormente no exime al Arrendatario del pago de las obligaciones
mencionadas o de las establecidas en el Contrato de Arrendamiento, en caso de que el Subarrendatario no cumpla con ellas.

. Responsabilidad del arrendatario: El arrendatario debera proporcionar a la Gestora una copia del contrato del subarrendamiento
firmado y cualquier modificacion o renovacion de este. Ademas, debera notificar cualquier cambio en el subarrendamiento y
terminacion anticipada. Dicha notificacion debe hacerse por escrito y con suficiente antelacién. El arrendatario sera responsable
de cualquier incumplimiento al Contrato de Arrendamiento o dafio causado al inmueble por el Subarrendatario.

. Terminacion del subarrendamiento: El arrendador se reserva el derecho de terminar el subarrendamiento si el subarrendatario
incumple las condiciones establecidas en el contrato de subarrendamiento o del contrato de arrendamiento original.

. Terminacion del arrendamiento: La Gestora se reserva el derecho de terminar el contrato de arrendamiento con el arrendatario
en caso de que el subarrendatario incumpla las condiciones establecidas en el contrato de arrendamiento original.

Otras Politicas de Inversién
La adquisicién y venta de los bienes inmuebles requerira de valoracion previa, de conformidad con las normas establecidas en el Reglamento
Interno del Fondo.
Fuente: Hencorp Gestora de Fondos de Inversion, S.A / Elaboraciéon: PCR

Limites a remodelaciones, mantenimientos y reparaciones de inmuebles
Se podra efectuar con cargo al Fondo Inmobiliario, remodelaciones, mantenimiento y reparaciones a los
inmuebles adquiridos. El Costo Acumulado de estos en los Ultimos doce meses debe ser igual o menor a un 25%
del valor del inmueble, determinado mediante el Gltimo valto disponible.

La Gestora 0 a quien esta designe podré realizar remodelaciones, mantenimiento y reparaciones mayores a los
establecidos en el parrafo anterior, siempre y cuando respondan a una necesidad de expansion o de resarcimiento
de dafios o desperfectos de un arrendatario del inmueble o0 a que esta haya confirmado el uso que se dara al
area que se desea ampliar. En estos casos, se debera contar con un informe que considere los aspectos
siguientes:

1. Estado Actual del Inmueble;
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2. En el caso de ampliaciones, analisis de la demanda potencial, la proyeccion de los flujos de caja
esperados, asi como la simulacién de escenarios por factores que incidan en dichos flujos;

Ventajas y desventajas asociadas a las remodelaciones, mantenimiento y reparaciones;

Fuentes de financiamiento;

Andlisis sobre el impacto que las remodelaciones, mantenimiento y reparaciones tendran sobre el
rendimiento del Fondo;

6. Permisos correspondientes; y

7. Recomendaciones de la Gestora a su Junta Directiva

abrow

Las obras deben ser realizadas por un tercero libre de conflicto de interés con la Gestora, sus socios, directivos
y empleados. Tampoco pueden ser realizadas por inquilinos de otros Fondos Inmobiliarios administrados por la
misma Gestora.

PLAZOS DE CUMPLIMIENTO

Plazo para el cumplimiento de limites de cartera inmobiliaria
Para el caso de las inversiones en inmuebles que realice el Fondo, segin lo establecido en los articulos 34, literal a) y 35 de la NDMC-17
Normas Técnicas de Fondos de Inversion Cerrados Inmobiliarios, la Gestora debera dar cumplimiento a los limites de inversién en un plazo
que no exceda a un afio partir del momento en que el Fondo alcance el patrimonio y nimero minimo de participes, de acuerdo con el articulo
40 — NDMC-17.

Plazo para el cumplimiento de limites de cartera inmobiliaria
De acuerdo al articulo 61 de la Ley de Fondos de Inversion, los Fondos Cerrados deberan contar con un patrimonio minimo de USD
350,000.00 y al menos con diez participes, o bien dos participes, si entre ellos hay un inversionista institucional; monto y nimero que
deberan ser alcanzados en el plazo de 6 meses, contado desde la fecha en que el Fondo sea asentados en el registro. Transcurrido el plazo
antes mencionado, el Fondo debera cumplir permanentemente con los requerimientos regulados en dicho articulo.

En caso de incumplimiento a los requerimientos del articulo, la Gestora lo comunicara a mas tardar el dia habil siguiente al Superintendente,
quien por resolucién razonada podra otorgar un plazo no mayor a 180 dias para su cumplimiento. De no lograrse, la Gestora debera
informarlo al Superintendente en los dos dias habiles siguientes, para efectos de la liquidacién del Fondo, la que se efectuara de conformidad
a lo sefialado en el Art. 103 de la Ley de Fondos de Inversién.

Plazo para el cumplimiento de limites de endeudamiento
La Gestora debera cumplir los limites de endeudamiento de forma inmediata a partir del momento que alcance el patrimonio y namero
minimo de participes del Fondo al que hace referencia el articulo 61 de la Ley de Fondos de Inversion.
Fuente: Hencorp Gestora de Fondos de Inversion, S.A / Elaboracién: PCR

Excesos a los limites de inversion justificados o no atribuibles a la Gestora

Los excesos a los limites de inversion definidos en la politica de inversiones de los Fondos inmobiliarias, ya sea
que se produzcan por causas atribuibles o no atribuibles a la Gestora, deberan ser notificados a la
Superintendencia en los 3 dias habiles siguientes de ocurrido el hecho, indicando ademas las causas de los
mismos, los efectos para los participes y las actividades que llevaran a cabo para disminuir dichos excesos. La
Gestora contard con un plazo de hasta 90 dias contado desde la fecha en que se produjo el exceso, para
regularizar las inversiones del Fondo a los porcentajes establecidos en su reglamento interno, cuando los valores
o instrumentos sean de oferta publica, o 180 dias, si el exceso de inversion corresponde a activos inmobiliarios.

Los excesos a los limites de inversion por causas no atribuibles a la Gestora se producen en los casos siguientes:

1. Cambios en las condiciones de mercado del sector inmobiliario;

2. Las no renovaciones en los contratos de arrendamiento que provoque desocupacion en los inmuebles
que posee el Fondo Inmobiliario;

3. Los ocurridos en los plazos en que el Fondo Inmobiliario alcance el patrimonio y ndmero minimo de
participes, al que hace referencia el articulo 61 de la Ley de Fondos; y

4. Los ocurridos por la materializacion de catastrofes naturales.

Los plazos podran prorrogarse por causa justificada y cuando lo autorice la Superintendencia. La Gestora no
podra efectuar nuevas adquisiciones de valores de las entidades o valores involucrados en el exceso; hasta que
se regularice su situacion.

Politica de Inversion en Instrumentos Financieros

El Fondo de Inversién, podré invertir inica y exclusivamente en Depdsitos a Plazo en bancos debidamente autorizados
por la Superintendencia del Sistema Financiero para efectuar operaciones pasivas por un monto maximo de 30% de
los activos totales del Fondo de Inversién establecidos en el Reglamento de Inversion, cualquier limite por encima del
porcentaje antes mencionado requerira de autorizacion de la Junta Directiva de la Gestora.

Politica de Liquidez

Cuentas Corrientes y Cuentas de Ahorros

La Gestora podrd mantener en Cuenta Corrientes y Cuentas de Ahorro los saldos que estime convenientes para
el cumplimiento de su mandato de inversion. Cumpliendo los limites establecidos en la Norma NDMC-07.

Activos Inmobiliarios
Los activos inmobiliarios solo podran obtener su liquidez bajo los siguientes eventos:

e Los activos del Fondo solo podran gravarse para garantizar el pago de sus propias obligaciones, de acuerdo
con lo establecido en el reglamento interno.
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e Las deudas adquiridas Unicamente podran ser utilizadas para el pago de los activos para las que fueron
adquiridas.

e Los activos se podran vender en caso de la liquidacion del Fondo Inmobiliario o si asi lo determina conveniente
la Junta Directiva de la Gestora, de acuerdo con el Art. 31 de la NDMC-171.

Excesos de Inversion

Los excesos a los limites de inversion definidos en la politica de inversiones de los Fondos Inmobiliarios, ya sea que
se produzcan por causas atribuibles o no atribuibles a la Gestora, deberan ser notificados a la Superintendencia en los
tres dias habiles siguientes de ocurrido el hecho, indicando ademas las causas de los mismos, los efectos para los
participes y las actividades que llevaran a cabo para disminuir dichos excesos. La Gestora contard con un plazo de
hasta noventa dias contado desde la fecha en que se produjo el exceso, para regularizar las inversiones del Fondo a
los porcentajes establecidos en su reglamento interno, cuando los valores o instrumentos sean de oferta publica, o
ciento ochenta dias, si el exceso de inversion corresponde a activos inmobiliarios. Los excesos a los limites de inversion
por causas no atribuibles a la Gestora se producen en los casos siguientes:

e Cambios en las condiciones de mercado del sector inmobiliario;

e Las no renovaciones en los contratos de arrendamiento que provoque desocupacion en los inmuebles que
posee el Fondo Inmobiliario;

e Los ocurridos en los plazos en que el Fondo Inmobiliario alcance el patrimonio y nUmero minimo de participes
al que hace referencia el articulo 61 de la Ley de Fondos; y

e Los ocurridos por la materializacion de catéstrofes naturales.

Los plazos podran prorrogarse por causa justificada y cuando lo autorice la Superintendencia. La Gestora no podra
efectuar nuevas adquisiciones de valores de las entidades o valores involucrados en el exceso, hasta que se regularice
su situacion

Politica de Endeudamiento

En cumplimiento con el Art. 39 de la NDMC-17, el Fondo no podréa tener deudas, que sumadas excedan 2 veces su
patrimonio (66.66% de los Activos del Fondo). En estos limites se incluyen las operaciones de reporto, sobregiros para
el pago de facturas y el financiamiento para la adquisicién de inmuebles. Cualquier modificacion al porcentaje de
endeudamiento establecido en el reglamento interno del fondo requieren de la aprobacién de la asamblea de participes,
asi como de las modificaciones al prospecto. Las deudas adquiridas por un Fondo Unicamente podran ser cobradas
contra sus activos.

En el caso de aquellas adquisiciones de bienes inmuebles que involucren el otorgamiento de préstamos, la Gestora
debera asegurarse que se estan cumpliendo con las politicas de endeudamiento contempladas en el reglamento
interno del Fondo que administra.

La Gestora podra obtener financiamiento por medio de entidades nacionales y/o extranjeras, financieras y no
financieras. Se podran utilizar como garantia de los financiamientos, las hipotecas, lineas de crédito rotativas o
revolventes, los fideicomisos de garantia, mientras sean exclusivos para este fin y cualquier otro mecanismo segun lo
permitido por la regulacion aplicable.

Politica de Distribucion de Beneficios

El Fondo pagara a los Participantes los beneficios netos percibidos durante el periodo?. Se entendera por beneficio
neto percibido la cantidad que resulte de restar a la suma de utilidades, intereses, beneficios, dividendos y ganancias
de capitales efectivamente percibidas, el total de pérdidas y gastos devengados en el periodo, con una periodicidad
mensual, habiendo sido saldados los gastos corrientes operativos, financieros y extraordinarios, asi como acumuladas
las reservas que se constituyan.

Si el Fondo tuviere pérdidas acumuladas, los beneficios netos percibidos se destinaran primeramente a absorberlas.
Por otra parte, en caso de que hubiere pérdidas en un ejercicio, éstas seran absorbidas con utilidades retenidas, si las
hubiere.

Se debera constituir una reserva en las cuentas patrimoniales del fondo, que corresponda al monto de las pérdidas o
ganancias no realizadas derivadas de un cambio en el valor razonable, netas de impuestos. Esta reserva no puede ser
sujeta a distribucion entre los inversionistas, hasta que se haya realizado la venta o disposicion del bien inmueble.

Politica de Valuacioén de las Inversiones del Fondo
Valuacién de Activos Inmobiliarios

1 Art. 31: En la venta de inmuebles la Gestora debera considerar como minimo, los aspectos siguientes: a) Identificacion y analisis de la venta de
inmuebles propiedad del Fondo; b) Andlisis de la situacion actual del inmueble y de los factores que han propiciado a la venta del mismo; c) Ventajas y
desventajas asociadas a la venta; d) Andlisis de impacto que la venta del inmueble tendra sobre el Fondo; e) Estimacién de costos a incurrir asociados
a la venta del inmueble; f) Proyeccion del monto a percibir producto de la venta; y g) Dos valtos del inmueble, observando lo establecido en el articulo
45 de las presentes Normas.

2 El pago se realizara cada 30 dias calendario una vez finalizado cada mes
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La valoracion de los inmuebles en que invierta el Fondo Inmobiliario debera ser realizada de conformidad a lo
establecido en el articulo 96 de la Ley de Fondos. Dicha valoracién debera considerar y detallar los equipos y bienes
gue constituyen parte integrante del inmueble valuado y estar acorde a lo dispuesto en las “Normas Técnicas para el
Registro de Peritos Valuadores y sus Obligaciones Profesionales (NRP-27)”.

Los vallos hechos por los peritos deben incluir la informacion y evaluacion relativa a restricciones de dominio,

destinacion, uso o explotaciéon, gravamenes, medidas cautelares, demandas o cualquier circunstancia que pueda
afectar el valor y la explotacién del bien inmueble.

Politicas para el Aumento y Disminucién del Patrimonio del Fondo
POLiTICA DE AUMENTO DE CAPITAL DEL FONDO POLITICA DE DISMINUCION DE CAPITAL DEL FONDO

En un mismo Fondo podra haber mas de una emisién. Las emisiones
posteriores a la primera deberdn ser acordadas en Asamblea
Extraordinaria de participes y deberan observarse, en lo pertinente, los
mismos requisitos legales necesarios para la inscripcion y registro de la
primera emisién, adicionando la certificacion del acuerdo
correspondiente de la Asamblea de participes.

Los Fondos Cerrados podran efectuar disminuciones voluntarias y
parciales de su capital, en la medida que el Reglamento del Fondo lo
contemple, en la forma, condiciones y plazos que alli se sefialen.
Ademas, el Reglamento del Fondo contiene la informacién minima para
optar a la disminucién de capital, fechas de pago y metodologia para el
célculo del valor de devolucién de las cuotas de participacion.

Fuente: Hencorp Gestora de Fondos de Inversion, S.A / Elaboraciéon: PCR

Politica de Liquidacion del Fondo por la Finalizacion del Plazo
Un Fondo no podra ser declarado en quiebra, sino que Gnicamente entrara en liquidacion al presentarse cualquiera de
las causas siguientes:
a) Cuando el Fondo no cumpla con lo establecido en los articulos 51 y 61 de La Ley de Fondos.
b) Cuando asi los dispusieren los participes en un Fondo Cerrado, en acuerdo adoptado en Asamblea
Extraordinaria; v,
¢) Cuando por efecto de la revocatoria de la autorizacion para operar de la Gestora y la consecuente cancelacion
de su asiento en el Registro, no se haya trasladado la administracion del Fondo a otra Gestora.

En el caso del literal b), el Comité de Vigilancia debera comunicarlo a la Superintendencia en los tres dias habiles
siguientes a la celebracion de la Asamblea Extraordinaria de participes, adjuntando la certificacion del acuerdo de
liquidacion del Fondo y el nombramiento del liquidador adoptados en dicha asamblea. La falta de comunicacion a la
Superintendencia acarreard para el Comité de Vigilancia responsabilidades por los dafios y perjuicios que causaren a
los participes.

Gestién de cobro de arrendamientos y morosidad

De acuerdo con la Ley de Inquilinato vigente, se entendera como morosidad el incumplimiento de los pagos a partir
del octavo dia siguientes a la fecha fijada para el pago en el Contrato de Arrendamiento entre la Gestora y el
Arrendatario.

Las etapas para la gestion de cobro de los arrendamientos son las siguientes:

1. Incumplimiento de pago en la fecha prevista contractualmente: Se solicitara informacion sobre el motivo del
incumplimiento, e iniciar la gestién de cobro con el objeto de tener una fecha prevista para dicho pago.

2. A partir del octavo dia se aplicara un porcentaje de intereses por morosidad a discrecion de la Gestora en los
Contratos de Arrendamiento a ser suscritos por la Gestora. En caso de los Contratos cedidos como parte de
la compraventa de los inmuebles, se incluira tal porcentaje en la renovacién de los contratos.

3. A partir del quinceavo dia de atraso en el pago por Arrendamiento, el Administrador del Fondo Inmobiliario
realizard un nuevo aviso al inquilino moroso, incluyendo en tal aviso las consecuencias judiciales de tal mora.

4. Sialafecha del siguiente pago se continua en la situacion de mora, el Administrador del Fondo trasladara el
caso a un abogado y se autorizara el inicio de la gestién de cobro judicial y disolucion del Contrato de
Arrendamiento, o en su defecto lo determinado previamente en el Contrato de Arrendamiento vigente.

Gobierno Corporativo

De conformidad con la Escritura de Constitucion de fecha 16 de junio de 2021, la administracion de la Gestora para el
primer periodo de cinco afios, estara a Cargo de una Junta Directiva, conformada por tres Directores Propietarios y
sus respectivos suplentes, integrados de la siguiente manera:

Director Presidente
Director Secretario
Primer Director
Director Suplente

Victor Manuel Henriquez
Eduardo Arturo Alfaro Bonillas
Felipe Holguin
Roberto Arturo Valdivieso Aguirre
Director Suplente Francisco José Santa Cruz Pacheco Villalta
Director Suplente José Miguel Valencia Artiga
Fuente: Hencorp Gestora de Fondo de Inversién, S.A. / Elaboracién: PCR

La alta administracion del Fondo posee una trayectoria profesional adecuada en el sector financiero y mercado de
capitales. El Gerente General posee 29 afios de experiencia en mercados financieros, con especializacion en
operaciones y estructuras financieras de commodities y mercados emergentes, y trabaja en Hencorp Becstone Capital,
L.C., desde sus inicios en mayo de 2002 a la fecha.
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Organizacion y procesos

Hencorp Gestora de Fondos de Inversion S.A., cuenta con un manual de organizacién, procedimientos y control interno,
con el objeto de buscar la eficiente operatividad de toda la entidad. La Gestora cuenta con areas tercerizadas, y diversos
comités de apoyo, conformados por miembros del directorio que reportan directamente a la junta directiva.

Comité de Auditoria

El comité de auditoria velara por el cumplimiento de los acuerdos de la Junta General de Accionistas, Junta Directiva 'y
las disposiciones de la Superintendencia del Sistema Financiero, del Banco Central de Reserva y otras instituciones,
acorde alo que corresponda. Ademas, se encargara de realizar correctivos en los informes de auditoria interna y externa
o de cualquier entidad fiscalizadora.

Comité de Riesgos

Conformado por miembros de alto nivel, encargados de analizar, consensuar y decidir sobre los temas relacionados a
la administracién efectiva de los riesgos del negocio. El comité de riesgos tendra como fin, velar por la adecuada
estructura organizacional, politicas, manuales, y recursos para la gestion integral del riesgo.

Comité de Inversiones

El Comité de Inversiones es el responsable de aprobar las estrategias generales de inversiéon, tomando en cuenta el
marco de las politicas de riesgos aprobadas por la Junta Directiva, asi como también velar por el cumplimiento de las
disposiciones establecidas en cada fondo de inversion, a través de sus respectivos prospectos y reglamentos.

La administracion de inversiones ha establecido el Comité de Inversiones, el cual estara integrado por tres miembros
propietarios y tres suplentes, los propietarios seran miembros de la Junta Directiva, y los suplentes seran un miembro
de la Junta Directiva, el Gerente de Estructuracion de Hencorp S.A. de C.V., Casa de Corredoras de Bolsa y un Director
Externo. Las decisiones seran adoptadas por la mayoria de los miembros presentes en las reuniones, mismas que se
realizaran como minimo una vez al mes, o con la frecuencia necesaria para desempefiar de forma eficaz sus funciones.

MIEMBROS COMITE DE INVERSIONES

Presidente Eduardo Alfaro
Miembro Roberto Valdivieso
Secretario Francisco Santa Cruz
Suplente Gerardo Recinos
Suplente Adolfo Galdamez
Suplente José Miguel Valencia

Fuente: Hencorp Gestora de Fondo de Inversion, S.A. / Elaboracién: PCR

Comité de Cumplimiento

El comité de cumplimiento se encargara de revisar y proponer mejoras en las politicas institucionales para la prevencién
del lavado de dinero y financiamiento al terrorismo, alineado con el marco legal nacional e internacional. Dar
seguimiento al plan anual de trabajo trimestralmente para validar los avances mediante reuniones. Ademas, promovera
y garantizara la independencia de la Oficialia de forma institucional, asegurando la accesibilidad a la informacion y
documentacion dentro de la institucion.

Comité de Etica

El Comité de Etica es el 6rgano colegiado encargado de analizar y evaluar la informacién que evidencia las supuestas
infracciones al Cadigo de Etica & Buena Conducta, cometidas por los directivos, funcionarios, colaboradores y toda
persona a quien aplica el presente Cadigo. A fin de establecer los grados de responsabilidad de cada una de las partes
y sobre esa base recomendar a Junta Directiva, las sanciones disciplinarias.

Proyecciones Financieras

El portafolio del Fondo sera utilizado para la inversién en la compra de inmuebles totalmente terminados con el objetivo
de generar ingresos por arrendamientos o la venta de estos, el cual, se compone segln lo proyectado por la gestora,
por un total 23 inmuebles para el primer afio de funcionamiento (2023), dirigidos para el sector comercial con un valor
total de US$93,335 miles y un area total de 73,619 m2. Cabe destacar que El Fondo cuenta con un monto de emision
total de US$300,000 miles y con una vigencia de 30 afios, asimismo, lo emitido representa solo el 31.10%.

Estado de Resultado Proyectado

Los ingresos totales del Fondo percibiran un monto de US$4,386 miles durante su primer afio y US$349,505 miles
durante el tiempo de la emisién, dichos ingresos lo conforman principalmente los provenientes de los canones de
arrendamiento, los cuales se espera generen ingresos de US$4,328 miles durante su primer afio y US$344,404 miles
durante la vigencia de El Fondo. Cabe destacar, que la proyeccion de ingresos considera un ajuste inflacionario al
canon de arrendamiento durante los treinta afios de vigencia de la emision.

Respecto a los gastos de operacion del Fondo, los egresos se encuentran distribuidos en costos de mantenimiento y
gastos del Fondo de Inversion; en ese sentido los gastos de operacion totalizaran US$1,128 miles para el primer afio,
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y US$49,131 miles a finalizar el Fondo. Con base en lo anterior, se espera que para el primer afio la utilidad neta
registre un total de US$3,258 miles, mientras para finalizar la emisién totalizara US$300,374 miles.

Balance General Proyectado

Por el lado de los activos del Fondo, se proyecta que al finalizar la emision totalice en US$152,728 miles, compuesta
principalmente por las propiedades de inversion, las cuales representan el 61.11% de los activos totales. Mientras que
los pasivos, estarian principalmente constituidos por cuentas por pagar a los arrendantes con un total de US$1,289
miles al terminar el plazo vigente, mientras que el patrimonio se compone de las participaciones con un total de
US$149,337 miles.

Flujo de Efectivo Proyectado

Con el propésito de evaluar la capacidad operativa del Fondo, se observa que, a lo largo de los treinta afios
proyectados, alcanzara un flujo disponible de rendimientos para el primer afio de US$3,258 miles de los cuales se
repartird US$2,152 miles. En sentido se observa que la reparticion de beneficios se mantendra positiva a lo largo del
plazo de vigencia de la emision, y de esta manera podra distribuir de acuerdo con la politica de distribucién de
beneficios. Cabe destacar que, al considerar los flujos proyectados acumulados durante un periodo de treinta afios, la
relacion entre los rendimientos sobre las participaciones se ubicara en 10.09%.
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Estados Financieros Auditados

BALANCE GENERAL
HENCORP GESTORA DE FONDO DE INVERSION, S.A. (EN MILES DE US$

BALANCE GENERAL dic-21 jun-22
ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES 527,558.92  437,884.91
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 519,532.72  423,034.39
CUENTAS POR COBRAR NETAS 4,731.58 2,250.00
OTROS ACTIVOS 3,294.62 12,600.52
ACTIVOS NO CORRIENTES 23,657.91  107,611.17
ACTIVOS FiSICOS E INTANGIBLES 23,657.91  93548.67
INVERSIONES FINANCIERAS A LARGO PLAZO 14,062.50
| TOTALDEACTIVOS 5521683  545496.08 |
PASIVOS
PASIVOS CORRIENTES 4,731.58 3,607.23
CUENTAS POR PAGAR 469.71
OTRAS CUENTAS POR PAGAR 4,731.58 3,137.52
|TOTALPASIVOS 473158  3607.23 |
PATRIMONIO
CAPITAL SOCIAL 550,000.00  550,000.00
RESULTADOS POR APLICAR - 351475 811115
DE EJERCICIOS ANTERIORES - -3,514.75
DEL PRESENTE EJERCICIO - 351475  -4596.40

Fuente: Hencorp Gestora de Fondo de Inversion, S.A. / Elaboracién: PCR

ESTADO DE RESULTADOS
HENCORP GESTORA DE FONDO DE INVERSION, S.A. (EN MILES DE US$

ESTADO DE RESULTADOS

INGRESOS DE OPERACION o
INGRESOS POR SERVICIOS DE ADMINISTRACION = ®

GASTOS DE OPERACION -4,542.17 4,616.40
GASTOS GENERALES DE ADMINISTRACION Y PERSONAL -4,542.17 4,616.40

INGRESOS POR INTERESES 1,027.42 147.46
GANANCIAS (PERDIDAS) NETAS EN INVERSIONES -18.46
OTROS GASTOS FINANCIEROS -109.00

COSTO POR IMPUESTOS A LAS GANANCIAS
RESERVA LEGAL

Fuente: Hencorp Gestora de Fondo de Inversién, S.A. / Elaboracién: PCR

Nota sobre informacidon empleada para el analisis

La informacién que emplea PCR proviene directamente del emisor o entidad clasificada. Es decir, de fuentes oficiales y con firma de responsabilidad,
por lo que la confiabilidad e integridad de esta le corresponden a quien firma. De igual forma en el caso de la informacién contenida en los informes
auditados, la compafiia de Auditoria o el Auditor a cargo, son los responsables por su contenido.

Con este antecedente y acorde a lo dispuesto en la normativa vigente, PCR es responsable de la opinién emitida en su calificacién de riesgo,
considerando que en dicha opinién PCR se pronuncia sobre la informacion utilizada para el andlisis, indicando si esta es suficiente o no para emitir una
opinién de riesgo, asi como también, en el caso de evidenciarse cualquier accion que contradiga las leyes y regulaciones, PCR cuenta con mecanismos
para pronunciarse al respecto.

PCR, sigue y cumple en todos los casos, con procesos internos de debida diligencia para la revisiéon de la informacién recibida.
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Anexo 2. Tabla de Comisiones Bolsa de Valores de El Salvador.

Comisiones por Operaciones en Mercado Primario
Comision

Concepto
Wl. Operaciones en Mercado Primario Accionario
a. Venta
b. Compra
VIl.  Operaciones en Mercado Primario de Valores del Sector Publico

o Privado a través de Bolsa:

d.

Venta: Cuando el plazo sea hasta 360 dias y el monto del
tramo de una misma emision, colocado en un maximo de
cinco sesiones consecutivas, sea mayor o igual a uss
20,000,000.00.

La comision gque se cobrarda mientras no se haya alcanzado el monto
establecido serad de 0.125% mas IVA anualizado; sin embargo una vez se
alcance el monto estipulado, siempre y cuando sea dentro del plazo
previsto en el parrafo anterior, la bolsa procedera a realizar la devolucién
de lo cobrado en exceso de 0.09375% mas IVA anualizado

Cuando el plazo sea mayor a 360 dias y el monto del tramo
de una misma emision, colocado en un maximo de cinco
sesiones consecutivas, sea mayor o igual a uss
20,000,000.00.

La comision que se cobrard mientras no se haya alcanzado el monto
establecido serd de 0.125% mas IVA; sin embargo una vez se alcance el
monto estipulado, siempre y cuando sea dentro del plazo previsto en el
parrafo anterior, la bolsa procedera a realizar la devolucion de lo cobrado
en exceso de 0.09375% mas IVA.

Cuando el plazo sea hasta 360 dias y el monto del tramo de
una emision colocado en un maximo de cinco sesiones
seguidas, sea menor a USS 20,000,000.00

0.125% mas IVA
0.125% mas IVA

0.09375% mas IVA,
anualizado

0.09375% mas IVA

0.125% mas IVA,
anualizado
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Cuando el plazo sea mayor de 360 dias y el monto del tramo
de una emision colocado en un maximo de cinco sesiones
seguidas, sea menor a US520,000,000.00
b. Compra:
i. Cuando el plazo sea hasta 360 dias

ii. Cuando el plazo sea mayor de 360 dias

c. Compra de valores de deuda pdblica en Mercado Primario a
través del SINEVAL web por Casas de Corredores de Bolsa:
i.  Cuando el plazo sea hasta 360 dias

ii. Cuando el plazo sea mayor de 360 dias

Aplica inicamente para titulos emitidos por el B.C.R. y el Ministerio de
Hacienda.
VIIL Colocacion de CDN en ventanilla (5)

IX. Operaciones en Mercado Primario de valores del sector piblico
o privado a través de ventanilla del emisor:

Sobre la base del plazo

La comision la pagara el Emisor sobre el valor transado de la
operacion, (4)

Operaciones en Mercado Primario de valores a través de
Colocacion garantizada o en firme:

X A

El Emisor pagara:

IX. B Operaciones de mercado primario, de valores a través de sistema
de wentanilla proporcionado por la Bolsa, distinto al Sistema
Electronico de Negociacidn —SEN-

a) Cuando el plazo sea igual o menor a 365 dias

b) Cuando el plazo sea mayor a 365

La comision la pagara el emisor, sobre la base del monto transado
sin la intervencion del Sistema Electronico de Megociacion —SEN-

(3) (4)

0.125% mas IVA

0.0625% mas IVA,
anualizado

0.0625% mas VA

0.125% mas IVA,
anualizado

0.125% mas IVA

0.00% mas IVA

0.25% mas IVA

0.125% del valor de la
Emisidn mas IVA

0.125% mads IVA
anualizado

0.125% mas IVA
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Comisiones por Operaciones en Mercado Secundario

Concepto Comision
®l.  Operaciones con valores de deuda en Mercado Secundario
a. Venta: Sobre la base de los dias al vencimiento 0.0625% mas [VA*
b. Compra: 0.0625% mas IVA*

i. Sobre la base de los dias al vencimiento
ii. Sobre el valor transado de la operacion

XII. Operacion con CON en mercado secundario (5)

a. Venta 0.00% del valor
transado mas IVA
anualizada*

0.0625% del walor

b. Compra transado mas IVA
anualizada*

X1, Operaciones en Mercado Secundario de valores de entidades
sujetas a privatizacion
a. Venta 0.03125% del wvalor
transado, mas IVA*®
b. Compra 0.03125% del walor

transado, mas IVA*®
XIv. Operaciones en Acciones en Mercado Secundario
La respectiva Casa pagara a nombre de su cliente:

a. Venta 0.03125% mas IVA,
sobre el valor
transado®**

b. Compra
0.03125% mas IVA,
sobre el valor
transado®*

Mota: Las comisiones de los valores de deuda se calcularan sobre la base que fue autorizada la emision,
360 o 365 dias segln corresponda

Comisiones por Operaciones de Reporto
Concepto Comision
h A" Comisiones por operaciones de Reporto 0.25% mas VA
anualizada
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Anexo 3. Tabla de Comisiones CEDEVAL

CENTRAL DE DEPOSITO DE VALORES S.S. DEC.V.

TARIFAS POR SERVICIOS PRESTADOS POR CEDEVAL
{Tarifas no incluyen IVA)

'OPERACIONES
INSCRIPCION ¥ CUOTAS ANUALES
DEFOSITO DE VALORES EN CIRCULACION 0.0005%
1. Inscripcion de Parficipantes (pago unico) 5 200.00| |REFOSITO IMICIAL DE VALORES (Anuslizada para emisiones menores a 364 dias y flat para
2. Cuota anual por Participants [3 300.00| [emisicnes mayores a 364 dias) Tarifa maxima US5515.00 0.0300%)
SERVICIOS ELECTRONICOS [RETIRO DE YALORES |Comision minima US$10) Mo aplica para Acciones 0.0050%
1. Servicios Electronicos (pago mensual por usuario activo en el sistema) 3 25.00 oriqen v cuenta destine 0.0010%
- - . RAN . LAEVC (Pag,
2. Instalacion de software (por estacion de trabajo) 3 150.00 u SFERFNCIAS E_N_T.RE (.:l!E"Tﬁ FUERA DE BOLSA ART. 12 DE < (Paga
cuenta destino) Comisidn minima US$10.00
CUSTODIA LOCAL 1. Por causa de muerte 0.0010%
Hasta USS25 mil. 0.0014% 2. Mediante dacidn en pago 0.0650%
Mas de US525 hasta USS80 mil. 0.0012% 3. Por Adjudicacin judicial 0.0010%
Mas de USS90 hasta US$180 mill. 0.0010% 4. A titulo gratuiio 0.0650%
Mas de USS180 hasta US$300 mil. 0.0008% DERECHOS PATRIMONIALES Y SOCIALES
Mas de US5300 millones 0.0006% (CAMJE DE VALORES
Custodia de Certrﬁcas:los de_Traspasu yde ACCNes cuyo titular es un 0.0002% For cada Bulovalor canjeado 5300
conglomerado financiero, mientras no s& negocien al Bolsa.
CUSTODIA INTERNACIONAL COBRO DE INTERESES Y PRINCIPAL
Hasta USS2 mil. 0.0018% 1. Por el cobro dal principal de emisiones mayores a 1 afio 0.010%

2. El cobro del principal de emisionas manores a 1 afio serd Anualizado (Comisidn minima

il il U %% Ir
Mas de USSZ mill. hasta USS100 mill. 0.0016% USS10.00) 0.010% anualizada
Mas de US5100 mill. Hasta US$400 mil. 0.0014% 3. Por el cobro de cupones de intereses 0.048%
Mas de USS 400.00 millones 0.0012% 4. Por al.pagcl de cupones de intereses por cuenta de emisiones privadas de renta fija. (Aplica 0.048%
para emisores locales de valonas)
Por instrucciones libres de pago $1500 5. Por el cobro del principal de valores emitidos por BCR y Ministerio de Hacienda realizado en $20.00
K R un sodo evento (SOLAMENTE PARA EMISIONES LOCALES) :
Por instrucciones de entrega conira pago 530,00
Por anulacion de instruc!:ilmas. Estara en fusidn del cobro que genere el custodio Variable OTROS SERVICIOS
global con el que sa esté operande a la fecha
Procesamiento da acciones corporafivas a nivel regional & intemacional Estars en Variabla 1. Emision de Constancia, Certificaciones y Estados de Cuenta adicionales $10.00
fusidn del cobro que genere el custodio con el que se esté operando a la fecha
Qperadores Regignales: 2. Custodia de instrumentos de fianzas otorgadas por sociedades nacionales y/o extranjeras 0.0002%
Irestriocionas eitnags conlia pago $10.00 (?ustl:!dla _\:!e lducumen!us relacionados a emisiones inscritas en bolsa y a procesos da
titularizacién:
Instrucciones libres de pago $5.00 Hasta $90 milones 0.00080%
OTRAS Mas de $90 milones hasta $180 millones 0.00084%
Rst.argo_pur procesamiento de instrucciones fuera de los horarios Mas de $180 millones 0.00048%
establecidos para:
1. Operaciones regionales, intemacionales u operaciones ramaotas: 3. Inscripcion de garantias de valores o modificacidn de una inscripcion: 0.01% sobre el valor| 0.010%
U ¥ : Pl : nominal da los valores. Comisién minima US$50.00, maxima US$500.00. Un solo pago i
2. Abono en cuenta de efectivo para liquidar operaciones $15.00 DESMATERIALIZACION DE ACCIONES
3. Depdsito y retiro de valores (Comisidn minima § 200.00 hasta 100 accionistas, § 0.50 por cada accionista adicional.
4. Entrega de documentacion para canje de valores (operaciones acordadas) ADMINISTRACION ELECTRONICA PARA EMISORES
5 In de informacitn complementaria para liguidar operaciones localas. 1. Administracidn Elecirénica del Registro de Accionistas. Comision minima § 100.00 hasta 200
- g P P " pes i accionistas, mas § 0.25 por cada accionista adicional.
2. Administracidn de Eventos Corporativos. (sobre la base de monto del Evento Corporativo, .
- 0.05%
hasta un maximo de $500.00)




