ZELAYA RIVAS ASOCIADOS, S.A. DE C.V.

Auditores y Consultores
INFORME DE REVISION DE INFORMACION FINANCIERA INTERMEDIA

A la Junta Directiva de
Hencorp Gestora de Fondos de Inversion, S.A.
Administradora del Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Hencorp Growth

Opinién

Hemos auditado los estados financieros del Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Hencorp Growth que
comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2024, el estado del resultado global, estado de
cambios en el patrimonio neto y estado de flujos de efectivo por el afio del 21 de marzo al 31 de diciembre 2024, asi
como las notas explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos sus aspectos materiales, la
situacién financiera del Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Hencorp Growth al 31 de diciembre de 2024 asi
como sus resultados y sus flujos de efectivo por el afio del 21 de marzo al 31 de diciembre 2024, de conformidad con
fas Normas Contables para Fondos de Inversion, emitidas por el Banco Central de Reserva, como se describe en nota
2, adjunta a los Estados Financieros.

Fundamento de la opinién

Hemos realizado la auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria (NIAs). Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccién responsabilidades del auditor
en relacion con la auditoria de los estados financieros de nuestro informe. Somos independientes de la compaiiia de
acuerdo con el Cédigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica
para Contadores, junto a los requisitos éticos que son relevantes para nuestra auditoria de los estados financieros en El
Salvador, y hemos cumplido con nuestras otras responsabilidades éticas de acuerdo con estos requisitos y el Cédigo
de Etica para Profesionales de la Contabilidad. Consideramos que la evidencia de auditorfa que hemos obtenido es
suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion.

Base contable

Sin calificar nuestra conclusién, hacemos referencia a la nota 2 respecto a los estados financieros adjuntos han sido
preparados de conformidad con el Manual de Contabilidad para Fondos de Inversion, emitida por el Comité de Normas
del Banco Central de Reserva de El Salvador. la cual constituye una base aceptada de contabilidad distinta a las Normas
Internacionales de Informacién Financiera NIIF. En consecuencia, estos estados financieros deben ser leidos e
interpretados en base a politicas contables detalladas en la nota 2. Las principales diferencias entre las normas utilizadas
y las NIIF se presentan en la nota 32. Los estados financieros y sus notas se preparan y publican de conformidad con
las practicas contables contenidas en el Manual de Contabilidad para Fondos de Inversién (NDMC-08) emitida por el
Comité de Normas del Banco Central de Reserva de El Salvador.

Cuestiones clave de la auditoria

Las cuestiones claves de la auditoria son aquellas cuestiones que, segan nuestro juicio profesional, han sido
significativas en nuestra auditoria de los estados financieros del periodo actual. Hemos determinado que no existen
cuestiones clave de la auditorfa que se deban comunicar en nuestro informe.

Responsabilidad de la Administracién por los estados financieros

La administracion es la responsable por la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros adjuntos,
de acuerdo con el Manual de Contabilidad para Fondos de Inversion, emitida por el Comité de Normas del Banco
Central de Reserva de El Salvador, como se describe en nota 2 adjunta a los Estados Financieros y del control interno
que la administracion determiné necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres de incorreccion
material, debido a fraude o error. En la preparacion de los estados financieros, la administracion es responsable de
evaluar la capacidad de la compaiiia para continuar como negocio en marcha y revelar, segiin aplique, los asuntos
relacionados a continuidad y de utilizar el principio de empresa en marcha como base contable, a menos que la
direccion pretenda liquidar la empresa o cesar las operaciones o no tiene otra alternativa mas realista que hacerlo. La
Administracion es responsable de supervisar el proceso de informacién financiera de la compafiia.
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Responsabilidades de los auditores por la auditoria de los estados financieros

Nuestro objetivo es obtener seguridad razonable sobre si los estados financieros en su conjunto estan libres de
incorreccién material ya sea por fraude o error, y emitir un informe de auditoria que incluye nuestra opinién. Una
seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es una garantia de que una auditoria realizada de acuerdo
con las NIA siempre detectard una incorrecion material cuando exista. Las incorreciones pueden surgir de fraude o
error y se consideran materiales si de forma individual o en conjunto, podrian influir razonablemente en las decisiones
econodmicas de los usuarios tomadas sobre la base de estos estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una

actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

a) Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en los estados financieros, debida a fraude o error,
disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de
auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una
incorreccion material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error,
ya que ei fraude puede implicar colusion, faisificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas o la elusion del control interno.

b) Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con ¢l fin de disefiar procedimientos de
auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias y no con la finalidad de expresar una opini6n sobre
la eficacia del control interno de la entidad.

¢) Evaluamos la adecuacién de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las estimaciones contables y
la correspondiente informacion revelada por la direccion.

d) Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por la direccion, del principio contable de negocio en marcha y,
basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material
relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la
Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material,
se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion
revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que la Sociedad deje de ser
una empresa en funcionamiento.

e) Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados financieros, incluida la informacién
revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran
la presentacidn fiel.

Comunicamos a los responsables del gobierno de la entidad, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria
planificada y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control
interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

También proporcionamos a los responsables del gobierno de la entidad una declaracion de que hemos cumplido los
requerimientos de ética aplicables en relaciéon con la independencia y comunicado con ellos acerca de todas las
relaciones y demas cuestiones de las que se puede esperar razonablemente que puedan afectar a nuestra independencia
¥, en su caso, las correspondientes salvaguardas.

Zelaya Rivas Asociados, S.A. de C.V.
Inscripcién profesional N© 2503
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San Salvador, 28 de febrero de 2025
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FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP GROWTH

(Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario, administrado por Hencorp Gestora de Fondos de Inversion, S.A.)

Balance General

Al 31 de diciembre de 2024

(Expresados en miles de délares de los Estados Unidos de Norteamérica nota — 2, excepto el nimero y valor unitario de
cuotas de participacién)

Al 31 de diciembre

Notas De 2024

Activo

Activo corriente USS 532.47
Efectivo y Equivalentes de Efectivo 6 424.04
Cuentas por cobrar Netas 8 71.23
Impuestos 0.28
Otros Activos 36.92
Activo no corriente USS 17,024.86
Propiedades de Inversion 9 17,024.86
Total activo USS 17,557.33
Pasivo

Pasivo corriente US$ 61.90
Cuentas por pagar 11,12 50.09
Impuestos por pagar 11.81
Total pasivo USS 61.90
Patrimonio 15 Us$ 17,495.43
Participaciones 17,058.73
Patrimonio Kestringido 436.70
Total Pasivo mas Patrimonio USS$ 17,557.33
Numero de cuotas de participacion emitidas y pagadas 17,009
Valor unitario de cuota de participacién 1,028.59854665

Las notas que aparecen de la pagina 7 a la 20 son parte integral de los Estados Financieros.

Zelaya Rivas Asociados, S.A. de C.V.
(Reg. 2503) Auditores Externos

Lic. Migue Morales Lic. Roberto Arturo Valdivieso

Contador General Representante Legal

CONTADOR
MIGUEL ALFREDO MORALES MARTINEZ
INSCRIPCION No. 4319
) CVPCPA
{ REPUBLICA DE EL SALVADOR
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FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP GROWTH

(Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario, administrado por Hencorp Gestora de Fondos de Inversidn, S.A.)
Estado de Resultado Integral

Por el periodo del 21 de marzo al 31 de diciembre de 2024

(Expresados en miles de dolares de los Estados Unidos de Norteamérica nota — 2, excepto el nimero de cuotas de
participacion)

Al 31 de diciembre

Notas

de 2024
Ingresos de Operacién US$ 1,160.75
Ingresos por Propiedades de Inversion 17 1,160.75
Gastos de Operacién USS (389.11)
Gastos Financieros por Operaciones con Instrumentos Financieros 18 (8.61)
Gastos por Gestion 20 (121.01)
Gastos Generales de Administracion y Comités 21 (259.49 )
Resultado de Operacion US$ 771.64
Gastos por Obligaciones con Instituciones Financieras -
Otros Ingresos -
Utilidad del Ejercicio 771.64
Resultado Integral Total del Periodo USS 771.64
Ganancias por titulo Participacién Baisicas (expresada en délares de los
Estados Unidos de América por cuota): US$S 0.04
Beneficios Netos por Cuotas
Beneficios Netos por Distribuir 15 USS$ 0.02
N° de cuotas de Participacion emitidas y pagadas 17,009

Las notas que aparecen de la pagina 7 a la 20 son parte integral de los Estados Financieros.

Zelaya Rivas Asociados, S.A. de C.V.
(Reg. 2503) Auditores Externos

Lic. Miguel Alfredo Morales Lic. Roberto Arturo Valdivieso
Contador General Representante Legal

CONTADOR
MIGUEL ALFREDO MORALES MARTINEZ
INSCRIPCION No. 4919
CVPCPA
REPUBLICA DE EL SALVADOR
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FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP GROWTH

(Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario, administrado por Hencorp Gestora de Fondos de Inversién, S.A.)
Estado de Cambios en el Patrimonio

Por el periodo del 21 de marzo al 31 de diciembre de 2024

{Expresados en miles de délares de los Estados Unidos de Norteamérica nota - 2)

Resultados
L Patrimonio del . :
Conceptos Notas Participaciones Restitaiito Poospaite Patrimonio Total
Ejercicio

Saido ai 2i de marzo de 2024
Incr?rf]em.o, por nueva cuota de $ 17,058.73  § - 8 - 3 17,058.73
participacion
Reducciones en cuota de
participaciones por derecho de = = . -
retiro
Beneficios Distribuidos - (33494 ) = (334.94)
Utilidad del periodo - 771.64 - 771.64
Saldo al 31 de diciembre 2024 15 8 17,058.73 § 436.70 $ - 8 17,495.43

Las notas que aparecen de la pagina 7 a la 20 son parte integral de los Estados Financieros.

Zelaya Rivas Asociados, S.A.de C.V.
(Reg. 2503) Auditores Externos

Lic. Mig Morales Lic. erto Arturo Valdivieso
Contador General Representante Legal
| CONTADOR
MIGUEL ALFREDQO MORALES MARTI
lNSCRlPC!ON No. 4919 =
CVPCpa

REPUBLICA pE

EL SALvaDOR
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FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP GROWTH

(Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario, administrado por Hencorp Gestora de Fondos de Inversion, S.A.)
Estado de Flujos de Efectivo

Por el periodo del 21 de marzo al 31 de diciembre de 2024

(Expresados en miles de dolares de los Estados Unidos de Norteamérica nota - 2)

Nota Al 31 de

v diciembre de 2024
Flujo de efectivo provenientes de actividades de operacién
Cobros a Inquilinos US$ 1,089.52
Pago a proveedores de servicios (355.80)
Otros Pagos Relativos a la Actividad (8.61)
Efectivo neto provisto por las actividades de operacién US$ 725.11
Flujo de efectivo provenientes de actividades de inversion
Adquisicion de inversiones inmobiliarias (17,024.86 )
Efectivo neto (usado) por las actividades de operacion USS (17,024.86 )
Flujo de efectivo provenientes de actividades de financiamiento
Aporte de los participes 17,058.73
Pagos a Beneficios de Participes (334.94)
Efectivo neto provisto por las actividades de financiamiento USh 16,723.79
Incremento neto en el efectivo y equivalente 424.04
Efectivo y Equivalente de Efectivo al inicio del ejercicio -
Efectivo y Equivalente al Efectivo al final del ejercicio 6 US$S 424.04

Las notas que aparecen de la pagina 7 a la 20 son parte integral de los Estados Financieros.

Zelaya Rivas Asociados, S.A.de C.V.
(Reg. 2503) Auditores Externos

Lic. Migu Morales Lic% aldivieso

Contador General Representante Legal

CONTAGOR
MIGUEL ALFREDO MORALES MARTINEZ
INSCRIPCION No. 4919
. CVPCPA
REPUBLICA DE EL SALVADOR

NSCRIPC!ON
No. 252
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FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP GROWTH

(Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario, administrado por Hencorp Gestora de Fondos de Inversidn, S.A.)
Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2024

(Expresados en miles de dolares de los Estados Unidos de Norteamérica nota — 2, excepto el niimero y valor unitario
de cuotas de participacion)

NOTA 1 IDENTIFICACION DEL FONDO

a)

b)

d)

e)

g)

h)

Los estados financieros y las notas que se acompafian corresponden al Fondo de Inversién Cerrado
Inmobiliario Hencorp Growth, el cual fue autorizado segn resolucién del Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero CD-32/2023 de fecha 21 de julio de 2023, inscrito bajo el asiento
registral nimero FC-0002-2023. El fondo inicio operaciones el 21 de marzo de 2024

Las cifras presentadas en los Estados Financieros y las de sus notas, tienen su base contabie en el Manual de
Contabilidad para Fondos de Inversion (NDMC-08), emitida por el Comité de Normas del Banco Central de
Reserva de El Salvador. Los estados financieros basicos del fondo son:

Balance General

Estado de Resultado Integral

Estado de Cambios en el Patrimonio
Estados de Flujo de Efectivo

Notas a los Estados Financieros

® po T

Los estados financieros que se presentan corresponden al periodo del 21 de marzo al 31 de diciembre de 2024

El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Hencorp Growth, es un fondo de inversién cerrado, constituido
en El Salvador con domicilio en Edificio D’ CORA Anexo 2 Boulevard Orden de Malta y Calle Boquerén
Urbanizacién Santa Elena, Antiguo Cuscatlan, La Libertad.

El objetivo del Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Hencorp Growth, es la inversion en prioritariamente,
inmuebles ubicados en El Salvador que cumplan con las condiciones minimas establecidas en el Reglamento

de Inversion, con el objetivo de generar rentabilidad a los participes. De acuerdo con su politica de inversién
es un Fondos de Inversion de mediano a largo plazo.

El fondo esta orientado particularmente a personas naturales o juridicas que buscan rentabilizar sus recursos
de mediano a largo plazo y por lo tanto no requieran liquidez inmediata, con un perfil de riesgo moderado, es
decir, inversionista con tolerancia media-alta al riesgo y con previo conocimiento o experiencia en el Mercado
de Valores o en el Mercado Inmobiliario.

El fondo de inversion cerrado inmobiliario Hencorp Growth ha sido constituido de acuerdo con su politica de
inversion de mediano a largo plazo.

Los Estados Financieros al 31 de diciembre de 2024 fueron aprobados por Asamblea General de Participes
del Fondos, en Acta N° 1 de fecha 28 de febrero de 2025.

El dieciséis de julio de dos mil veintiuno se constituyé Hencorp Gestora de Fondos de Inversion, S.A., como
una sociedad salvadorefia de naturaleza anénima de capital fijo, y duracion indeterminada, con domicilio en
la ciudad de Antiguo Cuscatldn La Libertad, su finalidad social es la administracién de Fondos de Inversion,
sean estos fondos abiertos o fondos cerrados, especialmente con facultades de recibir aportes de los participes,
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administrar los fondos, suscribir contratos y otros documentos necesarios para tal fin, entre otros actos y
operaciones conforme a todas las obligaciones y responsabilidades que sefiala la Ley de Fondos de Inversion,
su Reglamento y las Normas Técnicas correspondientes. La Gestora fue inscrita en el Centro Nacional de
Registro, en el Registro de Comercio el dia veintiocho de julio de dos mil veintiuno.

Con fecha 18 de febrero de 2022 el Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero en sesion
N°® CD-8/2022, autorizé el Inicio de Operaciones de Hencorp Gestora de Fondos de Inversion S.A.

NOTA 2 BASES DE PREPARACION
A continuacion, se presenta un resumen de las principales politicas contables:

Declaracion sobre las bases de preparacion

Las normas utilizadas en la preparacion de los Estados Financieros han sido emitidas por el Comité de Normas del
Banco Central. Los Estados Financieros han sido preparados por la Gestora con base a las normas emitidas por el
Comit¢ de Normas del Banco Central que le son aplicables y las Normas Internacionales de Informacién Financiera,
prevaleciendo la normativa emitida por el Comité de Normas del Banco Central, cuando haya conflicto con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera. Ademas, cuando éstas presenten diferentes formas y opciones para medir
y contabilizar un mismo elemento o evento se debera adoptar el criterio mas conservador de las Normas Internacionales

de Informacién Financiera. Se debera presentar en nota las principales divergencias entre las normas utilizadas y las
Normas Internacionales de Informacion Financiera.

Bases de la medicién

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histérico, con excepcion de los instrumentos
financieros los cuales son medidos al valor razonable.

Moneda funcional vy de presentaciéon

Los registros contables del Fondo de Inversion se mantienen en Dolares de los Estados Unidos de América, moneda
de curso legal en la Republica de El Salvador.

Desde el 1 de enero de 2001, esta vigente la Ley de integracion Monetaria, Ia cual establecio lo siguiente: a) que el
tipo de cambio entre el Colén y el Délar de los Estados Unidos de América es fijo e inalterable, a razén de ¢8.75 por
US§$1.00; b) ademas, es desde entonces el Délar, la moneda funcional para las operaciones en El Salvador.

Desde el 7 de septiembre de 2021, mediante decreto legislativo N° 57 estd vigente la Ley Bitcoin, la cual establecio al
Bitcoin como moneda de curso legal en el territorio de El Salvador, irrestricto con poder liberatorio, ilimitado en
cualquier transaccién y a cualquier titulo que las personas naturales o juridicas publicas o privadas requieran realizar.

El tipo de cambio entre el bitcoin y el dolar de los Estados Unidos de América sera establecido libremente por el
mercado.

Uso de estimaciones y criterios

La preparacién de los estados financieros requiere que la administracién del Fondo realice ciertas estimaciones y
supuestos que afectan los saldos de los activos y pasivos, la exposicién de los pasivos contingentes a la fecha de los
estados financieros, asi como los ingresos y gastos por los periodos informados. Los activos y pasivos son reconocidos
en los estados financieros cuando es probable que futuros beneficios econémicos fluyan hacia o desde el Fondo y que
las diferentes partidas tengan un costo o valor que puede ser confiablemente medido. Si en el futuro estas estimaciones
¥y supuestos, que se basan en el mejor criterio de la administracion a la fecha de los estados financieros, se modificaran
con respecto a las actuales circunstancias, los estimados y supuestos originales seran adecuadamente modificados en
el afio en que se produzcan tales cambios.
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Cambio en politicas contables

Al 31 de diciembre de 2024, no se efectuaron cambios en las politicas contables utilizados para la elaboracién de los
estados financieros

NOTA 3 POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
A continuacién, se presenta un resumen de las principales politicas contables:

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo comprende el efectivo disponible en caja y los depdsitos bancarios a la vista; asi
como las inversiones a corto plazo de gran liquidez que son facilmente convertibles en importes determinados de
efectivo, son utilizadas para cumplir compromisos de pago y tienen un riesgo insignificante de cambios en su valor, y
su vencimiento es menor o igual a noventa (90) dias calendario desde la fecha de adquisicién.

Para propositos de presentacion, los depdsitos a plazo con vencimiento mayor o igual a noventa (90) dias calendario
se muestran en una linea por separado del Balance General.

Activos y pasivos financieros

Reconocimiento inicial
Los activos y pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados se reconocen inicialmente a su valor
razonable, los costos asociados a su adquisicién son reconocidos directamente en resultados.

La compra y venta de activos y pasivos financieros se reconocen inicialmente a la fecha de contratacion.

En el caso de la compra, los intereses se devengan sobre el activo adquirido y el correspondiente pasivo hasta la fecha
de liquidacion, cuando el titulo se transfiere, y en el caso de la venta, los intereses se dejan de acumular hasta la fecha
de liquidacidn.

Las ganancias y pérdidas derivadas de la valorizacién de los activos y pasivos financieros se incluyen dentro del
resultado del ejercicio, en el rubro de ingresos o gastos, segiin corresponda.

Comisién por administracién

El Fondo calcula y registra en los resultados de forma diaria, las comisiones a favor de la Gestora en concepto de
administracién del Fondo. Dicha comisi6n se calcula sobre el valor de patrimonio diario del Fondo, con base en los
porcentajes establecidos en el Reglamento del Fondo.

Ingresos y gastos operacionales

Los ingresos por intereses y rendimientos son reconocidos en el estado del resultado integral sobre la base de lo
devengado.

Los gastos del Fondo se reconocen sobre la base de lo devengado incluyendo los costos de transaccion incurridos en
la adquisicion de una inversion.

NOTA 4 POLITICA DE INVERSION

El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Hencorp Growth podra invertir en lo siguiente:

1. Politicas de inversién en Inmuebles:
Los inmuebles podran generar arrendamientos de tipo comercial (no residencial), especificamente
comercios, restaurantes, oficinas, educacién, almacenamiento, industriales, parqueos, hoteles v servicios
de salud. Los inmuebles podran estar ubicados en zonas urbanas o industriales y arrendar sus distintos
espacios a instituciones del sector piiblico o privado. Se detalla su politica de inversién.
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a) Zona geografica: prioritariamente, en los distintos distritos del municipio de San Salvador u otras
zonas urbanas de El Salvador

b) Sectores de inversion por actividad econémica: Comercial, Industrial, Salud, Educacién y Turismo,
tanto del Sector Publico como del Sector Privado.

c) Generacion de flujos: Ingresos por alquileres, derechos de uso de estacionamientos, intereses de

inversiones, venta de inmuebles y otros ingresos debidamente establecidos en los Contratos de
Arrendamiento.

d) Condiciones minimas de los inmuebles:

a.

b.

f.

g.

Estar completamente terminados;
Contar con la solvencia de la Administracién Tributaria del propietario;

Contar con el permiso de habitar, en aquellos casos que se adquiera un inmueble recién
construido;

Encontrarse libre de derechos de usufructo, uso o habitacién o cualquier otra condicion que
imposibilite su explotacién por parre del Fondo Inmobiliario;

Ser valorados por peritos inscritos en la Superintendencia, o en otras entidades cuyos
registros ésta reconozca;

Encontrarse inscritos a nombre de la persona que transfiere el dominio; y

Encontrarse libres de todo gravamen que pueda afectar su transferencia al Fondo.

e) Criterios minimos de los inmuebles:

a.

Ubicacién geografica, evaluando la plusvalia esperada en la zona, cercania con servicios y
el desarrollo esperado.

La edad fisica o funcional de los inmuebles no sera, preferiblemente, mayor a 15 afios, de
acuerdo con la fecha de finalizacién de la obra o analisis de la edad funcional, realizado por
un Perito Valuador.

Los inmuebles, previa adquisicion podran estar total o parcialmente arrendados, segiin su
naturaleza.

Los inmuebles deberén reflejar buen estado de mantenimiento, lo cual deber4 establecerse
en el informe de valio realizado por el Perito Valuador.

f) Concentracién maxima:

a.

Por arrendatario: un arrendatario individual ya sea persona natural o juridica no podra
exceder del 50% de los ingresos mensuales del Fondo con relacion a total de ocupacion por
inmueble o del 100% en caso el Fondo posea mas de un inmueble.

Por inmueble: un solo inmuebie no podra ser mas del 80% del patrimonio del fondo
Zona geografica: hasta un 95% por zona geografica, en relacién del activo del Fondo

Concentracion de ingresos aplicables a rentas: Los ingresos provenientes de un arrendatario
individual no podré exceder del 50% de los ingresos mensuales del Fondo Inmobiliario

Personas o compafiias relacionadas a participes: Inmuebles adquiridos a personas
relacionadas, un maximo del 40% del total del patrimonio.
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2. Politicas de inversion en Inmuebles:

El Fondo de Inversion, podra tinica y exclusivamente en Depésitos a Plazo en bancos debidamente
autorizados por la Superintendencia del Sistema Financiero para efectuar operaciones pasivas por un
monto méaximo de 30% de los activos totales del Fondo de Inversién.

3. Limite de endeudamiento del fondo:

El Fondo no podra tener deudas, que sumadas excedan dos veces su patrimonio. En estos limites se
incluye las operaciones de reporto, sobregiros para el pago de facturas y en financiamiento para la
adquisicion de inmuebles, de conformidad con lo establecido en el articulo 39 de las Normas NDMC-17

NOTA 5 GESTION DE LOS RIESGOS FINANCIEROS Y OPERACIONALES

El fondo por su naturaleza estd expuesto a varios tipos de riesgos asociados con los riesgos financieros y
operaciones, los tipos de riesgos mas importantes dentro del Fondo con base en la NRP-11 Normas Técnicas para
la Gestién Integral de Riesgos de las entidades de los Mercados Bursatiles son:

Riesgo de Mercado

Se define como la probabilidad de que el Fondo pueda incurrir en pérdidas por efecto de cambios en el precio de
mercado de los activos que conforman el portafolio de inversiones. Estos cambios en el precio de los instrumentos

pueden presentarse como resultado de variaciones en las tasas de interés y tipos de cambio, y otros eventos de la
economia.

Tomando en cuenta la estructura del portafolio de inversion del Fondo, se estableceran los factores de riesgo a
los que estd expuesto, siendo mayoritariamente afectado por las variaciones de las tasas de interés tanto locales

como externas, seguido de los tipos de cambio para las posiciones en moneda extranjera y los precios de las
acciones, entre otros.

En consecuencia, tomando en cuenta el riesgo de mercado en las operaciones de inversién, se medira el Valor en
Riesgo (VaR) para el portafolio del Fondo, con el propésito de mantener un manejo prudente del riesgo que
complemente a la diversificacion de las inversiones. Al 31 de diciembre de 2024 el fondo no presenta un
portafolio de inversiones en titulos valores.

1) Riesgo de tipo de cambio
Se define como la pérdida potencial como consecuencia de las variaciones de tipo de cambio. A la

fecha de los estados financieros, el Fondo no tenia inversiones en moneda diferente a délares de
Estados Unidos de América.

ii) Riesgo de tasa de interés
Surge de los efectos de fluctuaciones en los niveles vigentes de tasas de interés del mercado sobre

el valor razonable de activos y pasivos financieros y flujo de efectivo futuro. El Fondo no tiene
activos ni pasivos financieros no disponibles para la venta.

Riesgo de Liquidez

Se entenderé por riesgo de liquidez a la posibilidad de incurrir en pérdidas por no disponer de los recursos
suficientes para cumplir con las obligaciones asumidas.

Activos mantenidos para gestionar el riesgo de liquidez

El siguiente cuadro muestra el detalle de los activos mantenidos para gestionar el riesgo de liquidez al 31 de
diciembre de 2024:
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Bandas (dias al
vencimiento)
0-30 dias $ 424.04 - -
31-60 dias - - -
61-90 dias - - -
91-120 dias - - -
121-150 dias - - -
151-180 dias - - -
181-360 dias - - -
Total $ 424.04 - -

A la vista Depésito a plazo Inversiones

Valor razonable de activos y pasivos financieros
1) Jerarquia del valor razonable

La clasificacion de mediciones a valores razonables de acuerdo con su jerarquia, que refleja la importancia de
los insumos utilizados para la medicion, se establece de acuerdo a los siguientes niveles:

® Nivel 1: precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

® Nivel 2: insumos de precios cotizados no incluidos dentro del nivel | que son observables para el activo
0 pasivo, sea directamente (precio) o indirectamente (derivados de precios).

® Nivel 3: entradas para el activo o pasivo que no estan basados en datos de mercado observables.

El nivel en la jerarquia del valor razonable dentro del cual se clasifica la medicién de valor razonable efectuada
es determinado en su totalidad en base al insumo o dato del nivel mas bajo que es significativo para la medicién.
Para este proposito, la relevancia de un dato es evaluada en relacion con la medicién del valor razonable en su
conjunto. Si una medicion del valor razonable utiliza datos observables de mercado que requieren ajustes
significativos en base a datos no observables, esa medicidn es clasificada como de nivel 3. La evaluacion de la
relevancia de un dato particular respecto de la medicion del valor razonable en su conjunto requiere de juicio,
considerando los factores especificos para el activo o pasivo.

La determinacién de que se constituye el término “observable” requiere de criterio significativo de parte de la
administracion de la Gestora. Es asi como, se considera que los datos observables son aquellos datos de mercado
que se pueden conseguir ficilmente, se distribuyen o actualizan en forma regular, son confiables y verificables,

no son privados (de uso exclusivo), y son proporcionados por fuentes independientes que participan activamente
en el mercado pertinente.

ii) Activos y pasivos financieros medidos al valor razonable

a) Activos financieros mantenidos para negociar
Al 31 de diciembre de 2024, el Fondo no poseia activos financieros medidos al valor razonable.

b) Activos financieros para cobertura de riesgos
Al 31 de diciembre de 2024, el Fondo no poseia activos financieros para cobertura de riesgos.

iii) Transferencia de activos y pasivos financieros entre los niveles 1 y 2 de la jerarquia del valor
tazonable
Durante el periodo comprendido entre el 21 de marzo al 31 de diciembre de 2024, no se reportan
transferencias de activos entre los niveles superiores o inferiores en la jerarquia de valor razonable.

iv}) Técnicas de valuacion de insumos utilizados para la medicién del valor razonable
Conforme a la Ley de Fondos de Inversion, articulo 103, el proceso de valuacion de las inversiones
que realicen los fondos se puede realizar tomando los precios de un proveedor autorizado por la
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Superintendencia, si no existiere un proveedor de precios autorizados, las gestoras podran definir
una metodologia para valoracién.

La Gestora ha desarrollado una metodologia propia para determinar el valor razonable de las
inversiones, la cual ha sido sometida a revision y aprobacion por parte de la Superintendencia:

® Para el caso de los titulos valores locales, el valor razonable se determina calculando el valor
presente de los flujos futuros en concepto de capital e intereses, mismos que se descuentan a una
TIR de familia ponderada como resultado de las transacciones de mercado primario y mercado
secundario.

e Para la valuacion de valores y otros activos financieros cotizados en mercados internacionales, se
utilizardn los precios proporcionados por los sistemas de informacién financiera internacional
reconocidos por la Superintendencia del Sistema Financiero, para nuestro caso utilizaremos
Bloomberg.

e Para el caso de los depésitos a plazo, debido a que se trata de instrumentos financieros locales sin
cotizacion, se tomara el valor razonable que equivale a su valor nominal al momento de la
adquisicion.

Para el caso de las operaciones de reporto, el valor razonable corresponde al precio transado.
Para el caso de los Fondos de Inversion, el valor razonable corresponde al valor cuota publicado a
la fecha de corte por la Gestora de Fondos de Inversion.

® La valoracién de los inmuebles en que invierta el Fondo Inmobiliario debera ser realizada de
conformidad a lo establecido en el articulo 96 de la Ley de Fondos, que establece que los activos
inmobiliarios deberan ser valorados por peritos inscritos en la Superintendencia o en otras entidades
cuyos registros ésta reconozca, utilizando los Valilos que practiquen métodos de reconocido valor
técnico aprobados por ésta. Dicha valoracién debera considerar y detallar los equipos y bienes que
constituyen parte integrante del inmueble valuado y estar acorde a lo dispuesto en las Normas
Técnicas para el Registro de Peritos Valuadores y sus Obligaciones Profesionales (NRP-27).

¢ La Gestora previo a la compra de cualquier inmueble v una vez cuente con los valios
correspondientes, y al menos una vez al afio posterior a la compra del inmueble en cuestién, realizara
una evaluacion financiera para guiar la evaluacion de compra o subsecuentemente la decisién de
mantenerlo en el portafolio de activos del Fondo o proponer a los participes que se han cumplido
las condiciones necesarias para la venta. Dicha evaluacién incorporard un enfoque metodolégico de
ingresos contando con los siguientes elementos: i) determinacion de ingresos de los inmuebles; ii)
costos y gastos; iii) resultados operativos o flujos libres de caja; y, iv) tasa de retorno estimada;
incluyendo cualquiera de las siguientes metodologias, cuando aplique y exista suficiente
informacién publica disponible

V) Mediciones de valor razonable utilizando insumos significativos no observables

Al 31 de diciembre de 2024 no se reportan activos financieros categorizados dentro del nivel 3 de
la jerarquia del valor razonable.

Riesgo de crédito

Se define como la probabilidad de que ei Fondo pueda incurrir en perdidas originadas por el incumpiimiento en
el pago del capital y/o de los rendimientos de un titulo de deuda por parte de su emisor o bien por el deterioro de
la calificacion crediticia del emisor o del titulo en los que el Fondo realice inversiones.

La gestion del riesgo de crédito comprende politicas y procedimientos para evaluar a los emisores con los que se
tendran inversiones, tomando como referencia sus estados financieros y calificacién de riesgo, entre otros. El
100% de los saldos invertidos del Fondo al 31 de diciembre de 2024 posee una calificacién de riesgos “AAA”.

i) Activos por Clasificacién de riesgos
Para la gestion de riesgo de crédito se diversifica la cartera de inversiones del Fondo con el objeto de reducir el
riesgo de impago de un emisor.
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31 de diciembre de 2024

Clasificacion de

Clase de Activo Invertido
Riesgos
Cuentas Corrientes
Banco Agricola, S.A. $ 204.04 AAA
Banco de Ameérica Central S.A. 220.00 AAA
Total $ 424.04
ii) Activos financieros deteriorados

Al 31 de diciembre de 2024 no se poseian activos financieros deteriorados.

Riesgo operativo
Se entiende por riesgo operacional, que incluye el legal, como la posibilidad de incurrir en pérdidas por
deficiencias, fallas o inadecuaciones, en el recurso humano, los procesos, la tecnologia, la infraestructura o por

la ocurrencia de acontecimientos externos, asi como cambios en la normatividad externa e interna que afecten
directamente el valor del portafolio del Fondo. -

El Fondo cuenta con las politicas y procedimientos necesarios para asegurar una adecuada identificacion,
medicién y soporte en la toma de decisiones frente a los riesgos relevantes que se deriven de la administracion
del Fondo de Inversién. Con este fin, se realiza un analisis de los procesos para identificar riesgos potenciales,
asi como un registro histérico de los eventos de riesgo operacional ocurridos estableciendo una medicién de
estos. La mitigacion del riesgo operacional se realiza a través de la implementacion y mejora de controles.

Riesgo de Contraparte

Se define como la posibilidad de pérdida que se puede generar debido al incumplimiento de las obligaciones por
parte de la contraparte o entidad con el Fondo negocia una operacion, la pérdida puede generarse al momento de
la liquidacion de una operacién debido a situaciones de iliquidez, insolvencia o incapacidad operativa, asimismo,
se puede generar por actuaciones impropias, ilegales o deshonestas por alguna de las partes.

Riesgo de Custodia
Es la posibilidad de pérdida que afecte a los valores del Fondo mantenidos en custodia debido a la insolvencia,
negligencia, fraude, administracion deficiente o el mantenimiento inadecuado de los registros de un custodio.

OTA 6 EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El saldo de la cuenta de efectivo y equivalente al 31 de diciembre del 2024, se encuentra integrado de la siguiente
manera:

3i de diciembre

de 2024
Bancos y otras entidades financieras US$ 424.04
Productos financieros por cobrar -
Total de Efectivo y Equivalente de Efectivo USS 424.04

Al 31 de diciembre de 2024, el Fondo no posee efectivo restringido.

La conciliacién del efectivo y equivalentes de efectivo con el estado de flujos de efectivo se muestra a continuacion:

31 de diciembre_

de 2024
Cuentas corrientes Uss 424.04
Total de Efectivo y Equivalentes de efectivo USS 424.04

Saldo de Efectivo y Equivalentes al Efectivo conciliado con el flujo de efectivo  USS$ 424.04
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NOTA 7 INVERSIONES FINANCIERAS
Al 31 de diciembre de 2024, el Fondo no posee inversiones financieras.
NOTA 8 CUENTAS POR COBRAR NETAS
Al 31 de diciembre del 2024, el fondo tiene registrado cuentas por cobrar netas en sus estados financieros y se

representan de la siguiente forma:

31 de diciembre

de 2024
Alquileres por cobrar Us$ F1.23
Total de Cuentas por Cobrar Netas Uss 71.23

NOTA 9 PROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 de diciembre del 2024, el fondo tiene registrado propiedades de inversion en sus estados financieros, los cuales
se presentan a confinuacion:

Saldo al Plusvalia Saldo al
Inmueble 21/03/2024 Adiciones Mejoras (Minusvalia) 31/12/2024
23 LOCﬁ}eS USS 1 7,024.86 - = - 17,02486
Comerciales
Totales US$ 17,024.86 - - - 17,024.86

TA 10 PASIVOS FINANCIEROS A VALOR RAZONABLE

Al 31 de diciembre del 2024, el fondo no tiene registrado pasivos financieros a valor razonable en sus estados
financieros.

NOTA 11 CUENTAS POR PAGAR
El saldo de la cuenta por pagar al 31 de diciembre de 2024, se encuentra integrado de Ia siguiente manera:

31 de diciembre

de 2024
Servicios de terceros - 391
Otras cuentas por pagar 29.19
Total de Cuentas por Pagar Uss 33.10

NOTA 12 COMISIONES POR PAGAR

Las comisiones por pagar a la Gestora al 31 de diciembre de 2024, ascienden a $ 16.99

Politica de remuneracion a Ia Gestora

El Fondo pagaré a la Gestora la Comisién por Administracion la cual equivale hasta un dos por ciento (2.00%), y que
se calcula aplicando dicho porcentaje sobre el valor del patrimonio del Fondo y con base afio calendario. La comision
se provisiona diariamente y se paga mensualmente.
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Comisiones pagadas
En el periodo terminado el 31 de diciembre de 2024, el total de comisiones pagadas a la Gestora es de $ 121.01

NOTA 13 PRESTAMOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2024, el fondo no tiene registrado préstamos por pagar en sus estados financieros

NOTA 14 PROVISIONES

Al31 de diciembre del 2024, el fondo no tiene registrado provisiones en sus estados financieros.

NOTA 15 PATRIMONIO

Al 31 de diciembre de 2024 el patrimonio total del Fondo asciende a US$ 17,495.43, compuesto por un nimero de
cuotas de participacion totalmente emitidas y pagadas de 17,009 y con valor unitario de cuota de participacion de
1,028.59854665

El Fondo no recibe aportes en especie; por tanto, las cuotas de participacién han sido efectuadas en dinero.

Determinacion del valor cuota

El valor cuota del Fondo de Inversion o valor de cierre se determina diariamente, v es expresado en Délares de los
Estados Unidos de América.

El valor de las cuotas de participacion se establece dividiendo el valor del patrimonio, sin considerar suscripciones y
rescates del dia, incluyendo los ingresos y gastos aplicados, entre el mimero de cuotas suscritas y pagadas, con base a
lo establecido en las Normas Técnicas para el Calculo del Valor de la Cuota de Participacion y Asignacién de Cuotas
de Participacién (NDMC-11), emitidas por el Comité de Normas del BCR.

Distribucién de rendimiento a favor de los participes

El pago de los beneficios a los participes se realizara dentro de los 30 dias calendario siguientes al respectivo corte
contable, y seran beneficiarios de dicho pago aquellos participes que se encuentren suscritos como propietarios de
cuotas de participacion del Fondo de Inversion Inmobiliario Cerrado Hencorp Growth al cierre de cada mes. El pago
se realizard a la totalidad de participes en una misma fecha. El mecanismo de aviso de pago de beneficios se realizara
mediante un hecho relevante publicado en la pagina web de la Gestora y por correo electrénico a cada inversionista.
El pago se ejecutara por medio de CEDEVAL.

El movimiento de las cuotas de participacion es el siguiente:
Saldo al inicio del periode =

Incremento por nuevas cuotas de participacion 17,009
Saldo al 31 de diciembre de 2024 17,009

15.1 Beneficios netos por distribuir

De acuerdo con lo que estable la Ley de Fondos de Inversién en su articulo 75, Los Fondos Cerrados distribuiran los
beneficios netos percibidos durante el ejercicio, de acuerdo con la politica de distribucion establecida expresamente en
sus respectivos Reglamentos Internos.
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Se entenderd por beneficio neto percibido, la cantidad que resulte de restar a la suma de utilidades, intereses, beneficios,
dividendos y ganancias de capitales efectivamente percibidas, el total de pérdidas y gastos devengados en el periodo.
Al 31 de diciembre de 2024 los beneficios netos por distribuir ascienden a $ 365.46

El Fondo pagara a los Participantes los beneficios netos percibidos durante el periodo, de manera total o parcial, en
funcién de las disponibilidades y la administracién de la liquidez

15.2 Valor unitario de cuotas de participacién

Al 31 de diciembre de 2024, el nimero de cuotas emitidas asciende a 17,009, y el valor unitario de las cuotas de
participacion asciende a 1,028.59854665.

NOTA 16 INGRESOS POR INTERESES

Al 31 de diciembre de 2024, no se han registrado ingresos por intereses.

NOTA 17 INGRESOS POR PROPIEDADES DE INVERSION
Al31 de diciembre de 2024, los ingresos por inversiones del Fondo se integran de la siguiente manera:

de 2024
Ingresos por arrendamientos US$ 1,160.75
Total de Ingresos por Propiedades de Inversién US$ 1,160.75

NOTA 18 GANANCIAS O PERDIDAS EN INVERSIONES FINANCIERAS
Ganancia (pérdida) neta por cambios en el valor razonable de las inversiones financieras
Al 31 de diciembre del 2024, el Fondo no ha tenido cambios en el valor razonable de las inversiones financieras

Otros gastos por operaciones con instrumentos financieros

Al 31 de diciembre del 2024, el fondo obtuvo gastos por comisiones por valor de US$6.67. y por custodia de valores
el monto de US$1.94

NOTA 19 GANANCIAS O PERDIDAS NETAS EN PROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 de diciembre del 2024, el fondo no tiene registrado ganancias o pérdidas en propiedades de inversién en sus
estados financieros

NOTA 20 GASTOS POR GESTION

Al 31 de diciembre del 2024, el saldo de los gastos por gestién se detalla a continuacién:
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31 de diciembre

de 2024
Gastos por comision USS 121.01
Total de Gastos por Gestion US$ 121.01

NOTA 21 GASTOS GENERALES DE ADMINISTRACION Y COMITES

Al 31 de diciembre del 2024, el saldo de los gastos de administracién y comités se detalla a continuacién:

31 de diciembre

de 2024
Auditoria externa Uss 1.07
Clasificadoras de riesgo 4.50
Peritos valuadores 3.91
Otros 16.09
Mantenimiento de Propiedades de Inversién 233.92
Total de Gastos Generales de Administracién y Comités US$ 259.49

NOTA 22 OTROS INGRESOS O GASTOS

Al31 de diciembre del 2024, el fondo no tiene registrado otros ingresos o gastos en sus estados financieros

NOTA 23 PARTES RELACIONADAS

El Fondo es administrado por Hencorp Gestora de Fondos de Inversion, S. A., la cual es subsidiaria de Hencorp G
Holding, S. de R.L., del domicilio de Panama.

Los principales saldos con partes relacionadas al 31 de diciembre de 2024, se presentan a continuacion:

31 de diciembre

Hencorp Gestora de Fondos de inversion, S.A. de 2024
Gasto por comision de administracién US$ 121.01
Total de Gastos US$ 121.01
Cuenta por Pagar Comisiones Us$ 16.99
Total de Cuentas por Pagar USS 16.99
NOTA 24 REGIMEN FISCAL

a) Régimen Tributario del Fondo

De acuerdo con el articulo 108 de la Ley de Fondos de Inversién, el Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario
Hencorp Growth esta exento

e Del pago del Impuesto sobre la Renta y de cualquier otra clase de impuestos, tasas y contribuciones
especiales de caracter fiscal.

No obstante, los Fondos de Inversion Cerrados Inmobiliarios tendran el caracter de contribuyentes para fines
de la Ley de Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios
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Ademas, la Gestora estd obligada a presentar declaracion del Impuesto sobre la Renta por gjercicio o periodo
impositivo de cada Fondo de Inversion que administre.

b) Régimen Tributario de los participes
e Todos los ingresos, réditos o ganancias provenientes de Cuotas de Participacién en el Fondo de Inversion
Cerrado Inmobiliario Hencorp Growth obtenidos por los participes estaran sujetos al tratamiento

tributario aplicable de conformidad a la Ley del Impuesto sobre la Renta, Ley de Fondos de Inversion y
demds leyes aplicables.

NOTA 25 INFORMACION SOBRE CUSTODIAS DE VALORES Y OTROS ACTIVOS

Al 31 de diciembre del 2024, el fondo no tiene registrado valores en custodia debido a que no tiene una cartera de
inversiones.

NOTA 26 GARANTIAS CONSTITUIDAS

Al 31 de diciembre de 2024, de conformidad con lo establecido en el articulo 22 de la Ley de Fondos de Inversion, la
Gestora mantendra vigente en todo momento una garantia en funcién del patrimonio de los Fondos de Inversion que
administra, en beneficio de los participes de éstos, para garantizar el cumplimiento de todas las obligaciones a las que
esta sujeta la Gestora en la administracion de los Fondos de Inversion; siempre y cuando el incumplimiento de dichas
obligaciones haya causado perjuicio econdémico a los participes de dichos Fondos de Inversion, y que el participe haya
agotado previamente la gestion administrativa de atencion y respuesta al reclamo por parte de la Gestora.

Dicha garantia se constituye por fianzas emitidas por ASEGURADORA AGRICOLA COMERCIAL, S.A. por un
valor de § 8,110.00 a favor de la Central de Deposito de Valores, S.A. de C.V. en su calidad de Representante de los
Beneficiarios de la Garantia

La fianza garantizara: a) El fiel cumplimiento de las disposiciones establecidas tanto en el Reglamento Interno de cada
Fondo de Inversion, el Prospecto de Colocacion de Cuotas de Participacion y el Contrato de Suscripcién de Cuotas de
Participacién; b) La ejecucion de las Politicas de Inversion de cada Fondo, y la adecuada mitigacion de los limites y
excesos de las Inversiones; y ¢) Cualquier otro incumplimiento de ia Gestora, que haya causado perjuicio econémico
comprobable a los participes de los Fondos bajo su administracion.

NOTA 27 LIMITES PROHIBICIONES Y EXCESOS DE INVERSION

Al 31 de diciembre de 2024, El fondo no tiene Excesos de Inversion

NOTA 28 LITIGIOS PENDIENTES

Al 31 de diciembre del 2024, el Fondo no posee litigios judiciales pendientes

NOTA 29 TERCERIZACION DE SERVICIOS

El Fondo a través de la Gestora, recibe los servicios especializados necesarios para la eficiente operacion, de 4reas
como legal, financiera, operativa, tecnolégica, gestion de riesgos, auditoria interna. La Gestora a su vez mantiene un
contrato por prestacion de servicios con Hencorp, S. A. de C.V. Casa de Corredores de Bolsa, compaiiia salvadorefia
subsidiaria de Hencorp Inc., del domicilio de Estados Unidos.

NOTA 30 ACTIVOS Y PASIVOS CONTINGENTES

Al 31 de diciembre del 2024, no existian pasivos y activos contingentes del Fondo
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NOTA 31 CALIFICACION DE RIESGO

El presente Fondo cuenta con clasificacion de Riesgo, v se encuentra publicada en el sitio Web de la Gestora
(www.hencorpgestora.com), junto con la denominacion de la sociedad clasificadora de riesgo.

Clasificacion de Riesgo del Fondo Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Hencorp Growth

: .
Dmmbre de ln Clasifioadora de fy, o oot utiig §.4, dedly
Riesgo

Clasificaciéon Asignada Af

Fecha del informe de Clasificacién 30 de octubre de 2024

Los factores de proteccion, que se desprenden de la evaluacion de la
calidad v diversificacién de los activos del portafolio son buenos. Los
Fondos de inversion agrupados en este nivel poseen carteras
balanceadas cuyas emisiones y/o calidad de activos fluctian entre
niveles de calidad crediticia sobresalientes hasta satisfactorias, con el
objeto de tratar de aprovechar oportunidades de rendimientos mayores.
Riesgo de Mercado 2: Dentro de su perfil, corresponde a fondos de
inversion con una moderada volatilidad ante cambios en las
condiciones de mercado.

Definicion de la clasificacion
asignada

NOTA 32 DIFERENCIAS SIGNIFICATIVAS ENTRE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA Y LAS NORMAS EMITIDAS POR EL REGULADOR.

La Administracién del Fondo no ha determinado diferencias entre las Normas Internacionales de Informacién
Financiera y las normas contables para Fondos de Inversién emitidas por el Banco Central de Reserva de El Salvador.

Las notas que aparecen de la pagina 7 a la 20 son parte integral de los Estados Financieros.



