INFORME DE AVANCE DE OBRA DEL
H E N C O R I) PROYECTO DEL FONDO DE INVERSION DE
b ¢ s L 0 1 X
DESARROLLO INMOBILIARIO 01

Informe Mensual del Fondo de Desarrollo Inmobiliario Hencorp Vivienda Cero Uno

(JULIO 2025)

1) Informacién General

a) El proyecto estd denominado “Barefoot Surf and Sand” el cual consta de una torre de
apartamentos de 6 niveles méas azotea, ubicado en Cantén El Zonte, Lotificaciéon Costa
Azul, Lote 4 y 5, Distrito de Chiltiupan, Municipio de La Libertad Costa, Departamento de
La Libertad. Dicho proyecto es de caracter Habitacional o Residencial.

b) El destino del proyecto sera de tipo Venta;

c) El proyecto se encuentra en la etapa de construccién de obras eléctricas, hidraulicas,
conformacién de parqueo, cuartos técnicos, repello y afinado de paredes, instalacién de
paredes de tablaroca y demas acabados.

2) Informacién contractual
a) Identificacidon de los profesionales asignados al proyecto:

i Entidad o personas encargadas de realizar la supervisién de la obra y que tiene bajo
su responsabilidad que la obra se realice de conformidad a la formulacién del
proyecto;

Supervisor principal: Carlos Mauricio Orellana Henriquez
Supervisor suplente: Ronald Wilfredo Polanco Alas

Jefe de proyectos: Eduardo Romero Bolanos

Ingeniero Residente: Rodrigo Antonio Lé6pez Daura

Arquitecta Residente de acabados: Rosa Eugenia Bonilla Monterrosa
Arquitecto Supervisor Residente: Rolando Javier Cruz Herrera
Ingeniero de costos y presupuestos: José Daniel Merino Anaya
Ingeniero de Seguridad y Medio Ambiente: Federico Antonio
Gutiérrez

ii. Entidad encargada de elaborar el disefio y planos del
proyecto; Disefio: Arq. Juan Carlos Infantozzi
Ejecucién: Arq. Juan Carlos Infantozzi

iii. Entidad responsable de la construccién del proyecto;
Desarrollo Urbano S.A. de C.V.

iv. La colocacién y venta de proyecto estd a cargo de Héctor Rodriguez, personal
de Desarrolladora BDI, S.A. de C.V.

1|Page




b) Garantias asociadas al desarrollo del proyecto:

Tipo
de
segur
o

Pagaré
sin
protesto
Pagaré
sin
protesto
Pagaré
sin
protesto
Pagaré
sin
protesto
Pagaré
sin
protesto
Pagaré
sin
protesto
Pagaré
sin
protesto
Pagaré
sin
protesto
Pagaré
sin
protesto
Pagaré
sin
protesto
Pagaré
sin
protesto
Pagaré
sin
protesto

Tipo de
Garanti
a

Fiel
cumplimiento

De Anticipo
Fiel
cumplimiento
De Anticipo
Fiel
cumplimiento
De Anticipo
Fiel
cumplimiento
De Anticipo
De Anticipo
De Anticipo

De Anticipo

De Anticipo

Entidad o
aseguradora
que emitio
la
garantia
Edgar
Humberto
Molina Castro
Edgar
Humberto
Molina Castro
Dimarti S.A.
de C.V.

Dimarti S.A.
de C.V.

Inversiones
Thermoandina
S.A. de C.V.
Inversiones
Thermoandina
S.A.de C.V.
SIEF S.A. DE
C.V.

SIEF S.A. DE
C.V.

PROYECTOS
LL, S.A. DE
C.V.
PROYECTOS
LL, S.A. DE
C.V.
PISCINAS
DOPHIN S.A.
DE C.V.
PISCINAS
DOPHIN S.A.
DE C.v.

Monto

$3,161.75

$1,032.55

$1,032.55

$7,136.32

$24,502.98

$133,623.94

$900.86

$9,008.58

$25,447.02

$8,482.34

$26,400.00

$11,500.00

Vigencia

12
meses

12
meses

12
meses

12
meses

12
meses

12
meses

12
meses

12
meses

12
meses

12
meses

12
meses

12
meses

Fecha
de
Inicio

Junio

2025

Junio
2025

Junio
2025

Junio
2025

Mayo
2025

Mayo
2025

Mayo
2025

Mayo
2025

Abril
2025

Abril
2025

Octubre
2025

Octubre
2025

Fecha de
finalizaciéon

Junio 2026

Junio 2026

Junio 2026

Junio 2026

Mayo 2026

Mayo 2026

Mayo 2026

Mayo 2026

Abril 2026

Abril 2026

Octubre

2026

Octubre
2026
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3)

Informacién sobre el avance de la obra

a) Tiempo transcurrido y restante:

i Plazo original del proyecto; 16 MESES
ii. Plazo prérroga, cuando hubiere;
iii. Tiempo transcurrido; 14 MESES
iv. Tiempo restante; 2 MESES
V. Avance del proyecto: % de avance respecto al presupuesto: 82.63%

En el caso de existir desfases en la ejecucién del proyecto se deberd detallar los motivos del
mismo, la reprogramacién o los mecanismos para resolver el desfase.

4) Programa de la Obra:
Indicar las obras ejecutadas en el periodo informado, detallando la duracién, porcentaje de
avance y su comparaciéon con lo proyectado, estableciendo si ha existido adelanto o atraso
en la obra. Se deberd establecer la diferencia del nivel de ejecucién entre lo programado y
el avance ejecutado.
i Mado dr [Task Name Duraciin Comenzo Fn 224 W04
0 ltes fnlnln!lu!n!nlnln
1 - CONSTRUCCION EDIFICIO BAREFOOT, EL 508 dias  lun8/4/24 jue 28/8/25 |
ZONTE
2 = PRELIMINARES 2dias  lun8/a/2a dom 5/5/24
4 - EDIFICIO BAREFOOT aq2dlas  lun6/5/28 lun21/7/25
10 - CONCRETO REFORZADO ¥ 241dias  lun6/5/24  mié 1/1/25 s —
TERRACERIA ESTRUCTURAL
nly = FUNDACIONES Sidias  lun6/5/24 jue27/6/24
2 - OBRAS HIDRAUUICAS DE EXTERIOR 134 dlas  Jun 13/5/24 lun 23/9/24
29 - NIVEL1-LOSA1 37 dias vie 28/6/24 sib3/8/24
38 - NIVEL2 - LOSA2 3adias  lunS/8/24 sib7/9/24
a7 -, NIVEL3-LOSA3 28dias  1un9/9/24 dom 6/10/24
56 - NIVEL - LOSA 4 28dias  mar 8/10/24 lun 4/11/24 m
65 - NIVELS - LOSA S 28dias  mié 6/11/24 mar 3/12/24 "
Z - NIVEL 6, AZOTEA - LOSA 6 28dias  jue5/12/28 mié 1/1/25 m
83 - PAREDES DE MAMPOSTERIA 160dlas  mié 6/11/24 lun 18/4/25 | —
84 - NIVEL1-LOSA 1 32dias  mié 6/11/24 sib 7/12/24 r
88 - NIVEL2 - LOSA2 2Wdias  jue 5/12/24 mié 1/1/25 r
2 - NIVEL3 - LOSA 3 2Bdias  jue 26/12/24mié 22/1/25 r
o - NIVEL4 - LOSA 4 25dias  jue 16/1/25 dom 9/2/25 | n
100 - NIVELS - LOSA 5 25dias  jue6/2/25 dom2/3/25 | n
104 - NIVEL 6, AZOTEA - LOSA 6 25dias  Jue27/2/25 dom 23/3/25 r
108 - LOSAS DE ELEVADOR Y ESCALERAS 29 dias  fun 17/3/25 lun 18/4/25 | "
i - OBRAS FIRME DE CONCRETO 8ldias  dom 1/12/24mié 19/2/25 r—
1 - Obra civil instalaciones hidriulicas 45 dias  dom 1/12/24mar 14/1/25 ™
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Modo de (Task Name Duraciin Comenzo Fn

0 tarea \':1;1 ) P 12 4 3 'lI.' R I 14
"7 - Canalzaciones eléctricas 15 dias mié 15/1/25 mié 29/1/25 \
subterraneas en ¢l edificio | |
" - Corte a subrasante 7 dias jue 30/1/25 mié 5/2/25 4
1" - Compactacion para contrapisa/ firmr 7 dias Jue 6/2/25 mié 12/2/25 v
20 - Colado de contapso 7 dias jue 13/2/25 mié 19/2/25 v
2 - ACABADOS 208 dias  jue 26/12/24lun 21/7/25 r——
22 - NIVEL1-LOSA 1 70dias  jue 20/2/25 mié 30/4/25 —
£ - NIVEL 2 - LOSA 2 70 dias Jue 26/12/2amié 5/3/25 ~
152 -, NIVEL3 - LOSA 3 Todias  Jue 16/1/25 mié 26/3/25 | 1
167 - NIVEL4 - LOSA 4 63dias  lun3/2/25 dom 6/4/25 | ~
180 - NIVELS - LOSA S 63dias  lun24/2/25 dom 27/4/25 ~
193 - NIVEL6 - LOSA 6 63dias  lun17/3/25 dom 18/5/25 —
206 - NIVEL7 LOSA DE ELEVADORES ~ 112dias  mar 1/4/25 lun 21/7/25 | r—
211 - OBRAS EXTERIORES Y AMENIDADES 239 dlas  Jue 2/1/25 |ue 28/8/25 |  —
5) Personal, materiales, equipos y herramientas utilizados en el periodo:
Personal de campo
No. Especialidad Cantidad
1 Maestro de Obra 1
2 Caporales 2
3 Bodeguero 2
4 Ingenieros 4
5 Arquitectos 3
Materiales, equipo y herramientas
No. Materiales (descripciéon del Cantidad
tipo de material)
1 BOMBA PARA AGUA MPAWER 1
DE 3" SR:2B23002471
MOD:BA3X3-6 5HP
2 CONCRETERA 500 LTS CON 1
MOTOR KOHLER SR.5028
3 DEMOLEDOR TE- 2000 HILTI SR 1
090124 Y SR 095455
4 ESCALERA DE BANDA 8' 2
5 ESMERIL ANGULAR DE 41/2 8
DEWALT MODELO DW
6 ESMERIL ANGULAR DE 41/2 7
DEWALT MODELO DW
7 LIJADORA PALMA PORTATIL 4
1/4
8 NIVEL LASER MULTILINIAL 1
GLL3-BOG BOSH
9 | REFLECTOR JETA SOLAR 60W 2
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6)

7)

8)

10 ROTOMARTILLO MILWAUKER 1
9/16" SDS MAX

11 | ROTOMARTILO 3 MOD 33 SDS 3 KG

12 SIERRA 7 1/4" 1400 W

13 TALADRO PERCUTOR DE
1/2" 18 V BOSCH

14 TALADRO 1/2" 800W DW505

15 CARRETILLA RUEDA DE HULE

16 CINCEL 1"X10

17 CINCEL 1/2"X6"

18 CINCEL DE 3/74"X12"

19 CINCEL ROTORMARTILLO 10
PLG SDS PLUS

20 CINCEL SDS MAX 12"

21 CINCEL SDS PLANO MAX 16"

22 TALADRO PERCUTOR DE 1/2"

23 PALA REDONDA CON CABO

24 PUNTA SDS MAX 18"

25 PUNTA CONCRETO DE 5/8"

26 CUCHARA PARA ALBANIL

Presupuesto de la obra:

—_

—_—
Slwwagm -

—
N[N o GINvN| =

No. | Partida Monto total Monto invertido | % Invertido

1 TERRENO $1,319,114.33 | $1,305,185.75 98.94%

2 ESTUDIOS $20,708.35 $17,333.26 83.70%

3 DISENO $51,176.28 $32,232.89 64.07%

4 INSPECCION $432,050.34 $54,716.27 12.66%

5 PERMISOS $48,128.61 $29,078.56 60.42%

6 CONSTRUCCION $5,270,531.24 | $4,578,465.72 86.87%

7 GASTOS OPERATIVOS | $579,539.60 $362,654.53 62.58%
TOTAL $7,721,248.76 | $6,380,220.68 82.63%

Actividades del Supervisor de Obra:

e Se realiza inspeccién arquitecténica, incluyendo revisidon de trazos y acabados.

e Se realiza inspeccién eléctrica, incluyendo revisién de canalizacion y proteccidn

de tuberias.
e Se realiza inspeccién hidraulica, revisando en base al disefio.

Indicacion si han existido multas, infracciones o contingencias legales derivadas del
desarrollo o ejecucién del proyecto, asi como sus respectivos montos o pruebas de

los materiales.

No han existido ninguna de este tipo.
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9) Inspecciones o auditorias.

No se constan con inspecciones o auditorias en este periodo.

10) Bitacoras del periodo.

Se detallan en el Anexo 1 del presente Informe

11) Informe de la gestion de los principales riesgos asociados al proyecto.

A continuacidn, se detallan los riesgos del proyecto:

CARACTER ESTIMATORIO DE LAS PROYECCIONES FINANCIERAS

El caracter estimatorio de las proyecciones financieras esta relacionado a la precisién que tiene cada uno
de los supuestos utilizados para la realizacién de las proyecciones financieras, en el caso de la presente
obra de construccion, las proyecciones fueron brindadas por el desarrollador del inmueble.

Los mitigantes del caracter estimatorio de las proyecciones financieras son los analisis de sensibilidad
realizados para conocer cada uno de los escenarios alternativos que pueden presentarse en el momento
de la ejecucidn del proyecto.

RIESGO DE SINIESTRO

Elriesgo de siniestro se refiere al posible dafio que pudiera percibir la estructura/edificio que significase un
costo considerable para continuar con la construccién, o que hiciera imposible continuar con la misma.
Estos riesgos pueden ser debido a terremotos, huracanes, inundaciones, incendios, huelgas, vandalismoy
otros similares.

El mitigante de este riesgo, adicionalmente al disefio arquitecténico del proyecto de Construccion, es el
seguro sobre TODO RIESGO que debe tener el inmueble, haciendo menor el impacto econdémico, para el
Banco Acreedory para los Inversionistas del Fondo de Inversién Cerrado de Desarrollo Inmobiliario.

RIESGO DE UBICACION

Relacionado con la zona geografica en la que se desarrolla el proyecto y los cambios en la zona,
especificamente, entre el desarrollo del inmueble y la generacion de Flujos que serviran para el pago tanto
de, las obligaciones financieras del Fondo de Inversiéon Cerrado de Desarrollo Inmobiliario, como para la
generacion de flujos de dividendo para los Inversionistas del Fondo de Inversidn Cerrado de Desarrollo
Inmobiliario.

Este riesgo se ve mitigado, primordialmente, debido al desarrollo que han tenido las zonas rodeando el
Proyecto de Construccién en los ultimos afos, caracterizandose por la generacion de una oferta
habitacionaly comercial dirigida a segmentos Ay B de la sociedad, asicomo la cercania a otras importantes
zonas de la costa del pais. Adicionalmente, otro mitigante del Riesgo de Ubicacién es que el periodo entre
la inversion y la generacion de flujo es relativamente corto, por lo que no se espera que en los proximos 3
afios se produzca un cambio sustancial en el valor o apreciacion de la zona geografica en la que se
desarrolla el proyecto.

RIESGO DE FINANCIAMIENTO

Relacionado con las condiciones de financiamiento del Fondo de Inversiéon Cerrado de Desarrollo
Inmobiliario para el desarrollo del proyecto inmobiliario, tanto en lo que respecta a tasas, plazos, montos,
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condiciones de financiamiento y el mismo riesgo de conseguir suficiente financiamiento para el desarrollo

del Proyecto de Construccion.

Los mitigantes del riesgo de financiamiento son relacionados a la estructura de capital y el atractivo del
financiamiento del proyecto. El patrimonio del Fondo de Inversiéon Cerrado de Desarrollo Inmobiliario
permite mantener una estructura de capital cuyo apalancamiento no exceda dos veces su patrimonio,
adicionalmente, debido a que la estructura planteada contempla una emisidon por un monto menor al
monto maximo autorizado, permitiéndole al Fondo obtener mayor capital en caso sea requerido por el
Banco Acreedor.

RIESGO DE FALLAS O ATRASO EN LA CONSTRUCCION

El riesgo de fallas se refiere al efecto adverso que pueda surgir proveniente de retrasos en la construccién
delinmueble. El mitigante de este riesgo es el ejercicio de las garantias exigidas al Constructor, como son
de buena obray de cumplimiento de contrato.

RIESGOS DERIVADOS DE LAS OBLIGACIONES PARA EL EQUIPAMIENTO Y SERVICIO
COMPLEMENTARIOS EN EL PROYECTO

Este riesgo se refiere a la obligacidn, compromiso y responsabilidad que adquiere la Constructora por la
seguridad de sus colaboradores y demas personas que transitan por la obra, brindandoles el equipamiento
y servicios complementarios necesarios para que puedan desarrollar su trabajo de la mejor forma, y brindar
espacios adecuados para circular por la zona de construccién del proyecto. Este riesgo se ve mitigado por
las garantias exigidas al constructor, como la garantia de buena obra que toma en cuenta los aspectos
antes sefalados. Ademas, este riesgo se ve mitigado por la constante inspeccion y vigilancia del proyecto
de construccion por parte del Supervisor de la Obra.

RIESGOS DE MERCADO

El riesgo de mercado tiene un aspecto muy amplio y hos basamos en un riesgo de oferta y demanda, al
momento de realizar este estudio se cuenta con un nivel significante de comercializacién de la Fase 1 del
Proyecto de Construccion.

Para este punto la diferenciacion del proyecto es clave. El proyecto toma en consideraciéon todas estas
variables, identificando areas de oportunidad que permitan tener una ventaja sustancial al ser comparados
con sus competidores y capitalizar agresivamente en dichas ventajas.

RIESGOS EXTERNOS QUE AFECTEN LA CONSTRUCCION

1) Imposicién por parte del gobierno del pais de cuarentena obligatoria, poniendo en pausa los proyectos
de construccion.

2) Atrasos logisticos en materiales de construccion.

3) Incremento de precios en materias primas de construccién, que ocasione un incremento en precios.
Estos riesgos se mitigan a través de la posibilidad de transferir el incremento de costos a los
compradores/arrendantes del Proyecto de Construccién. La empresa constructora cuenta con una
clausula que faculta dicho aumento, indicando que en caso de que la materia prima o alguna regulacién de
gobierno o nuevos impuestos hacen que suba el costo de construccion, los precios podran variar, debiendo
el desarrollador justificar la subida de precios.
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Adicionalmente, se describe brevemente los riesgos inherentes a la construccién, sefialando
su naturaleza y posibles consecuencias.

Riesgo 1: caidas al mismo nivel. Riesgo mecéanico que dan como resultados accidentes

Riesgo 2: caidas de alturas y distinto nivel. Riesgos mecénicos que dan como resultados
accidentes incluso fatales

Riesgo 3: golpes y cortes por uso de herramientas. Riesgo mecéanico que dan como
resultados accidentes incluso graves o fatales

Riesgo 4: Proyeccién de particulas. Riesgo mecénico que dan como resultados accidentes
graves, enfermedades profesionales y pérdidas materiales por incendios

Riesgo 5: Ruido Riesgo higiénico que da como resultados enfermedades profesionales

Riesgo 5: incendios. Riesgo mecanico que dan como resultados accidentes y pérdidas
materiales de los proyectos

Evaluacion de Riesgos

Se ha llevado a cabo una evaluacion detallada de cada riesgo identificado, analizando su
probabilidad de ocurrencia y el impacto potencial, a través de la metodologia IPER
(investigacién peligros y evaluacién de riesgos), detallada en el punto 2 del Programa de
gestion de riesgos.

El control de riesgos

Para llevar a cabo esta identificacion de riesgos y su control que esta detallada en “el programa
de prevencién de riesgos”, se utilizaron las siguientes formas:

e Inspecciones diarias a tareas en proceso en los proyectos

e Platicas con encargados de actividades y empresas.

® Inspecciones a maquinaria, herramientas y equipos

e Elaboracién de Matrices de Riesgo para evaluar la probabilidad e impacto de

cada riesgo.

En sintesis, para cada riesgo evaluado, se han desarrollado estrategias de respuesta
especificas como las antes sefialadas y ademas de la dotacion de equipo de proteccién
personal, elaboraciéon de procedimientos de trabajo seguro y supervisién

Programas complementarios

Dentro de los lineamientos de ley nacional se contemplan acciones a seguir en temas sociales
como respeto a mujeres, enfermedades de transmisidn sexual, alcohol y drogas, las cuales se
abordan en charlas y otros mecanismos como la supervisién

Conclusiones y Recomendaciones

El anélisis de riesgos de los proyectos BAREFOOT y ha identificado varios riesgos criticos que
requieren atencién. Se han propuesto estrategias de mitigacién detalladas para cada riesgo,
con el objetivo de minimizar su impacto. Se recomienda seguir las estrategias descritas y
mantener un monitoreo constante para asegurar el éxito del proyecto.
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10) Anexos:

B/A\BU

BITACORA
Reurion BIACORA
Fecna | 22/07/25
Lugor | EL 1ONTE LA UBERTAD
Proyecto: BAREFOOT
Puntos de bitacora
¢ fema Conclush / Compeomisos / b fecho de Respomiable
MONOE g6 Supervision
1 Supastocion y S& swupervho o Instciocitn de equipos 12007725 Elécrica/Esructural
Pod mounted
rsiglacion de Supervision
= 50 Outonya & came do 2amas Lego de = '
2 | sstemoconta eieba el 12/07/25 [=21]
rcancio
B///\BU
BITACORA
Reunion | BTACORA
Facha | 1910725
Lgar, | EL ZONTE. LA LIBERTAD
Proyecto: BAREFOOT
Puntos de bitacora
# Toma Conclush / Compromisos / Desamolio fecha de Responsable
Compromiso
" o Supetvision
Instadacion de S0 revisa la instalocon de acometida .
1 19/07/25 Hactica/Estructural
coblendo principales ‘
. $i
Lieno de Se lena de lodocmetc lo tuberia de Sk opervisién
2 19/07/2 Civil
lodocreio coindoncio




YOAN

BITACORA
Reunion: BITACORA
Fecha 26/07/25
Lugar: EL ZONTE, LA LIBERTAD
Proyecto: BAREFOOT
Puntos de bitacora
# Tema | Concluslones / Compromisos / Desarrollo Fecha de ‘ Responsable
Compromiso
Instalacion de s I
1 Se Instalan pasamanos en terrazas 26/07/25 arqultectonica
pasamanos
Isdiaciad Se revisa plomo, escuadra y alturas de cielo Supacvson
2 | tablarocay cielo Tl P : 4 26/07/25 Civil
falso

12) Anexos:

Se debera anexar ilustraciones fotograficas del avance de obra y el programa de trabajo
durante el periodo.

Instalacién de puertas y pintura en Instalacién de muebles
apartamentos en apartamentos
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Instalacién de artefactos sanitarios

\ 23 | An
1, -

8 A G i 4 R " e
Instalacion de adoquin en parqueo Cuarto eléctrico gris terminado
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$391.3 7

Transformador y planta en cuarto eléctrico

Avance en fachada norte y azotea
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INFORME DE AVANCE DE OBRA DEL PROYECTO

I I E N ( O R P I DEL FONDO DE INVERSION DE DESARROLLO

INMOBILIARIO 01

Informe Mensual del Fondo de Desarrollo Inmobiliario Hencorp Vivienda Cero Uno

(JUNIO 2025)

12) Informacién General

a) El proyecto estd denominado “Barefoot Surf and Sand” el cual consta de una torre de
apartamentos de 6 niveles méas azotea, ubicado en Cantdén El Zonte, Lotificaciéon Costa
Azul, Lote 4 y 5, Distrito de Chiltiupan, Municipio de La Libertad Costa, Departamento de
La Libertad. Dicho proyecto es de caracter Habitacional o Residencial.

b) El destino del proyecto sera de tipo Venta;

c) El proyecto se encuentra en la etapa de construccién de obras eléctricas, hidraulicas,
conformacién de parqueo, cuartos técnicos, repello y afinado de paredes, instalacién de
paredes de tablaroca y demés acabados.

13) Informacién contractual
a) Identificacién de los profesionales asignados al proyecto:

i Entidad o personas encargadas de realizar la supervisién de la obra y que tiene bajo
su responsabilidad que la obra se realice de conformidad a la formulacién del
proyecto;

Supervisor principal: Carlos Mauricio Orellana Henriquez
Supervisor suplente: Ronald Wilfredo Polanco Alas

Jefe de proyectos: Eduardo Romero Bolaiios

Ingeniero Residente: Rodrigo Antonio Lépez Daura

Arquitecta Residente de acabados: Rosa Eugenia Bonilla Monterrosa
Arquitecto Supervisor Residente: Rolando Javier Cruz Herrera
Ingeniero de costos y presupuestos: José Daniel Merino Anaya
Ingeniero de Seguridad y Medio Ambiente: Federico Antonio
Gutiérrez

ii. Entidad encargada de elaborar el disefio y planos del
proyecto; Disefo: Arq. Juan Carlos Infantozzi
Ejecuciéon: Arq. Juan Carlos Infantozzi
iii. Entidad responsable de la construccién del proyecto;
Desarrollo Urbano S.A. de C.V.
iv. La colocacién y venta de proyecto estd a cargo de Héctor Rodriguez, personal
de Desarrolladora BDI, S.A. de C.V.
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b) Garantias asociadas al desarrollo del proyecto:

Tipo
de
segur
o

Pagaré
sin
protesto
Pagaré
sin
protesto
Pagaré
sin
protesto
Pagaré
sin
protesto
Pagaré
sin
protesto
Pagaré
sin
protesto
Pagaré
sin
protesto
Pagaré
sin
protesto
Pagaré
sin
protesto
Pagaré
sin
protesto
Pagaré
sin
protesto
Pagaré
sin
protesto

Tipo de
Garanti
a

Fiel
cumplimiento

De Anticipo
Fiel
cumplimiento
De Anticipo
Fiel
cumplimiento
De Anticipo
Fiel
cumplimiento
De Anticipo
De Anticipo
De Anticipo

De Anticipo

De Anticipo

Entidad o
aseguradora
que emitioé
la
garantia
Edgar
Humberto
Molina Castro
Edgar
Humberto
Molina Castro
Dimarti S.A.
de C.V.

Dimarti S.A.
de C.V.

Inversiones
Thermoandina
S.A.de C.V.
Inversiones
Thermoandina
S.A.de C.V.
SIEF S.A. DE
C.V.

SIEF S.A. DE
C.V.

PROYECTOS
LL, S.A. DE
C.V.
PROYECTOS
LL, S.A. DE
C.V.
PISCINAS
DOPHIN S.A.
DE C.V.
PISCINAS
DOPHIN S.A.
DE C.V.

Monto

$3,161.75

$1,032.55

$1,032.55

$7,136.32

$24,502.98

$133,623.94

$900.86

$9,008.58

$25,447.02

$8,482.34

$26,400.00

$11,500.00

Vigencia

12
meses

12
meses

12
meses

12
meses

12
meses

12
meses

12
meses

12
meses

12
meses

12
meses

12
meses

12
meses

Fecha
de
Inicio

Junio

2025

Junio
2025

Junio
2025

Junio
2025

Mayo
2025

Mayo
2025

Mayo
2025

Mayo
2025

Abril
2025

Abril
2025

Octubre
2025

Octubre
2025

Fecha de
finalizacién

Junio 2026

Junio 2026

Junio 2026

Junio 2026

Mayo 2026

Mayo 2026

Mayo 2026

Mayo 2026

Abril 2026

Abril 2026

Octubre

2026

Octubre
2026
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14) Informacién sobre el avance de la obra
a) Tiempo transcurrido y restante:

i Plazo original del proyecto; 16 MESES
ii. Plazo prérroga, cuando hubiere;
iii. Tiempo transcurrido; 13 MESES
iv. Tiempo restante; 3 MESES
V. Avance del proyecto: % de avance respecto al presupuesto: 76.30%

En el caso de existir desfases en la ejecucién del proyecto se deberd detallar los motivos del
mismo, la reprogramacién o los mecanismos para resolver el desfase.

15) Programa de la Obra:

Indicar las obras ejecutadas en el periodo informado, detallando la duracién, porcentaje de
avance y su comparaciéon con lo proyectado, estableciendo si ha existido adelanto o atraso
en la obra. Se deberd establecer la diferencia del nivel de ejecucién entre lo programado y
el avance ejecutado.

e Mado de [Task Name Duracikin Comenzo Fn X4 204
LT lnlnilnl!lw!in!lnlnln
1 - CONSTRUCCION EDIFICIO BAREFOOT, EL  508dias  lun8/4/24 jue 28/8/25 |
ZONTE
2 v = PRELIMINARES 28 dias lun8/4/24 dom 5/5/24
9 - EDIFICIO BAREFOOT aa2dlas  luns/5/28 lun 21/7/25
0 - CONCRETO REFORZADO ¥ 2a1dias  lun6/5/24 mié 1/1/25 [ — |
TERRACERIA ESTRUCTURAL
n v - FUNDACIONES 53 dias lun 6/5/24  jue 27/6/24
23 -, OBRAS HIDRAULICAS DE EXTERIOR 134 dlas  Jun 13/5/24 lun 23/9/24
29 - NIVEL1-LOSA1 37 dias vie 28/6/24 sab 3/8/23
38 - NIVEL2 - LOSA 2 34 dias lun 5/8/24 sib 7/9/24
a7 - NIVEL3 - LOSA3 28 dias lun 9/9/24 dom 6/10/24
56 -, NIVEL S - LOSA & 28 dias mar 8/10/24 lun 4/11/24 =
65 - NIVELS - LOSA S 28 dias mié 6/11/24 mar 3/12/24 r
4 - NIVEL 6, AZOTEA - LOSA 6 28 dias jue 5/12/24 mié 1/1/25 m
8 - PAREDES DE MAMPOSTERIA 160 dlas  mié 6/11/24 lun 18/4/25 | "
64 - NIVEL1-LOSA 1 32 dias mié 6/11/24 sib 7/12/24 r
88 - NIVEL2 - LOSA2 28 dias Jue 5/12/24 mié 1/1/25 "
2 -, NIVEL 3 - LOSA 3 28 dias jue 26/12/2amié 22/1/25 r
£ - NIVEL4 - LOSA 4 25 dias jue 16/1/25 dom 9/2/25 | mn
100 o, NIVELS - LOSA S 25dias  Jue6/2/25 dom 2/3/25 | n
104 -, NIVEL 6, AZOTEA - LOSA 6 25 dias jue 27/2/25 dom 23/3/25 r
108 - LOSAS DE ELEVADOR Y ESCALERAS 29 dias fun 17/3/25 lun 18/4/25 | "
7] - OBRAS FIRME DE CONCRETO 81 dias dom 1/12/24mié 19/2/25 1
i E] -, Obra civil instalaciones hidraulicas 45 dias dom 1/12/24mar 14/1/25, ™
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ja Modo de (Task Name Duraciin Comenzo Fn

0 tarea

5

AXA28322382171

Canalzaciones eléctricas 15 dias mié 15/1/25 mié 29/1/25 k
subterraneas en ¢l edificio ‘
Corte a subrasante 7 dias jue 30/1/25 mié 5/2/25
Compactacion para contrapisa/ firr 7 dias Jue 6/2/25 mié 12/2/25
Colado de contapso 7 dias jue 13/2/25 mié 19/2/25
ACABADOS 208 dias jue 26/12/24)un 21/7/25
NIVEL1-LOSA1 70 dias jue 20/2/25 mié 30/4/25
NIVELZ - LOSA 2 70 dias Jue 26/12/2amié 5/3/25
NIVEL3 - LOSA 3 70 dias Jue 16/1/25 mié 26/3/25 |
NIVELS - LOSA S 63 dias lun 3/2/25 dom 6/4/25
NIVELS - LOSA S 63 dias lun 24/2/25 dom 27/4/25
NIVELG - LOSA 6 63 dias lun 17/3/25 dom 18/5/25

NIVEL 7 LOSA DE ELEVADORES 112 dias mar 1/4/25 lun 21/7/25 |
OBRAS EXTERIORES Y AMENIDADES 239 dlas Jue 2/1/25  |ue 28/8/25 |

~
| |
L |
L |
~

L |
P ——

16) Personal, materiales, equipos y herramientas utilizados en el periodo:

Personal de campo

No. Especialidad Cantidad
1 Maestro de Obra 1
2 Caporales 2
3 Bodeguero 2
4 Ingenieros 4
5 Arquitectos 2
Materiales, equipo y herramientas
No. Materiales (descripciéon del Cantidad
tipo de material)
1 BOMBA PARA AGUA MPAWER 1
DE 3" SR:2B23002471
MOD:BA3X3-6 5HP
2 CONCRETERA 500 LTS CON 1
MOTOR KOHLER SR.5028
3 DEMOLEDOR TE- 2000 HILTI SR 1
090124 Y SR 095455
4 ESCALERA DE BANDA 8' 2
5 ESMERIL ANGULAR DE 41/2 8
DEWALT MODELO DW
6 ESMERIL ANGULAR DE 41/2 7
DEWALT MODELO DW
7 LIJADORA PALMA PORTATIL 4
1/4
8 NIVEL LASER MULTILINIAL 1
GLL3-BOG BOSH
9 | REFLECTOR JETA SOLAR 60W 2
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10 ROTOMARTILLO MILWAUKER 1

9/16" SDS MAX

11 | ROTOMARTILO 3 MOD 33 SDS 3 KG

12 SIERRA 7 1/4" 1400 W

13 TALADRO PERCUTOR DE
1/2" 18 V BOSCH

14 TALADRO 1/2" 800W DW505

15 CARRETILLA RUEDA DE HULE

16 CINCEL 1"X10

17 CINCEL 1/2"X6"

18 CINCEL DE 3/74"X12"

19 CINCEL ROTORMARTILLO 10
PLG SDS PLUS

20 CINCEL SDS MAX 12"

21 CINCEL SDS PLANO MAX 16"

22 TALADRO PERCUTOR DE 1/2"

23 PALA REDONDA CON CABO

24 PUNTA SDS MAX 18"

25 PUNTA CONCRETO DE 5/8"

26 CUCHARA PARA ALBANIL

17) Presupuesto de la obra:

—_

—_—
Slwwagm -

—
N[N o GINvN| =

No. | Partida Monto total Monto invertido | % Invertido

1 TERRENO $1,319,114.33 | $1,305,185.75 98.94%

2 ESTUDIOS $20,708.35 $17,333.26 83.70%

3 DISENO $51,176.28 $32,232.89 62.98%

4 INSPECCION $432,050.34 $47,294.40 10.95%

5 PERMISOS $48,128.61 $29,016.92 60.29%

6 CONSTRUCCION $5,270,531.24 | $4,141,040.22 78.56%

7 GASTOS OPERATIVOS | $579,539.60 $318,829.41 55.01%
TOTAL $7,721,248.76 | $5,890,932.83 76.30%

e Se realiza inspeccién arquitecténica, incluyendo revisidon de trazos y acabados.

18) Actividades del Supervisor de Obra:

e Se realiza inspeccién eléctrica, incluyendo revisién de canalizacion y proteccidn

de tuberias.

e Se realiza inspeccién hidraulica, revisando en base al disefio.

19) Indicacién si han existido multas, infracciones o contingencias legales derivadas del

desarrollo o ejecucién del proyecto, asi como sus respectivos montos o pruebas de

los materiales.

No han existido ninguna de este tipo.
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20) Inspecciones o auditorias.

No se constan con inspecciones o auditorias en este periodo.

21) Bitacoras del periodo.

Se detallan en el Anexo 1 del presente Informe

22) Informe de la gestién de los principales riesgos asociados al proyecto.

A continuacidn, se detallan los riesgos del proyecto:

CARACTER ESTIMATORIO DE LAS PROYECCIONES FINANCIERAS

El caracter estimatorio de las proyecciones financieras esta relacionado a la precisién que tiene cada uno
de los supuestos utilizados para la realizacién de las proyecciones financieras, en el caso de la presente
obra de construccion, las proyecciones fueron brindadas por el desarrollador del inmueble.

Los mitigantes del caracter estimatorio de las proyecciones financieras son los analisis de sensibilidad
realizados para conocer cada uno de los escenarios alternativos que pueden presentarse en el momento
de la ejecucidn del proyecto.

RIESGO DE SINIESTRO

Elriesgo de siniestro se refiere al posible dafio que pudiera percibir la estructura/edificio que significase un
costo considerable para continuar con la construccién, o que hiciera imposible continuar con la misma.
Estos riesgos pueden ser debido a terremotos, huracanes, inundaciones, incendios, huelgas, vandalismoy
otros similares.

El mitigante de este riesgo, adicionalmente al disefio arquitecténico del proyecto de Construccion, es el
seguro sobre TODO RIESGO que debe tener el inmueble, haciendo menor el impacto econdémico, para el
Banco Acreedory para los Inversionistas del Fondo de Inversién Cerrado de Desarrollo Inmobiliario.

RIESGO DE UBICACION

Relacionado con la zona geografica en la que se desarrolla el proyecto y los cambios en la zona,
especificamente, entre el desarrollo del inmueble y la generacion de Flujos que serviran para el pago tanto
de, las obligaciones financieras del Fondo de Inversiéon Cerrado de Desarrollo Inmobiliario, como para la
generacion de flujos de dividendo para los Inversionistas del Fondo de Inversidn Cerrado de Desarrollo
Inmobiliario.

Este riesgo se ve mitigado, primordialmente, debido al desarrollo que han tenido las zonas rodeando el
Proyecto de Construccién en los ultimos afos, caracterizandose por la generacion de una oferta
habitacionaly comercial dirigida a segmentos Ay B de la sociedad, asicomo la cercania a otras importantes
zonas de la costa del pais. Adicionalmente, otro mitigante del Riesgo de Ubicacién es que el periodo entre
la inversion y la generacion de flujo es relativamente corto, por lo que no se espera que en los proximos 3
afios se produzca un cambio sustancial en el valor o apreciacion de la zona geografica en la que se
desarrolla el proyecto.

RIESGO DE FINANCIAMIENTO

Relacionado con las condiciones de financiamiento del Fondo de Inversiéon Cerrado de Desarrollo
Inmobiliario para el desarrollo del proyecto inmobiliario, tanto en lo que respecta a tasas, plazos, montos,
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condiciones de financiamiento y el mismo riesgo de conseguir suficiente financiamiento para el desarrollo

del Proyecto de Construccion.

Los mitigantes del riesgo de financiamiento son relacionados a la estructura de capital y el atractivo del
financiamiento del proyecto. El patrimonio del Fondo de Inversiéon Cerrado de Desarrollo Inmobiliario
permite mantener una estructura de capital cuyo apalancamiento no exceda dos veces su patrimonio,
adicionalmente, debido a que la estructura planteada contempla una emisidon por un monto menor al
monto maximo autorizado, permitiéndole al Fondo obtener mayor capital en caso sea requerido por el
Banco Acreedor.

RIESGO DE FALLAS O ATRASO EN LA CONSTRUCCION

El riesgo de fallas se refiere al efecto adverso que pueda surgir proveniente de retrasos en la construccién
delinmueble. El mitigante de este riesgo es el ejercicio de las garantias exigidas al Constructor, como son
de buena obray de cumplimiento de contrato.

RIESGOS DERIVADOS DE LAS OBLIGACIONES PARA EL EQUIPAMIENTO Y SERVICIO
COMPLEMENTARIOS EN EL PROYECTO

Este riesgo se refiere a la obligacidn, compromiso y responsabilidad que adquiere la Constructora por la
seguridad de sus colaboradores y demas personas que transitan por la obra, brindandoles el equipamiento
y servicios complementarios necesarios para que puedan desarrollar su trabajo de la mejor forma, y brindar
espacios adecuados para circular por la zona de construccién del proyecto. Este riesgo se ve mitigado por
las garantias exigidas al constructor, como la garantia de buena obra que toma en cuenta los aspectos
antes sefalados. Ademas, este riesgo se ve mitigado por la constante inspeccion y vigilancia del proyecto
de construccion por parte del Supervisor de la Obra.

RIESGOS DE MERCADO

El riesgo de mercado tiene un aspecto muy amplio y hos basamos en un riesgo de oferta y demanda, al
momento de realizar este estudio se cuenta con un nivel significante de comercializacién de la Fase 1 del
Proyecto de Construccion.

Para este punto la diferenciacion del proyecto es clave. El proyecto toma en consideraciéon todas estas
variables, identificando areas de oportunidad que permitan tener una ventaja sustancial al ser comparados
con sus competidores y capitalizar agresivamente en dichas ventajas.

RIESGOS EXTERNOS QUE AFECTEN LA CONSTRUCCION

1) Imposicién por parte del gobierno del pais de cuarentena obligatoria, poniendo en pausa los proyectos
de construccion.

2) Atrasos logisticos en materiales de construccion.

3) Incremento de precios en materias primas de construccién, que ocasione un incremento en precios.
Estos riesgos se mitigan a través de la posibilidad de transferir el incremento de costos a los
compradores/arrendantes del Proyecto de Construccién. La empresa constructora cuenta con una
clausula que faculta dicho aumento, indicando que en caso de que la materia prima o alguna regulacién de
gobierno o nuevos impuestos hacen que suba el costo de construccion, los precios podran variar, debiendo
el desarrollador justificar la subida de precios.
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Adicionalmente, se describe brevemente los riesgos inherentes a la construccién, sefialando
su naturaleza y posibles consecuencias.

Riesgo 1: caidas al mismo nivel. Riesgo mecéanico que dan como resultados accidentes

Riesgo 2: caidas de alturas y distinto nivel. Riesgos mecénicos que dan como resultados
accidentes incluso fatales

Riesgo 3: golpes y cortes por uso de herramientas. Riesgo mecéanico que dan como
resultados accidentes incluso graves o fatales

Riesgo 4: Proyeccién de particulas. Riesgo mecénico que dan como resultados accidentes
graves, enfermedades profesionales y pérdidas materiales por incendios

Riesgo 5: Ruido Riesgo higiénico que da como resultados enfermedades profesionales

Riesgo 5: incendios. Riesgo mecanico que dan como resultados accidentes y pérdidas
materiales de los proyectos

Evaluacion de Riesgos

Se ha llevado a cabo una evaluacion detallada de cada riesgo identificado, analizando su
probabilidad de ocurrencia y el impacto potencial, a través de la metodologia IPER
(investigacién peligros y evaluacién de riesgos), detallada en el punto 2 del Programa de
gestion de riesgos.

El control de riesgos

Para llevar a cabo esta identificacion de riesgos y su control que esta detallada en “el programa
de prevencién de riesgos”, se utilizaron las siguientes formas:

e Inspecciones diarias a tareas en proceso en los proyectos

e Platicas con encargados de actividades y empresas.

® Inspecciones a maquinaria, herramientas y equipos

e Elaboracién de Matrices de Riesgo para evaluar la probabilidad e impacto de

cada riesgo.

En sintesis, para cada riesgo evaluado, se han desarrollado estrategias de respuesta
especificas como las antes sefialadas y ademas de la dotacion de equipo de proteccién
personal, elaboraciéon de procedimientos de trabajo seguro y supervisién

Programas complementarios

Dentro de los lineamientos de ley nacional se contemplan acciones a seguir en temas sociales
como respeto a mujeres, enfermedades de transmisidn sexual, alcohol y drogas, las cuales se
abordan en charlas y otros mecanismos como la supervisién

Conclusiones y Recomendaciones

El anélisis de riesgos de los proyectos BAREFOOT y ha identificado varios riesgos criticos que
requieren atencién. Se han propuesto estrategias de mitigacién detalladas para cada riesgo,
con el objetivo de minimizar su impacto. Se recomienda seguir las estrategias descritas y
mantener un monitoreo constante para asegurar el éxito del proyecto.
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10) Anexos:

B/\BU

BITACORA
| Reunide: _BTACORA |
Fecho 14/06/25
| Lugor: _ L IONTE, LA UBERTAD !
| Proyecto: BAREFOOT |
Puntos de bitacora
¢ Tema ~ Conclusiones / Compromisos / Desamoic fechode  Responsable
Compromiso
‘ Se reollzo @ recepcion de oo, luberas, Supervision
1 ::cc:::" Goagid uDICOCKN de POz secundano y ubscacidn de 14/6/25 Eléckica
_ pozo de fransformador,
Definicion ds Supervisién
1 1
T [ Se dafine que el acabodo de parades del nived 1416125 &
werd de neocrele color gre oscuro
paredes rivel |
Revision de wazo pervisién
3 | de oo de Se da port recibido el rozo de polopos 14/6/25 Sv &
polapas Arquiectonic:
B//A\BU
BITACORA
Raunion - WIACORA 1
fecha _18/08/25
lugar  EL ZONTE LA UBERTAD !
[ Froyecto: | BAREFOOT J
Puntos de bitacora
& Tema | Conclusiones / Compromisos / Desarolio “Fecha de Responsable
Compromiso
Reviaion de
p e %o avtorzo el colodo de! fopping de Supecvision
1 Conins da conareto del pso del cuarto ecinco, yo se 18/46/25 Eléciica/Estructural
openg revisd que fodo este ingresado,
concrato |
2 ::;:i:‘:: - Sa revisan las tuberias de oguas uvias y e 18/6/25 ¥ Civil
BWIOS aw confimon lo pendiente de elos.
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B/A\BU

BITACORA
Reunion; BITACORA.
Fecho 30/06/25
Lugar EL ZIONTE, LA LIBERTAD
Proyecto: | BAREFOOT
Punios de blitécora
¢ Temo ' Conclusiones / Compromisos / Desamolio Fecha de Respomable
Compromiso
Colado ge Se autoriza of colkado de ko zopoto deol muro Supaervision
1 rapatas de muro | colindante, e revisa linea, amadurio y fipo 3076725 Civil
colindante | de concroto
Colado de Se aulotiza el cokado de concrelo de plo Supervision
2 ‘topping de zono para zona de piscinas, con frazo & 3074125 Civi
e pacing slalaciones completas instoladas
w: | coriases Se trobajon en sistamas de mitgocion de 3076125 Supervision
Tuvian, UTRBANGO derencies provitcanies Civil

12) Anexos:

Se debera anexar ilustraciones fotograficas del avance de obra y el programa de trabajo
durante el periodo.

d B

Instalacién de puertas en Armado de muebles en
apartamentos apartamentos
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Cuarto eléctrico e instalaciones Colado de piso pulido en cuarto
enterradas eléctrico
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Avance en fachada norte
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