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REGLAMENTO INTERNO FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP
BLUE WHALE

Datos Generales de la Administradora del Fondo

Nombre de la Gestora Administradora del Fondo: Hencorp Gestora de Fondos de Inversion S.A.
Pagina Web: www.hencorpgestora.com

Teléfono: (503) 2500 — 6900

Objeto del Fondo

El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Hencorp Blue Whale, tiene como objeto la inversion en, prioritariamente,
inmuebles ubicados en El Salvador que cumplan con las condiciones minimas establecidas en el Reglamento Interno, con
el objetivo de generar rentabilidad a los participes. De igual manera, podra invertir en titulos valores en el mercado de
valores de El Salvador de conformidad a lo establecido en el Reglamento Interno del Fondo Inmobiliario, debidamente
autorizados por la Superintendencia del Sistema Financiero, tanto del sector publico como privado, asi como en productos
bancarios. De acuerdo con su politica de inversion es un Fondo de Inversion de mediano a largo plazo.

Tipo de Inversionista

El Fondo est4 orientado particularmente a personas naturales o juridicas que buscan rentabilizar sus recursos de mediano
a largo plazo y por lo tanto no requieran liquidez inmediata, con un perfil de riesgo moderado, es decir, inversionista con
tolerancia media — alta al riesgo y con previo conocimiento o experiencia en el Mercado de Valores y en el Mercado
Inmobiliario.

Entidades Comercializadoras

La Entidad Comercializadora de este FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP BLUE WHALE sera
Hencorp Gestora de Fondos de Inversiéon S.A

Autorizaciones

Hencorp Gestora de Fondos de Inversidon, S.A., ha sido autorizada para operar segun resolucién del Consejo Directivo de
la Superintendencia del Sistema Financiero emitida en sesion CD-08/2022 de fecha 18 de febrero de 2022, inscrita bajo el
asiento registral numero GE-0001-2022.

El FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP BLUE WHALE ha sido autorizado segun resolucion del
Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero CD-23/2025 de fecha 22 de mayo de 2025, inscrito bajo
el asiento registral nimeros FC-0004-2025.

El FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP BLUE WHALE ha sido autorizado por la Bolsa de
Valores, mediante acuerdo tomado en sesion del Comité de Emisiones numero CE-09/2025 de fecha 31 de julio de 2025.

Razones literales

“El FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP BLUE WHALE ha sido inscrito en el Registro Publico
Bursatil de la Superintendencia del Sistema Financiero, lo cual no implica que ella recomienda la suscripcion de sus cuotas
y opine favorablemente sobre la rentabilidad o calidad de dichos instrumentos.” “Las cantidades de dinero que se reciben
en concepto de aportes para un Fondo de Inversidn son inversiones por cuenta y riesgo de los inversionistas, no son
depdsitos bancarios y no tienen la garantia del Instituto de Garantia de Depdsitos”.

El presente reglamento interno ha sido elaborado en el mes de abril de 2025 y aprobado por la Junta Directiva de Hencorp
Gestora de Fondos de Inversion S.A. en abril de 2025.
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2. Declaracion de Veracidad

En el distrito municipal de San Salvador, municipio de San Salvador Centro, departamento de San Salvador, a las
ocho horas del dia dieciocho de junio del afio dos mil veinticinco. Ante mi, GERARDO MIGUEL BARRIOS HERRERA,
notario del distrito municipal de San Salvador, municipio de San Salvador Centro, departamento de San Salvador,
comparece ROBERTO ARTURO VALDIVIESO AGUIRRE, quien es de treinta y nueve afios de edad, licenciado en
economia y negocios, de nacionalidad salvadorefa, del distrito municipal de Nuevo Cuscatlan, municipio de La
Libertad Este, departamento de La Libertad, persona a quien conozco e identifico por medio de su Documento Unico
de Identidad nimero cero tres uno ocho uno cinco dos dos — seis, y con Nimero de Identificacion Tributaria cero uno
cero uno — cero nueve cero seis ocho cinco — uno cero uno — cinco, quien actda en su calidad de Director Presidente
y Representante Legal de la sociedad HENCORP GESTORA DE FONDOS DE INVERSION, SOCIEDAD ANONIMA,
que se abrevia HENCORP GESTORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A., de nacionalidad salvadorefia, del distrito
municipal de Antiguo Cuscatlan, municipio de La Libertad Este, departamento de La Libertad, con Niumero de
Identificacion Tributaria cero seis uno cuatro- uno seis cero siete dos uno- uno cero seis- cuatro, personeria que doy
fe de ser legitima y suficiente por haber tenido a la vista: a) Testimonio de Escritura Matriz de Modificacién de la sociedad
e incorporacién en un solo instrumento de todas las clausulas del mismo, otorgada a las dieciséis horas del dia treinta y
uno de marzo del afio dos mil veinticinco, ante los oficios del notario Gerardo Miguel Barrios Herrera, e inscrita en el
Registro de Comercio al nimero NOVECIENTOS TRES del Libro CUATRO MIL NOVECIENTOS CATORCE de fecha
veinticuatro de abril de dos mil veinticinco, y en la cual consta que su naturaleza, nacionalidad, denominacion y domicilio
de la sociedad, es como ha quedado establecido, que su plazo es por tiempo indeterminado, que dentro de su finalidad
social se encuentra la de otorgar actos como el presente, que el gobierno de la sociedad sera ejercido por la Junta General
de Accionistas, que la administracion de la sociedad esta confiada a una Junta Directiva compuesta por tres directores
propietarios y sus respectivos suplentes, que se denominaran: Director Presidente, Director Secretario y Primer Secretario,
quienes duraran en sus funciones por periodos de cinco afos, que la representacion legal y el uso de la firma social de la
sociedad corresponde conjunta o separadamente al Director Presidente y Director Secretario de la sociedad, quienes estan
facultados para suscribir el presente instrumento sin requerir autorizaciéon de Junta Directiva; b) Certificacién de Punto de
Acta de Llamamiento a cubrir Vacante Temporal del Director Presidente de Junta Directiva, emitida por el Secretario de la
Junta Directiva el dia trece del mes de mayo de dos mil veinticinco, e inscrita en el Registro de Comercio al nimero
TRESCIENTOS TREINTA Y SEIS del libro CUATRO MIL NOVECIENTOS DIECISEIS del Registro de Sociedades el dia
catorce de mayo de dos mil veinticinco, de la cual consta que en el Libro de Actas de Junta Directiva se encuentra asentada
el Acta numero SESENTA de Junta Directiva, celebrada a el dia doce de mayo de dos mil veinticinco, y que en su punto
uno la Junta Directiva, acordd cubrir la vacante temporalmente del Director Presidente, por lo que en ese acto se acordo
que la vacante de Director Presidente la cubra el compareciente Roberto Arturo Valdivieso Aguirre, llamamiento el cual
aun se encuentra vigente., y en la calidad anteriormente citada y bajo juramento ME DICE: Que de conformidad al
anexo numero uno numeral dos, de las Normas Técnicas de Fondos de Inversién Cerrados Inmobiliarios (NDMC-17),
declara y manifiesta que la informacion contenida en el Reglamento Interno del FONDO DE INVERSION
CERRADO INMOBILIARIO HENCORP BLUE WHALE, asi como la presentada en el presente Reglamento Interno
es verdadera, completa, fidedigna y exacta, a fin de que los inversionistas puedan tomar sus propias decisiones
en base a las mismas; y no existe omision de informacion, ni la misma es engafiosa o falsa para que pueda inducir a
error, confusion o engafo sobre el comportamiento de los inversionistas. El suscrito notario hace constar que expliqué
al compareciente sobre lo establecido en el Codigo Penal, en cuanto al delito de falsedad ideolégica, regulado en el
articulo doscientos ochenta y cuatro. Asi se expresd el compareciente a quien le expliqué los efectos legales de la
presenta acta notarial, que consta de uno hoja frente y vuelto; y leido que le fue por mi lo escrito, en un solo acto sin
interrupcion e integramente, ratifica su contenido y firmamos. DOY FE.
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3. Presentacion del Reglamento

Estimado Inversionista:

En nombre de la Hencorp Gestora de Fondos de Inversion, S.A., me es grato presentarle nuestro Fondo de
Inversion, el cual es un Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario, denominado “FONDO DE INVERSION CERRADO
INMOBILIARIO HENCORP BLUE WHALE”, el cual esta orientado a personas naturales y juridicas, administrado por
un equipo profesional altamente capacitado.

El FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP BLUE WHALE, tiene como objeto la inversion en,
prioritariamente, inmuebles ubicados en El Salvador que cumplan con las condiciones minimas establecidas en el
Reglamento Interno, con el objetivo de generar rentabilidad a los participes. De igual manera, podra invertir en titulos
valores en el mercado de valores de El Salvador de conformidad a lo establecido en el Reglamento Interno del Fondo
Inmobiliario, debidamente autorizados por la Superintendencia del Sistema Financiero, tanto del sector publico como
privado, asi como en productos bancarios. De acuerdo con su politica de inversion es un Fondo de Inversidon de
mediano a largo plazo.

En este Reglamento se presentan todas las caracteristicas de dicho Fondo de Inversién, el cual buscara ser una
alternativa para colocar sus recursos a un rendimiento atractivo, contribuyendo al desarrollo del Mercado de Fondos
de Inversion Cerrados en El Salvador.

Atentamente,

ROBERTO ARTURO VALDIVIESO AGUIRRE
DIRECTOR PRESIDENTE
HENCORP GESTORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.
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4. Glosario

v Administrador de Inversiones: Persona natural que es empleada en una Gestora de Fondos de Inversion para
efectos de gestionar la toma de decision y ejecucion de las inversiones que se realizan con recursos de los Fondos
de Inversién, de conformidad con el Reglamento Interno y la Politica de Inversién del Fondo.

v"  Agente(s) Comercializador(es): Persona(s) natural(es) autorizada(s) por la Superintendencia del Sistema
Financiero para comercializar cuotas de participacion de fondos de inversién que laboran para la Gestora o para
las entidad(es) comercializadora(s).

v" Aporte Inicial o Aporte Incremental: Es la cantidad monetaria establecida en el Reglamento para adquirir o
invertir por primera vez en cuotas de participacién de un Fondo de Inversién Inmobiliario.

v" Comision de Administracion: Es el pago que recibe la Gestora en concepto de administracién del Fondo
Inmobiliario.

v"  Cuota(s) de Participacion o Cuota(s): Se refiere a los aportes efectuados por los participes, que son expresados
en numero de cuotas adquiridas.

v Entidad(es) Comercializadora(s): Casa de Corredores de Bolsa, asi como cualquier otra persona juridica
autorizada por la Superintendencia del Sistema Financiero, que ha suscrito un contrato de mandato con una
Gestora para la comercializacion de cuotas de participacion de Fondos de Inversidon. Asimismo, podra
considerarse como entidad comercializadora a la Gestora Administradora del Fondo Inmobiliario.

v Entidad Depositaria de Valores: Central de Depésito de Valores. S.A de C.V., (CEDEVAL), sociedad
especializada en el depdsito y custodia de valores constituida en El Salvador y registrada en la Superintendencia
del Sistema Financiero.

v Entidad Vinculada o Persona Vinculada: Las entidades o personas en la que otra sociedad, sin controlarla,
participa en su capital social, directamente o a través de otras sociedades, con mas del 10% de las acciones con
derecho a voto.

v Exceso de inversion: Evento de incumplimiento de los limites autorizados por la politica de inversion descrita en
este documento.

v Derechos de Retiro: son aquellas instancias establecidas en el Reglamento Interno del Fondo Inmobiliario en la
cual el Fondo deba reintegrar la liquidez provista por el participe mediante las Cuotas de Participacion.

v" Divulgacion de Informacién: Obligacion permanente del Fondo Inmobiliario a divulgar informacion o cualquier
hecho relevante.

v" Duracion: Métrica de sensibilidad del precio de un instrumento de renta fija a un cambio en las tasas de interés.

v" Fondo de Inversion o Fondo: Se encuentra formado por un conjunto de aportes de diversos inversionistas a
quienes se les denomina Participes; sera administrado por una sociedad anénima llamada Gestora, por cuenta 'y
riesgo de los inversionistas.
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Gestora: Es una sociedad anénima de capital fijo, de plazo indeterminado y domiciliada en El Salvador; la cual
tendra como finalidad principal administrar los Fondos de Inversiéon, de acuerdo a las normas establecidas en la
Ley de Fondos de Inversion y la normativa aplicable.

Hecho relevante: Toda informaciéon esencial respecto al Fondo Inmobiliario o su Administrador, tales como
operaciones realizadas con recursos de los Fondos con sociedades miembros de su conglomerado financiero,
grupo empresarial o relacionadas a la Gestora; y el cambio de accionistas controladores o relevantes, Directores,
administradores o representante legal.

Instrumentos de renta fija: Titulo que genera un rendimiento a través de pagos periédicos y el retorno del capital
al final de plazo.

Inversiones Financieras: Son los instrumentos financieros y/o bursatiles en los que puede invertir el Fondo.
Inversionista(s): Persona(s) natural(es) o juridica(s) interesada(s) en adquirir Cuotas de Participacion.

Inversionistas Institucionales: Se entendera por inversionistas institucionales los bancos, fondos de pensiones,
sociedades de seguros, reaseguradoras y fondos de inversion debidamente autorizados, de conformidad con el
Art. 51 de la Ley de Fondos de Inversion.

Junta Directiva de la Gestora: La Gestora debera ser administrada por una Junta Directiva, integrada al menos
por tres Directores propietarios e igual nimero de suplentes.

Participe(s): Persona(s) natural(es) o juridica(s) que ha(n) hecho aporte(s) al Fondo, y que por lo tanto, han
adquirido Cuotas de Participacion.

Patrimonio del Fondo: Es el conjunto de bienes y derechos, cargas y obligaciones, pertenecientes al Fondo,
siendo independiente del patrimonio de la Gestora. El valor del Patrimonio del Fondo se calculara restando del
valor de sus activos, sus pasivos.

Perfil de Riesgo: Documento a través del cual se determina las preferencias del cliente acerca de los activos en
los que desea invertir, tomando en consideracién el nivel de riesgo que desea asumir, como su conocimiento del
mercado de valores, nivel de estudios, ocupacion o actividad profesional, volumen de inversion y habitualidad
para realizar operaciones.

Personas Relacionadas: Son aquellas personas que tienen la capacidad de influenciar las decisiones de la
Gestora o que tiene conflicto de intereses al tomar esas decisiones. La relaciéon o vinculo puede ser por la
participacion en la administracion de la Gestora o por la propiedad accionaria que se tenga de tal entidad.

Producto Bancario: Instrumento ofrecido por una entidad sujeta a la Ley de Bancos, que paga un rendimiento
periddico y devuelve el capital al final del plazo.

Prospecto de Colocacion de Cuotas de Participacion: Es un documento que contiene las caracteristicas e
informacion mas relevantes de las cuotas emitidas en el Mercado de acuerdo con los requerimientos establecidos
por la Superintendencia del Sistema Financiero.

Politica de Inversiéon: Es la politica definida por la Gestora en el presente Reglamento Interno, la cual senala los
limites minimos y maximos de inversién en cada uno de los tipos de activos.

Reglamento Interno: Es el presente documento que contiene todas las caracteristicas y reglas especificas que
rigen el funcionamiento del Fondo.
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v Sociedad Vinculada: Aquélla en la que otra sociedad, que se denomina vinculante, sin controlarla, participa en
su capital social, directamente o a través de otras sociedades, con mas del diez por ciento de las acciones con
derecho a voto.

v'  Suscripcion de Cuotas de Participacion: Son los aportes que realizan los participes al Fondo y se traducen en
Cuotas de Participacion.

v"  SSF: Superintendencia del Sistema Financiero, ente supervisor.

v" Valor de Cuotas de Participacion: Es el valor diario de las cuotas de participacion, que se obtiene dividiendo el
valor del Patrimonio del Fondo entre el numero de cuotas de participacion suscritas y pagadas. Debido a la
naturaleza del instrumento y a las condiciones de mercado, el valor de la cuota de participacion puede variar
diariamente.

v'  Zona Geografica: Es la division sub-distrital de los distritos de la Republica de El Salvador, en las cuales puede
invertir el Fondo Inmobiliario a fin de respetar los limites de concentracién geografica establecidas en el
presente Reglamento.
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5. Extracto del Reglamento Interno

DENOMINACION DEL FONDO Y GESTORA

Sociedad Gestora

Hencorp Gestora de Fondos de Inversion, S.A. se encuentra autorizada por la SSF segun acta de sesién de Consejo
Directivo de la SSF No. CD-08/2022 de fecha 18 de febrero de 2022 y se encuentra asentada en el Registro Especial de
Gestoras de Fondos de Inversion bajo el numero de asiento GE-0001-2022.

La Gestora se encuentra domiciliada en el distrito municipal de Antiguo Cuscatlan, municipio de La Libertad Este, en el
departamento de La Libertad.

Denominacién del Fondo de Inversion:
FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP BLUE WHALE.
Tipo de Fondo

Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario

Monto de la emision
Hasta cincuenta millones de Doélares de los Estados Unidos de América: (US$ 50,000,000.00)

Numero de cuotas de participacion
Cincuenta mil participaciones (50,000).
Valor nominal de Participaciéon
Mil délares de los Estados Unidos de América (US$ 1,000.00)
Porcentaje maximo de participacion de participes
Hasta el 99% de las cuotas de participacion
Naturaleza y Clase de Valor:

El Fondo de Inversién contara con una unica clase de Cuotas de Participacion, la cual se denominara serie “A”. Dicha clase
confieren iguales derechos y obligaciones a los participes, y estaran sujetas a las mismas comisiones y gastos. Las Cuotas
de participacion seran a favor de cada uno de sus titulares y representan su participacion individual en el Fondo.

Plazo de la Emisién

El Fondo tendra un plazo de hasta veinticinco (25) afios a partir de la primera colocacion de Cuotas de Participacion.

Clasificaciéon de Riesgo
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El presente Fondo cuenta con clasificacion de Riesgo, la cual se encuentra anexa en el prospecto de colocacién de cuotas de
participacion y publicada en el sitio Web de la Gestora (www.hencorpgestora.com), junto con la denominaciéon de la sociedad
clasificadora de riesgo.
¢ Clasificaciéon de Riesgo:
Riesgo Integral: sv2f;
Riesgo Fundamental: svAf;
Riesgo de Mercado: sv2;
Riesgo Fiduciario svAA f.
o Nombre de la Clasificadora de Riesgo: Pacific Credit Ratings, S.A. de C.V.
¢ Fecha del Informe de Clasificaciéon: 21 de febrero de 2025.
o Definicion de la Clasificacion Asignada:
Riesgo Integral 2: Dentro de su perfil, corresponde a fondos de inversién con una moderada vulnerabilidad a sufrir
pérdidas en el valor;

Riesgo Fundamental A: Los factores de proteccion, que se desprenden de la evaluacion de la calidad y diversificacion de
los activos del portafolio son buenos. Los Fondos de inversién agrupados en este nivel poseen carteras balanceadas
cuyas emisiones y/o calidad de activos fluctuan entre niveles de calidad crediticia sobresalientes hasta satisfactorias, con
el objeto de tratar de aprovechar oportunidades de rendimientos mayores.

Riesgo de Mercado 2: Dentro de su perfil, corresponde a fondos de inversién con una moderada volatilidad ante
variaciones en las condiciones de mercado.

Riesgo Fiduciario AA: La administracion del fondo cuenta con capacidad para llevar a cabo una muy buena gestiéon de
los recursos a su cargo. El riesgo fiduciario es considerablemente bajo como resultado de al menos la concurrencia de la
capacidad profesional de los administradores, el muy buen disefio organizacional y de procesos, la efectiva ejecucion de
dichos procesos, asi como por el uso de sistemas de informaciéon de muy alta calidad

¢ Racionalidad de la Clasificaciéon: En comité de Clasificacién de Riesgo, PCR decidié asignar las clasificaciones SV2f
al Riesgo Integral, SVAf al Riesgo Fundamental, SV2 al Riesgo de Mercado y SVAAf al Riesgo Fiduciario del Fondo de
Inversion Cerrado Inmobiliario Hencorp Blue Whale con perspectiva “Estable”, con cifras auditadas al 31 de diciembre de
2024. La clasificacion se fundamenta en el perfil moderado del Fondo, que concentrara sus inversiones en inmuebles
ubicados en zonas estratégicas del pais y en titulos valores del mercado y productos bancarios. Ademas, se consideran
los controles implementados por la Gestora para mitigar el riesgo de liquidez y mercado. Finalmente, se toma en cuenta
el posicionamiento de la gestora en el sector y el respaldo del grupo financiero Hencorp Gestora de Fondos de Inversion,
S.A.

e Perfil del Fondo M: Estos fondos de inversion estan dirigidos a los inversionistas que tienen un perfil de inversion
caracterizado por asumir un riesgo moderado, obteniendo una rentabilidad mayor con una probabilidad baja de pérdidas
inesperadas o con bajos niveles de severidad.

POLITICA DE INVERSION
POLITICA DE INVERSION EN ACTIVOS INMOBILIARIOS

Tipo de Inmuebles

Los Inmuebles podran generar arrendamientos de tipo comercial (no residencial), especificamente: comercios, restaurantes,
oficinas, educacién, almacenamiento, industriales, parqueos, hoteles y servicios de salud. Los inmuebles podran estar
ubicados en zonas urbanas o industriales y arrendar sus distintos espacios a instituciones del sector publico o privado.

Modalidades de Generacién de Flujos
Ingresos por alquileres, derechos de uso de estacionamientos, intereses de inversiones, venta de inmuebles y otros
ingresos debidamente establecidos en los Contratos de Arrendamiento, incluyendo, pero sin estar limitado a Ingresos por
cuotas de mantenimiento, arrendamiento de espacios publicitarios, kioscos, carretillas y antenas de comunicacién. .

Zona Geografica
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Zonas urbanas o rurales de El Salvador. Se entendera como zona geografica la division distrital de cada uno de los
municipios de El Salvador. El limite minimo para cada uno de las zonas geogréaficas sera del cero por ciento (0.00%) y tendra
como maximo el noventa y cinco por ciento (95.00%) en relacion del activo del Fondo.

Sectores de Inversioén por Actividad Econémica

Residencial, Comercial, Industrial, Salud, Educacién y Turismo, tanto del Sector Publico como del Sector Privado.

Caracteristicas de la Inversion

Mediano a Largo Plazo

Pais de Ubicacion

El Salvador

vi)
vii)

Condiciones Minimas de los Inmuebles

Estar completamente terminados;

Contar con la solvencia de la Administracion Tributaria del propietario;

Contar con el Permiso de Habitar, en aquellos casos que se adquiera un inmueble recién construido;

Encontrarse libres de derechos de usufructo, uso o habitacidén o cualquier otra condicién que imposibilite su
explotacion por parte del Fondo Inmobiliario;

Ser valorados por peritos inscritos en la Superintendencia, o en otras entidades cuyos registros ésta reconozca;
Encontrarse inscritos a nombre de la persona que transfiere el dominio; y

Encontrarse libres de todo gravamen que pueda afectar su transferencia al Fondo.

Previo a la adquisicion de cualquier bien inmueble, la Gestora, en adicion a los procedimientos descritos en el Reglamento
Interno, debera elaborar un estudio de mercado que se hara del conocimiento de la Junta Directiva. Este estudio considerara,
como minimo, los siguientes aspectos:

i)
i)

vi)
vii)

Inmuebles potenciales a adquirir (tipo y descripcién);

Analisis de localizacién geogréfica del inmueble, identificando aspectos que puedan afectar la generacion de valor
de este, tales como: el entorno geografico del inmueble, la calidad en la red de servicios e infraestructura, calidad
de accesibilidad vial, entre otros;

Estado actual del inmueble detallando las necesidades de reparaciones, ampliaciones y mejores;

Inquilinos actuales y potenciales;

Ventajas y desventajas asociadas a la inversion;

Proyeccién de venta del inmueble o los flujos de caja esperados por su arrendamiento;

Simulacion de escenarios por factores que incidan en los flujos de caja o ingresos por venta;

viii) Riesgos asociados al inmueble y descripcidon detallada de los seguros que deberan ser contratados para cubrir

ix)

aquellos riesgos que pueden ser mitigados mediante dicha contratacion;

Precio del inmueble; y

Recomendaciones de la Gestora a su Junta Directiva. La Junta Directiva, en consideracién a la documentacion
presentada por la Gestora, resolvera sobre la solicitud de adquisicién del inmueble dejando constancia de su decision
en el acta de sesion correspondiente. En el caso de aportaciones de bienes inmuebles, la calidad de participe estara
supeditada a que se haya efectuado la inscripcion del inmueble a favor del Fondo en el Registro de la Propiedad
Raiz e Hipotecas.

Criterios Minimos de los Inmuebles
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Se considerara la ubicacién geografica de los inmuebles evaluando la plusvalia esperada en la zona, la cercania con
servicios y el desarrollo esperado, de acuerdo a la evaluacion de uno o mas especialistas en la materia. No se estableceran
montos minimos a la inversiéon en un inmueble, sin perjuicio a lo establecido en el Art 36 literal €) de las Normas Técnicas
de Fondos Inmobiliarios (NDMC-17). La edad fisica o funcional de los inmuebles no sera, preferiblemente, mayor a 15 afios,
de acuerdo a la fecha de finalizacién de la obra o analisis de edad funcional realizado por un Perito Valuador. Los inmuebles,
previa adquisicién podran estar total o parcialmente arrendados, segun su naturaleza. Los inmuebles deberan reflejar buen
estado de mantenimiento, lo cual debera establecerse en el informe de vallo realizado por un Perito Valuador autorizado
por la Superintendencia del Sistema Financiero. Los arrendantes de los inmuebles podran ser personas naturales, juridicas,
extranjeras con o sin domicilio local. Podran ser arrendatarios también personas relacionadas a la Gestora que administra
el Fondo de Inversién, siempre y cuando el canon de arrendamiento corresponda al precio de mercado para ese tipo de
inmueble. La Gestora revelara el porcentaje que representa dicho canon de los ingresos mensuales del Fondo Inmobiliario.

Concentracion maxima por arrendatario

Un arrendatario individual ya sea persona natural o juridica no podran exceder del cincuenta por ciento (50%) de los ingresos
mensuales del Fondo con relacion al total de ocupacion por inmueble, o del cien por ciento, en caso de que el Fondo posea
mas de un inmueble, en funcién de la vocacién o tipo de inmueble que se trate. En todo caso, la Gestora debera observar
en todo momento los limites aplicables en materia de ingresos aplicables a rentas, establecidos en el art. 37 de la NDMC -
17. El limite minimo de ingresos mensuales por un arrendatario individual sera del cero por ciento (0%).

Las personas relacionadas a la Gestora que administra el Fondo Inmobiliario, otros Fondos de Inversién administrados por
la misma Gestora o administrados por Gestoras relacionadas a ella, pueden ser arrendatarios del Fondo Inmobiliario,
siempre y cuando el canon de arrendamiento corresponda al precio de mercado para ese tipo de inmueble. La Gestora
revelara el porcentaje que representa dicho canon de los ingresos mensuales del Fondo Inmobiliario.

Concentracion Maxima por Inmueble

Un solo inmueble no podra ser mas del ochenta por ciento (80%) con relacion al activo del fondo. El limite minimo de concentracion
en un solo inmueble sera del cero por ciento (0%).

Concentracion Maxima por Zona Geografica

El limite maximo de concentracion en una zona geografica sera en funcion del limite vigente en cada momento del tiempo
que sea establecido por el Banco Central de Reserva. A la fecha de constitucion del Fondo, el limite maximo de concentracion
geografica es el noventa y cinco (95%), en relacion del activo del Fondo. El limite minimo de concentracién por zona
geografica sera del cero por ciento (0%).

Concentracién de Ingresos aplicables a Rentas
Los ingresos provenientes de un arrendatario individual ya sea persona natural o juridica no podran exceder del 50% de
los ingresos mensuales del Fondo Inmobiliario. El limite minimo de concentracion de ingresos aplicables a rentas por un
arrendatario individual sera del cero por ciento (0%).
Politica de Adquisicion de inmuebles a personas o compaiiias relacionadas
Inmuebles adquiridos a personas relacionadas, considerando como un maximo del 40% del total del patrimonio del Fondo y

como minimo el 0%. Para la adquisicion de inmuebles a personas o compaiiias relacionadas, se debera tener en cuenta lo
establecido en el art. 27 y 28 de las Normas Técnicas de Fondos de Inversidon Cerrados Inmobiliarios (NDMC-17), y lo
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establecido en el apartado condiciones minimas de los inmuebles desarrollado en la politica de inversién en activos
inmobiliarios.

Politica de Subarrendamiento

Los arrendatarios de los inmuebles administrados por el Fondo podrén subarrendar los activos en comento y se regird segun lo
dispuesto por el contrato de arrendamiento entre el Fondo y el arrendatario. Entre las condiciones establecidas en el Contrato
de Arrendamiento que se deben cumplir en materia de subarriendo se encuentran:

i)

ii)

Vi)

vii)

Solicitud formal de subarrendamiento: El arrendatario debe presentar una solicitud por escrito a la Gestora,
proporcionando los detalles completos sobre el posible subarrendatario, incluyendo su nombre, direcciéon, nombre
comercial y actividad comercial propuesta.

Evaluar al subarrendatario: El arrendador evaluara inicialmente al posible subarrendatario para garantizar que
cumpla con los requisitos y estandares adecuados para ocupar el espacio de arrendamiento. Pudiendo solicitarle
historial crediticio, recomendaciones bancarias, referencias comerciales anteriores, documentacion del
subarrendatario para dar cumplimiento a la prevencion de lavado de dinero y activos y financiamiento al terrorismo,
y cualquier otra informacion relevante que establezca la Gestora.

Autorizacion al subarrendatario: La Gestora tendrd la facultad de autorizar o rechazar la solicitud del
subarrendamiento, comunicara su decision de manera escrita al arrendatario. Asimismo, la Gestora podra solicitar
en cualquier momento, la documentacién del subarrendatario a efectos de dar cumplimiento a la prevencion de
lavado de dinero y activos y financiamiento al terrorismo, en virtud de los dispuesto en el articulo 7 literal b) de las
Normas Técnicas de Fondos de Inversion Inmobiliarios (NDMC-17).

Términos y condiciones del subarriendo: El arrendador podra afadir clausulas nuevas, previamente autorizadas por
la Gestora, a las establecidas en el contrato de arrendamiento original, siempre y cuando estas no entren en
conflicto o generen ambigliedades con el Contrato de Arrendamiento Original. Adicionalmente, el subarrendatario
debe acordar cumplir con todas las clausulas y disposiciones del contrato de arrendamiento original, incluyendo
obligaciones de mantenimiento, pago de alquiler y cumplimiento de las regulaciones locales. Lo dispuesto
anteriormente no exime al Arrendatario del pago de las obligaciones mencionadas o de las establecidas en el
Contrato de Arrendamiento, en caso de que el Subarrendatario no cumpla con ellas.

Responsabilidad del arrendatario: El arrendatario debera proporcionar a la Gestora una copia del contrato del
subarrendamiento firmado y cualquier modificacién o renovacién de este. Ademas, debera notificar cualquier cambio
en el subarrendamiento y terminacidn anticipada. Dicha notificacion debe hacerse por escrito y con suficiente
antelacion. El arrendatario sera responsable de cualquier incumplimiento al Contrato de Arrendamiento o dafo
causado al inmueble por el Subarrendatario.

Terminacion del subarrendamiento: El arrendador se reserva el derecho de terminar el subarrendamiento si el
subarrendatario incumple las condiciones establecidas en el contrato de subarrendamiento o del contrato de
arrendamiento original.

Terminacion del arrendamiento: La Gestora se reserva el derecho de terminar el contrato de arrendamiento con el
arrendatario en caso de que el subarrendatario incumpla las condiciones establecidas en el contrato de
arrendamiento original.

Moneda en que se celebraran los Contratos de Arrendamiento

Dolares de los Estados Unidos de América

Otras Politicas de Inversion

La adquisicion y venta de los bienes inmuebles requerira de valoracion previa, de conformidad con las normas establecidas
en el Reglamento Interno del Fondo.
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Limites a remodelaciones, mantenimientos y reparaciones de inmuebles

Se podra efectuar con cargo al Fondo Inmobiliario, remodelaciones, mantenimiento y reparaciones a los inmuebles
adquiridos. El Costo Acumulado de estos en los ultimos doce meses debe ser igual o menor a un 25% del valor del inmueble,
determinado mediante el ultimo valuo disponible.

La Gestora o a quien esta designe podra realizar remodelaciones, mantenimiento y reparaciones mayores a los establecidos
en el parrafo anterior, siempre y cuando respondan a una necesidad de expansién o de resarcimiento de dafos o
desperfectos de un arrendatario del inmueble o a que esta haya confirmado el uso que se dara al area que se desea ampliar.
En estos casos, se debera contar con un informe que considere los aspectos siguientes:
1. Estado Actual del Inmueble;
2. En el caso de ampliaciones, analisis de la demanda potencial, la proyeccion de los flujos de caja esperados,
asi como la simulacion de escenarios por factores que incidan en dichos flujos;
Ventajas y desventajas asociadas a las remodelaciones, mantenimiento y reparaciones;
Fuentes de financiamiento;
5. Andlisis sobre el impacto que las remodelaciones, mantenimiento y reparaciones tendran sobre el rendimiento
del Fondo
6. Permisos correspondientes; y
7. Recomendaciones de la Gestora a su Junta Directiva. Las obras deben ser realizadas por un tercero libre de
conflicto de interés con la Gestora, sus socios, directivos y empleados. Tampoco pueden ser realizadas por
inquilinos del Fondo Inmobiliario o inquilinos de otros Fondos Inmobiliarios administrados por la misma Gestora.

W

Plazo para el cumplimiento de limites de cartera inmobiliaria

Para el caso de las inversiones en inmuebles que realice el Fondo, segun lo establecido en los articulos 34, literal a) y 35
de la NDMC-17 Normas Técnicas de Fondos de Inversién Cerrados Inmobiliarios, la Gestora debera dar cumplimiento a los
limites de inversidn en un plazo que no exceda a un afio partir del momento en que el Fondo alcance el patrimonio y nimero
minimo de participes, de acuerdo con el articulo 40 — NDMC-17

Plazo para el cumplimiento de limites legales

De acuerdo al articulo 61 de la Ley de Fondos de Inversion, los Fondos Cerrados deberan contar con un patrimonio minimo
de Cuatrocientos catorce mil quinientos sesenta y siete délares de los Estados Unidos de América (USD 414,567.00) y al
menos con diez participes, o bien dos participes, si entre ellos hay un inversionista institucional; monto y nimero que deber an
ser alcanzados en el plazo de 6 meses, contado desde la fecha en que el Fondo sea asentados en el registro. Transcurrido
el plazo antes mencionado, el Fondo debera cumplir permanentemente con los requerimientos regulados en dicho articulo.

En caso de incumplimiento a los requerimientos del articulo, la Gestora lo comunicara a mas tardar el dia habil siguiente al
Superintendente, quien por resolucidon razonada podra otorgar un plazo no mayor a 180 dias para su cumplimiento. De no
lograrse, la Gestora debera informarlo al Superintendente en los dos dias habiles siguientes, para efectos de la liquidacion
del Fondo, la que se efectuara de conformidad a lo sefialado en el Art. 103 de la Ley de Fondos de Inversién.

Plazo para el cumplimiento de limites de endeudamiento
Segun lo establecido en el articulo 40 de las Normas Técnicas de Fondos de Inversion Cerrados Inmobiliarios (NDMC-17),
la Gestora debera cumplir los limites de endeudamiento de forma inmediata a partir del momento que alcance el patrimonio

y numero minimo de participes del Fondo al que hace referencia el articulo 61 de la Ley de Fondos de Inversion.

Excesos a los limites de inversion justificados o no atribuibles a la Gestora
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Los excesos a los limites de inversidon definidos en la politica de inversiones de los Fondos inmobiliarias, ya sea que se
produzcan por causas atribuibles o no atribuibles a la Gestora, deberan ser notificados a la Superintendencia en los 3 dias
habiles siguientes de ocurrido el hecho, indicando ademas las causas de los mismos, los efectos para los participes y las
actividades que llevaran a cabo para disminuir dichos excesos. La Gestora contara con un plazo de hasta 90 dias contado
desde la fecha en que se produjo el exceso, para regularizar las inversiones del Fondo a los porcentajes establecidos en su
reglamento interno, cuando los valores o instrumentos sean de oferta publica, o 180 dias, si el exceso de inversién
corresponde a activos inmobiliarios. Los excesos a los limites de inversién por causas no atribuibles a la Gestora se producen
en los casos siguientes:
1. Cambios en las condiciones de mercado del sector inmobiliario;
2. Las no renovaciones en los contratos de arrendamiento que provoque desocupacion en los inmuebles que posee el
Fondo Inmobiliario;
3. Los ocurridos en los plazos en que el Fondo Inmobiliario alcance el patrimonio y nUumero minimo de participes, al
que hace referencia el articulo 61 de la Ley de Fondos de Inversion; y
4. Los ocurridos por la materializaciéon de catastrofes naturales. Los plazos podran prorrogarse por causa justificada y
cuando lo autorice la Superintendencia. La Gestora no podra efectuar nuevas adquisiciones de valores de las
entidades o valores involucrados en el exceso; hasta que se regularice su situacion.

POLITICA DE INVERSION EN INSTRUMENTOS FINANCIEROS

El Fondo de Inversion, podra invertir en instrumentos financieros maximo en un 30% de los activos totales del Fondo de
Inversion establecidos en el Reglamento, contenidos en la Ley de acuerdo con los limites maximos o minimos que a
continuacion se senalan.

El Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Hencorp Blue Whale podra invertir en lo siguiente:

Minimo Maximo Base
Por grado de liquidez
Alta Liquidez: Eurobonos, LETES, CETES, Treinta mil
BONOSV, CENELIS y, en general, cualquier  ddlares de los
Titulo emitido o garantizado por el Estado de EI = Estados Unidos

Salvador y el Banco Central de Reserva, de América
Rep.ortos, Certificados de depdsitos a plazo fijo (US$3Q,OQ0.00). De los Activos del Fondo de Inversién
(entidades locales), cuentas de ahorro vy La liquidez .

: . Cerrado Inmobiliario. Del 30% de la
corrientes. minima del 100.00%

Cartera de Instrumentos Financieros

Fond 5 ) .
ondo no sera perteneciente a los Activos del Fondo

determinada
como un
porcentaje de
los Activos del

Fondo.
Titulos financieros (Locales)
De los Activos del Fondo de
. o o
Valores de titularizacion 0.00% 50.00% Titularizacion. Del 30% de la Cartera
de Instrumentos Financieros
perteneciente a los Activos del Fondo
Cuotas de participacion de Fondos Abiertos 0.00% 50.00% De las cuotas colocadas por otro
Fondo. Del 30% de la Cartera de
Cuotas de Participacion de Fondos Cerrados 0.00% 50.00% Instrumentos Financieros

perteneciente a los Activos del Fondo
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Certificados de Inversion

Papel Bursatil

Clasificacion de riesgo (Escala Local)

Corto plazo Desde N-3
Mediano Plazo Desde BBB-

18
0.00% 80.00% Del 30% de la Cartera de Instrumentos
Financieros perteneciente a los
0, 0,
0.00% 80.00% Activos del Fondo
0.00% 100.00% Del 30% de la Cartera de Instrumentos
0.00% 100.00% Financieros perteneciente a los

Activos del Fondo

Clasificacion de riesgo (Esacala Internacional)

Desde BB

Sector Econémico
Servicios
Comercio
Finanzas
Industrial

Del 30% de la Cartera de Instrumentos
0.00% 100.00% Financieros perteneciente a los
Activos del Fondo

0.00% 80.00%
0,
0.00% 80.00% S P
Activos del Fondo
0.00% 80.00%

Limites Globales de Inversion de Conformidad a la NDMC-07

Limites con relacion a los Activos
del Fondo de Inversion

Limites con relacién a los activos
del emisor y mismo emisor

Limites con relacién al grupo
empresarial o conglomerado

El Fondo no puede ser poseedor de valores representativos de deuda que
represente mas del ochenta por ciento del activo del Fondo.

El Fondo no puede ser poseedor de acciones que representen mas del cincuenta por
ciento del activo del Fondo.

El Fondo no puede ser poseedor de valores representativos de deuda que representen
mas del treinta por ciento del activo del emisor con base a los ultimos Estados
Financieros publicados por el emisor. Este porcentaje también es aplicable a la
inversién que puede realizar un Fondo en una misma emision de valores. En estos
limites se incluyen operaciones de reporto.

El Fondo no debera poseer directa o indirectamente acciones de una misma
sociedad por encima del veinte por ciento del activo del emisor.

El Fondo no debera poseer mas del veinticinco por ciento del total de sus activos, en
valores emitidos o garantizados por sociedades pertenecientes a un mismo
conglomerado financiero o grupo empresarial distinto al que pertenezca la Gestora;
se incluyen en este limite los valores emitidos con cargo a patrimonios independientes
administrados por estas sociedades, asé como los depdsitos de dinero, en el banco
del referido conglomerado. También se incluyen los valores que garantizan las
operaciones de reporto. Se exceptuan de este limite las cuentas corrientes o de ahorro
que se utilicen para operatividad del Fondo.

El Fondo puede posee hasta el diez por ciento del total de sus activos en valores de
renta fija emitidos por una entidad vinculada a la Gestora, siempre y cuando éstos
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instrumentos tengan un clasificacion de riesgo de largo plazo no menor a la categoria
BBB y N-2 para instrumentos de corto plazo.

El Fondo no debera poseer por encima del cincuenta por ciento del total de las cuotas
de participacién colocadas por otro Fondo de Inversion, del treinta por ciento de la
Cartera de Instrumentos Financieros perteneciente a los Activos del Fondo.
Adicionalmente, la sumatoria de las cuotas de participacion adquiridas por fondos
administrados por una Gestora no podra exceder del cincuenta por ciento de las
cuotas de participacién colocadas por un mismo Fondo de Inversion. En caso que las
inversiones en cuotas de participacién sean de Fondos administrados por la misma
Gestora, esto debera ser comunicado a los participes.

Fondos de Inversion

El Fondo puede poseer valores de un mismo Fondo de Titularizacion hasta un
cincuenta por ciento de los activos del Fondo de Titularizacion, del treinta por ciento
de la Cartera de Instrumentos Financieros perteneciente a los Activos del Fondo. La
sumatoria de los valores de titularizacion adquiridos por fondos administrados por una

Fondos de Titularizacion Gestora, no podra exceder el cincuenta por ciento de los valores emitidos por un
mismo Fondo de Titularizacién. Este tipo de valores no estaran incluidos dentro de los
valores representativos de deuda indicados en los Limites con relacion a los activos
del Fondo de Inversion y los Limites con relacion a los activos del emisor y mismo
emisor.

Acorde con su perfil de inversién, el Fondo de Inversion invertira los recursos en un
portafolio de instrumentos cuyo plazo promedio ponderado no superara los cinco

Plazos afios. Esto incluye los recursos mantenidos en cuentas bancarias, depdsitos vy titulos
valores. El plazo maximo al vencimiento de las inversiones de renta fija es de hasta
siete (7) anos.

POLITICA DE LIQUIDEZ

Instrumentos Financieros
Por su naturaleza, el Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Hencorp Blue Whale debera mantener una liquidez minima
equivalente a Treinta mil ddlares de los Estados Unidos de América (US$ 30,000.00), se entendera como liquidez sus
recursos en caja, depoésitos bancarios y en valores de alta liquidez y bajo riesgo. Para estos efectos, se entendera que los
valores de alta liquidez y bajo riesgo son los que cumplen con los siguientes requisitos:

a) Que los valores tengan plazo al vencimiento menor a 365 dias.

b) Que puedan ser recibidos como garantia en operaciones pasivas.

c) Que su precio de mercado pueda ser obtenido a través de una o varias fuentes proveedoras de precio, un
sistema de informacion Bursatil o financiero internacional reconocido por la Superintendencia, o que en su
defecto pueda ser obtenido de una metodologia previamente establecida u otra fuente confiable de precios;
y

d) También se consideraran liquidas las inversiones en Letras del Tesoro de El Salvador, emitidas por el Estado
de El Salvador y los Certificados Negociables de Liquidez emitidos por el Banco Central de Reserva de El
Salvador.

Activos Inmobiliarios
Los activos inmobiliarios solo podran obtener su liquidez bajo los siguientes eventos:

i) Los activos del Fondo solo podran gravarse para garantizar el pago de sus propias obligaciones, de acuerdo a lo
establecido en el reglamento interno;
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i) Las deudas adquiridas Uunicamente podran ser utilizadas para el pago de los activos para las que fueron adquiridas;

y1
iii) Los activos se podran vender en caso de la liquidacion del Fondo Inmobiliario o si asi lo determina conveniente la
Junta Directiva de la Gestora, de acuerdo con el Art. 31 de la NDMC-17.

Politica de Excesos de Inversion

Los excesos a los limites de inversion definidos en la politica de inversiones de los Fondos Inmobiliarios, ya sea que se
produzcan por causas atribuibles o no atribuibles a la Gestora, deberan ser notificados a la Superintendencia en los tres
dias habiles siguientes de ocurrido el hecho, indicando ademas las causas de los mismos, los efectos para los participes y
las actividades que llevaran a cabo para disminuir dichos excesos. La Gestora contara con un plazo de hasta noventa dias
contado desde la fecha en que se produjo el exceso, para regularizar las inversiones del Fondo a los porcentajes
establecidos en su reglamento interno, cuando los valores o instrumentos sean de oferta publica, o ciento ochenta dias, si
el exceso de inversion corresponde a activos inmobiliarios. Los excesos a los limites de inversion por causas no atribuibles
a la Gestora se producen en los casos siguientes:

a) Cambios en las condiciones de mercado del sector inmobiliario;

b) Las no renovaciones en los contratos de arrendamiento que provoque desocupacioén en los inmuebles que posee el
Fondo Inmobiliario;

c) Los ocurridos en los plazos en que el Fondo Inmobiliario alcance el patrimonio y nimero minimo de participes al que
hace referencia el articulo 61 de la Ley de Fondos de Inversién; vy,

d) Los ocurridos por la materializacion de catastrofes naturales.

Los plazos podran prorrogarse por causa justificada y cuando lo autorice la Superintendencia. La Gestora no podra efectuar
nuevas adquisiciones de valores de las entidades o valores involucrados en el exceso, hasta que se regularice su situacion.

POLITICA DE ENDEUDAMIENTO

En cumplimiento con el Art. 39 de la NDMC-17, el Fondo no podra tener deudas, que sumadas excedan 2 veces su
patrimonio. En estos limites se incluyen las operaciones de reporto, sobregiros para el pago de facturas y el financiamiento
para la adquisicion de inmuebles. Cualquier modificacion al porcentaje de endeudamiento establecido en el reglamento
interno del fondo requieren de la aprobacion de la asamblea de participes, asi como de las modificaciones al prospecto de
colocacién de cuotas.

Las deudas adquiridas por un Fondo uUnicamente podran ser cobradas contra sus activos. En el caso de aquellas
adquisiciones de bienes inmuebles que involucren el otorgamiento de préstamos, la Gestora debera asegurarse que se
estan cumpliendo con las politicas de endeudamiento contempladas en el reglamento interno del Fondo que administra.

La Gestora podra obtener financiamiento por medio de entidades nacionales y/o extranjeras, financieras y no financieras.
Se podran utilizar como garantia de los financiamientos, las hipotecas, lineas de crédito rotativas o revolventes, los
fideicomisos de garantia, mientras sean exclusivos para este fin y cualquier otro mecanismo segun lo permitido por la
regulacion aplicable.

POLITICA DE DISTRIBUCION DE BENEFICIOS
Periodicidad de Distribucion

El Fondo de Inversidon Cerrado Inmobiliario Hencorp Blue Whale distribuira beneficios con una periodicidad trimestral, en
funcién de las disposiciones establecidas en la Politica de Distribucién de Beneficios.

Fecha de Corte
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Ultimo dia habil de cada trimestre. Se reconoceran como trimestres el periodo de tiempo comprendido entre: i) 1 de enero
al 31 de marzo, ir) 1 de abril al 30 de junio, iii) 1 de julio al 30 de septiembre, vy, iv) 1 de octubre al 31 de diciembre.

Fecha de Pago de Beneficios
Hasta 30 dias calendario una vez finalice cada trimestre.
Determinaciéon de Monto de Distribucion

El Fondo pagara a los Participantes los beneficios netos percibidos durante el trimestre. Se entendera por beneficio neto
percibido la cantidad que resulte de restar a la suma de las cantidades efectivamente percibidas en concepto de utilidades,
intereses, beneficios, dividendos y ganancias de capitales producto del arrendamiento y/o venta de los inmuebles, el total
de pérdidas y gastos devengados en el periodo, habiendo sido saldados los gastos corrientes operativos, financieros y
extraordinarios, segun se detalla en el presente documento, asi como acumuladas las reservas que se constituyan.

Si el Fondo tuviere pérdidas acumuladas, los beneficios netos percibidos se destinaran primeramente a absorberlas. Por
otra parte, en caso de que hubiere pérdidas en un ejercicio, éstas seran absorbidas con utilidades retenidas, si las hubiere.

Se debera constituir una reserva en las cuentas patrimoniales del fondo, que corresponda al monto de las pérdidas o
ganancias no realizadas derivadas de un cambio en el valor razonable, netas de impuestos. Esta reserva no puede ser
sujeta a distribucion entre los inversionistas, hasta que se haya realizado la venta o disposiciéon de los instrumentos
financieros del Fondo. La creacion de una reserva en las cuentas patrimoniales del fondo se debe a cualquier pérdida
acumulada, perdidas en un ejercicio o ganancias no realizadas derivadas de un cambio en el valor razonable, netas de
impuestos, en caso de existir.

Forma y Lugar de Pago

Los beneficios se pagaran en el transcurso de los 30 dias calendario siguiente, una vez cerrado el trimestre, a través del
procedimiento establecido por la CENTRAL DE DEPOSITO DE VALORES, S.A. DE C.V. (CEDEVAL, S.A. de C.V.),
consistente en: i) CEDEVAL entregara al emisor con anterioridad a la fecha de cada pago de beneficios, un “Reporte” en el
cual detallara informacion de la emisién a pagar; ii) El emisor verificara con anterioridad a la fecha de pago el monto a pagar
y entregara los fondos a CEDEVAL de la siguiente forma: Un dia habil antes del dia de pago de los beneficios si los fondos
son entregados a CEDEVAL mediante cheque con fondos en firme; y el dia establecido para el pago de capital, a mas tardar
a las nueve horas, si los fondos son entregados mediante transferencia bancaria hacia la o las cuentas que CEDEVAL
indique; iii) El emisor queda exonerado de realizar los pagos luego de realizar el pago a CEDEVAL; iv) Una vez se tiene la
verificacion del pago por parte del emisor, CEDEVAL procedera a cancelar a cada participante directo (Casa de Corredores
de Bolsa) la cantidad que le corresponde, en la cuenta bancaria que ha instruido a CEDEVAL para dicho fin; v) Es el
Participante Directo, quien realizara los pagos individuales a cada inversionista, titular de los valores; vi) El ultimo pago de
beneficios del fondo se efectuara al vencimiento del ultimo trimestre del plazo del fondo. vii) Cuando los pagos deban
realizarse en dia no habil el pago se realizara el dia habil inmediato anterior; viii) Los be neficios se pagaran en ddlares de
los Estados Unidos de América; ix) Los pagos que realizara la CENTRAL DE DEPOSITO DE VALORES, S.A. DE C.V.
(CEDEVAL, S.A. DE C.V.), se haran de sus oficinas principales ubicadas Millenium Plaza, Nivel 9, Paseo Escalon, distrito
municipal de San Salvador, municipio de San Salvador Centro, departamento de San Salvador; y x) Los pagos que realizaran
las Casas de Corredores de Bolsa, se haran en sus oficinas.

CARACTERISTICAS Y CONDICIONES DE ELEGIBILIDAD DE LOS INMUEBLES OBJETO DE INVERSION DEL FONDO

Los inmuebles deberadn cumplir, como minimo, las siguientes condiciones:
e Encontrarse completamente terminados
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e Poseer la solvencia de la Administracion Tributaria y Solvencia municipal del Propietario

e Estar libres de derechos de usufructo, uso o habitacién, o cualquier otra condicién que imposibilite la generaciéon de
rendimientos por parte del Fondo

e Contar con el valio de dos peritos valuadores inscritos en el Registro de la Superintendencia del Sistema Financiero,
0 en otras entidades cuyos registros esta reconozca

e Estar inscritos a nombre de la persona que transfiere el dominio al Fondo de Inversion

e Encontrarse libres de todo gravamen que pueda afectar su transferencia al Fondo

Para la compra del inmueble, la Gestora debera contar con la informacién siguiente:
e Dos valuos del inmueble a ser adquirido, observando lo establecido en el articulo 44 de las NDMC-17.
e Carta de intencion de las fuentes de financiamiento de la compra.
e Contrato de promesa de compraventa a fin de establecer las condiciones y términos bajo las cuales se espera
concretar la inversion;
e Certificacion extractada del inmueble;
e Permiso de habitar, en aquellos casos que se adquiera un inmueble recién construido; y
e Solvencia de la Administracion tributaria y solvencia municipal.

Politica de Valuacion de los Activos Inmobiliarios del Fondo

La valoracion de los inmuebles en que invierta el Fondo Inmobiliario debera ser realizada de conformidad a lo establecido
en el articulo 96 de la Ley de Fondos de Inversién. Dicha valoracion debera considerar y detallar los equipos y bienes que
constituyen parte integrante del inmueble valuado y estar acorde a lo dispuesto en las “Normas Técnicas para el Registro
de Peritos Valuadores y sus Obligaciones Profesionales (NRP-27)".

Los valuos hechos por los peritos deben incluir la informacion y evaluacion relativa a restricciones de dominio, destinacién,
uso o explotacion, gravamenes, medidas cautelares, demandas o cualquier circunstancia que pueda afectar el valor y la
explotacion del bien inmueble.

La Gestora debera remitir a la Superintendencia una copia del informe de los vallos realizados a los inmuebles en un plazo
maximo de cinco dias después de recibido dicho informe.

Los bienes inmuebles deben valuarse al menos una vez cada doce meses, para lo cual debe considerarse la fecha en que
estos fueron adquiridos. La existencia de una opciéon de compra en los contratos de arrendamiento no exime la realizacién
de estas valuaciones. La Gestora debera mantener un control de los resultados de los valuos realizados por los peritos, por
lo que para efectos de transparencia pondra a disposicién de los participes las valuaciones realizadas a los inmuebles.

La periodicidad de la valuacion de las inversiones de los inmuebles del Fondo Inmobiliario podra darse en plazos menores,
en casos debidamente justificados, tales como: cuando el Fondo realice emisiones posteriores y deba establecer precio de
colocacion de las cuotas, analisis de alternativas de venta de inmuebles, calamidad publica, terremotos o situaciones que,
a juicio de la Gestora, pudieran causar un grave perjuicio a los participes. La valuacién a que se refiere lo anterior debera
realizarse dentro de los primeros treinta dias habiles después de ocurrido el hecho. Otras circunstancias de vallos seran
evaluadas por la Junta Directiva, como, por ejemplo, pero sin estar limitado a, posibles remodelaciones, mejoras,
ampliaciones y cualquier otro evento que pudiese impactar el valor del inmueble.

Politica de Valuacion de las Inversiones del Fondo

Al no contar con los servicios de un Agente Especializado en Valuacion de Valores, Hencorp Gestora de Fondos de Inversion
S.A., utilizara una metodologia propia para la valuacion, la cual de manera general utiliza los siguientes criterios:
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a) Las emisiones locales se valoraran, usando el criterio del valor presente. Se utilizara la ultima TIR (Tasa Interna de
retorno) siguiendo criterios de homologacion de los titulos valores, para descontar los flujos futuros a valor presente
generados por las caracteristicas de la emision de interés.

b) Las cuotas de los Fondos de Inversion Abiertos se valoraran obteniendo los valores de las cuotas publicados en la
pagina web respectiva.

¢) En el caso de los titulos internacionales se usan los precios brindados por Bloomberg o en su defecto un Proveedor
Internacional de Precios, tomando el BID del instrumento (precio limpio) al cierre de la sesidon en el mercado
internacional y se incorporan los intereses acumulados a la fecha de valoracién correspondiente.

Al ser autorizado un Agente Especializado en valuacién de valores por la Superintendencia del Sistema Financiero, la
valuacion de inversiones de valores locales sera contratada a este Agente

COMISIONES A COBRAR POR LA GESTORA (Comision por Administracion, Comisiéon por Entrada

Son los gastos concernientes al proceso de administracion del Fondo por parte de Hencorp Gestora de Fondos de Inversién.
La Comisién por administracion es la comisiéon que la Gestora cobrara al Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Hencorp
Blue Whale por los servicios de gestién que realiza. La comision por entrada corresponde a la comision que la Gestora cobra
al Participe por invertir en el fondo (esta comisién es pagadera unicamente en el momento de suscripcion de cuotas en
mercado primario).

Comision Porcentaje y base de Calculo
La Gestora, con cargo al Fondo, cobrara una Comisiéon por Administracion la cual equivale
hasta un DOS PUNTO VEINTISEIS PORCIENTO (2.26%) anual, monto que incluye el Impuesto
a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios (IVA), y que se calculara
aplicando dicho porcentaje sobre el valor del Patrimonio del Fondo y con una base afo
calendario. La comision se aprovisionara diariamente y se pagara mensualmente.

La Gestora tendra discrecion sobre esta comision, respetando los limites establecidos en el

Comisién de parrafo anterior, teniendo el participe como notificacion, de acuerdo con el Art. 70 de la Ley de

Administracién Fondos de Inversidn, la publicacion del respectivo hecho relevante del Fondo en el sitio web
de la Gestora (www.hencorpgestora.com).

Para realizar un aumento de la comisidn en un monto superior al 2.26% nominal anual, la
Gestora debera solicitar autorizacion al Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema
Financiero para modificar este apartado. Posterior a tener la autorizacion, se debera realizar la
respectiva comunicacion al participe de acuerdo con lo establecido en la Ley de Fondos de
Inversién.

La Gestora, con cargo al Participe, cobrara una Comision de Entrada la cual sera equivalente
hasta un CINCO PUNTO SESENTA Y CINCO PORCIENTO (5.65%), monto que incluye el
Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios (IVA), y que se
calculara aplicando dicho porcentaje sobre el monto de Cuotas de Participacién Suscritas por
el Participe, pagadero Unicamente al momento de la Suscripcion de Cuotas de Participacion
adquiridas en Mercado Primario. Este cobro sera realizado por la Gestora al momento de remitir
al Participe la notificacién de anotacion en el Libro de Registro de Participes del Fondo que
administra la Gestora.

INFORMACION COMPARTIDA A LOS PARTICIPES

La Gestora proveera a los participes cuando adquieran por primera vez la siguiente informacion:
o Reglamento Interno del Fondo y su Extracto

Comisién por Entrada
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e Prospecto de Colocacion de Cuotas de Participacion y su Extracto
e Copia del Contrato de Suscripcion de Cuotas
e Memoria de Labores
Asimismo, estara a disposicién del participante la siguiente informacion:
Periodicidad Informacién Medio
Valor cuota
Diaria Comisiones de la Gestora Pagina Web
Gastos Cargados al Fondo
Composicion del Fondo
Mensual Estados Financieros del Fondo y de Pagina Web
la Gestora
Mensual Estado de cuenta Correo Electrénico
Mensual Informe Mensual’ Pagina Web
Informe de Clasificaciéon de Riesgo Pagina Web
Semestral Estados Financieros Auditados Pagina Web
Semestrales Periédico de circulacion nacional
Anual Estados Financieros Auditados del Pagina Web
Fondo y de la Gestora Periddico de circulacion nacional
Anual Informe Anual? Pagina Web
Pagina Web

Un dia habil posterior al evento Hecho Relevante

Correo Electrénico

COMITE DE VIGILANCIA

Atribuciones, deberes y responsabilidades del Comité de Vigilancia

Los miembros del Comité de Vigilancia deberan ser de reconocida honorabilidad y contar con al menos cinco afios de
experiencia comprobada en materia financiera y administrativa o acorde al régimen de inversién del Fondo respectivo. El
Comité de Vigilancia tendra la responsabilidad de actuar exclusivamente en el mejor interés de los participes, para lo cual
vigilara las operaciones que la Gestora realice con los recursos del Fondo, siendo sus atribuciones las siguientes:

a) Verificar que la Gestora cumpla lo dispuesto en el Reglamento Interno del Fondo e informar al respecto a la Asamblea
Ordinaria de participes.

b) Verificar que la informacién para los participes sea suficiente, veraz y oportuna.

c) Vigilar que las inversiones, aumentos o disminuciones de capital y cualquier otra operacion del Fondo se realicen de
acuerdo a esta Ley, a las normas técnicas que dicte el Banco Central y al reglamento interno del Fondo. En caso de
que la mayoria de los miembros del Comité de Vigilancia determine que la Gestora ha actuado en contravenciéon a
dichas disposiciones, aquél debera solicitar a la Gestora que convoque a una Asamblea Extraordinaria de participes,
donde informaréa de esa situacion. La convocatoria se realizara en un plazo no mayor de cinco dias habiles, contado
desde la fecha del acuerdo.

d) Autorizar de manera unanime la compra o venta de uno o varios activos inmobiliarios con previa aprobacién por
parte de la Junta Directiva de la Gestora.

e) Proponer a la Asamblea Ordinaria y Extraordinaria de participes la designacién de auditores externos y cuando la
Ley lo requiera, proponer al auditor fiscal del Fondo.

f) Rendir informe anual sobre su gestion a la Asamblea Ordinaria de participes.

" El informe mensual incluye la informacion requerida por el articulo 56 de las NDMC-17 e informacién detallada en el Anexo 6 de las NDMC-17.
P .o - ) : 17
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Periodicidad de reuniones y remuneraciones

Cada Fondo Cerrado tendra un Comité de Vigilancia integrado por tres miembros, los elegira la Asamblea Ordinaria y duraran
un afo en sus funciones, seran remunerados con cargo al Fondo y podran ser reelectos, segin se determine en el
reglamento interno. Dichos miembros no deberan ser personas relacionadas a la Gestora del Fondo y al menos uno debera
tener la calidad de participe. Los miembros del Comité de Vigilancia vigente seguiran cumpliendo con sus funciones hasta
que tomen posesion los nuevos. Las decisiones del Comité de Vigilancia se tomaran por mayoria.

Silos miembros del Comité de Vigilancia integran Comités de Vigilancia de otros Fondos o son Directores o administradores
de otra Gestora, deberan informarlo a la Superintendencia. La Gestora debera proporcionar a los miembros del Comité de
Vigilancia, a su solicitud, informacion plena y documentada, en cualquier tiempo, de todo lo relacionado con las operaciones
del Fondo.

El Comité de Vigilancia debera reunirse por lo menos dos veces al afio, para recibir el informe de la Gestora sobre las
actividades del Fondo, asi como los dictamenes de los auditores externo y fiscal, en su caso. El Comité de Vigilancia debera
ser informado con anterioridad a que la Gestora convoque a una Asamblea Extraordinaria, con la finalidad de opinar sobre
las materias a tratarse en dicha Asamblea.

Asentado el Fondo en el Registro, la Gestora procedera a designar un Comité de Vigilancia provisional, que durara en sus
funciones hasta la primera Asamblea de participes, en la cual se elegiran los miembros del Comité de Vigilancia.

Remuneracion de Comité de Vigilancia
Segun el Articulo 77 de la Ley de Fondos de Inversién, los miembros del Comité de vigilancia seran remunerados con cargo

al Fondo. La remuneracion de los miembros del Comité de vigilancia se decidird en la primera Asamblea de participes.
Asimismo, la remuneracion podra ser modificada mediante acuerdo en Asambleas de Participes posteriores.

PROCEDIMIENTO PARA EL AUMENTO Y DISMINUCION DEL PATRIMONIO DEL FONDO

Patrimonio Minimo

De acuerdo con el articulo 61 de la Ley de Fondos de Inversion, los Fondos Cerrados deberan contar con un patrimonio
minimo de Cuatrocientos catorce mil quinientos sesenta y siete dolares de los Estados Unidos de América (US$414,567.00).
Dicho patrimonio se debera encontrar vigente durante el plazo del Fondo, sujeto a actualizaciones conforme lo establecido
por la Ley de Mercado de Valores para los capitales de constitucién y operacion.

Politica de aumento de Capital del Fondo

En un mismo Fondo podra haber mas de una emision. Las emisiones posteriores a la primera deberan ser acordadas en
Asamblea Extraordinaria de participes y deberan observarse, en lo pertinente, los mismos requisitos legales necesarios para
la inscripcion y registro de la primera emision, adicionando la certificacion del acuerdo correspondiente de la Asamblea de
participes.

Para la determinacion del precio de colocacién de las emisiones siguientes a la primera se debera dar a los participes la
informacion amplia y razonada acerca de los elementos de valoracion de las cuotas de participacion, sustentada por lo
menos, en dos informes de expertos independientes conocedores de la materia; los informes deberan estar a disposicion
de los participes con cinco dias de anticipacién a la Asamblea que deba aprobar las caracteristicas de la respectiva emision.
Los honorarios de los expertos seran pagados con cargo al Fondo. Los participes tendran derecho a un periodo de opcién
preferente para suscribir cuotas de participacion de aumento de capital del Fondo, las cuales les deberan ser ofrecidas como
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minimo una vez, a prorrata de las cuotas de participacidon que posean. Este derecho es esencialmente renunciable y
transferible.

En el caso que la Gestora o sus mandatarias coloquen las emisiones, el precio de colocacién durante el periodo de
suscripcion de las cuotas de participacion se actualizara diariamente en la forma que se establezca en la respectiva emision.
En todo caso, fuera del periodo de opcidn preferente, el precio no podra ser inferior al determinado para el periodo de opcién
preferente respectivo, ni al que resulte de dividir el valor diario del patrimonio del Fondo entre el nimero de cuotas de
participacion pagadas, correspondientes ambos al dia inmediato anterior al de la fecha de calculo.

Lo indicado en el parrafo anterior respecto al precio de colocacién, no se tendra en cuenta para las colocaciones efectuadas
en Bolsa, en la medida que haya sido establecido en las condiciones de la emision. El acuerdo de la asamblea de los
participes sobre un aumento de capital no podra establecer un plazo superior a tres anos, contando desde la fecha del
acuerdo del mismo para la emisién, suscripcion y pago de las cuotas de participacion respectivas. Vencido este plazo sin
que se haya enterado el aumento de capital, éste quedara reducido a la cantidad efectivamente pagada, sin perjuicio de los
establecido en el articulo 61 de la Ley de Fondos de Inversion.

Proceso para el Aumento de Capital del Fondo de Inversion de conformidad al Articulo 71 y 72 de la Ley de Fondos
de Inversién

No Proceso Responsable
Determinacion del precio de colocacion de las nuevas cuotas de
1. participacion, y los efectos que genere la emisién en el Fondo de Administrador de Inversiones
Inversién
2 Comunicacion con la Junta Directiva sobre la posibilidad del aumento de Gerencia General Hencorp Gestora
' capital de Fondos de Inversion

Autorizacion de la Junta Directiva para el Aumento de Capital del Fondo

3. .. Junta Directiva
de Inversién
Elaboracion de informes técnicos sobre la valoracion de cuotas de _ .

4, S, . . -, . Administrador de Inversiones
participacion que determine el precio de colocacién de la nueva emision

5 Aprobacion de la Asamblea Extraordinaria de participes de la nueva Gerencia General Hencorp Gestora

' emisiéon de cuotas de participacion de Fondos de Inversién

6. Asignacién de cuotas para participes en periodo preferente Administrador de Inversiones
Comunicacion con el mercado por medio de un aviso de periédico dentro _ .

7. Administrador de Inversiones

de los acuerdos tomados en Asamblea Extraordinaria

Politica de disminucidn de capital

Los Fondos Cerrados podran efectuar disminuciones voluntarias y parciales de su capital, en la medida que este Reglamento
lo contemple, en la forma, condiciones y plazos que alli se sefialen. Ademas, este Reglamento contiene la informacion
minima para optar a la disminucioén de capital, fechas de pago y metodologia para el calculo del valor de devolucion de las
cuotas de participacion.

Estas disminuciones s6lo se podran efectuar para los fines que se indican a continuacion:

a) Para restituir a sus participes durante la vigencia del Fondo la proporcion que les corresponde en la disminucién del
capital; sin perjuicio de ello, éstos podran incrementar equitativamente su derecho a la restitucion del valor de las cuotas de
participacion, cuando otros no lo ejerzan; vy,

ABRIL 2025




IIl".N(f()I{I’I
27

b) Para restituir a los participes salientes el valor de sus cuotas de participacion, si optaren por retirarse, cuando en Asamblea
de participes se acuerde prorrogar el plazo de duracion del Fondo o se modifiquen o supriman disposiciones que otorguen
ese derecho. En este caso, el Reglamento Interno del Fondo debera contemplar las causas por las cuales se podra ejercer
el derecho a retiro.

La Gestora publicara un aviso en el periédico al que se refiere el Reglamento Interno y remitira una comunicacién a los
participes por los medios pertinentes que permitan corroborar fehacientemente esta gestion, dentro de los dos dias habiles
siguientes a aquél en el que se tomé el acuerdo en Asamblea Extraordinaria de participes, indicando la disminucién de
capital o el acuerdo que origin6 el derecho a retiro, el plazo para su ejercicio y la fecha de pago del valor de sus cuotas de
participacion.

No obstante, lo dispuesto en el literal a) de esta politica, la Gestora, con el informe previo del Comité de Vigilancia, debera
citar a Asamblea Extraordinaria de participes para adoptar el acuerdo de no llevar a efecto la disminucion del capital. Sin
perjuicio de lo establecido en esta politica, se podra disminuir el capital para absorber pérdidas generadas en las operaciones
del Fondo, previo acuerdo adoptado en Asamblea Extraordinaria de participes. Para los casos de cambio en la estructura
de capital del Fondo o producto del vencimiento de los instrumentos financieros en los que el Fondo haya invertido y no
exista una expectativa razonable de reinversioén, la Gestora podra determinar con una periodicidad mensual la disminucién
de capital de las amortizaciones recibidas.

Proceso General Para Disminucion de Capital del Fondo de Inversion de conformidad al Articulo 76 de La Ley de
Fondos de Inversion

No Proceso Responsable

Estimacion del valor cuota, el plazo estimado del ejercicio y fecha de . .
1. Administrador de Inversiones

pago.

Comunicacion con la Junta Directiva sobre el interés de la disminucion de .

. . . C Gerencia General Hencorp Gestora
2. capital, las causas por la cual se requiere dicha disminucion y los efectos .
de Fondos de Inversion

en el fondo.

3. Autorizacién de la Junta Directiva Junta Directiva

Aprobacion a la Asamblea Extraordinaria de participes, sobre el acuerdo,
plazo y fecha de pago.

Comunicacion con el mercado por medio de un aviso de periddico sobre
los acuerdos tomados en Asamblea Extraordinaria.

Administrador de Inversiones

Administrador de Inversiones

ASAMBLEA DE PARTICIPES

En los Fondos Cerrados, los participes se reuniran en Asambleas Ordinarias o Extraordinarias.

Las Asambleas Ordinarias se celebraran una vez al afio, dentro de los cinco meses siguientes a la fecha de cierre de cada
ejercicio, para decidir respecto de las materias propias de estas Asambleas.

Las Asambleas Extraordinarias podran celebrarse en cualquier tiempo, cuando lo exijan las necesidades del Fondo, para
pronunciarse respecto de cualquier materia que la Ley o el Reglamento Interno del Fondo asignen al conocimiento de esas
Asambleas y siempre que tales materias se sefalen en la convocatoria.
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Sera responsabilidad de la Gestora, o de quien presida la Asamblea, cuando aquella no haya estado representada, levantar
un acta de lo ocurrido y acordado durante la sesién, la cual debera ser suscrita por al menos dos participes elegidos al inicio
de la Asamblea para estos efectos y debera asentarse en Libro de Actas respectivo.

Cuando por cualquier circunstancia no pudiere asentarse el acta de una Asamblea en el Libro respectivo, el desarrollo de la
sesion se asentara en el protocolo de un notario.

Atribuciones de la asamblea ordinaria

Son atribuciones de la Asamblea Ordinaria de participes, las siguientes:

a) Elegir anualmente a los miembros del Comité de Vigilancia, fijar sus dietas en el caso de ser remunerados de acuerdo
con el Reglamento Interno, aprobar sus gastos, asi como recibir su informe anual y la correspondiente liquidacion
de sus gastos;

b) Aprobar los estados financieros anuales del Fondo;

c) Aprobar los gastos relativos a la gestion y administracion del Fondo que debera presentar la Gestora.

d) Nombrar al auditor externo y su suplente, asi como al auditor fiscal si fuere aplicable y fijas sus emolumentos

Para los literales a), b) y ¢), la Asamblea podra requerir los ajustes que considere pertinentes
Asambleas extraordinarias
Son atribuciones de la Asamblea Extraordinaria de participes, las siguientes:

a) Aprobar las modificaciones que proponga la Gestora, el Comité de Vigilancia o los participes al Reglamento Interno
del Fondo;

b) Acordar el traslado de la administracion del Fondo a otra Gestora;

c) Acordar la liquidacién anticipada del Fondo, nombrar al liquidador, fijjandole su remuneracion y facultades de
conformidad a lo regulado en esta Ley, asi como aprobar los gastos finales al término de la liquidacion;

d) Acordar la fusién con otros Fondos;

e) Aprobar el aumento de capital del Fondo mediante nuevas emisiones de cuotas de participacion y las caracteristicas
y condiciones de éstas, fijando el monto a emitir, el plazo y precio de colocacion;

f) Acordar disminuciones de capital;

g) Autorizar la compra o venta de uno o mas activos inmobiliarios luego de la previa aprobacion por parte de la Junta
Directiva de la Gestora a excepcion de que el Comité de Vigilancia haya aprobado la compra o venta previamente.

h) Tomar conocimiento de cualquier situaciéon que pueda afectar los intereses de los participes;

i) Los demas asuntos que de conformidad a esta Ley y al Reglamento Interno del Fondo correspondan a su
conocimiento;

Para los casos sefalados en los literales b) y c), podra establecerse en el Reglamento Interno una indemnizaciéon a la
Gestora por los perjuicios causados de ésta, por un monto o porcentaje preestablecido, cuando el reemplazo o liquidacion
no hayan provenido de causas imputables a ésta.

Convocatorias
Las Asambleas Ordinarias o Extraordinarias deberan ser convocadas por la Gestora.
La Gestora debera convocar a asamblea extraordinaria siempre que, a su juicio, los intereses del Fondo lo justifiquen, lo

solicite el Comité de Vigilancia, la Superintendencia o los participes que representen por lo menos el diez por ciento de las
cuotas de participacién emitidas y pagadas.
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Sin perjuicio de lo dispuesto en los incisos anteriores, la Superintendencia o el Comité de Vigilancia, podra convocar
directamente a Asambleas Ordinarias o Extraordinarias de participes, segun sea el caso.

Las Asambleas convocadas en virtud de la solicitud de los participes, del Comité de Vigilancia o de la Superintendencia,
deberan celebrarse dentro del plazo maximo de treinta dias contado desde la fecha del respectivo requerimiento.

No obstante, lo dispuesto en este articulo, no sera necesaria la convocatoria a una Asamblea General Ordinaria o
Extraordinaria, si hallandose reunidos los participes o los representantes de todas las cuotas de participacion en que esté
dividido el patrimonio del Fondo, acordaren instalarse en Asamblea y aprobaren por unanimidad la agenda.

Las Asambleas en primera y segunda convocatoria podran celebrarse en la misma fecha con al menos dos horas de
diferencia; se anunciaran en el mismo aviso, el cual se publicara por una sola vez en el peridédico de circulaciéon nacional
determinado en el Reglamento Interno del Fondo. La publicacion debera realizarse a mas tardar diez dias antes de la
celebracién de la asamblea, dentro de los cuales no se contara el dia de publicacién de la convocatoria ni el de la celebracion
de la Asamblea.

La publicacion sefalara la denominacién de la Gestora y el nombre del Fondo; el dia, hora y lugar de celebracién; la
naturaleza de la Asamblea a que se convoca; el quérum necesario; la agenda; asi como el nombre y cargo de quienes firman
la convocatoria.

Ademas, se enviara la convocatoria a cada participe con una anticipacién minima de diez dias a la fecha de la celebracién
de la Asamblea, la cual podra realizarse por entrega directa o por cualquier otro medio que el participe designe por escrito
y que permita dejar constancia de su recepcion, en todo caso debera contener la agenda a desarrollar. Los participes que
se inscriban en el registro respectivo con posterioridad a la convocatoria seran notificados de ésta al momento de su registro.

Participantes de las asambleas

Unicamente podran participar en las Asambleas quienes estén inscritos en el registro de participes o sus representantes.
Cada cuota dara derecho a un voto. La representacion debera conferirse mediante carta con firma legalizada por notario.

Quoérum de asambleas

Las Asambleas Ordinarias se constituiran, en primera convocatoria, con la asistencia de participes que representen la mitad
mas una de las cuotas de participacion pagadas; y en segunda convocatoria, con cualquiera que sea el niumero de las cuotas
de participacién presentes o representadas. Los acuerdos se adoptaran, en ambos casos, por la mitad mas una de las cuotas
de participacion presentes o representadas.

Las Asambleas Extraordinarias se constituiran, en primera convocatoria, con la asistencia de participes que representen las
tres cuartas partes de las cuotas de participacion pagadas; y en segunda convocatoria, con los participes que representen
la mitad mas una de las cuotas de participacion pagadas. Los acuerdos se adoptaran por tres cuartas partes de las cuotas
de participacion pagadas en el caso de la primera convocatoria y con tres cuartas partes de las cuotas de participacién
presentes o representadas en el caso de la segunda convocatoria.

Tercera Convocatoria

En caso de que la Asamblea Extraordinaria no haya podido celebrarse por falta de quérum en las fechas de la convocatoria,
se hara una nueva convocatoria conforme a lo establecido en esta seccion, la cual no podra ser anunciada simultaneamente
con la primera y segunda convocatoria. Ademas, debera expresar la circunstancia de ser tercera convocatoria y que, en
consecuencia, la Asamblea sera valida cualquiera que sea el niumero de cuotas de participacién presentes o representadas.
Los acuerdos se adoptaran con la mitad mas una de las cuotas de participacion presentes o representadas.
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PROCEDIMIENTO PARA LA ATENCION DE QUEJAS Y RECLAMOS

Proceso de atencion de quejas y reclamos

Hencorp, Gestora de Fondos de Inversion, S.A, para una adecuada atencion de cualquier consulta, quejas y/o reclamos de
los Participes del Fondo, ha establecido el siguiente procedimiento:

a) El participe podra efectuar sus consultas, quejas y/o reclamos acercandose a las instalaciones de la Gestora o
entidad comercializadora o enviando un correo electrénico a la direccidén: atencionalparticipe@hencorp.com.

b) Una vez se haya recibido la consulta, queja y/o reclamo la gestora y/o entidad comercializadora tendran la
obligacion de resolverlas dentro de un plazo de 10 dias habiles. La resolucién se debera notificar al Participe por
medios electrénicos, para que este evalle si se ha solventado su consulta, queja y/o reclamo;

c) La Gestora y/o la Entidad Comercializadora llevaran un registro pormenorizado de las gestiones realizadas sobre
las consultas, quejas y/o reclamos efectuados por el participe, el cual quedara documentado; y

d) La direccion electronica de atencién de consultas, quejas y/o reclamos es la siguiente:
atencionalparticipe@hencorp.com y al teléfono 2500-6900. Las oficinas de la Gestora se encuentran ubicadas en:
Edificio D'Cora, Anexo 2, Boulevard Orden de Malta y Calle el Boquerdn, Urbanizacién Santa Elena, distrito
municipal de Antiguo Cuscatlan, municipio de La Libertad Este, departamento de La Libertad.

CAUSALES QUE ORIGINAN EL DERECHO A RETIRO DEL PARTICIPE

Al tratarse de un Fondo Cerrado Inmobiliario, las participaciones no podran ser redimidas por Hencorp, Gestora de Fondos
de Inversiéon, S.A antes de la liquidacion del fondo. En caso de que el participe desee retirarse del Fondo debera recurrir al
mercado secundario por medio de una Casa de Corredores de Bolsa, para la venta de sus titulos de participacién, haciendo
obligatorio que dichos titulos de participacion estén inscritos en una bolsa valores para su comercializacion.

No obstante, lo mencionado en el parrafo anterior, seran causales que originen el derecho a retiro del participe las siguientes:

a) Cambios en el control de la Gestora o su sustitucion.

b) Fusién entre Gestoras

c) Traslado de la Administracion del Fondo a otra Gestoras
d) Fusién entre Fondos de Inversion

e) Liquidacion anticipada del fondo

f) Modificaciones a la politica de inversion segun lo establecido en el Reglamento Interno y el Prospecto de Colocacion
de Cuotas de Participacion
g) Modificacién del plazo del Fondo

Para los literales c), d), e), f) y g) se requerira la aprobacién en Asamblea de Participes.

Si el participe necesita de la liquidez de sus cuotas de participacion, este debera recurrir a mercado secundario para proced er
a la venta total o parcial de sus participaciones, acordando un precio con los inversionistas disponibles del mercado de
valores, esto de conformidad con la reglamentacién vigente de los mercados organizados por la Bolsa de Valores; su registro
y traspaso sera administrado por CEDEVAL en EI Salvador.

Cuando se realice la liquidacion del fondo, el liquidador debera presentar el balance final de la liquidacién que debera
someterse a la discusion y aprobacion de los participes en asamblea extraordinaria.

POLITICA DE LIQUIDACION DEL FONDO POR LA FINALIZACION DEL PLAZO
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Normas para la liquidaciéon del Fondo

Un Fondo no podra ser declarado en quiebra, sino que unicamente entrara en liquidacion al presentarse cualquiera de las
causas siguientes:

a) Cuando el Fondo no cumpla con lo establecido en los articulos 51 y 61 de La Ley de Fondos.

b) Cuando asi los dispusieren los participes en un Fondo Cerrado, en acuerdo adoptado en Asamblea Extraordinaria;
y1

c) Cuando por efecto de la revocatoria de la autorizacion para operar de la Gestora y la consecuente cancelacién de
su asiento en el Registro, no se haya trasladado la administracion del Fondo a otra Gestora.

d) Por finalizacion del plazo

En el caso del literal b), el Comité de Vigilancia debera comunicarlo a la Superintendencia en los tres dias habiles siguientes
a la celebracion de la Asamblea Extraordinaria de participes, adjuntando la certificacion del acuerdo de liquidacién del Fond o
y el nombramiento del liquidador adoptados en dicha asamblea. La falta de comunicacion a la Superintendencia acarreara
para el Comité de Vigilancia responsabilidades por los dafios y perjuicios que causaren a los participes.

Cuando un Fondo entre en liquidacion, la Superintendencia debera comunicarlo a la Administracion Tributaria, a fin de que
ésta de manera simultanea a la liquidacion del Fondo proceda a la fiscalizacion del mismo, con la finalidad de determinar en
forma prioritaria la deuda tributaria.

Los gastos de liquidacion, incluyendo los honorarios del liquidador del Fondo, seran pagados con cargo a los bienes que lo
integran. En el caso del literal c), los gastos de la liquidacion podran ser reclamados a la Gestora por el liquidador del Fo ndo.

Durante el proceso de liquidacion, el Fondo continuara bajo supervision de la Superintendencia.

En los casos que el liquidador no fuere la Gestora, a partir de la fecha en que el liquidador tome posesion, la Gestora quedara
inhibida de toda facultad de administracion y de disposicion de los activos del Fondo.

Los regimenes de administracion y custodia continuaran aplicandose a los activos del Fondo sujetos a ellos, mientras no
sean liquidados. La liquidacién de un Fondo no implica la terminaciéon automatica de los correspondientes contratos de
administracién o de custodia, sin perjuicio de la facultad del liquidador para ponerles término.

Liquidacion de Fondos Cerrados

La liquidacion de los Fondos Cerrados sera practicada por un liquidador nombrado en Asamblea Extraordinaria de participes,
pudiendo ser la Gestora, siempre y cuando ésta no haya incurrido en alguna de las causales de disolucion y liquidacion
reguladas por esta Ley.

En caso que se presenten las causales a que se refiere el articulo 103 de esta Ley y no se reciba en la Superintendencia
ninguna comunicacion sobre la liquidacion del Fondo, ésta actuara de oficio para salvaguardar los intereses de los participes,
para lo cual el Superintendente debera solicitar con calificativo de urgente a un Juez con competencia en materia mercantil
el nombramiento de un liquidador, a partir de una terna propuesta por el Superintendente.

Cuando corresponda al Juez nombrar al liquidador, debera nombrarlo dentro del plazo improrrogable de dieciséis horas
habiles de recibida la solicitud mientras esto no suceda, el Consejo debera nombrar a un delegado, con el objeto de preservar
los activos del Fondo, estableciéndole sus funciones y honorarios en el nombramiento correspondiente. Estos ultimos con
cargo al Fondo.

ABRIL 2025




IIl".N(f()I{I’I
32

Una vez nombrado el liquidador, el plazo en que debera practicarse la liquidacién para un Fondo Cerrado sera acordado en
Asamblea Extraordinaria de participes y en ningun caso podra ser superior a cinco afos.

Facultades del liquidador de Fondos Cerrados

El liquidador de un Fondo tendra las facultades siguientes:

a) Concluir las operaciones que hubieren quedado pendientes

b) Cobrar lo que se deba al Fondo y pagar sus obligaciones, prioritariamente debera pagar la deuda tributaria

c) Vender los activos del Fondo

d) Practicar el balance final de la liquidacion, que, en el caso de los Fondos Cerrados, debera someterse a la discusion

y aprobacién de los participes en asamblea extraordinaria, convocada por éste para tal efecto.

e) Remitir a la Superintendencia el balance final y hacerlo publicar por una sola vez en el periédico de circulacion que
sefiala el Reglamento Interno del Fondo

f) Liquidar proporcionalmente a los participes sus cuotas de participacion

g) Otorgar la escritura de liquidacién, remitiendo a la Superintendencia copia certificada del testimonio de la misma.

En el caso de los Fondos Cerrados, la Asamblea de Participes podra establecer otras facultades al liquidador, siempre que
no contradigan las establecidas en el articulo 106 de La Ley de Fondos, y que sean necesarias para llevar a cabo la
liguidacion.

El liquidador debera remitir a la Superintendencia toda la informacion que ésta requiera. Queda terminantemente prohibido
al liquidador iniciar nuevas operaciones.

Para todos los efectos tributarios, los liquidadores de los Fondos de Inversién se consideraran responsables solidarios en
calidad de representantes de los mismos; y previo a efectuar cualquier tipo de actuaciéon deberan acreditar dicha calidad
ante la Administracion Tributaria, mediante el documento en que conste su elecciéon como tal y la aceptacion expresa del
cargo.

El incumplimiento a lo establecido en el articulo 106 de La Ley de Fondos hara incurrir al liquidador en las responsabilidade s
civiles y penales a que hubiere lugar.

OTRA INFORMACION
La Gestora pondra a disposicion de los participes el sitio web: www.hencorpgestora.com, en el cual divulgara informacién
relevante del fondo administrado.

Las oficinas de la Gestora se encuentran ubicadas en Edificio D'Cora, Anexo 2, Boulevard Orden de Malta y Calle el
Boquerdn, Urbanizaciéon Santa Elena, distrito municipal de Antiguo Cuscatlan, municipio de La Libertad Este, departamento
de La Libertad.

6. Aspectos Generales del Fondo.

Denominacioén del Fondo: FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP BLUE
WHALE

Tipo de Fondo: Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario.

Objeto del Fondo: El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Hencorp Blue Whale, tiene como

objeto la inversion en, prioritariamente, inmuebles ubicados en El Salvador que
cumplan con las condiciones minimas establecidas en el Reglamento Interno,
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con el objetivo de generar rentabilidad a los participes. De igual manera, podra
invertir en titulos valores en el mercado de valores de El Salvador de
conformidad a lo establecido en el Reglamento Interno del Fondo Inmobiliario,
debidamente autorizados por la Superintendencia del Sistema Financiero,
tanto del sector publico como privado, asi como en productos bancarios. De
acuerdo con su politica de inversiéon es un Fondo de Inversion de mediano a
largo plazo.

Tipo de Inversionista: El Fondo esta orientado particularmente a personas naturales o juridicas que
buscan rentabilizar sus recursos de mediano a largo plazo y por lo tanto no
requieran liquidez inmediata, con un perfil de riesgo moderado, es decir,
inversionista con tolerancia media — alta al riesgo y con previo conocimiento o
experiencia en el Mercado de Valores y en el Mercado Inmobiliario.

Plazo de la Emisién: El Fondo tendra un plazo de hasta veinticinco (25) afios a partir de la primera
colocacién de Cuotas de Participacion.

Proceso de Aporte de Inmuebles:  El proceso de Aporte de Inmuebles para el FONDO DE INVERSION CERRADO
INMOBILIARIO HENCORP BLUE WHALE sera el siguiente:

1. El aportante del inmueble debe presentar por escrito solicitud de aportacion
del inmueble, indicando el precio al cual desea aportarlo y una descripcién
detallada del mismo, asi como la solvencia de la Administracién Tributaria del
duefo del inmueble y cualquier otra informacion complementaria de caracter
relevante que explica el valor propuesto;

2. Previo a la aceptacioén del bien inmueble, la Gestora debera:

a. Verificar la informacién que presente el aportante del inmueble a dar en
aporte, para efectos que se cumpla con lo dispuesto en el reglamento
interno del Fondo Inmobiliario; dejando para dichos efectos, constancia
del trabajo realizado; y

b. Asegurarse de que el inmueble a recibir en aporte no presente
problemas que no permitan su inscripcion en el Registro de la
Propiedad Raiz e Hipotecas.

3. Que el bien inmueble objeto del aporte retina las condiciones que para el
efecto se hayan fijado en el reglamento interno del Fondo Inmobiliario; y

4. Para efectos de determinar el valor del inmueble, la Gestora contratara dos
peritos inscritos en el Registro de Peritos Valuadores de la Superintendencia.
Los costos de los valuos del inmueble seran asumidos por el aportante previo
a la realizacion de la misma. La Gestora tomara como referencia el menor de
los valuos para la recepcién del inmueble como aporte.

5. La Junta Directiva de la Gestora se reserva el derecho de la aceptacién del
bien inmueble en concepto de aporte.

Monto de la emisién: Hasta cincuenta millones de Dolares de los Estados Unidos de América: (US$
50,000,000.00)

Monto minimo de inversion: Para la constitucion de cada cuenta de inversion en el Fondo, el monto minimo
inicial de suscripcién sera de mil délares de los Estados Unidos de América
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(US$ 1,000.00) y multiplos de mil délares de los Estados unidos de América
(US$ 1,000.00).

De conformidad con lo establecido en el articulo 22 de la Ley de Fondos de
Inversién, la Gestora mantendra vigente en todo momento una garantia en
funcion del patrimonio de los Fondos de Inversion que administra, en beneficio
de los participes de éstos, para garantizar el cumplimiento de todas las
obligaciones a las que esta sujeta la Gestora en la administracion de los
Fondos de Inversion; siempre y cuando el incumplimiento de dichas
obligaciones haya causado perjuicio econémico a los participes de dichos
Fondos de Inversion, y que el participe haya agotado previamente la gestion
administrativa de atencion y respuesta al reclamo por parte de la Gestora.

La Garantia asegurara: a) El fiel cumplimiento de las disposiciones
establecidas tanto en el Reglamento Interno de cada Fondo de Inversion, el
Prospecto de Colocacion de Cuotas de Participaciéon y el Contrato de
Suscripcion de Cuotas de Participacion; b) La ejecucion de las Politicas de
Inversion de cada Fondo, y la adecuada mitigacion de los limites y excesos de
las Inversiones; y c) Cualquier otro incumplimiento de la Gestora, que haya
causado perjuicio econémico comprobable a los participes de los Fondos bajo
su administracion. De acuerdo con lo establecido en el articulo 23 de la Ley de
Fondos de Inversion, la Gestora emitira dicha garantia a favor de la Central de
Deposito de Valores, S.A. de C.V. en su calidad de Representante de los
Beneficiarios de la Garantia.

En caso de que la Gestora haya incumplido las obligaciones a las que esta sujeta
en la administracién de los Fondos de Inversion, los participes a los que dicho
incumplimiento haya causado perjuicio econédmico deberan de acercarse a la
Gestora a presentar su reclamo, a fin de buscar una respuesta al mismo. La
Gestora procurara en todo momento la comunicacion directa con los participes a
fin de buscar una solucién a los reclamos que éstos le presenten. Una vez se
agote la gestion administrativa de atencién y respuesta al reclamo de los
participes ante la Gestora sin lograrse un arreglo, los participes a los que el
incumplimiento de las obligaciones de la Gestora les haya producido un perjuicio
econdmico, podran dirigirse directamente al Representante de los Beneficiarios
de la Garantia, en su calidad antes relacionada podra requerir que esta garantia
se haga efectiva al determinarse por resolucién razonada que la Gestora ha
incurrido en alguna de las causales antes detalladas. De acuerdo a lo establecido
en el articulo 23 de la Ley de Fondos de Inversion, y sin perjuicio de la ejecucion
definitiva de la Fianza, el Superintendente del Sistema Financiero podra adoptar
por medio de resolucién razonada, la ejecucion provisional de la garantia como
medida cautelar, en el evento que los intereses de los participes asi lo
requiriesen.

Son los gastos concernientes al proceso de administracién del Fondo por parte
de Hencorp Gestora de Fondos de Inversion. La Comision por administracion es
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Gestora (Comision por la comisidon que la Gestora cobrara al Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario
Administracion, Comisiéon por Hencorp Blue Whale por los servicios de gestion que realiza. La comision por
Entrada): entrada corresponde a la comisiéon que la Gestora cobra al Participe por invertir

en el fondo (esta comisién es pagadera unicamente en el momento de
suscripcién de cuotas en mercado primario).

La Gestora, con cargo al Fondo, cobrara una Comisién por Administracién la cual
equivale hasta un DOS PUNTO VEINTISEIS PORCIENTO (2.26%) anual, monto
que incluye el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion
de Servicios (IVA), y que se calculara aplicando dicho porcentaje sobre el valor
del Patrimonio del Fondo y con una base afio calendario. La comision se
aprovisionara diariamente y se pagara mensualmente.

La Gestora tendra discrecion sobre esta comision, respetando los limites
establecidos en el parrafo anterior, teniendo el participe como notificacion, de
acuerdo con el Art. 70 de la Ley de Fondos de Inversion, la publicacion del
respectivo hecho relevante del Fondo en el sitio web de la Gestora
(www.hencorpgestora.com).

Para realizar un aumento de la comision en un monto superior al 2.26% nominal
anual, la Gestora debera solicitar autorizacion al Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero para modificar este apartado. Posterior
a tener la autorizacién, se debera realizar la respectiva comunicacion al participe
de acuerdo con lo establecido en la Ley de Fondos de Inversion.

La Gestora, con cargo al Participe, cobrara una Comision de Entrada la cual sera
equivalente hasta un CINCO PUNTO SESENTA Y CINCO PORCIENTO (5.65%),
monto que incluye el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la
Prestacion de Servicios (IVA), y que se calculara aplicando dicho porcentaje
sobre el monto de Cuotas de Participacidén Suscritas por el Participe, pagadero
Unicamente al momento de la Suscripcion de Cuotas de Participaciéon adquiridas
en Mercado Primario. Este cobro sera realizado por la Gestora al momento de
remitir al Participe la notificaciéon de anotacion en el Libro de Registro de
Participes del Fondo que administra la Gestora.

6.1 Gastos con Cargo al Fondo

Son con cargo al Fondo de Inversion los gastos siguientes:

a) Auditorias Externas y Fiscal (Minimo US$ 1,500.00 anuales, provisionado diariamente).
Son los gastos correspondientes a la labor anual de Auditoria Externa y Fiscal como consecuencia de la obligacion
de contar con tales auditorias de conformidad a la legislacion vigente.
La Gestora nombrara al Auditor Externo y Fiscal, segun corresponda, para el Fondo De Inversién Cerrado
Inmobiliario Hencorp Blue Whale, el cual debera estar registrado en la SSF y cumplir con los requerimientos
minimos de auditoria, segun la Ley del Mercado de Valores.

b) Servicios de Clasificacion de Riesgos (Minimo US$ 3,000.00 anuales, provisionado diariamente por
Clasificacion de Riesgo).
Son los gastos concernientes a la opinidon generada por una clasificadora de riesgo debidamente autorizada por
la Superintendencia del Sistema Financiero correspondiente al Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Hencorp
Blue Whale.
El Fondo De Inversion Cerrado Inmobiliario Hencorp Blue Whale contara con al menos una clasificacion que refleje
los riesgos de los activos de este y de las operaciones que realice, asi como la calidad de administracion de la
Gestora.
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Comisiones de Corretaje Bursatil (En funcién de las comisiones publicadas por las Casas de Corredores de
Bolsa y la Bolsa de Valores de El Salvador).

Son los gastos relativos a las comisiones en que incurre el Fondo en el proceso de realizacién de compra y venta
de instrumentos financieros y otras operaciones bursatiles de naturaleza analoga. Las posibles comisiones
pueden ser aquellas generadas por la Casa de Corredores de Bolsa y la Bolsa de Valores de El Salvador. Las
comisiones de la Bolsa de Valores de El Salvador se encuentran vigentes en la pagina web de la Bolsa de Valores.
Los impuestos, forma de calculo y pago seran definidos por la Bolsa de Valores segun lo establecido en su tarifario
vigente. https://bolsadevalores.com.sv/index.php/mercados/como-opera-la-bolsa/comisiones-bolsa, las
comisiones vigentes de las casas corredoras de bolsa pueden ser consultadas en sus respectivas paginas web o
por medio telefénico. Estos seran pagados al momento de ocurrencia, provisionados diariamente.

Costos de Inscripcién de la Emisién (En funcién de las comisiones publicadas por las Casas de Corredores de
Bolsa y la Bolsa de Valores de El Salvador).

Son los gastos relativos a la inscripcidn y presentaciéon de la emision que incurre el Fondo en el proceso de
realizacion de constitucion del Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario. Los costos de inscripcion de la Bolsa de
Valores de El Salvador se encuentran vigentes en la pagina web de la Bolsa de Valores. Los impuestos, forma de
calculo y pago seran definidos por la Bolsa de Valores segun lo establecido en su tarifario vigente.
https://bolsadevalores.com.sv/index.php/mercados/como-opera-la-bolsa/comisiones-bolsa, las comisiones
vigentes de las casas corredoras de bolsa pueden ser consultadas en sus respectivas paginas web o por medio
telefénico. Este sera pagadero una vez en la constituciéon del Fondo. Estos seran pagados al momento de
ocurrencia, provisionados diariamente.

Comisiones a cobrar por la Gestora (Comisiéon por Administraciéon, Comisién por Entrada)

Son los gastos concernientes al proceso de administracion del Fondo por parte de Hencorp Gestora de Fondos
de Inversion. La Comision por administracion es la comision que la Gestora cobrara al Fondo de Inversién Cerrado
Inmobiliario Hencorp Blue Whale por los servicios de gestidon que realiza. La comision por entrada corresponde a
la comisidn que la Gestora cobra al Participe por invertir en el fondo (esta comisidn es pagadera Unicamente en
el momento de suscripcion de cuotas en mercado primario).

La Gestora, con cargo al Fondo, cobrara una Comisién por Administracion la cual equivale hasta un DOS PUNTO
VEINTISEIS PORCIENTO (2.26%) anual, monto que incluye el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y
a la Prestacion de Servicios (IVA), y que se calculara aplicando dicho porcentaje sobre el valor del Patrimonio del
Fondo y con una base afio calendario. La comision se aprovisionara diariamente y se pagara mensualmente.

La Gestora tendra discrecion sobre esta comision, respetando los limites establecidos en el parrafo anterior,
teniendo el participe como notificacion, de acuerdo con el Art. 70 de la Ley de Fondos de Inversidn, la publicacién
del respectivo hecho relevante del Fondo en el sitio web de la Gestora (www.hencorpgestora.com).

Para realizar un aumento de la comision en un monto superior al 2.26% nominal anual, la Gestora debera solicitar
autorizacion al Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero para modificar este apartado.
Posterior a tener la autorizacion, se debera realizar la respectiva comunicacion al participe de acuerdo con lo
establecido en la Ley de Fondos de Inversion.

La Gestora, con cargo al Participe, cobrara una Comision de Entrada la cual sera equivalente hasta un CINCO
PUNTO SESENTA Y CINCO PORCIENTO (5.65%), monto que incluye el Impuesto a la Transferencia de Bienes
Muebles y a la Prestaciéon de Servicios (IVA), y que se calculara aplicando dicho porcentaje sobre el monto de
Cuotas de Participacién Suscritas por el Participe, pagadero Unicamente al momento de la Suscripcion de Cuotas
de Participacion adquiridas en Mercado Primario. Este cobré sera realizado por la Gestora al momento de remitir
al Participe la notificacion de anotacién en el Libro de Registro de Participes del Fondo que administra la Gestora.
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Costos de depésito y custodia de los valores que componen el portafolio del Fondo de Inversion (En
funcién del detalle de costos publicados CEDEVAL).
Son los costos y gastos originados por la labor de depésito y custodia de valores por parte de un custodio
autorizado por la Superintendencia del Sistema Financiero.

Los cargos por servicio de custodio se apegaran a lo establecido por la Central de Depésito de Valores, tanto en
lo referente al porcentaje, volumen en custodia, asi como a las entradas y salidas de titulos, vencimientos de
capital, pago de intereses, transferencias y demas servicios asociados a la custodia. Esta comisidon se pagara
sobre el servicio de custodia que se realice de acuerdo con las comisiones publicadas por la Central de Depésito
de Valores de Valores. Las comisiones de CEDEVAL se encuentran vigentes en la pagina web de CEDEVAL.
https://www.cedeval.com/comisiones/ Estos seran pagados al momento de ocurrencia, provisionados
diariamente.

Seguros de los inmuebles que componen el portafolio de Activos Inmobiliarios del Fondo de Inversion (En
funcion del precio del inmueble, uso de los activos y vida util)

Son los gastos relativos a los seguros sobre los Activos Inmobiliarios del Fondo de Inversion, sirviendo para la
proteccion de la edificaciones y bienes del Fondo.

Los bienes inmuebles que conforme el portafolio de Activos inmobiliarios del Fondo de Inversion sera asegurado
en el monto equivalente al peritaje de los ultimos 12 meses. El monto o porcentaje a ser cobrado sobre el Valor
del Peritaje dependera de lo que sea determinado por las Sociedades Aseguradoras, estas podran ser en funcion
del metraje del bien inmueble asegurado, el precio del inmueble, el uso y vida util del inmueble y cualquier otra
condicion que sea considerada por la Sociedad Aseguradora. Estos seran pagados al momento de ocurrencia,
provisionados diariamente.

Publicacion de Estados Financieros e Informacion sobre Hechos Relevantes (Minimo US$ 1,500.00 anuales,
provisionado diariamente).

Son los gastos relativos a la impresién en un medio digital o fisico de los Estados Financieros del Fondo de
Inversién de conformidad a la normativa vigente con el objeto de brindar transparencia e informacién util al
mercado para la toma de decisiones de inversion.

El Fondo de Inversidon asumira los costos por publicar sus Estados Financieros intermedios y anuales, asi como
toda aquella informacion que de conformidad al Reglamento Interno y su Extracto se considere como hecho
relevante, con la periodicidad indicada en el Art. 5 de la Norma Técnica para la Remision y Divulgacion de
Informacién de los Fondos de Inversion, NDMC-13. El pago de la publicacién de los Estados Financieros se
realizara de conformidad con los servicios contratados por la Gestora a las entidades que brindan esos servicios.

Honorarios y gastos en que haya de incurrirse para la defensa de los intereses del Fondo (Minimo US$
500.00 anuales).

Son los gastos correspondientes a los casos en que sea necesario defender administrativa o judicialmente los
intereses del Fondo de Inversién o interponer demandar para recuperar o cobrar judicialmente las obligaciones a
favor del Fondo de Inversién, se pueden hacer cargos por representacién legal necesaria para tal efecto. Se
pagaran en el momento de conformidad a lo convenido entre partes. Estos seran pagados al momento de
ocurrencia, provisionados diariamente.

Valoracion de Activos Financieros (Minimo US$5,000 anuales, provisionado diariamente).

Son los gastos derivados del proceso de valoracion del portafolio de inversiones del Fondo de Inversién y de
acuerdo a la normativa vigente si existiere un proveedor de precios debidamente autorizado por la
Superintendencia del Sistema Financiero.

La sociedad que se contratara para que provea el vector precios con el cual se valoraran diariamente las
inversiones que componen el Fondo. Se pagara mensualmente de acuerdo con el contrato que la Gestora suscriba
con la entidad que brinde este servicio, seran provisionados diariamente.
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Valoracion de Activos Inmobiliarios (Minimo US$5,000 anuales, provisionado diariamente).

Son los gastos derivados del proceso de valuacion del portafolio de activos inmobiliarios del Fondo y que deberan
ser valuados siguiendo la normativa correspondiente.

La sociedad que se contratara como perito valuador para que provea el valor de los Activos Inmobiliarios que
componen el Fondo. Se pagara mensualmente de acuerdo con el contrato que la Gestora suscriba con la entidad
que brinde este servicio. Estos seran pagados al momento de ocurrencia, provisionados diariamente.

Comisiones a Agente Comercializador de Inmueble (Minimo un mes de arrendamiento)

Son los gastos derivados del proceso de comercializacion del Inmueble, se entendera este gasto como el pago a
Agentes Comercializadores por vender o arrendar los inmuebles del Fondo. Pago a los encargados de
comercializacion de bienes raices. Este pago se realizara con una periodicidad no definida, ya que se realizara el
pago cuando exista necesidad de vender o arrendar los inmuebles del Fondo. La formula de calculo de esta
comision dependera del agente comercializador que se contrate, estableciendo un pago minimo equivalente a un
mes de arrendamiento del inmueble comercializado. En el caso de ser arrendamientos, se tendra como limite
maximo el equivalente a una comision del valor del canon mensual de arrendamiento multiplicado por en numero
de afios del contrato de alquiler. Para los casos de venta se dispondra de un maximo de comision por venta del
15% del valor de Venta del Inmueble. Estos seran pagados al momento de ocurrencia.

Gastos Registrales por las Transacciéon de Activos Inmobiliarios. (En funcién del valor de la transaccion de
los inmuebles)

Son los gastos derivados del proceso de Registro por la compra, venta y/o arrendamiento de los Inmuebles del
Fondo. Gastos originados por la compra, venta y/o arrendamiento de los inmuebles. Estos seran pagados en el
momento de ocurrencia y se provisionaran diariamente.

Gastos de remodelacién y ampliaciéon de los Inmuebles. (Hasta al 25% del Valor del Inmueble)

Son los gastos producidos por la administracion, remodelacion y ampliacién de los inmuebles que conforman el
portafolio de activos del Fondo de Inversién. La periodicidad de este gasto dependera del estado de los inmuebles
del Fondo, estos seran provisionados diariamente durante el plazo que tome la remodelacién y/o ampliacion de
los inmuebles.

Impuestos territoriales y municipales de los activos inmobiliarios que conforman el Fondo de Inversiéon
(En funcién del valor del inmueble y la zona geogréfica en la que se encuentren ubicados)

Son los impuestos que se deben pagar a las autoridades tributarias y municipales correspondientes, originados
por la tenencia de los activos inmobiliarios en el Portafolio del Fondo de Inversion. Estos se pagaran con una
periodicidad minima mensual, y seran provisionados diariamente.

Gastos de organizacion de Asamblea Anual y Asambleas Extraordinarias de Participes. (Minimo US$
3,000.00 anuales, provisionados diariamente)

Son los gastos originados por la reunion anual de la Asamblea de Participes y/o aquellas que sean de caracter
extraordinario segun la normativa vigente.

Gastos Legales. (Minimo US$ 3,000.00 Anuales)

Gastos originados por las actividades legales en las que haya que incurrir por las actividades propias del Fondo
de Inversion Cerrado Inmobiliario. Como por ejemplo, pero sin estar limitados, la suscripcion de contratos de
arrendamiento, contratos de compraventa, cesion de contratos de arrendamiento y cualquier otro documento que
permita al Fondo comprar, vender y arrendar los inmuebles. Pagados en el momento de ocurrencia, provisionados
diariamente.
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Gasto por intereses y otras comisiones del Fondo Inmobiliario (En funcién de los contratos de crédito
suscritos con las Instituciones con los que se tramite el financiamiento)

Son los gastos por intereses originados de los préstamos bancarios contratados por el Fondo de Inversion
Inmobiliario, y comisiones bancarias producto de los desembolsos del financiamiento otorgado por una institucion
bancaria. Pagados segun el Contrato de Financiamiento firmado con la Sociedad Acreedora, provisionados
diariamente.

Otros Gastos en los que se incluyen: Comisiones Bancarias y de Publicidad de los Activos Inmobiliarios
(No de las Cuotas de Participaciéon)?® (Minimo US$ 1,000.00 anuales provisionados diariamente).

Comisiones Bancarias: Comisiones que pueda cobrar instituciones bancarias al realizar transacciones como
depdsitos a plazo, cheques, etc.

Gastos de Publicidad y mercadeo de los activos del FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO
HENCORP BLUE WHALE: publicidad dirigida a posibles arrendantes de los Activos Inmobiliarios, posibles
compradores de los Activos Inmobiliarios y usuarios de los Activos Inmobiliarios.

Honorarios correspondientes al liquidador en caso de Liquidacion del Fondo (Minimo 0.05% anual de los
Activos del Fondo, pagaderos al momento de la liquidacion)

Son los pagos de honorarios pagados a la Gestora o al liquidador nombrado en Asamblea de Participes para la
liquidacion del Fondo.

Correspondera al liquidador del Fondo hasta un CERO PUNTO CERO CINCO POR CIENTO (0.05%) Anual
respecto a los activos del Fondo en concepto de honorarios por prestar el servicio de liquidacién del Fondo, la
cual sera pagada al momento de la liquidacion.

Remuneracion al Comité de Vigilancia (Minimo de US$ 100.00 anuales, provisionados diariamente)

Los miembros del comité de vigilancia podran ser remunerados, con cargo al Fondo. La misma podra ser
modificada mediante acuerdo en Asamblea de Participes. En la primera Asamblea de participes se decidira la
remuneracion o no de los miembros del Comité de Vigilancia y esta se comunicara por medio de hecho relevante.

Comision Bursatil por la adquisicion o venta de cuotas de participacion del Fondo de Inversion
Inmobiliario (De acuerdo con las tarifas de las Bolsas de Valores y Casas Corredoras de Bolsa previamente
establecidas)

Es la comision, con cargo al participe, por intermediacion bursatil cobrada por las Casas Corredoras de Bolsa,
estas dependeran de la negociacidon que cada participe realizara con su Casa Corredora de Bolsa para la compra
o venta de Cuotas de Participacion.

Comisiéon del Administrador de los inmuebles: (hasta un 2.26% anual, monto que incluye el Impuesto a la
Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacién de Servicios (IVA), del valor del patrimonio del Fondo)

Son los gastos derivados de la contratacién de uno o mas terceros para la administracién de los inmuebles
propiedad del Fondo de Inversién, el administrador o los administradores de los inmuebles seran los encargados
de anunciar y promover el arriendo y/o venta de los inmuebles propiedad del fondo, negociar, gestionar y fijar
precios de arrendamiento para clientes nuevos y existentes, gestionar toda clase de contratos para la
administracion de los inmuebles, facturar y gestionar los pagos por arrendamiento, efectuar o gestionar las
operaciones locativas por cuenta del Fondo de Inversion, gestionar en nombre del Fondo las renovaciones de
polizas de seguros, y cualquier otra actividad pactada entre el Fondo y el Administrador de los inmuebles. Aquellos

3 Los activos inmobiliarios en los que puede potencialmente invertir este Fondo requieren gastos de publicidad y comercializacion para arrendarlos en
caso estén vacantes y venderlos en caso sea beneficioso rentabilizar de esta forma.
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que se contraten bajo el concepto administrador de los inmuebles podran realizar una o varias de las actividades

previamente sefialadas. Este pago se realizara con una periodicidad minima mensual y seran provisionados
diariamente.

6.2 Régimen Tributario del Fondo

De acuerdo con el articulo 108 de la Ley de Fondos de Inversién, los Fondos de Inversién Cerrados estan excluidos de la
calidad de contribuyentes del Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de servicios, del pago del
Impuesto sobre la Renta y de cualquier otra clase de impuestos, tasas y contribuciones especiales de caracter fiscal. No
obstante, los Fondos de Inversion Cerrados Inmobiliarios tendran el caracter de contribuyente para el fin de la Ley de

Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y Prestacion de Servicios.

Las transferencias de inmuebles a favor de Fondos de Inversion Cerrados, en concepto de aportaciones y las adquisiciones
que los Fondos de Inversion Cerrados Inmobiliarios realicen, estaran exentas del Impuesto sobre la Transferencia de
Bienes Raices. La devolucién de los inmuebles aportados que efectie el Fondo, cuya emision se haya declarado fallida,
se considerara exenta del Impuesto Sobre Transferencia de Bienes Raices, siempre y cuando dicha transferencia sea a

favor del participe que los aporto.

Las transferencias de activos para conformar un Fondo de Inversion, ya sean muebles o inmuebles, estaran igualmente
exentas de toda tasa de cesiones, endosos, inscripciones registrales y marginaciones

No obstante, lo anterior, la Gestora esta obligada a presentar declaracién del Impuesto sobre la Renta por ejercicio o
periodo impositivo de cada Fondo de Inversién que administre.

6.3 Régimen Tributario de los Participes
Durante los cinco afios siguientes a la constitucién del primer Fondo de Inversion, los participes personas naturales estaran

exentas del pago del Impuesto sobre la Renta por los ingresos, réditos o ganancias provenientes de sus cuotas de
participacién en Fondos de Inversion Abiertos y Cerrados. Vencido el plazo anterior, dichas rentas o ganancias tendran el

tratamiento a que se refiere el numeral 5) del articulo 4 de la Ley del Impuesto sobre la Renta y demas leyes aplicables.

Todos los ingresos, réditos o ganancias provenientes de Cuotas de Participacion en el Fondo obtenidos por los participes
estaran sujetos al tratamiento tributario aplicable de conformidad a la Ley del Impuesto sobre la Renta, Ley de Fondos de
Inversion y demas leyes aplicables. En los casos en que los ingresos que se perciban provengan de inversiones en

valores exentos del pago del Impuesto sobre la Renta, ese ingreso, rédito o ganancia estara igualmente exento.

El Impuesto sobre la Renta sera aplicado al momento en que la Casa de Corredores de Bolsa realice cualquier pago al

Participe, de conformidad con la ley

La Gestora llevara control en forma mensual de lo pagado a cada participe y de la suma del valor de las cuotas de
participacion que cada participe posea en igual periodo. Al final del ejercicio fiscal la Gestora calculara lo efectivamente
pagado a cada participe.
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6.4 Documentos Relativos al Fondo

Mensualmente, la Gestora pondra a disposicion de los participes, un estado de cuenta que refleje la participacion
dentro del Fondo, comisiones pagadas, aportes realizados por el participe el cual podra ser remitido:

e Por correo electrénico,
e Por correspondencia a la direccién registrada por el participe.

Lo anterior de acuerdo con lo indicado por el participe en los formularios o por los medios o canales que la Gestora
implemente al efecto.

La Gestora de Fondos, pondra a disposicion de los inversionistas, toda la informacion necesaria para el adecuado
entendimiento sobre la inversién en el FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP BLUE WHALE,
para lo cual mantendra en su sitio Web (www.hencorpgestora.com) la siguiente informacion para consulta de los
inversionistas:

o Reglamento Interno, su extracto y sus modificaciones, cuando hubieren;

e Prospecto de Colocacion de Cuotas de Participacién del Fondo de Inversion y su extracto;

e Valor de la cuota de participacion del Fondo del altimo cierre contable;

¢ Informe Mensual del Fondo;

e Informe de calificacién de riesgo del Fondo;

o Estados Financieros y sus notas; y

e Otra informacion que la sociedad Gestora considere relevante.

Asimismo, los participes podran acercarse a las oficinas de la Gestora ubicadas en Edificio D'Cora, Anexo 2,
Boulevard Orden de Malta y Calle el Boquerdn, Urbanizacién Santa Elena, distrito municipal de Antiguo Cuscatlan,
municipio de La Libertad Este, departamento de La Libertad.

7. Aspectos Generales de la Gestora

Nombre de la Gestora Administradora del Fondo: Hencorp Gestora de Fondos de Inversién S.A.

Pagina Web: www.hencorpgestora.com

Teléfono: (503) 2500 — 6900

Direccién: Las oficinas de la Gestora se encuentran ubicadas en

Edificio D'Cora, Anexo 2, Boulevard Orden de Malta y
Calle el Boquerdn, Urbanizacion Santa Elena, distrito
municipal de Antiguo Cuscatlan, municipio de La
Libertad Este, departamento de La Libertad.

Autorizaciones: Hencorp Gestora de Fondos de Inversion, S.A fue
inscrita en el Registro de Comercio el dia veintiocho de
julio de dos mil veintiuno.

Numero: 27 Libro: 4419 del Registro de Sociedades
Folios: 101 al 120.

Hencorp Gestora de Fondos de Inversion, S.A., ha sido
autorizada para operar segun resolucion del Consejo
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Responsabilidades de la Gestora
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Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero
emitida en sesion CD-08/2022 de fecha 18 de febrero de
2022, inscrita bajo el asiento registral nimero GE-0001-
2022.

Segun el articulo 70 de la Ley de Fondos de Inversién,
cualquier modificacion que se realice al Reglamento
Interno de un Fondo Cerrado, al prospecto de
colocacién, al modelo de contrato de suscripcion de
cuotas de participacion y a la emision, requerira de la
autorizacion previa del Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero, a solicitud de
la Gestora. Dicha resolucion sera notificada dentro de
los siguientes quince dias de acordada y posteriormente
se debera modificar el asiento del Fondo en el Registro
y de su emision, si fuere el caso. Sin perjuicio de lo
anterior, las modificaciones al Reglamento Interno
deberan, en forma previa a su presentacion a la
Superintendencia, haber sido aprobadas en Asamblea
Extraordinaria de participes, de conformidad a la Ley de
Fondos de Inversién. Las modificaciones a estos
documentos, entrara en vigencia quince dias después
de notificada la autorizacién del Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financiero, plazo dentro
del cual deberan ser informadas directamente a los
participes por los medios que permitan corroborar
fehacientemente esta gestion. Dicha informacién debera
especificar el contenido de cada uno de los cambios
realizados.

Si las modificaciones al Reglamento corresponden a
contenidos diferentes a los a que se ha hecho referencia
en el parrafo anterior, éstas se divulgaran a través del
sitio Web de la Gestora (www.hencorpgestora.com).

La Gestora solicitara a los peritos una declaracion jurada
en la que los informes presentados sigan los principios
de objetividad, independencia, transparencia,
profesionalismo e integridad establecidos en los criterios
para la valuacion de los bienes inmuebles de la NDMC-
17. Adicionalmente, la Gestora contratara a dos peritos
independientes inscritos en el Registro de Peritos
Valuadores de la Superintendencia para tomar como
referencia el menor de los vallos realizados.

Seran responsabilidades de la Gestora, las que
determine el reglamento interno de cada Fondo; y en
todo caso, las siguientes:

a) Labuena gestion y administracién de los Fondos
que administre. Por los resultados obtenidos,
Unicamente respondera cuando en dicho
proceso se incurra en pérdidas causadas por
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dolo o culpa en sus actuaciones, declaradas
como tales en sentencia ejecutoriada.

Llevar contabilidades separadas por cada Fondo
que administre, independientes de Ia
contabilidad que corresponda a la Gestora.
Cumplir en calidad de administrador con todas
las obligaciones formales de carécter tributario
que implica la administracion de los Fondos y
responder solidariamente ante el Fisco de las
obligaciones tributarias sustantivas contenidas
en el Cdédigo Tributario y demas leyes de la
materia.

Enterar al Fisco con cargo al Fondo, los montos
correspondientes al pago de impuestos
causados por los actos juridicos celebrados por
ésta como administradora del Fondo, estando
obligada a efectuar esos pagos en la medida que
los impuestos se vayan generando.

Evitar situaciones que generen conflicto de
interés entre ella y los participes, en caso que se
presenten, resolverlas a favor de estos ultimos.
Cumplir con todas las disposiciones del
reglamento interno de los Fondos que
administre.

Proporcionar, en el caso de los Fondos
Cerrados, informacion al Comité de Vigilancia
relativa a su situacion financiera y la del Fondo,
asi como otra que éste le solicite en el ejercicio
de sus funciones, todo con la periodicidad
minima que establezcan entre ellos.

Nombrar al auditor externo de los Fondos
Abiertos. Para el caso de los Fondos Cerrados,
deberd nombrarlo para el primer ejercicio fiscal
y para los proximos ejercicios, en el caso que la
Junta Ordinaria de participes no lo hiciere.
Cuando fuere aplicable, nombrara al auditor
fiscal, en la misma forma que al auditor externo.
Pagar, con cargo al patrimonio de la Gestora, las
indemnizaciones por responsabilidad civil
derivadas de dafios o perjuicios causados a los
participes, debido a conductas dolosas o
culposas incurridas en la administracion de los
Fondos, sin perjuicio de la responsabilidad
personal, civil o penal, deducible a sus
directores, gerentes, auditores externos vy
cualquier otro directivo o miembro del personal
ejecutivo participante en la administracion.
Dicho pago debera efectuarse en la medida que
la garantia establecida en el articulo 22 de esta
ley resultare insuficiente.
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i) Cumplir y velar porque los Fondos que
administre cumplan la actualizacion de politicas
y mecanismos para la gestion de riesgos,
debiendo entre otras acciones, identificarlos,
evaluarlos, mitigarlos y revelarlos acordes a las
mejores practicas internacionales. En dichas
politicas se incluiran las medidas que adopte
para prevenir posibles incumplimientos a
requerimientos regulatorios; y las que adoptara
en el evento de que haya incurrido en ellos,
debiendo definir en ambas situaciones los
parametros que orientaran la actuacion y los
responsables de implementarlas.

k) Publicar, a través de medios electrénicos, el
nivel de exposicion de riesgos de cada uno de
los Fondos administrados con base en normas
técnicas que emita el Banco Central.

I) Cumplir con lo dispuesto en la Ley Contra el
Lavado de Dinero y de Activos, para lo cual
implementara procedimientos para verificar la
procedencia de los recursos.

Se prohibe a la Gestora la realizacion de actos en su
propio beneficio o de terceros, en detrimento de los
participes de los Fondos que administre.

La Junta Directiva de la Gestora es el 6rgano facultado para aprobar modificaciones del presente Reglamento Interno
del FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP BLUE WHALE. Posteriormente, a solicitud de la
Gestora dichas modificaciones deberan ser aprobadas por el Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema
Financiero y modificarse en el Asiento del Fondo en el Registro Publico Bursatil, segun lo estipulado en el articulo 70
de la Ley de Fondos de Inversion.

8. Informacidén sobre la emisién y colocacion de cuotas.

Denominacion del Fondo Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Hencorp Blue
Whale
Plazo de la Emisién El Fondo tendra un plazo de hasta veinticinco (25) afios

a partir de la primera colocacion de Cuotas de
Participacién.

Valor nominal: Mil ddlares de los Estados unidos de América (US$
1,000.00).
Valor Minimo y Multiplos de Contratacion: Para la constitucion de cada cuenta de inversién en el

Fondo, el monto minimo inicial de suscripcion sera de
mil dolares de los Estados Unidos de Ameérica
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(US$1,000.00) y multiplos de mil ddlares de los Estados
unidos de América (US$ 1,000.00).

Cincuenta mil participaciones (50,000).

Hasta cincuenta millones de Dolares de los Estados
Unidos de América: (US$ 50,000,000.00)

En el mercado primario: en T o T+1

Las Cuotas de Participacion podran ser colocadas en
ventanilla por parte de la Gestora, o en mercado primario
de la Bolsa de Valores por intermediacion de las Casas
Corredoras de Bolsa, en las sesiones de negociacion
que se realicen en ella. La fecha de negociaciéon sera
comunicada a la Superintendencia del Sistema
Financiero y Bolsa de Valores mediante notificacion por
escrito del Administrador de Inversiones del Fondo, con
firma debidamente legalizada por notario.

El valor cuota del Fondo del Fondo Inmobiliario se
determinara diariamente, incluyendo fines de semana y
feriados, todos los gastos aplicados al Fondo deberan
reflejarse de manera diaria.

La valoraciéon debera efectuarse de forma individual a
precios de mercado, bajo la premisa de valor razonable,
de acuerdo a los alcances establecidos en las Normas
Técnicas de Fondos de Inversion Cerrados Inmobiliarios
(NDMC-17)

Para la obtencion del valor de la cuota a una fecha
determinada “t”, se deberan seguir los pasos siguientes:

a) Balance Diario: elaboracion de un balance que
incluya la valoracién diaria de los valores de
oferta publica acorde al ultimo vector precio
vigente, asi como el valor de los inmuebles. El
valor del patrimonio del Fondo de Inmobiliario
sera el resultante de restar las cuentas de
pasivos en el dia “t” a la suma de todos sus
activos a valor razonable; vy,

b) Calculo del valor de la cuota: el valor de las
cuotas del dia “t” se establece dividendo el valor
del patrimonio del Fondo del dia “t* sin
considerar la cuotas colocadas y pagos de
cuotas del dia, cuando aplique, entre el nimero
de cuotas suscritas y pagadas al inicio del dia
“t”. El valor del patrimonio y la cantidad de cuotas
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corresponden a los calculados con base a lo
establecido en el articulo 47 de la NDMC-17.

La determinacion del valor de la cuota de participacién
se efectuara a partir de las 2:00 p.m. después de la hora
de corte de las suscripciones y en linea con la hora de
cierre de la sesion de negociacion en los mercados,
establecidos por la Bolsa de Valores de El Salvador.

De lo anterior el calculo del valor de la cuota de un Fondo
Inmobiliario se obtendra por la férmula siguiente:

t

VCt = PN /th
Dénde:
VCt= Valor de la cuota de participacion en el dia
“1.
PN'= Patrimonio neto del dia “t” a ser
considerado para el calculo del valor cuota.
NC* = Numero de cuotas de participacion
suscritas y pagadas al dia “t".

El valor cuota reflejara el ajuste por la revaluacion de los
inmuebles propiedad del Fondo, asi como aquel
derivado de la recepcién de aportes de inmuebles
debidamente inscritos en el Registro de la Propiedad
Raiz e Hipoteca efectuada a nombre de la Gestora, con
la clausula “Para el Fondo de Inversion” seguidamente
del nombre del mismo y precedida de la denominacion
de la Gestora, segun lo establecido por el articulo 47 de
la NDMC-17.

Hasta el 99% de las cuotas de participacién

Los Fondos Cerrados podran efectuar disminuciones
voluntarias y parciales de su capital, en la medida que
este Reglamento lo contemple, en la forma, condiciones
y plazos que alli se sefialen. Ademas, este Reglamento
contiene la informacién minima para optar a la
disminucién de capital, fechas de pago y metodologia
para el calculo del valor de devolucion de las cuotas de
participacion.

Estas disminuciones s6lo se podran efectuar para los
fines que se indican a continuacion:

a) Para restituir a sus participes durante la vigencia
del Fondo la proporcién que les corresponde en
la disminucién del capital; sin perjuicio de ello,
éstos podran incrementar equitativamente su
derecho a la restitucion del valor de las cuotas
de participacién, cuando otros no lo ejerzan; v,
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b) Para restituir a los participes salientes el valor
de sus cuotas de participacion, si optaren por
retirarse, cuando en Asamblea de participes se
acuerde prorrogar el plazo de duracion del
Fondo o se modifiquen o supriman disposiciones
que otorguen ese derecho. En este caso, el
Reglamento Interno del Fondo debera
contemplar las causas por las cuales se podra
ejercer el derecho a retiro.

La Gestora publicara un aviso en el peridédico al que se
refiere el Reglamento Interno y remitira una
comunicacion a los participes por los medios pertinentes
que permitan corroborar fehacientemente esta gestion,
dentro de los dos dias habiles siguientes a aquél en el
que se tomo el acuerdo en Asamblea Extraordinaria de
participes, indicando la disminucion de capital o el
acuerdo que origino el derecho a retiro, el plazo para su
ejercicio y la fecha de pago del valor de sus cuotas de
participacion.

No obstante, lo dispuesto en el literal a) de esta politica,
la Gestora, con el informe previo del Comité de
Vigilancia, debera citar a Asamblea Extraordinaria de
participes para adoptar el acuerdo de no llevar a efecto
la disminucion del capital.

Sin perjuicio de lo establecido en esta politica, se podra
disminuir el capital para absorber pérdidas generadas en
las operaciones del Fondo, para el cambio en la
estructura de capital del Fondo o producto de la venta
de activos inmobiliarios en los que el Fondo haya
invertido, previo acuerdo adoptado en Asamblea
Extraordinaria de participes.

Al tratarse de un Fondo Cerrado Inmobiliario, las
participaciones no podran ser redimidas por Hencorp,
Gestora de Fondos de Inversiéon, S.A antes de la
liquidacioén del fondo. En caso de que el participe desee
retirarse del Fondo debera recurrir al mercado
secundario por medio de una Casa de Corredores de
Bolsa, para la venta de sus titulos de participacion,
haciendo obligatorio que dichos titulos de participacion
estén inscritos en wuna bolsa valores para su
comercializacion.

No obstante, lo mencionado en el parrafo anterior, seran
causales que originen el derecho a retiro del participe
las siguientes:
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a) Cambios en el control de la Gestora o su
sustitucién.

b) Fusion entre Gestoras

c) Traslado de la Administracion del Fondo a otra
Gestora

d) Fusién entre Fondos de Inversion

e) Liquidacion anticipada del fondo

f) Modificaciones a la politica de inversion segun lo
establecido en el Reglamento Interno y el
Prospecto de Colocacién de Cuotas de
Participacion

g) Modificacion del plazo del Fondo

Para los literales c), d), e), f) y g) se requerira la
aprobacion en Asamblea de Participes.

Si el participe necesita de la liquidez de sus cuotas de
participacion, este debera recurrir a mercado secundario
para proceder a la venta total o parcial de sus
participaciones, acordando un precio con los
inversionistas disponibles del mercado de valores, esto
de conformidad con la reglamentacién vigente de los
mercados organizados por la Bolsa de Valores; su
registro y traspaso sera administrado por CEDEVAL en
El Salvador.

Cuando se realice la liquidacion del fondo, el liquidador
debera presentar el balance final de la liquidacién que
deberd someterse a la discusién y aprobacion de los
participes en asamblea extraordinaria.

Emisiones Posteriores Segun la politica de Aumento de Capital, el Fondo de
Inversién Cerrado Inmobiliario Hencorp Blue Whale
podra realizar mas de una emision. Las emisiones
posteriores a la primera deberan ser acordadas en
Asamblea Extraordinaria de participes y deberan
observarse, en lo pertinente, los mismos requisitos
legales necesarios para la inscripcién y registro de la
primera emisién, adicionando la certificacion del acuerdo
correspondiente de la Asamblea de participes.

9. Politicas relacionadas con el funcionamiento del Fondo.

9.1 Politica de inversién de los recursos y de diversificacion de las inversiones
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Los Inmuebles podran generar arrendamientos de tipo
comercial (no residencial), especificamente: comercios,
restaurantes, oficinas, educacién, almacenamiento,
industriales, parqueos, hoteles y servicios de salud. Los
inmuebles podran estar ubicados en zonas urbanas o
industriales y arrendar sus distintos espacios a
instituciones del sector publico o privado.

Ingresos por alquileres, derechos de uso de
estacionamientos, intereses de inversiones, venta de
inmuebles y otros ingresos debidamente establecidos en
los Contratos de Arrendamiento, incluyendo pero sin
estar limitado a Ingresos por cuotas de mantenimiento,
arrendamiento de espacios publicitarios, kioscos,
carretillas y antenas de comunicacion.

Zonas urbanas o rurales de El Salvador. Se entendera
como zona geografica la division distrital de cada uno de
los municipios de El Salvador. El limite minimo para
cada uno de las zonas geograficas sera del cero por
ciento (0.00%) y tendrd como maximo el noventa y cinco
por ciento (95.00%) en relacion del activo del Fondo.

Residencial, Comercial, Industrial, Salud, Educacion y
Turismo, tanto del Sector Publico como del Sector
Privado.

Mediano a Largo Plazo

El Salvador

Limites de inversion

Concentracion maxima por arrendatario

Un arrendatario individual ya sea persona natural o
juridica no podran exceder del cincuenta por ciento
(50%) de los ingresos mensuales del Fondo con relacién
al total de ocupacion por inmueble, o del cien por ciento,
en caso de que el Fondo posea mas de un inmueble, en
funcion de la vocacién o tipo de inmueble que se trate.
En todo caso, la Gestora debera observar en todo
momento los limites aplicables en materia de ingresos
aplicables a rentas, establecidos en el art. 37 de la
NDMC-17. El limite minimo de ingresos mensuales por
un arrendatario individual sera del cero por ciento (0%)

Las personas relacionadas a la Gestora que administra
el Fondo Inmobiliario, otros Fondos de Inversion
administrados por la misma Gestora o administrados por
Gestoras relacionadas a ella, pueden ser arrendatarios
del Fondo Inmobiliario, siempre y cuando el canon de
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arrendamiento corresponda al precio de mercado para
ese tipo de inmueble. La Gestora revelara el porcentaje
que representa dicho canon de los ingresos mensuales
del Fondo Inmobiliario.

Un solo inmueble no podra ser mas del ochenta por
ciento (80%) con relacion al activo del fondo. El limite
minimo de concentraciéon en un solo inmueble sera del
cero por ciento (0%)

El limite maximo de concentracibn en una zona
geografica sera en funcién del limite vigente en cada
momento del tiempo que sea establecido por el Banco
Central de Reserva. A la fecha de constitucion del
Fondo, el limite maximo de concentracién geografica es
el noventa y cinco (95%), en relacién del activo del
Fondo. El limite minimo de concentracidon por zona
geografica sera del cero por ciento (0%).

Los ingresos provenientes de un arrendatario individual
ya sea persona natural o juridica no podran exceder del
50% de los ingresos mensuales del Fondo Inmobiliario.
El limite minimo de concentracion de ingresos aplicables
a rentas por un arrendatario individual sera del cero por
ciento (0%)

Inmuebles adquiridos a personas relacionadas,
considerando como un maximo del 40% del total del
patrimonio del Fondo y como minimo el 0%. Para la
adquisicion de inmuebles a personas o compaiias
relacionadas, se debera tener en cuenta lo establecido
en el art. 27 y 28 de las Normas Técnicas de Fondos de
Inversién Cerrados Inmobiliarios (NDMC-17), y lo
establecido en el apartado condiciones minimas de los
inmuebles desarrollado en la politica de inversiéon en
activos inmobiliarios.

Los arrendatarios de los inmuebles administrados por el
Fondo podran subarrendar los activos en comento y se
regira segun lo dispuesto por el contrato de
arrendamiento entre el Fondo y el arrendatario.

Entre las condiciones establecidas en el Contrato de
Arrendamiento que se deben cumplir en materia de
subarriendo se encuentran:

e Solicitud formal de subarrendamiento: El
arrendatario debe presentar una solicitud por
escrito a la Gestora, proporcionando los detalles
completos sobre el posible subarrendatario,
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incluyendo su nombre, direccion, nombre
comercial y actividad comercial propuesta.

Evaluar al subarrendatario: El arrendador
evaluara inicialmente al posible subarrendatario
para garantizar que cumpla con los requisitos y
estandares adecuados para ocupar el espacio
de arrendamiento. Pudiendo solicitarle historial
crediticio, recomendaciones bancarias,
referencias comerciales anteriores,
documentacién del subarrendatario para dar
cumplimiento a la prevencion de lavado de
dinero y activos y financiamiento al terrorismo, y
cualquier otra informaciéon relevante que
establezca la Gestora.

Autorizacién al subarrendatario: La Gestora
tendra la facultad de autorizar o rechazar la
solicitud del subarrendamiento, comunicara su
decisidon de manera escrita al arrendatario.

Términos y condiciones del subarriendo: El
arrendador podra afadir clausulas nuevas,
previamente autorizadas por la Gestora, a las
establecidas en el contrato de arrendamiento
original, siempre y cuando estas no entren en
conflicto o generen ambigliedades con el
Contrato de Arrendamiento Original.
Adicionalmente, el subarrendatario debe acordar
cumplir con todas las clausulas y disposiciones
del contrato de arrendamiento original,
incluyendo obligaciones de mantenimiento, pago
de alquiler y cumplimiento de las regulaciones
locales. Lo dispuesto anteriormente no exime al
Arrendatario del pago de las obligaciones
mencionadas o de las establecidas en el
Contrato de Arrendamiento, en caso de que el
Subarrendatario no cumpla con ellas.

Responsabilidad del arrendatario: El
arrendatario debera proporcionar a la Gestora
una copia del contrato del subarrendamiento
firmado y cualquier modificacion o renovacion de
este. Ademas, debera notificar cualquier cambio
en el subarrendamiento y terminacién
anticipada. Dicha notificacion debe hacerse por
escrito y con suficiente antelacion. El
arrendatario sera responsable de cualquier
incumplimiento al Contrato de Arrendamiento o
dano causado al inmueble por el
Subarrendatario.

Terminaciéon del subarrendamiento: El
arrendador se reserva el derecho de terminar el
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subarrendamiento  si el subarrendatario
incumple las condiciones establecidas en el
contrato de subarrendamiento o del contrato de
arrendamiento original.

e Terminaciéon del arrendamiento: La Gestora se
reserva el derecho de terminar el contrato de
arrendamiento con el arrendatario en caso de
que el subarrendatario incumpla las condiciones
establecidas en el contrato de arrendamiento
original.

Dolares de los Estados Unidos de América

La adquisicion y venta de los bienes inmuebles requerira
de valoracion previa, de conformidad con las normas
establecidas en el Reglamento Interno del Fondo.

Se podra efectuar con cargo al Fondo Inmobiliario,
remodelaciones, mantenimiento y reparaciones a los
inmuebles adquiridos. El Costo Acumulado de estos en
los ultimos doce meses debe ser igual o menor a un 25%
del valor del inmueble, determinado mediante el ultimo
valuo disponible.

La Gestora o a quien esta designe podra realizar
remodelaciones, mantenimiento y reparaciones mayores
a los establecidos en el parrafo anterior, siempre y
cuando respondan a una necesidad de expansion o de
resarcimiento de dafos o desperfectos de un
arrendatario del inmueble o0 a que esta haya confirmado
el uso que se dara al area que se desea ampliar. En
estos casos, se debera contar con un informe que
considere los aspectos siguientes:

1. Estado Actual del Inmueble;

2. En el caso de ampliaciones, analisis de la
demanda potencial, la proyeccién de los flujos
de caja esperados, asi como la simulacién de
escenarios por factores que incidan en dichos
flujos;

3. Ventajas y desventajas asociadas a las
remodelaciones, mantenimiento y reparaciones;

4. Fuentes de financiamiento;

5. Analisis sobre el impacto  que las
remodelaciones, mantenimiento y reparaciones
tendran sobre el rendimiento del Fondo

6. Permisos correspondientes; y
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7. Recomendaciones de la Gestora a su Junta
Directiva

Las obras deben ser realizadas por un tercero libre de
conflicto de interés con la Gestora, sus socios, directivos
y empleados. Tampoco pueden ser realizadas por
inquilinos del Fondo Inmobiliario o inquilinos de otros
Fondos Inmobiliarios administrados por la misma
Gestora.

Para el caso de las inversiones en inmuebles que realice
el Fondo, segun lo establecido en los articulos 34, literal
a) y 35 de la NDMC-17 Normas Técnicas de Fondos de
Inversion Cerrados Inmobiliarios, la Gestora debera dar
cumplimiento a los limites de inversiéon en un plazo que
no exceda a un afo partir del momento en que el Fondo
alcance el patrimonio y nUmero minimo de participes, de
acuerdo con el articulo 40 — NDMC-17.

De acuerdo al articulo 61 de la Ley de Fondos de
Inversion, los Fondos Cerrados deberan contar con un
patrimonio minimo de Cuatrocientos catorce mil
quinientos sesenta y siete délares de los Estados Unidos
de América (US$414,567.00) y al menos con diez
participes, o bien dos participes, si entre ellos hay un
inversionista institucional; monto y nimero que deberan
ser alcanzados en el plazo de 6 meses, contado desde
la fecha en que el Fondo sea asentados en el registro.
Transcurrido el plazo antes mencionado, el Fondo
debera cumplir permanentemente con los
requerimientos regulados en dicho articulo.

En caso de incumplimiento a los requerimientos del
articulo, la Gestora lo comunicard a mas tardar el dia
habil siguiente al Superintendente, quien por resolucion
razonada podra otorgar un plazo no mayor a 180 dias
para su cumplimiento. De no lograrse, la Gestora debera
informarlo al Superintendente en los dos dias habiles
siguientes, para efectos de la liquidacién del Fondo, la
que se efectuara de conformidad a lo sefalado en el Art.
103 de la Ley de Fondos de Inversion.

Segun lo establecido en el articulo 40 de las Normas
Técnicas de Fondos de Inversion Cerrados Inmobiliarios
(NDMC-17), la Gestora debera cumplir los limites de
endeudamiento de forma inmediata a partir del momento
que alcance el patrimonio y ndamero minimo de
participes del Fondo al que hace referencia el articulo 61
de la Ley de Fondos de Inversion.

ABRIL 2025




IlliN(i()l{I’I

Excesos a los limites de inversion justificados o no
atribuibles a la Gestora

54

Los excesos a los limites de inversion definidos en la
politica de inversiones de los Fondos inmobiliarias, ya
sea que se produzcan por causas atribuibles o no
atribuibles a la Gestora, deberan ser notificados a la
Superintendencia en los 3 dias habiles siguientes de
ocurrido el hecho, indicando ademas las causas de los
mismos, los efectos para los participes y las actividades
que llevaran a cabo para disminuir dichos excesos. La
Gestora contara con un plazo de hasta 90 dias contado
desde la fecha en que se produjo el exceso, para
regularizar las inversiones del Fondo a los porcentajes
establecidos en su reglamento interno, cuando los
valores o instrumentos sean de oferta publica, o 180
dias, si el exceso de inversion corresponde a activos
inmobiliarios.

Los excesos a los limites de inversién por causas no
atribuibles a la Gestora se producen en los casos
siguientes:

1. Cambios en las condiciones de mercado del
sector inmobiliario;

2. Las no renovaciones en los contratos de
arrendamiento que provoque desocupaciéon en
los inmuebles que posee el Fondo Inmobiliario;

3. Los ocurridos en los plazos en que el Fondo
Inmobiliario alcance el patrimonio y numero
minimo de participes, al que hace referencia el
articulo 61 de la Ley de Fondos de Inversién; y

4. Los ocurridos por la materializacién de
catastrofes naturales. Los plazos podran
prorrogarse por causa justificada y cuando lo
autorice la Superintendencia. La Gestora no
podra efectuar nuevas adquisiciones de valores
de las entidades o valores involucrados en el
exceso; hasta que se regularice su situacion.

9.2 Politica de Inversion en Instrumentos Financieros
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Politica de Inversion en Instrumentos Financieros El Fondo de Inversidon, podra invertir en instrumentos
financieros maximo en un 30% de los activos totales del
Fondo de Inversién establecidos en el presente
Reglamento, contenidos en la Ley de acuerdo con los
limites maximos o0 minimos que a continuacion se
sefalan.
El Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Hencorp
Blue Whale podra invertir en lo siguiente:

Minimo Maximo Base
Por grado de liquidez
Alta Liquidez: Eurobonos,
LETES, CETES, BONOSV, Treinta mil dolares de los De los Activos del
CENELIS y, en general, . -
cualguier Titulo emitido o Estados Unidos de Fondo de Inversién
au! América (US$30,000.00). Cerrado Inmobiliario.
garantizado por el Estado de La liquidez minima del Del 30% de la Cartera
El Salvador y el Banco Central 9 . 100.00% °
Fondo no sera de Instrumentos
de Reserva, Reportos, . . .
e ot determinada como un Financieros
Certificados de depositos a . N .
lazo fijo (entidades locales) porcentaje de los Activos perteneciente a los
P ) ! del Fondo Activos del Fondo

cuentas de ahorro y
corrientes.

Titulos financieros (Locales)

De los Activos del
Fondo de
Titularizacion. Del 30%
de la Cartera de
Instrumentos
Financieros
perteneciente a los
Activos del Fondo

Valores de titularizacién 0.00% 50.00%

Cuotas de participacion de De las cuotas
Fondos Abiertos 0.00% 50.00% colocadas por otro
Fondo. Del 30% de la
Cartera de
Instrumentos
0.00% 50.00% Financieros
perteneciente a los
Activos del Fondo

Cuotas de Participacion de
Fondos Cerrados

Certificados de Inversion 0.00% 80.00% Del 30% de la Cartera
de Instrumentos
Financieros
Papel Bursatil 0.00% 80.00% perteneciente a los

Activos del Fondo

Clasificacion de riesgo (Escala Local)

Corto plazo Desde N-3 0.00% 100.00% Del 30% de la Cartera
de Instrumentos
Financieros
Mediano Plazo Desde BBB- 0.00% 100.00% perteneciente a los

Activos del Fondo

Clasificacion de riesgo (Escala Internacional)

Del 30% de la Cartera
de Instrumentos
Desde BB 0.00% 100.00% Financieros
perteneciente a los
Activos del Fondo

Sector Econémico

Servicios 0.00% 80.00% Del 30% de la Cartera
Comercio 0.00% 80.00% de Instrumentos
Financieros
Finanzas 0.00% 80.00% perteneciente a los
Industrial 0.00% 80.00% Activos del Fondo
Limites Globales de Inversion de Conformidad a la i) Limites con relacién a los Activos del Fondo
NDMC-07 de Inversién: El Fondo no puede ser poseedor

de valores representativos de deuda que
represente mas del ochenta por ciento del activo
del Fondo. El Fondo no puede ser poseedor de
acciones que representen mas del cincuenta por
ciento del activo del Fondo.

ii) Limites con relacién a los activos del emisor
y mismo emisor: El Fondo no puede ser
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poseedor de valores representativos de deuda
que representen mas del treinta por ciento del
activo del emisor con base a los ultimos Estados
Financieros publicados por el emisor. Este
porcentaje también es aplicable a la inversién
que puede realizar un Fondo en una misma
emisién de valores. En estos limites de incluyen
operaciones de reporto. El Fondo no debera
poseer directa o indirectamente acciones de una
misma sociedad por encima del veinte por ciento
del activo del emisor.

Limites con relacién al grupo empresarial o
conglomerado: El Fondo no debera poseer mas
del veinticinco por ciento del total de sus activos,
en valores emitidos o garantizados por
sociedades pertenecientes a un mismo
conglomerado financiero o grupo empresarial
distinto al que pertenezca la Gestora; se
incluyen en este limite los valores emitidos con
cargo a patrimonios independientes
administrados por estas sociedades, asi como
los depdsitos de dinero, en el banco del referido
conglomerado. También se incluyen los valores
que garantizan las operaciones de reporto. Se
exceptuan de este limite las cuentas corrientes
o de ahorro que se utilicen para operatividad del
Fondo. El Fondo puede poseer hasta el diez por
ciento del total de sus activos en valores de renta
fija emitidos por una entidad vinculada a la
Gestora, siempre y cuando estos instrumentos
tengan una clasificacion de riesgo de largo plazo
no menor a la categoria BBB y N-2 para
instrumentos de corto plazo.

Fondos de Inversiéon: El Fondo no debera
poseer por encima del cincuenta por ciento del
total de las cuotas de participaciéon colocadas
por otro Fondo de Inversién, del treinta por
ciento de la Cartera de Instrumentos Financieros
perteneciente a los Activos del Fondo.
Adicionalmente, la sumatoria de las cuotas de
participacion adquiridas por fondos
administrados por una Gestora no podra exceder
del cincuenta por ciento de las cuotas de
participacién colocadas por un mismo Fondo de
Inversidn. En caso que las inversiones en cuotas
de participaciéon sean de Fondos administrados
por la misma Gestora, esto debera ser
comunicado a los participes.

Fondos de Titularizacién: El Fondo puede
poseer valores de un_mismo Fondo de
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Titularizacion hasta un cincuenta por ciento de
los activos del Fondo de Titularizacion, del
treinta por ciento de la Cartera de Instrumentos
Financieros perteneciente a los Activos del
Fondo. La sumatoria de los valores de
titularizacion adquiridos por fondos
administrados por una Gestora, no podra
exceder el cincuenta por ciento de los valores
emitidos por un mismo Fondo de Titularizacién.
Este tipo de valores no estaran incluidos dentro
de los valores representativos de deuda
indicados en los Limites con relacion a los
activos del Fondo de Inversion y los Limites con
relacion a los activos del emisor y mismo emisor.

vi) Plazos: Acorde con su perfil de inversion, el
Fondo de Inversion invertird los recursos en un
portafolio de instrumentos cuyo plazo promedio
ponderado no superara los cinco afos. Esto
incluye los recursos mantenidos en cuentas
bancarias, depdsitos vy titulos valores. El plazo
maximo al vencimiento de las inversiones de
renta fija es de hasta siete (7) afios.

9.3 Politica de liquidez

Instrumentos Financieros Por su naturaleza, el Fondo de Inversion Cerrado
Inmobiliario Hencorp Blue Whale debera mantener una
liqguidez minima equivalente a Treinta mil délares de los
Estados Unidos de América (US$ 30,000.00), se
entendera como liquidez sus recursos en caja, depositos
bancarios y en valores de alta liquidez y bajo riesgo.
Para estos efectos, se entendera que los valores de alta
liquidez y bajo riesgo son los que cumplen con los
siguientes requisitos:

a) Que los valores tengan plazo al vencimiento menor a
365 dias.

b) Que puedan ser recibidos como garantia en
operaciones pasivas.

c) Que su precio de mercado pueda ser obtenido a
través de una o varias fuentes proveedoras de precio, un
sistema de informacién Bursatii o financiero
internacional reconocido por la Superintendencia, o que
en su defecto pueda ser obtenido de una metodologia
previamente establecida u otra fuente confiable de
precios; y
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d) También se consideraran liquidas las inversiones en
Letras del Tesoro de El Salvador, emitidas por el Estado
de EI Salvador y los Certificados Negociables de
Liquidez emitidos por el Banco Central de Reserva de El
Salvador.

Activos Inmobiliarios Los activos inmobiliarios solo podran obtener su liquidez
bajo los siguientes eventos:
i) Los activos del Fondo solo podran gravarse para
garantizar el pago de sus propias obligaciones, de
acuerdo a lo establecido en el reglamento interno;
ii) Las deudas adquiridas uUnicamente podran ser
utilizadas para el pago de los activos para las que fueron
adquiridas; vy,
iii) Los activos se podran vender en caso de la
liquidacion del Fondo Inmobiliario o si asi lo determina
conveniente la Junta Directiva de la Gestora, de acuerdo
con el Art. 31 de la NDMC-17.

Politica de Excesos de Inversiéon Los excesos a los limites de inversion definidos en la
politica de inversiones de los Fondos Inmobiliarios, ya
sea que se produzcan por causas atribuibles o no
atribuibles a la Gestora, deberan ser notificados a la
Superintendencia en los tres dias habiles siguientes de
ocurrido el hecho, indicando ademas las causas de los
mismos, los efectos para los participes y las actividades
que llevaran a cabo para disminuir dichos excesos. La
Gestora contara con un plazo de hasta noventa dias
contado desde la fecha en que se produjo el exceso,
para regularizar las inversiones del Fondo a los
porcentajes establecidos en su reglamento interno,
cuando los valores o instrumentos sean de oferta
publica, o ciento ochenta dias, si el exceso de inversién
corresponde a activos inmobiliarios. Los excesos a los
limites de inversidén por causas no atribuibles a la
Gestora se producen en los casos siguientes:

a) Cambios en las condiciones de mercado del
sector inmobiliario;

b) Las no renovaciones en los contratos de
arrendamiento que provoque desocupacioén en
los inmuebles que posee el Fondo Inmobiliario;

c) Los ocurridos en los plazos en que el Fondo
Inmobiliario alcance el patrimonio y nimero
minimo de participes al que hace referencia el
articulo 61 de la Ley de Fondos de Inversién; vy,

d) Los ocurridos por la materializacion de catastrofes
naturales.

Los plazos podran prorrogarse por causa justificada y
cuando lo autorice la Superintendencia. La Gestora no
podra efectuar nuevas adquisiciones de valores de las
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entidades o valores involucrados en el exceso, hasta que
se regularice su situacion.

9.4 Politicas de endeudamiento

En cumplimiento con el Art. 39 de la NDMC-17, el Fondo no podra tener deudas, que sumadas excedan 2 veces su
patrimonio. En estos limites se incluyen las operaciones de reporto, sobregiros para el pago de facturas y el
financiamiento para la adquisicidon de inmuebles. Cualquier modificacion al porcentaje de endeudamiento establecido
en el reglamento interno del fondo requieren de la aprobacion de la asamblea de participes, asi como de las
modificaciones al prospecto.

Las deudas adquiridas por un Fondo unicamente podran ser cobradas contra sus activos. En el caso de aquellas
adquisiciones de bienes inmuebles que involucren el otorgamiento de préstamos, la Gestora debera asegurarse que
se estan cumpliendo con las politicas de endeudamiento contempladas en el reglamento interno del Fondo que
administra.

La Gestora podra obtener financiamiento por medio de entidades nacionales y/o extranjeras, financieras y no
financieras. Se podran utilizar como garantia de los financiamientos, las hipotecas, lineas de crédito rotativas o
revolventes, los fideicomisos de garantia, mientras sean exclusivos para este fin y cualquier otro mecanismo segun
lo permitido por la regulacion aplicable.

9.5 Patrimonio Minimo

De acuerdo con el articulo 61 de la Ley de Fondos de Inversion, los Fondos Cerrados deberan contar con un patrimonio
minimo de Cuatrocientos catorce mil quinientos sesenta y siete doélares de los Estados Unidos de América
(US$414,567.00). Dicho patrimonio se debera encontrar vigente durante el plazo del Fondo, sujeto a actualizaciones
conforme lo establecido por la Ley de Mercado de Valores para los capitales de constitucién y operacion.

9.6 Politica de aumento de capital

En un mismo Fondo podra haber mas de una emisién. Las emisiones posteriores a la primera deberan ser acordadas
en Asamblea Extraordinaria de participes y deberan observarse, en lo pertinente, los mismos requisitos legales
necesarios para la inscripciébn y registro de la primera emisién, adicionando la certificacién del acuerdo
correspondiente de la Asamblea de participes.

Para la determinacion del precio de colocacién de las emisiones siguientes a la primera se debera dar a los participes
la informacion amplia y razonada acerca de los elementos de valoracién de las cuotas de participacion, sustentada
por lo menos, en dos informes de expertos independientes conocedores de la materia; los informes deberan estar a
disposicion de los participes con cinco dias de anticipacién a la Asamblea que deba aprobar las caracteristicas de la
respectiva emision. Los honorarios de los expertos seran pagados con cargo al Fondo. Los participes tendran derecho
a un periodo de opcién preferente para suscribir cuotas de participacion de aumento de capital del Fondo, las cuales
les deberan ser ofrecidas como minimo una vez, a prorrata de las cuotas de participacion que posean. Este derecho
es esencialmente renunciable y transferible.

En el caso que la Gestora o sus mandatarias coloquen las emisiones, el precio de colocacion durante el periodo de
suscripcion de las cuotas de participaciéon se actualizara diariamente en la forma que se establezca en la respectiva
emision. En todo caso, fuera del periodo de opcidn preferente, el precio no podra ser inferior al determinado para el
periodo de opcion preferente respectivo, ni al que resulte de dividir el valor diario del patrimonio del Fondo entre el
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numero de cuotas de participacion pagadas, correspondientes ambos al dia inmediato anterior al de la fecha de
célculo.

Lo indicado en el parrafo anterior respecto al precio de colocacion, no se tendra en cuenta para las colocaciones
efectuadas en Bolsa, en la medida que haya sido establecido en las condiciones de la emision. El acuerdo de la
asamblea de los participes sobre un aumento de capital no podra establecer un plazo superior a tres afios, contando
desde la fecha del acuerdo del mismo para la emisidn, suscripcion y pago de las cuotas de participacion respectivas.
Vencido este plazo sin que se haya enterado el aumento de capital, éste quedara reducido a la cantidad efectivamente
pagada, sin perjuicio de los establecido en el articulo 61 de la Ley de Fondos de Inversién.

Proceso para el Aumento de Capital del Fondo de Inversion de conformidad al Articulo 71 y 72 de la Ley de
Fondos de Inversion

No Proceso Responsable

Determinacion del precio de colocacion de las nuevas cuotas Administrador de Inversiones
1 de participacion, y los efectos que genere la emision en el
Fondo de Inversion

” Comunicacién con la Junta Directiva sobre la posibilidad del Gerencia General Hencorp Gestora de Fondos
aumento de capital de Inversién
3 Autorizacion de la Junta Directiva para el Aumento de Capital Junta Directiva

del Fondo de Inversién

Elaboracion de informes técnicos sobre la valoracion de cuotas  Administrador de Inversiones

4 de participacion que determine el precio de colocacion de la

nueva emision

Aprobacién de la Asamblea Extraordinaria de participes de la Gerencia General Hencorp Gestora de Fondos

nueva emision de cuotas de participacion de Inversién
6 Asignacion de cuotas para participes en periodo preferente Administrador de Inversiones
Comunicacién con el mercado por medio de un aviso de Administrador de Inversiones

7 periédico dentro de los acuerdos tomados en Asamblea
Extraordinaria
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9.7 Politica de disminucién de capital

Los Fondos Cerrados podran efectuar disminuciones voluntarias y parciales de su capital, en la medida que este
Reglamento lo contemple, en la forma, condiciones y plazos que alli se sefialen. Ademas, este Reglamento contiene
la informacion minima para optar a la disminucion de capital, fechas de pago y metodologia para el calculo del valor
de devolucion de las cuotas de participacion.

Estas disminuciones soélo se podran efectuar para los fines que se indican a continuacion:

a) Para restituir a sus participes durante la vigencia del Fondo la proporcién que les corresponde en la disminucion
del capital; sin perjuicio de ello, éstos podran incrementar equitativamente su derecho a la restitucion del valor de las
cuotas de participacion, cuando otros no lo ejerzan; y,

b) Para restituir a los participes salientes el valor de sus cuotas de participacion, si optaren por retirarse, cuando en
Asamblea de participes se acuerde prorrogar el plazo de duracién del Fondo o se modifiquen o supriman disposiciones
que otorguen ese derecho. En este caso, el Reglamento Interno del Fondo debera contemplar las causas por las
cuales se podra ejercer el derecho a retiro.

La Gestora publicara un aviso en el perioédico al que se refiere el Reglamento Interno y remitira una comunicacion a
los participes por los medios pertinentes que permitan corroborar fehacientemente esta gestion, dentro de los dos
dias habiles siguientes a aquél en el que se tomé el acuerdo en Asamblea Extraordinaria de participes, indicando la
disminucién de capital o el acuerdo que origind el derecho a retiro, el plazo para su ejercicio y la fecha de pago del
valor de sus cuotas de participacion.

No obstante, lo dispuesto en el literal a) de esta politica, la Gestora, con el informe previo del Comité de Vigilancia,
debera citar a Asamblea Extraordinaria de participes para adoptar el acuerdo de no llevar a efecto la disminucién del
capital. Sin perjuicio de lo establecido en esta politica, se podra disminuir el capital para absorber pérdidas generadas
en las operaciones del Fondo, previo acuerdo adoptado en Asamblea Extraordinaria de participes. Para los casos de
cambio en la estructura de capital del Fondo o producto del vencimiento de los instrumentos financieros en los que el
Fondo haya invertido y no exista una expectativa razonable de reinversién, la Gestora podra determinar con una
periodicidad mensual la disminucién de capital de las amortizaciones recibidas.

Proceso General Para Disminucidon de Capital del Fondo de Inversiéon de conformidad al Articulo 76 de La
Ley de Fondos de Inversion

No Proceso Responsable
1. Estimacion del valor cuota, el plazo estimado del Administrador de Inversiones
ejercicio y fecha de pago.
2. Comunicacion con la Junta Directiva sobre el interés Gerencia General Hencorp Gestora de Fondos de

de la disminucion de capital, las causas por la cual Inversion
se requiere dicha disminucion y los efectos en el
fondo.
3. Autorizacion de la Junta Directiva Junta Directiva
4. Aprobacion a la Asamblea Extraordinaria de Administrador de Inversiones
participes, sobre el acuerdo, plazo y fecha de pago.
5. Comunicacion con el mercado por medio de un Administrador de Inversiones

aviso de periodico sobre los acuerdos tomados en
Asamblea Extraordinaria.
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9.8 Politica para la distribucion de beneficios

Periodicidad de Distribucion El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Hencorp
Blue Whale distribuira beneficios con una periodicidad
trimestral, en funcién de las disposiciones establecidas
en la Politica de Distribucion de Beneficios.

Fecha de corte Ultimo dia habil de cada trimestre. Se reconoceran como
trimestres el periodo de tiempo comprendido entre: i) 1
de enero al 31 de marzo, ir) 1 de abril al 30 de junio, iii)
1 de julio al 30 de septiembre, y, iv) 1 de octubre al 31
de diciembre.

Fecha de Pago de Beneficios Hasta 30 dias calendario una vez finalice cada trimestre.

Determinacion de Monto de Distribucion El Fondo pagara a los Participantes los beneficios netos
percibidos durante el trimestre. Se entendera por
beneficio neto percibido la cantidad que resulte de restar
a la suma de las cantidades efectivamente percibidas en
concepto de utilidades, intereses, beneficios, dividendos
y ganancias de capitales producto del arrendamiento y/o
venta de los inmuebles, el total de pérdidas y gastos
devengados en el periodo, habiendo sido saldados los
gastos corrientes operativos, financieros y
extraordinarios, segun se detalla en el presente
documento, asi como acumuladas las reservas que se
constituyan. Si el Fondo tuviere pérdidas acumuladas,
los beneficios netos percibidos se destinaran
primeramente a absorberlas. Por otra parte, en caso de
que hubiere pérdidas en un ejercicio, éstas seran
absorbidas con utilidades retenidas, si las hubiere. Se
debera constituir una reserva en las cuentas
patrimoniales del fondo, que corresponda al monto de
las pérdidas o ganancias no realizadas derivadas de un
cambio en el valor razonable, netas de impuestos. Esta
reserva no puede ser sujeta a distribucion entre los
inversionistas, hasta que se haya realizado la venta o
disposicion de los instrumentos financieros del Fondo.
La creacién de una reserva en las cuentas patrimoniales
del fondo se debe a cualquier pérdida acumulada,
perdidas en un ejercicio o ganancias no realizadas
derivadas de un cambio en el valor razonable, netas de
impuestos, en caso de existir.

Forma y Lugar de Pago Los beneficios se pagaran en el transcurso de los 30
dias calendario siguiente, una vez cerrado el trimestre,
a través del procedimiento establecido por la CENTRAL
DE DEPOSITO DE VALORES, S.A. DE C.V. (CEDEVAL,
S.A. de C.V.), consistente en: i) CEDEVAL entregara al
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emisor con anterioridad a la fecha de cada pago de
beneficios, un “Reporte” en el cual detallara informacién
de la emisién a pagar; ii) El emisor verificara con
anterioridad a la fecha de pago el monto a pagar y
entregara los fondos a CEDEVAL de la siguiente forma:
Un dia habil antes del dia de pago de los beneficios si
los fondos son entregados a CEDEVAL mediante
cheque con fondos en firme; y el dia establecido para el
pago de capital, a mas tardar a las nueve horas, si los
fondos son entregados mediante transferencia bancaria
hacia la o las cuentas que CEDEVAL indique; iii) El
emisor queda exonerado de realizar los pagos luego de
realizar el pago a CEDEVAL; iv) Una vez se tiene la
verificacion del pago por parte del emisor, CEDEVAL
procedera a cancelar a cada participante directo (Casa
de Corredores de Bolsa) la cantidad que le corresponde,
en la cuenta bancaria que ha instruido a CEDEVAL para
dicho fin; v) Es el Participante Directo, quien realizara
los pagos individuales a cada inversionista, titular de los
valores; vi) El Ultimo pago de beneficios del fondo se
efectuara al vencimiento del ultimo trimestre del plazo
del fondo. vii) Cuando los pagos deban realizarse en dia
no habil el pago se realizara el dia habil inmediato
anterior; viii) Los beneficios se pagaran en dolares de los
Estados Unidos de América; ix) Los pagos que realizara
la CENTRAL DE DEPOSITO DE VALORES, S.A. DE
C.V. (CEDEVAL, S.A. DE C.V.), se haran de sus oficinas
principales ubicadas en Millenium Plaza, Nivel 9, Paseo
Escalon, distrito municipal de San Salvador, municipio
de San Salvador Centro, departamento de San Salvador;
y X) Los pagos que realizaran las Casas de Corredores
de Bolsa, se haran en sus oficinas.

9.9 Politica de Valuacion de las Inversiones del Fondo

Al no contar con los servicios de un Agente Especializado en Valuacion de Valores, Hencorp Gestora de Fondos de
Inversion S.A., utilizara una metodologia propia para la valuacion, la cual de manera general utiliza los siguientes criterios:
a) Las emisiones locales se valoraran, usando el criterio del valor presente. Se utilizara la dltima TIR (Tasa Interna de
retorno) siguiendo criterios de homologacion de los titulos valores, para descontar los flujos futuros a valor presente
generados por las caracteristicas de la emisién de interés. b) Las cuotas de los Fondos de Inversion Abiertos se valoraran
obteniendo los valores de las cuotas publicados en la pagina web respectiva. ¢) En el caso de los titulos internacionales
se usan los precios brindados por Bloomberg o en su defecto un Proveedor Internacional de Precios, tomando el BID del
instrumento (precio limpio) al cierre de la sesion en el mercado internacional y se incorporan los intereses acumulados a la
fecha de valoracion correspondiente. Al ser autorizado un Agente Especializado en valuacién de valores por la
Superintendencia del Sistema Financiero, la valuacién de inversiones de valores locales sera contratada a este Agente.
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9.10 Politica de Valuacion de los Activos Inmobiliarios

La valoracion de los inmuebles en que invierta el Fondo Inmobiliario debera ser realizada de conformidad a lo establecido
en el articulo 96 de la Ley de Fondos de Inversion. Dicha valoracion debera considerar y detallar los equipos y bienes que
constituyen parte integrante del inmueble valuado y estar acorde a lo dispuesto en las “Normas Técnicas para el Registro
de Peritos Valuadores y sus Obligaciones Profesionales (NRP-27)".

Los valtos hechos por los peritos deben incluir la informacion y evaluacion relativa a restricciones de dominio, destinacion,
uso o explotacion, gravdmenes, medidas cautelares, demandas o cualquier circunstancia que pueda afectar el valor y la
explotacion del bien inmueble.

La Gestora debera remitir a la Superintendencia una copia del informe de los vallos realizados a los inmuebles en un
plazo maximo de cinco dias después de recibido dicho informe.

Los bienes inmuebles deben valuarse al menos una vez cada doce meses, para lo cual debe considerarse la fecha en que
estos fueron adquiridos. La existencia de una opcién de compra en los contratos de arrendamiento no exime la realizacién
de estas valuaciones. La Gestora debera mantener un control de los resultados de los vallos realizados por los peritos,
por lo que para efectos de transparencia pondra a disposicion de los participes las valuaciones realizadas a los inmuebles.

La periodicidad de la valuacion de las inversiones de los inmuebles del Fondo Inmobiliario podra darse en plazos menores,
en casos debidamente justificados, tales como: cuando el Fondo realice emisiones posteriores y deba establecer precio de
colocacion de las cuotas, analisis de alternativas de venta de inmuebles, calamidad publica, terremotos o situaciones que,
a juicio de la Gestora, pudieran causar un grave perjuicio a los participes. La valuacion a que se refiere lo anterior debera
realizarse dentro de los primeros treinta dias habiles después de ocurrido el hecho. Otras circunstancias de valluos seran
evaluadas por la Junta Directiva, como, por ejemplo, pero sin estar limitado a, posibles remodelaciones, mejoras,
ampliaciones y cualquier otro evento que pudiese impactar el valor del inmueble.
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10. Otras Politicas de Gestiéon Adoptadas

10.1 Politicas sobre las operaciones del Fondo con personas relacionadas, el
manejo de conflictos de interés y asignacion de operaciones cuando se
administren distintos fondos

1. El Agente Comercializador que se encuentre interesado en adquirir cuotas de participacion de algun Fondo de
Inversion, no podra realizar la operacion por si mismo, sino que debera hacerlo a través de otro Agente
Comercializador, debiendo el Agente interesado informar previamente y por escrito al Gerente General de la
Gestora.

La Gestora llevara un registro pormenorizado de las operaciones realizadas por los Agentes de
Comercializadores cuando actien en su calidad de participe.

2. El Administrador de Inversiones que se encuentre interesado en adquirir cuotas de participacion de algun
Fondo de Inversion debera informar y solicitar autorizacion por escrito al Gerente General de la Gestora, previo
a realizar la operacion.

La Gestora llevara un registro pormenorizado de las operaciones realizadas por los Administradores cuando
actuen en su calidad de participe, pudiendo ser examinado el registro por la Auditoria Interna o Externa.

3. Operaciones de Accionistas, Directores, Funcionarios y Empleados, miembros del Comité de Inversiones de

la Gestora; quienes deberan ausentarse de aquellas sesiones en donde se vayan a tomar acuerdos o se
discutan puntos que den lugar a conflictos de interés, por lo que, deberan de abstenerse de votar sobre el
acuerdo o de discutir el punto y retirarse momentaneamente de esa sesion, ademas se debera dejar constancia
de este hecho en el acta respectiva.
Ademas, se debera notificar previamente a la Gerencia General de La Gestora sobre las operaciones del
Fondo con personas relacionadas. La Gestora llevara un registro pormenorizado de las operaciones realizadas
por las personas antes detalladas cuando actien en su calidad de participe, pudiendo ser examinado el registro
por la Auditoria Interna o Externa.

4. El Gerente General de la Gestora verificara que en ningun caso las Sociedades Vinculadas a la Gestora
puedan prestarle servicios sin que se reconozca explicitamente los costos de estos, los cuales seran
debidamente incorporados en los respectivos contratos, asi como su forma de pago. Los precios de dichos
servicios deberan establecerse en condiciones de mercado. Esto no obstante para que las Sociedades
Vinculadas a la Gestora puedan prestar servicios sin costo, lo cual debera estar establecido en el contrato y
ser revelado por la Gestora.

La Gestora llevara un registro pormenorizado de los servicios prestados por las sociedades vinculadas
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10.2 Politicas, medidas y procedimientos cuyo objetivo sea la adecuada
solucion de conflictos de interés entre el Fondo y su Gestora, tales como:
inversiones y operaciones con personas relacionadas, operaciones entre
Fondos y operaciones entre el Fondo y su Gestora

10.2.1 Conflictos de interés entre Fondos de Inversion
Podrian dar lugar a este conflicto de interés las operaciones siguientes:

1. Las solicitudes de aportes de cuotas de participacion de Fondos de Inversion administrados por la
Gestora.
Las solicitudes de aportes de cuotas de participacion entre Fondos de Inversion administrados por la
Gestora deberan ser autorizados o ratificados por el Gerente General de la Gestora. Dichas solicitudes
seran ingresadas y registradas de forma inmediata y en orden cronolégico con el resto de las solicitudes
que se reciban de los participes, y se ejecutaran respetando dicho orden.

2. Compra y venta de Titulos Valores entre Fondos administrados por La Gestora.
El Fondo no podra participar de la compra y venta de Titulos Valores.

3. Compra y venta de Activos Inmobiliarios por Fondos administrados por La Gestora.
La compra y venta de Activos Inmobiliarios se realizara conforme al determinado por el Comité de
Inversiones, Politica de Inversién, Limites de Inversién y condiciones de mercado de capitales e
inmobiliario.

4. Compra y venta de Activos Inmobiliarios entre Fondos administrados por La Gestora.

En caso de compra o venta de activos inmobiliarios entre fondos administrados por la misma Gestora, se
debera presentar la oportunidad de negocio en amabas Asambleas de participes para su aprobacion.

5. Inversiones en otros Fondos.

Los Fondos podran poseer hasta el 50% del total de las cuotas de participacion colocadas por otro Fondo
de Inversién, y la sumatoria de las cuotas de participacion adquiridas por Fondos administrados por la
Gestora no podran exceder del 50% de las cuotas de participacion colocadas por un mismo Fondo. Lo
anterior teniendo como base el 30% de la cartera de instrumentos financieros.
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10.2.2 Procedimiento para solucionar conflictos de interés entre participes

Debido a que el Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Hencorp Blue Whale cuenta con una Unica clase de Cuota
de Participacion, la cual confiere iguales derechos y obligaciones a los Participes, no es posible que existe un
potencial Conflicto de Interés entre los participes.

10.2.3 Procedimiento para solucionar conflictos de interés entre los participes y
la Gestora

La Gestora ha identificado situaciones que generen conflicto de interés entre ella y los participes, los cuales se
detallan a continuacion:

e Cuando un miembro de Junta Directiva o Comité de Inversiones encuentre que en el ejercicio de sus
funciones puede verse enfrentado a un posible Conflicto de Interés, lo informara de inmediato a los demas
miembros de dicha Junta o Comité, segun corresponda, y en todo caso, se abstendra de participar en la
discusion y/o decision del asunto que genere la situacion de conflicto de interés.

o En el caso que el Gerente General pueda verse enfrentado ante un eventual Conflicto de Interés, éste
debera informarlo inmediatamente al Presidente de la Junta Directiva de la Gestora, a fin de que se oriente
sobre el manejo de este, y en todo caso, se abstendra de participar en la discusion y/o decision del asunto
que genere la situacion de conflicto de interés.

e Enelcaso que cualquier empleado de la Gestora distinto al Gerente General, se encuentre ante un posible
conflicto de interés, informara de tal situacién en forma inmediata, a su superior jerarquico, para orientar
sobre el manejo de tal situacién y adoptar las medidas necesarias para administrar el Conflicto de Interés.
En todo caso, debera de abstener de participar o realizar la discusion y/o decisiéon del asunto que genere
la situacién de conflicto de interés.

En cualquiera de los casos anteriormente descritos, la Gestora debera manejar y resolver la situacion salvaguardando
los intereses de los participes y sus actuaciones se guiaran por principios de transparencia, diligencia, imparcialidad
y rectitud para con los participes y el Fondo.

10.3 Politicas sobre contratacién de seguros

Los activos inmobiliarios que formen parte del Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Hencorp Blue Whale estaran
cubiertos por una poliza de seguros para resguardar el valor de dichos activos. La Gestora, con cargo al Fondo,
suscribira los seguros que estime convenientes para la proteccién de los inmuebles que pertenezcan al Fondo.

10.3.1 Tipos de seguros y coberturas que se contrataran:

e Pdliza Todo Riesgo — Incendio
Cobertura: Contra todo riesgo, perdida o danos fisicos directos. Para riesgos catastréficos: Terremoto,
Temblor, Erupciéon Volcanica, Huracan, Ciclos, Vientos Tempestuosos y Granizo, Inundacién de Aguas
Fluviales, Lacustres o Maritimas, Dafios por Deslizamiento, Derrumbe, Desplome de Terrenos y Dafnos por
Desprendimiento y Arrastre de Tierra y Lodo.

Riesgos no cubiertos: Arafnazos, raspaduras u otros deterioros superficiales, Motivos de reparaciones,
alteraciones, mejoras y/o pintura de todo o parte del mueble o inmueble en donde se encuentren instalados
los vidrios, cristales, espejos o rétulos asegurados. Defectos de instalacién o con motivo de remocioén o
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colocacion de los vidrios, cristales, espejos o rétulos asegurados. Rotura de objetos decorativos, cristales de
Optica y aparatos de imagen o sonido.

e Pdliza de Responsabilidad Civil
Cobertura: Basica, Responsabilidad Civil Estacionamientos (Accidentes y robos de Vehiculos), Contratistas.

10.3.2 Criterios para la seleccién de las compaiias de seguros

La Gestora elegira mediante un Concurso de ofertas econémicas cada tres afios la entidad aseguradora que emitira las
polizas requeridas para los bienes inmuebles que integran los portafolios de los fondos de inversién administrados. Para
tales efectos, evaluara criterios, tales como pero no limitados a:

Conocimientos técnicos
Experiencia

Patrimonio de la Aseguradora
Coberturas Ofrecidas

Historial sancionatorio de la SSF
Tamario de la Compaiiia

Precio de los servicios

El valor asegurado de los activos debe ser revisado al menos una vez al afo y se ajustaran de acuerdo con las valoraciones
que anualmente realiza el Fondo sobre sus inmuebles.

10.4 Politicas de arrendamiento de inmuebles en general y a personas
relacionadas, detallando si se permitira el subarriendo y las condiciones
bajo las cuales se llevara a cabo

Concentracion Maxima por Arrendatario

Un arrendatario individual ya sea persona natural o juridica no podran exceder del cincuenta por ciento (50%) de los
ingresos mensuales del Fondo con relacion al total de ocupacion por inmueble, o del cien por ciento, en caso de que
el Fondo posea mas de un inmueble, en funcién de la vocacién o tipo de inmueble que se trate. En todo caso, la
Gestora debera observar en todo momento los limites aplicables en materia de ingresos aplicables a rentas,
establecidos en el art. 37 de la NDMC-17. El limite minimo de ingresos mensuales por un arrendatario individual sera
del cero por ciento (0%).

Las personas relacionadas a la Gestora que administra el Fondo Inmobiliario, otros Fondos de Inversién administrados
por la misma Gestora o administrados por Gestoras relacionadas a ella, pueden ser arrendatarios del Fondo
Inmobiliario, siempre y cuando el canon de arrendamiento corresponda al precio de mercado para ese tipo de
inmueble. La Gestora revelara el porcentaje que representa dicho canon de los ingresos mensuales del Fondo
Inmobiliario.

Politica de Subarrendamiento

Los arrendatarios de los inmuebles administrados por el Fondo podran subarrendar los activos en comento y se regira
segun lo dispuesto por el contrato de arrendamiento entre el Fondo y el arrendatario.

Entre las condiciones establecidas en el Contrato de Arrendamiento que se deben cumplir en materia de subarriendo
se encuentran:
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e Solicitud formal de subarrendamiento: El arrendatario debe presentar una solicitud por escrito a la Gestora,
proporcionando los detalles completos sobre el posible subarrendatario, incluyendo su nombre, direccién,
nombre comercial y actividad comercial propuesta.

e Evaluar al subarrendatario: El arrendador evaluara inicialmente al posible subarrendatario para garantizar que
cumpla con los requisitos y estandares adecuados para ocupar el espacio de arrendamiento. Pudiendo
solicitarle historial crediticio, recomendaciones bancarias, referencias comerciales anteriores, documentacién
del subarrendatario para dar cumplimiento a la prevencion de lavado de dinero y activos y financiamiento al
terrorismo, y cualquier otra informacion relevante que establezca la Gestora.

e Autorizacion al subarrendatario: La Gestora tendra la facultad de autorizar o rechazar la solicitud del
subarrendamiento, comunicara su decision de manera escrita al arrendatario. Asimismo, la Gestora podra
solicitar en cualquier momento, la documentacion del subarrendatario a efectos de dar cumplimiento a la
prevencion de lavado de dinero y activos y financiamiento al terrorismo, en virtud de los dispuesto en el articulo
7 literal b) de las Normas Técnicas de Fondos de Inversion Inmobiliarios (NDMC-17).

e Términos y condiciones del subarriendo: El arrendador podra anadir clausulas nuevas, previamente
autorizadas por la Gestora, a las establecidas en el contrato de arrendamiento original, siempre y cuando
estas no entren en conflicto o generen ambigliedades con el Contrato de Arrendamiento Original.
Adicionalmente, el subarrendatario debe acordar cumplir con todas las clausulas y disposiciones del contrato
de arrendamiento original, incluyendo obligaciones de mantenimiento, pago de alquiler y cumplimiento de las
regulaciones locales. Lo dispuesto anteriormente no exime al Arrendatario del pago de las obligaciones
mencionadas o de las establecidas en el Contrato de Arrendamiento, en caso de que el Subarrendatario no
cumpla con ellas.

e Responsabilidad del arrendatario: El arrendatario debera proporcionar a la Gestora una copia del contrato del
subarrendamiento firmado y cualquier modificacion o renovacién de este. Ademas, debera notificar cualquier
cambio en el subarrendamiento y terminacion anticipada. Dicha notificacion debe hacerse por escrito y con
suficiente antelacién. El arrendatario sera responsable de cualquier incumplimiento al Contrato de
Arrendamiento o dafo causado al inmueble por el Subarrendatario.

e Terminacion del subarrendamiento: El arrendador se reserva el derecho de terminar el subarrendamiento si
el subarrendatario incumple las condiciones establecidas en el contrato de subarrendamiento o del contrato
de arrendamiento original.

e Terminacién del arrendamiento: La Gestora se reserva el derecho de terminar el contrato de arrendamiento
con el arrendatario en caso de que el subarrendatario incumpla las condiciones establecidas en el contrato
de arrendamiento original.

10.5 Politica para la administracion de atrasos en los arrendamientos
10.5.1 Gestion de cobro de arrendamientos y morosidad

De acuerdo con la Ley de Inquilinato vigente, se entendera como morosidad el incumplimiento de los pagos a partir
del octavo dia siguientes a la fecha fijada para el pago en el Contrato de Arrendamiento entre la Gestora y el
Arrendatario.

Las etapas para la gestion de cobro de los arrendamientos son las siguientes:
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Incumplimiento de pago en la fecha prevista contractualmente: Se solicitara informacién sobre el motivo del
incumplimiento, e iniciar la gestién de cobro con el objeto de tener una fecha prevista para dicho pago.

A partir del octavo dia se aplicara un porcentaje de intereses por morosidad a discrecion de la Gestora en los
Contratos de Arrendamiento a ser suscritos por la Gestora. En caso de los Contratos cedidos como parte de
la compraventa de los inmuebles, se incluira tal porcentaje en la renovacion de los contratos.

A partir del quinceavo dia de atraso en el pago por Arrendamiento, el Administrador del Fondo Inmobiliario
realizara un nuevo aviso al inquilino moroso, incluyendo en tal aviso las consecuencias judiciales de tal mora.

Si a la fecha del siguiente pago se continua en la situacion de mora, el Administrador del Fondo trasladara el
caso a un abogado y se autorizara el inicio de la gestion de cobro judicial y disolucién del Contrato de
arrendamiento, o en su defecto lo determinado previamente en el Contrato de Arrendamiento vigente.

10.5.2 Cuentas de dudosa recuperacién

A partir de tres meses luego del incumplimiento del pago fijado en la fecha para el pago, se dejara de devengar el
ingreso por alquileres en mora, cuotas de mantenimiento, pago de servicios publicos en el Estado de Resultados y
trasladara dicho registro a las Cuentas de Orden del referido Fondo.
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10.5.3 Administraciéon de Depésitos de garantia y Alquileres

Para los Contratos que suscriba la Gestora en nombre del Fondo de Inversién en comento se debera evaluar en
funcién al peso del arrendatario del portafolio una o mas garantia, como por ejemplo, pero sin estar limitado a:
depositos de al menos dos veces el pago mensual de alquiler, pagarés, letras de cambio o fianzas. En el caso de los
Contratos de Arrendamiento cedidos como parte de la compraventa de los inmuebles, se solicitara dicho depdsito o
garantia en la cesion de los contratos. Los depdsitos de garantia de los arrendatarios podran ser invertidos en
instrumentos de corto plazo y alta liquidez.

10.5.4 Arrendamiento a personas relacionadas

Las personas relacionadas a la Gestora que administra el Fondo Inmobiliario, otros Fondos de Inversién administrados
por la misma Gestora o administrados por Gestoras relacionadas a ella, pueden ser arrendatarios del Fondo
Inmobiliario, siempre y cuando el canon de arrendamiento corresponda al precio de mercado para ese tipo de
inmueble. La Gestora revelara el porcentaje que representa dicho canon de los ingresos mensuales del Fondo
Inmobiliario.

10.6 Politica y lineamientos sobre remodelaciones, mantenimiento y
reparaciones de inmuebles.

La Gestora podra efectuar con cargo al Fondo Inmobiliario, remodelaciones, mantenimiento y reparaciones a los
inmuebles adquiridos. El Costo Acumulado de estos en los ultimos doce meses debe ser igual 0 menor a un 25% del
valor del inmueble, determinado mediante el ultimo valldo disponible.

La Gestora podra realizar remodelaciones, mantenimiento y reparaciones mayores a los establecidos en el inciso
anterior, siempre y cuando respondan a una necesidad de expansién o de resarcimiento de dafos o desperfectos de
un arrendatario del inmueble o a que esta haya confirmado el uso que se daré al area que se desea ampliar. En estos
casos, se debera contar con un informe que considere los aspectos siguientes:

1. Estado Actual del Inmueble:
En el caso de ampliaciones, analisis de la demanda potencial, la proyecciéon de los flujos de caja
esperados, asi como la simulacion de escenarios por factores que incidan en dichos flujos;

3. Ventajas y desventajas asociadas a las remodelaciones, mantenimiento y reparaciones;

4. Fuentes de financiamiento;

5. Analisis sobre el impacto que las remodelaciones, mantenimiento y reparaciones tendran sobre el
rendimiento del Fondo

6. Permisos correspondientes; y

7. Recomendaciones de la Gestora a su Junta Directiva

Las obras deben ser realizadas por un tercero libre de conflicto de interés con la Gestora, sus socios, directivos y
empleados. Tampoco pueden ser realizadas por inquilinos de otros Fondos Inmobiliarios administrados por la misma
Gestora.
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11. Controles y procedimientos.

11.1 Procedimiento de Atencién al Participe

La Gestora y la Entidad Comercializadora, para una adecuada atencion de cualquier consulta quejas o reclamos de
los Participes del Fondo, ha establecido el siguiente procedimiento:

a) El participe podréa efectuar sus consultas, quejas y/o reclamos acercandose a las instalaciones de la Gestora
o entidad comercializadora o enviando un correo electrénico a la direccién: atencionalparticipe@hencorp.com.

b) Una vez se haya recibido la consulta, queja y/o reclamo la gestora y/o entidad comercializadora tendran la
obligacion de resolverlas dentro de un plazo de 10 dias habiles. La resolucion se debera notificar al Participe
por medios electrénicos, para que este evalle si se ha solventado su consulta, queja y/o reclamo;

c) La Gestora y/o la Entidad Comercializadora llevaran un registro pormenorizado de las gestiones realizadas
sobre las consultas, quejas y/o reclamos efectuados por el participe, el cual quedara documentado; y

d) La direccién electrénica de atencion de consultas, quejas y/o reclamos es la siguiente:
atencionalparticipe@hencorp.com y al teléfono 2500-6900. Las oficinas de la Gestora se encuentran ubicadas
en: Edificio D'Cora, Anexo 2, Boulevard Orden de Malta y Calle el Boquerdn, Urbanizacion Santa Elena, distrito
municipal de Antiguo Cuscatlan, municipio de La Libertad Este, departamento de La Libertad.

11.2 Procedimiento de Resolucion de conflictos.

Cualquier conflicto que surja entre la Gestora, el Fondo, o los participes, podra ser sometido al conocimiento de los
tribunales de San Salvador, lo cual es expresamente aceptado por las mismas; asi como por los medios alternos de
solucion de conflictos, tales como conciliacién, medicacion y/o arbitraje, en caso de que se defina esta instancia por
las partes.

11.3 Modificacion a las Caracteristicas de la Emision

Segun el articulo 70 de la Ley de Fondos de Inversién, cualquier modificacién que se realice al Reglamento Interno
de un Fondo Cerrado, al prospecto de colocacion, al modelo de contrato de suscripcién de cuotas de participacion y
a la emision, requerira de la autorizacion previa del Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero,
a solicitud de la Gestora. Dicha resolucién seréd notificada dentro de los siguientes quince dias de acordada y
posteriormente se debera modificar el asiento del Fondo en el Registro y de su emisidn, si fuere el caso. Sin perjuicio
de lo anterior, las modificaciones al Reglamento Interno deberan, en forma previa a su presentacion a la
Superintendencia, haber sido aprobadas en Asamblea Extraordinaria de participes, de conformidad a la Ley de
Fondos de Inversion. Las modificaciones a estos documentos, entrara en vigencia quince dias después de notificada
la autorizacion del Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, plazo dentro del cual deberan
ser informadas directamente a los participes por los medios que permitan corroborar fehacientemente esta gestion.
Dicha informacién debera especificar el contenido de cada uno de los cambios realizados. Todas las modificaciones
al Reglamento se divulgaran a través del sitio Web de la Gestora (www.hencorpgestora.com).
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11.4 Normas de administracion del Fondo

11.4.1 Aspectos Generales del Fondo

Denominacién del Fondo

Tipo de Fondo

Objeto del Fondo

Tipo de Inversionista

Riesgos Asociados al Participar en el Fondo en el
caso no se alcance el Monto de la Emisién

Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Hencorp Blue
Whale

Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario

El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Hencorp
Blue Whale, tiene como objeto la inversiéon en,
prioritariamente, inmuebles ubicados en El Salvador que
cumplan con las condiciones minimas establecidas en el
Reglamento Interno, con el objetivo de generar
rentabilidad a los participes. De igual manera, podra
invertir en titulos valores en el mercado de valores de El
Salvador de conformidad a lo establecido en el
Reglamento Interno del Fondo Inmobiliario,
debidamente autorizados por la Superintendencia del
Sistema Financiero, tanto del sector publico como
privado, asi como en productos bancarios. De acuerdo
con su politica de inversién es un Fondo de Inversion de
mediano a largo plazo.

El Fondo esta orientado particularmente a personas
naturales o juridicas que buscan rentabilizar sus
recursos de mediano a largo plazo y por lo tanto no
requieran liquidez inmediata, con un perfil de riesgo
moderado, es decir, inversionista con tolerancia media —
alta al riesgo y con previo conocimiento o experiencia en
el Mercado de Valores y en el Mercado Inmobiliario

Es el riesgo de incumplimiento del Art. 61 de la Ley de
Fondos de Inversion, en la que establece que un Fondo
de Inversion Cerrado debera contar con un patrimonio
minimo de Cuatrocientos catorce mil quinientos sesenta
y siete doélares de los Estados Unidos de América
(US$414,567.00) y al menos diez participes, o bien dos
participes si entre ellos hay un inversionista institucional;
monto y numero de participes que deberan ser
alcanzados en el plazo de seis meses, contado desde la
fecha en el Fondo sea asentado en el Registro. En caso
de incumplimiento, la Gestora lo comunicara a mas
tardar el dia habil siguiente al Superintendente, quien
por resolucidn razonada podra otorgar un plazo no
mayor a ciento ochenta dias para su cumplimiento. De
no lograrse, la Gestora deberd informarlo al
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Superintendente en los dos dias habiles siguientes, para
efectos de la liquidacion del Fondo, la que se efectuara
de conformidad a lo sefialado en el Art. 103 de la Ley de
Fondos de Inversion

Plazo de la Emisién El Fondo tendra un plazo de hasta veinticinco (25) afios
a partir de la primera colocacion de Cuotas de
Participacion.

Monto de la emision Hasta cincuenta millones de Dolares de los Estados
Unidos de América: (US$ 50,000,000.00)

Monto minimo de inversiéon Para la constitucién de cada cuenta de inversién en el
Fondo, el monto minimo inicial de suscripcion sera de
mil dolares de los Estados Unidos de América (US$
1,000.00) y multiplos de mil délares de los Estados
unidos de América (US$ 1,000.00).

Garantia De conformidad con lo establecido en el articulo 22 de la
Ley de Fondos de Inversion, la Gestora mantendra
vigente en todo momento una garantia en funcion del
patrimonio de los Fondos de Inversion que administra,
en beneficio de los participes de éstos, para garantizar
el cumplimiento de todas las obligaciones a las que esta
sujeta la Gestora en la administracion de los Fondos de
Inversién; siempre y cuando el incumplimiento de dichas
obligaciones haya causado perjuicio econémico a los
participes de dichos Fondos de Inversion, y que el
participe haya agotado previamente la gestidn
administrativa de atencion y respuesta al reclamo por
parte de la Gestora.

La garantia asegurara: a) El fiel cumplimiento de las
disposiciones establecidas tanto en el Reglamento
Interno de cada Fondo de Inversioén, el Prospecto de
Colocacion de Cuotas de Participacion y el Contrato de
Suscripcion de Cuotas de Participacion; b) La ejecucion
de las Politicas de Inversion de cada Fondo, y la
adecuada mitigacion de los limites y excesos de las
Inversiones; y c¢) Cualquier otro incumplimiento de la
Gestora, que haya causado perjuicio econdémico
comprobable a los participes de los Fondos bajo su
administracién. De acuerdo con lo establecido en el
articulo 23 de la Ley de Fondos de Inversién, la Gestora
emitira dicha garantia a favor de la Central de Deposito
de Valores, S.A. de C.V. en su calidad de Representante
de los Beneficiarios de la Garantia.
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Procedimiento para la Ejecuciéon de Garantia: En caso de que la Gestora haya incumplido las
obligaciones a las que esta sujeta en la administracion de
los Fondos de Inversion, los participes a los que dicho
incumplimiento haya causado perjuicio econémico deberan
de acercarse a la Gestora a presentar su reclamo, a fin de
buscar una respuesta al mismo. La Gestora procurara en
todo momento la comunicacién directa con los participes a
fin de buscar una solucion a los reclamos que éstos le
presenten. Una vez se agote la gestion administrativa de
atencion y respuesta al reclamo de los participes ante la
Gestora sin lograrse un arreglo, los participes a los que el
incumplimiento de las obligaciones de la Gestora les haya
producido un perjuicio econdémico, podran dirigirse
directamente al Representante de los Beneficiarios de la
Garantia, en su calidad antes relacionada podra requerir
que esta garantia se haga efectiva al determinarse por
resolucion razonada que la Gestora ha incurrido en alguna
de las causales antes detalladas. De acuerdo a lo
establecido en el articulo 23 de la Ley de Fondos de
Inversion, y sin perjuicio de la ejecucion definitiva de la
Fianza, el Superintendente del Sistema Financiero podra
adoptar por medio de resolucion razonada, la ejecucién
provisional de la garantia como medida cautelar, en el
evento que los intereses de los participes asi lo
requiriesen.

Sitio web de la Gestora www.hencorpgestora.com

11.4.2 Normas de Administracion del Fondo

A. Contratacion de Terceros y/o Proveedores

La seleccion de proveedores adecuados para el Fondo es una tarea relevante para el logro de los objetivos de la
entidad, es importante seleccionar proveedores que compartan los principios e ideales afines, buscando siempre que
entre ambas partes exista una colaboracion y comunicacion fluida para lograr el beneficio mutuo.

a. Factores De Seleccion

o Factores econémicos

e Factores de calidad del producto o servicio

o Factores de servicio durante el proceso de compra y post-venta.

Asimismo, es importante tomar en cuenta:

e Las caracteristicas técnicas y la facilidad de uso.

e Laformacion ofrecida por el suministrador y el tiempo requerido para ello.

o La flexibilidad del proveedor para adaptarse a las necesidades del cliente.

e Debe considerarse por lo menos el conseguir 2 cotizaciones, a excepcion de los casos de
proveedores unicos de los productos o servicios requeridos:

e Para las compras de materiales, equipos y otros suministros, se manejara por medio de
requisicion, la que debera ser autorizada por la Gerencia General o el Administrador de
Inversiones.
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Una vez se cuenta con una lista de posibles proveedores y la suficiente informacion de cada uno
de ellos, se realizara el analisis o evaluacién de éstos en base a los criterios establecidos.

Para ello elaboraremos un cuadro comparativo, en el cual colocaremos lo que ofrece cada
proveedor, luego, se evaluaran las ventajas y desventajas de cada proveedor, teniendo en cuenta
los criterios previamente definidos, la decision sera tomada en base a que proveedor resulta con
una mejor evaluacion.

En relacion con el tema de Conflicto de Interés con los servicios que Hencorp Gestora de Fondos
de Inversion S.A. tercerizara la forma de abordarlos seria de acuerdo con lo estipulado en los
contratos que se firmaran con los proveedores.

B. Gestion de cobros en concepto de arrendamiento

El Fondo de Inversion debera llevar un control detallado de las fechas de pago de los arrendatarios y debera facturar
y entregar los comprobantes correspondientes, a mas tardar, 5 dias habiles previo a la fecha de pago. Se considerara
que los arrendatarios han entrado en mora si a la fecha estipulada por el contrato de arrendamiento respectivo o cuando
finalizado el mes calendario en el que se emita la factura no se haya recibido el pago del referido arrendatario. En caso
de que se presente una justificacion de la mora, se evaluara las distintas alternativas presentadas.

C. Documentos o garantias a solicitar para asegurar el pago de los canones pactados en
los contratos de arrendamiento celebrados sobre inmuebles del Fondo Inmobiliario

Todas las garantias para asegurar el pago de los canones de arrendamiento estaran establecidas en el Contrato de

Arrendamiento respectivo. La administracion de las referidas garantias estara en funcién de su propia naturaleza.

Las garantias que suscriba la Gestora en nombre del Fondo de Inversion se deberan evaluar en funcién al peso del
arrendatario del portafolio una o mas garantia, como, por ejemplo, pero sin estar limitado a: depdsitos de al menos
dos veces el pago mensual de alquiler, pagarés, letras de cambio o fianzas. En el caso de los Contratos de
Arrendamiento cedidos como parte de la compraventa de los inmuebles, se solicitard dicho depdsito o garantia
en la cesién de los contratos. Los depédsitos de garantia de los arrendatarios podran ser invertidos en funcién de
la politica de inversion del fondo.

En caso las garantias constituyan cantidad monetarias entregadas por el Arrendatario al Fondo de Inversidn, estas se
dispondran para la inversion en activos liquidos de acuerdo a la politica establecida por el Fondo de Inversion.

D. Control de cuentas por cobrar y pagar

La Gestora sera responsable de administrar las cuentas por cobrar y por pagar, las cuentas por cobrar comerciales,
tales como las generadas por la mora en el pago de arrendamientos seran administradas segun las politicas que
para dicho efecto disponga el presente Manual.

E. Contratacion de Seguros

El Fondo de Inversion realizara las Gestiones para la contratacion de seguros los cuales estaran cubiertos por una
poliza de seguros para resguardar el valor de dichos activos, los cuales suscribiran los seguros que estime
convenientes para la proteccién de los inmuebles que pertenezca al Fondo.

A fin de escoger la Aseguradora se deberan tener en cuenta lo siguiente:

e Solvencia financiera de la entidad
e Amplia oferta de pdlizas
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e Administracion y capacidad instalada de la institucidn a fin de atender las diferentes solicitudes
e Verificacidon de debida diligencia en materia de Lavado de Dinero y Activos y Financiamiento al Terrorismo

Se debera de tener al menos la cotizacion de 2 Aseguradoras que puedan cumplir con las pdlizas solicitadas para el
resguardo y proteccion de los Activos que conforman el Fondo de Inversion. En caso se defina como condiciones
especiales en algun contrato de financiamiento que los inmuebles que sirvan como garantia para el referido crédito
deban ser asegurados por una entidad especifica, no sera requisito obtener una segunda cotizacion, sin embargo, esta
debera cumplir las otras condiciones establecidas en la definida politica.

F. Administracion de Depésitos en garantia

Se debera identificar los pagos realizados por los arrendantes en concepto de depdsito los cuales deberan ser en
funcion del Manual de Procedimientos y Politicas para asegurar el pago de los canones pactados en los contratos de
arrendamiento celebrados sobre inmuebles del Fondo Inmobiliario.

G. Adquisicidén, enajenacién o arrendamiento de inmuebles a personas relacionadas

El Fondo de Inversién Inmobiliario podra adquirir, enajenar o arrendar inmuebles a personas relacionadas a la
Gestora, teniendo en consideracion lo siguiente:

e Los inmuebles adquiridos a personas relacionadas no podran superar el cuarenta por ciento (40%) del total
del patrimonio del Fondo de Inversion Inmobiliario.

e Las personas relacionadas a la Gestora que administra el Fondo Inmobiliario, otros Fondos de Inversion
administrados por la misma Gestora o administrados por Gestoras relacionadas a ella, pueden ser
arrendatarios del Fondo Inmobiliario, siempre y cuando el canon de arrendamiento corresponda al precio de
mercado para ese tipo de inmueble

e La Gestora debera revelar el porcentaje que representa el canon, a personas relacionadas, de los ingresos
mensuales del Fondo.

e Una persona relacionada no podra tener arrendamientos que excedan el cincuenta por ciento (50%) con
relacion al total de ocupacion por inmueble, o del cien por ciento, en el caso de que el Fondo posea mas de
un inmueble, en funcién de la vocacién o tipo de inmueble que se trate.

H. Politica Conozca a su Cliente (Know Your Costumer)

El conocimiento del cliente se erige como el principio esencial en materia de prevencion de lavado de dinero y activos
y de financiamiento al terrorismo e implica que la Gestora debera recabar de sus clientes ocasionales o habituales,
documentos que verifiquen su identidad o personeria juridica, su domicilio, su actividad, solvencia econémica y
financiera, el origen de sus fondos, a lo que se llama diligenciamiento del cliente. Todo ello sera lo que permita a la
Gestora definir el perfil del cliente.

El conocimiento del cliente se hara por medio de la aplicacién de la politica Conozca su Cliente, que es el inicio de la
relacion comercial con el cliente.

a. Vinculacién de Clientes

Uno de los aspectos mas importantes en la vinculacion de las personas que aspiren a ser clientes de la
Gestora, es su debido conocimiento y por tanto, es compromiso y responsabilidad de los agentes
comercializadores conocer su actividad econdémica, la magnitud y frecuencia de las operaciones,
caracteristicas de las transacciones que realizan cotidianamente, su principal fuente de ingresos, y establecer
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que el volumen, valor y movimiento de fondos de sus clientes guarden relacién con la actividad econdmica que
realizan, solicitando la documentacién financiera, contable, tributaria u otros, que justifiquen la procedencia y
el proposito de las operaciones. Por tanto, a continuacion, se definen los procedimientos de la Politica Conozca
su Cliente.

Previo a la vinculaciéon el agente comercializador debera verificar en las listas negras, que el potencial cliente
no se encuentre incluido en la misma, debiendo dejar el registro de dicha consulta en el expediente, si el
potencial cliente aparece en una lista negra, debera suspender el tramite solicitado e informarlo
inmediatamente a la Oficialia de Cumplimiento.

La Gestora se abstendra de abrir y mantener cuentas anénimas o con nombres ficticios. Se tiene que
determinar sila persona esta actuando o no en nombre de otras personas y obtener mediante debida diligencia,
los datos de identificacion para verificar la identidad de esa otra persona si existiese. Se requerira determinar
quién es el propietario efectivo de la cuenta. Se abstendra ademas de aperturar cuentas de aquellos clientes
gue se nieguen a completar y firmar los documentos relativos al cumplimiento de la Ley Contra el Lavado de
Dinero y Activos y demas normas conexas

i. Identificacion del Cliente

Todos los clientes deben ser identificados plenamente a partir de su vinculacién con la Gestora, por tanto; los agentes
comercializadores quienes son los que tratan directamente con el cliente deben tomar en cuenta lo siguiente:

a. Debe mantenerse con los clientes una estrecha relacién que permita conocer sus actividades, a efecto de
garantizar buenas practicas comerciales.

b. La Gestora denominara cliente a toda persona natural o juridica, nacional o extranjera con la que se establece una
relacion contractual

c. Elcliente podra ser una persona natural o juridica cuyo nombre se mantiene en una cuenta en un fondo de inversion
administrado por la Gestora.

d. Los agentes comercializadores tendran la responsabilidad de entrevistar personalmente a los clientes potenciales
y solicitarles que completen los documentos e informaciones requeridas, previo a la apertura de cuentas.

e. La Gestora debera aplicar la politica “Conozca a su Cliente” en las etapas previas de entrevista, referencias,
investigacion y documentacién de quienes aspiran a ser nuevos Clientes, incluyendo sus beneficiarios, firmantes
en cuenta, accionistas y/o duefos finales.

f. El agente comercializador que atiende a un cliente potencial debera ejercer objetivamente la debida diligencia y
buen juicio para evaluar a cada cliente potencial y la naturaleza de sus operaciones y actividades.

g. El agente comercializador es responsable de identificar en caso de clientes juridicos, las personas naturales que
sean los accionistas y/o verdaderos duefios de la sociedad y posean mas del 10% del capital accionario. Si los
accionistas de dicha persona juridica son, de igual forma, personas juridicas, solicitara la documentacion necesaria,
hasta llegar a las personas naturales (identificacién personal) que sean los accionistas y/o duefios verdaderos de
la persona juridica.

h. Los agentes comercializadores, el administrador de inversiones y la Gerencia General seran los responsables del
manejo de las cuentas de clientes, desde la apertura de cuenta, inicio o seguimiento de la relacion.

i. Todas las diligencias e investigaciones realizadas por la Gestora y sus colaboradores con la finalidad de conocer
al cliente, sus beneficiarios, firmantes en cuenta, accionistas y/o duefios finales y demas documentacion
proporcionada por el cliente, deberan resguardarse en un expediente personal para cada cliente.

ii. Documentacion
Sera necesario que la persona a ser vinculada o a la actualizacion de su registro, presente los documentos originales y
entregue al agente comercializador fotocopia legible de los mismos, debiendo este confrontar ambos documentos y dejar
evidencia de ello en el expediente.

El agente comercializador deberé verificar la veracidad de la informacién suministrada por el cliente y por cada firmante o
persona autorizada en la cuenta, y ademas debera obtener toda la informacion requerida. No debe existir excusa de
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impedimento u obstaculos para su obtencidén, ya que no se autorizaran cuentas de las que no se haya verificado la
informacion y dejando evidencia de ello en el expediente correspondiente.

Los formularios deben ser completados en su totalidad y si alguna informacién no aplicase al cliente, se debera anotar “No
Aplica”. No se abriran cuentas con formularios que no cumplan con estas condiciones.

La metodologia que ocupara la Gestora para determinar el perfil de riesgo del participe, es a través de andlisis cualitativo
de las respuestas al Perfil de riesgo de inversidén que el participe brinda al Agente Comercializador, dependiendo de la
experiencia del participe en el tema de inversiones, del horizonte de inversion y del riesgo del inversionista esta dispuesto
a asumir.

b. Cuentas de Personas Naturales

Cuando se trate de clientes que sean Personas Naturales debera constatarse su identidad, requiriendo la presentacion de
documentos de identificacion originales emitidos por fuentes oficiales 0 documentos originales emitidos por autoridades
competentes y dejar fotocopia clara y legible de los documentos suministrados.

Unicamente se aceptaran como documentos de identificacion los siguientes:

e Documento Unico de Identidad (DUI) vigente si es ciudadano salvadorefio

e Carné de residente si es ciudadano extranjero residente en el pais

e Si es ciudadano extranjero, Pasaporte Vigente, en este caso, debera solicitarse adicionalmente, las constancias
de tramites migratorios del cliente estampados en el pasaporte y documento vigente de identificacion de su pais
de origen

e Enlos casos de doble nacionalidad, los documentos de identificacién de ambas nacionalidades

El agente comercializador debera realizar la aplicacion de la Politica Conozca a su Cliente (KYC), a las personas titulares,
firmantes y a beneficiarios de la cuenta. Se debera adjuntar al expediente los documentos requeridos, junto con los
respectivos formularios, que apliquen cada caso de cliente.

Es importante que el agente comercializador responsable de la relacidn con el cliente verifique las copias del documento
de identificacion contra el original, debera sellar y rubricar las copias de fiel copia del original y colocar la fecha de
verificacién. Adicionalmente, el agente comercializador debera:

o Verificar la identidad suministrada por todos los clientes potenciales; el documento de identificacion debera estar
vigente, ser claro y legible.

o Verificar y documentar cuidadosamente el tipo de negocio del cliente (si es el caso) y las partes que intervienen en
la apertura de la cuenta y la fuente de ingresos del cliente.

o Constatar fisicamente, o por cualquier otro medio, la veracidad de la ubicacién fisica, direccién comercial, y
documentar por escrito en el expediente la labor o diligencia realizada para comprobar la veracidad de estos datos
que el cliente suministrd, haciendo mencion especial a la procedencia de los fondos del Cliente, para evitar riesgos
de Lavado de Dinero y de Activos.

i. Persona Natural Ingresos Naturales

Dentro de este rubro se consideraran aquellos casos en los que los ingresos del cliente provengan de los ingresos del
grupo familiar, por tanto; se evaluara la capacidad de pago o los ingresos de la fuente principal de dicha familia.

Con énfasis de comprobar la identidad de las personas naturales vinculadas a las cuentas, se podra solicitar cualquier
otro tipo de documento que se estime necesario.

En el caso de las personas extranjeras se debera verificar si procede de paises con los que no se debe tener relacion
comercial y por tanto no deban ser vinculados o si es de paises para los que se requieren DDA.

c. Cuentas de Personas Juridicas
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Se debe solicitar la documentacion legal, tanto de la Sociedad como de las personas naturales que actuan por cuenta de
la Sociedad. En el Manual de Procedimientos y Politicas, se presentan los requisitos de documentos obligatorios para la
vinculacion de personas juridicas, independientemente de su segmentacién de riesgo de LD/FT/FPADM

Documentos Relativos a las Personas Naturales que forman parte de las Personas Juridicas

Se requerira del cliente, documentos de identificaciéon Personal de las personas naturales que actien en nombre de
cualquier persona juridica que inicie la relacion, incluidas, pero no limitado a las siguientes personas:

Directores

Representante Legal

Apoderado

Firmantes autorizados en la cuenta
Accionistas Principales

Documentos Relativos a la Persona Juridica

En adicion a la documentacion anterior listada, se requeriran los documentos que a continuacién se indican para demostrar
la existencia y vigencia de las personas juridicas y aquellas designadas como directores, con cargos gerenciales,
apoderados, beneficiarios finales, o segun aplique, de la persona juridica que sea cliente de la Gestora.

Sociedades Salvadorenas:

e Escritura de constitucion de la sociedad y sus modificaciones si las hubiere, debidamente inscritos en el Registro
de Comercio;

e Credencial de la junta directiva vigente y debidamente inscrita en el Registro de Comercio;

o Tarjeta de Registro de IVA;

e Comprobante de domicilio de la sociedad con una vigencia no mayor a 6 meses;

e Poder general administrativo otorgado por la sociedad, debidamente inscrito en el Registro de Comercio (cuando
aplique);

o Comprobante de domicilio del representante legal, el que debera tener una vigencia no mayor a 6 meses (cuando
la direccion del DUI sea distinta a la residencia actual);

o Estados financieros auditados de la sociedad (con notas del auditor) de los ultimos 3 afos;

e Declaraciones de renta de los ultimos 3 afos

e Ultimas 6 declaraciones de IVA,;

e En caso la empresa sea exenta del impuesto del IVA o de la Renta, debera adjuntarse el documento de exencién

e Autorizacion de Junta Directiva para abrir la cuenta, aplica en los casos en que los estatutos o el pacto social de
la sociedad, asi lo establezcan o las facultades otorgadas para el representante legal estén delimitadas para este
tipo de transacciones.

e Matricula de comercio vigente

e Documento Unico de Identidad (DUI) y Numero de Identificacion Tributaria (NIT) de las personas firmantes en la
cuenta.

e Manual de Politicas y Procedimientos de antilavado de dinero (Si aplica)

e Codigo de Etica (Si aplica)

e Programa o plan anual de capacitacion del afio en curso (Si aplica)

e Portafolio de productos o servicios (Si aplica)

e Organigrama de la entidad (Si aplica)

o Detalle de las personas con cargo gerencial (Si aplica)

e Certificacién de nombramiento de Oficial de Cumplimiento o de Encargado de Cumplimiento, segun corresponda

e Constancia de registro de la sociedad ante la Unidad de Investigacion Financiera (Si aplica)

Sociedades Extranjeras:

Todo documento expedido en el extranjero debe estar debidamente apostillado o autenticado por la autoridad
correspondiente y traducido al idioma espafriol.

o Escritura de constitucion de la sociedad y sus modificaciones si las hubieren, debidamente apostilladas o
autenticadas por la autoridad correspondiente;
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e Numero de Identificacion Tributaria (NIT) de la sociedad, de su pais de origen
e Pasaporte del representante legal
e Credencial de Junta Directiva o del 6rgano de administracion equivalente
e Autorizacién de la entidad competente, para operar en su pais de origen
e Pasaporte de personas firmantes en la cuenta
o Documento de identificacion del pais de origen, de las personas firmantes en la cuenta
o Comprobante de domicilio con una vigencia no mayor a 6 meses
o Declaraciones de impuestos en su pais de origen, de los ultimos 3 afios
e Estados financieros auditados (con notas del auditor) de los ultimos 3 afios
e En caso los documentos no sean firmados por el representante legal, se debera presentar poder general
administrativo
o Documento de registro de la sociedad ante la Unidad de Inteligencia Financiera en su pais de origen o donde opera
e Autorizacion de Junta Directiva o del érgano competente, para la apertura de la cuenta (si es el caso)
e Manual de politicas y procedimientos de antilavado de dinero
e Codigo de Etica
e Programa o plan anual de capacitacion del afio en curso
o Portafolio de productos y servicios
e Organigrama de la sociedad
e Detalle de los funcionarios con cargo gerencial

Certificacion de nombramiento de oficial de cumplimiento o de encargado de cumplimiento, segun corresponda

En el caso de sociedades recién constituidas, se debera solicitar:

1. Balance Inicial
2. Estudio de factibilidad o Flujo de Caja Proyectado
3. Constancia de adjudicacién, en caso de licitaciones

Es importante que se verifique la validez de los siguientes documentos:

e Personas declaradas como directores de la sociedad, que sean los indicados en la Escritura de Constitucion de la
Sociedad y/o en la credencial de la junta directiva;

o Verificar la validez de la Credencial de Junta Directiva o del 6rgano de administracion competente

o Verificar que las facultades para firmar correspondan a las personas establecidas en la resolucion general

d. Verificacion Contra Listas Negras

Todas las personas deberan ser verificadas contra las listas antes de ser vinculadas a la Gestora, de igual manera debera
efectuarse en las actualizaciones anuales de informacion de expedientes de clientes; en lo que se debe considerar filtrar:

Personas Naturales:

Titular(es)

Beneficiarios

Firmantes autorizados

Apoderados administrativos, si es el caso que el titular esta siendo representado

o O O O

Persona Juridica

Sociedad Titular

Representante legal

Accionistas

Apoderado legal

Firmantes autorizados

Personas con cargos gerenciales

O O O O O O
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Las listas de verificacion son las siguientes:

Lista OFAC: Lista emitida por la Oficina para el Control de Activos Extranjeros, perteneciente al Departamento del Tesoro
de EE.UU. dedicada a administrar y ejecutar sanciones econémicas y comerciales contra gobiernos extranjeros, terroristas,
narcotraficantes y personas vinculadas a la proliferacion de armas de destruccion masiva.

Lista INTERPOL: Lista emitida por la Organizacién Internacional de Policia Criminal (INTERPOL), organizacion
de policia internacional, con 192 paises miembros, en la lista publica solicitudes internacionales de cooperacién o alertas
emitidas por los paises miembros, personas buscadas por la justicia en dichos paises y que tienen orden de arresto.

Lista Negra del Banco Mundial: Lista emitida por el banco, donde publica los nombres de personas y empresas
sancionados por corrupcion y sobornos.

Lista Negra de la ONU: Lista emitida por la Organizacion de las Naciones Unidas, incluye todas las personas y entidades
sujetas a medidas impuestas por el Consejo de Seguridad en respuesta a una amenaza, un Comité del Consejo de
Seguridad se encarga de gestionar el régimen de medidas. Asi pues, cada comité de sanciones establecido por el Consejo
de Seguridad de las Naciones Unidas publica los nombres de las personas y entidades incluidas en la lista en relacién con
dicho comité, asi como informacién sobre las medidas concretas que se aplican a cada uno de los nombres que constan
en la lista.

Lexis Nexis: Sistema de informacion de consulta de informaciéon de personas, servicio proporcionado por empresa
especifica.

Listas internas de control: Listas que contienen informacién sobre nombres de personas en procesos judiciales o de
investigacion.

En el caso que se detecten potenciales clientes o empleados, incluidos en las listas negras, se finalizara todo proceso de
vinculacion del potencial cliente con la Gestora, debera comunicarse la situacion inmediatamente al oficial de cumplimiento,
quien analizard, investigara y documentara el caso.
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11.5 Normas para la liquidacién del Fondo
Liquidacion

Un Fondo no podra ser declarado en quiebra, sino que Uunicamente entrara en liquidacién al presentarse
cualesquiera de las causas siguientes:

a) Cuando el Fondo no cumpla con lo establecido en los articulos 51 y 61 de la Ley de Fondos de Inversion;

b) Cuando asi lo dispusieren los participes en un Fondo Cerrado, en acuerdo adoptado en Asamblea
Extraordinaria; vy,

c) Cuando por efecto de la revocatoria de la autorizacion para operar de la Gestora y la consecuente
cancelacién de su asiento en el Registro, no se haya trasladado la administracién del Fondo a otra Gestora.

d) Por finalizacion del plazo

En el caso del literal b), el Comité de Vigilancia debera comunicarlo a la Superintendencia en los tres dias habiles
siguientes a la celebracién de la Asamblea Extraordinaria de participes, adjuntando la certificacién del acuerdo de
liquidacion del Fondo y el nombramiento del liquidador adoptados en dicha asamblea. La falta de comunicacion a la
Superintendencia acarreara para el Comité de Vigilancia responsabilidades por los dafios y perjuicios que causaren
a los participes.

Cuando un Fondo entre en liquidacion, la Superintendencia debera comunicarlo a la Administracién Tributaria, a fin
que ésta de manera simultanea a la liquidacién del Fondo proceda a la fiscalizacion del mismo, con la finalidad de
determinar en forma prioritaria la deuda tributaria.

Los gastos de liquidacién, incluyendo los honorarios del liquidador del Fondo, seran pagados con cargo a los bienes
que lo integran. En el caso del literal c), los gastos de la liquidacién podran ser reclamados a la Gestora por el
liquidador del Fondo.

Durante el proceso de liquidacion, el Fondo continuaré bajo supervisién de la Superintendencia.

En los casos que el liquidador no fuere la Gestora, a partir de la fecha en que el liquidador tome posesion, la Gestora
quedara inhibida de toda facultad de administracion y de disposicion de los activos del Fondo.

Los regimenes de administracion y custodia continuaran aplicandose a los activos del Fondo sujetos a ellos, mientras
no sean liquidados. La liquidacién de un Fondo no implica la terminacién automatica de los correspondientes contratos
de administracion o de custodia, sin perjuicio de la facultad del liquidador para ponerles término.

Liquidacion de Fondos Cerrados

La liquidacién de los Fondos Cerrados sera practicada por un liquidador nombrado en Asamblea Extraordinaria de
participes, pudiendo ser la Gestora, siempre y cuando ésta no haya incurrido en alguna de las causales de disolucion y
liquidacion reguladas por esta Ley.

En caso que se presenten las causales a que se refiere el articulo 103 de esta Ley y no se reciba en la Superintendencia
ninguna comunicacion sobre la liquidacién del Fondo, ésta actuara de oficio para salvaguardar los intereses de los
participes, para lo cual el Superintendente debera solicitar con calificativo de urgente a un Juez con competencia en materia
mercantil el nombramiento de un liquidador, a partir de una terna propuesta por el Superintendente.

Cuando corresponda al Juez nombrar al liquidador, debera nombrarlo dentro del plazo improrrogable de dieciséis horas
habiles de recibida la solicitud mientras esto no suceda, el Consejo debera nombrar a un delegado, con el objeto de
preservar los activos del Fondo, estableciéndole sus funciones y honorarios en el nombramiento correspondiente. Estos
ultimos con cargo al Fondo.

Plazo de Liquidacion

Una vez nombrado el liquidador, el plazo en que debera practicarse la liquidacion para un Fondo Cerrado sera acordado
en Asamblea Extraordinaria de participes y en ningun caso podra ser superior a cinco afos.
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Facultades del Liquidador de Fondos Cerrados

El liquidador de un Fondo tendra las facultades siguientes:

a) Concluir las operaciones que hubieren quedado pendientes

b) Cobrar lo que se deba al Fondo y pagar sus obligaciones, prioritariamente debera pagar la deuda tributaria
c) Vender los activos del Fondo

d) Practicar el balance final de la liquidacion, que, en el caso de los Fondos Cerrados, debera someterse a la

discusioén y aprobacion de los participes en asamblea extraordinaria, convocada por éste para tal efecto.

e) Remitir a la Superintendencia el balance final y hacerlo publicar por una sola vez en el periédico de circulacién
que sefiala el Reglamento Interno del Fondo

f) Liquidar proporcionalmente a los participes sus cuotas de participacion

g) Otorgar la escritura de liquidacién, remitiendo a la Superintendencia copia certificada del testimonio de la
misma.

En el caso de los Fondos Cerrados, la Asamblea de participes podra establecer otras facultades al liquidador, siempre que
no contradigan a las establecidas en este articulo y que sean necesarias para llevar a cabo la liquidacion.

El liquidador debera remitir a la Superintendencia toda la informaciéon que ésta requiera. Queda terminantemente prohibido
al liquidador iniciar nuevas operaciones.

Para todos los efectos tributarios, los liquidadores de los Fondos de Inversion se consideraran responsables solidarios en
calidad de representantes de los mismos; y previo a efectuar cualquier tipo de actuacion deberan acreditar dicha calidad

ante la Administracion Tributaria, mediante el documento en que conste su eleccion como tal y la aceptacién expresa del
cargo.

El incumplimiento a lo establecido en este articulo hara incurrir al liquidador en las responsabilidades civiles y penales a
que hubiere lugar.

Fecha en que iniciara la venta de los inmuebles

La fecha en la que iniciara la venta de los inmuebles que forman parte del Fondo de Inversion queda a discrecién de la
Asamblea Extraordinaria de Participes, pudiendo ser esta fecha desde el dia habil siguiente a la adquisicion de un inmueble
por parte del Fondo de Inversion.

Mecanismos de diversificacion del efectivo en cuentas bancarias, recibido por la venta de inmuebles.

Posterior a la venta de inmuebles por parte del Fondo de Inversién Inmobiliario, la Gestora mantendra el efectivo
proveniente de la venta en Cuentas Corrientes de Bancos AAA autorizados por la Superintendencia del Sistema Financiero,
pudiendo superar el limite maximo de inversiéon en instrumentos financieros establecido en la Politica de Inversiéon en
Instrumentos Financieros del presente Reglamento.

Proceso para el pago de las cuotas de participaciéon

En caso de liquidacion del Fondo, la Gestora restituira a los participes el valor de sus cuotas de participacion por concepto
de disminucion de capital o derecho de retiro.

La Gestora publicara un aviso en los periddicos a los que hace referencia la seccién “20.3 Publicaciones” del Presente
Reglamento y remitira una comunicacion a los participes, dentro de los dos dias habiles siguientes a aquél en el que se
tomo el acuerdo en Asamblea Extraordinaria de Participes, indicando el acuerdo que origindé la liquidacion del Fondo y la
fecha de pago del valor de sus cuotas de participacion.

Valuacion de las Inversiones del Fondo

Al no contar con los servicios de un Agente Especializado en Valuacion de Valores, Hencorp Gestora de Fondos de
Inversion S.A., utilizara una metodologia propia para la valuacién, la cual de manera general utiliza los siguientes criterios:
a) Las emisiones locales se valoraran, usando el criterio del valor presente. Se utilizara la ultima TIR (Tasa Interna de
retorno) siguiendo criterios de homologacion de los titulos valores, para descontar los flujos futuros a valor presente
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generados por las caracteristicas de la emision de interés. b) Las cuotas de los Fondos de Inversién Abiertos se valoraran
obteniendo los valores de las cuotas publicados en la pagina web respectiva. ¢) En el caso de los titulos internacionales
se usan los precios brindados por Bloomberg o en su defecto un Proveedor Internacional de Precios, tomando el BID del
instrumento (precio limpio) al cierre de la sesién en el mercado internacional y se incorporan los intereses acumulados a la
fecha de valoracion correspondiente. Al ser autorizado un Agente Especializado en valuacion de valores por la
Superintendencia del Sistema Financiero, la valuacion de inversiones de valores locales sera contratada a este Agente.

En el caso de las inversiones en inmuebles, el liquidador del Fondo se encargara de contratar a un Perito Valuador que
cumpla con lo establecido en el articulo 45 de las Normas Técnicas de Fondos de Inversion Cerrados Inmobiliarios (NDMC-
17), y establecera el precio de venta de los inmuebles sujetos a liquidacion.

Porcentaje maximo de honorarios respecto de los activos del Fondos que corresponderia al liquidador.

Correspondera al liquidador del Fondo hasta un CERO PUNTO CERO CINCO POR CIENTO (0.05%) Anual respecto a los
activos del Fondo en concepto de honorarios por prestar el servicio de liquidacion del Fondo, la cual sera pagada al
momento de la liquidacion.

11.6 Procedimientos para la compra, recepcion de aportes y venta de activos del y
para el Fondo de forma general y a personas relacionadas a la Gestora, a
personas relacionadas al Fondo y a otros Fondos que administre la Gestora

Procedimiento para la Compra, Venta y aportes de Activos al Fondo Inmobiliario

Establecimiento de la relacion con el propietario del inmueble.

Procedimiento “Conoce a tu cliente”.

Solicitud de informacion legal y financiera al propietario del inmueble.

Recepcion, andlisis y modelacién financiera de la informacién requerida.

Presentacion al Comité de Inversiones y Junta Directiva de la Gestora para su aprobacion.

Aprobacién de la compra de la Junta Directiva.

Elaboracion, revision y firma de los contratos de compraventa, o aporte de activos al Fondo.

Envio de informacidn a la Superintendencia del Sistema Financiero sobre el inmueble integrado al Fondo de
Inversion.

N RLD =

Procedimiento para la Compra, Venta y aportes de Activos al Fondo Inmobiliario a personas relacionadas a la
Gestora, personas relacionadas al Fondo y a otros Fondos que administre la Gestora

Aprobacién del Gerente General.

Informar a la Junta Directiva

Procedimiento “Conoce a tu cliente”.

Solicitud de informacion legal y financiera al propietario del inmueble.

Recepcion, analisis y modelacidn financiera de la informacién requerida.

Presentacion al Comité de Inversiones y Junta Directiva de la Gestora para su aprobacion.

Aprobacién de la compra de la Junta Directiva.

Elaboracion, revisiéon y firma de los contratos de compraventa, o aporte de activos al Fondo.

Envié de informacion a la Superintendencia del Sistema Financiero sobre el inmueble integrado al Fondo de
Inversién.

©CONDORWND =

Procedimiento para las Aportaciones de Bienes Inmuebles

La gestora considerara los siguientes aspectos:
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1. El aportante del inmueble presente solicitud de aportacion del inmueble, indicando el precio al cual desea
aportarlo y una descripcion detallada del mismo, asi como la solvencia de la Administracién Tributaria del
dueio del inmueble y cualquier otra informaciéon complementaria de caracter relevante que explica el valor
propuesto;

2. Previo a la aceptacion del bien inmueble, la Gestora debe:

a. Verificar la informacion que presente el aportante del inmueble a dar en aporte, para efectos que se
cumpla con lo dispuesto en el reglamento interno del Fondo Inmobiliario; dejando para dichos efectos,
constancia del trabajo realizado; y

b. Asegurarse de que el inmueble a recibir en aporte no presente problemas que no permitan su
inscripcion en el Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas.

3. Que el bien inmueble objeto del aporte reuna las condiciones que para el efecto se hayan fijado en el
reglamento interno del Fondo Inmobiliario; y

4. Para efectos de determinar el valor del inmueble, contratar dos peritos inscritos en el Registro de Peritos
Valuadores de la Superintendencia. Los costos de los valtos del inmueble serdn asumidos por el aportante
previo a la realizacién de la misma. La Gestora tomara como referencia el menor de los vallos para la
recepcion del inmueble como aporte.

Corresponde a la Junta Directiva la aprobacion del aporte del inmueble, procediendo la Gestora a comunicar al
aportante del bien, el valor al cual sera aceptado dicho inmueble y el numero de cuotas a que equivaldria su aporte.

12. Sistema de Custodia.

Los valores adquiridos por el Fondo de Inversién estaran en custodia de la Central de Depodsitos de Valores
(CEDEVAL), en una sub-cuenta del FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP BLUE WHALE.
La Gestora es solidariamente responsable por la custodia de los activos del Fondo, aunque la custodia sea una
entidad contratada para tal efecto.

Datos de Contacto del Custodio:
o Direccion del Custodio: Millenium Plaza, Nivel 9, Paseo Escalon, distrito municipal de San Salvador,
municipio de San Salvador Centro, departamento de San Salvador
o Teléfono: (503) 2212-6400
e FAX: (503) 2278-4380.

Datos de Autorizacién en el Registro del Custodio

e Fecha de Inscripcion: 28 de febrero de 1994
e Numero de Inscripciéon: N°16 Libro 1,007 Folios: Desde 312 y siguientes del Libro de Sociedades

13. Plan de negocios del Fondo

13.1 Objetivos

El Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Hencorp Blue Whale tiene por objetivo la inversion en, prioritariamente,
inmuebles ubicados en El Salvador, con la finalidad de generar rentabilidad a los participes.

Los objetivos del Fondo son:
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a) Estimular el crecimiento del sector inmobiliario en El Salvador, el cual es un pilar fundamental para el
crecimiento econémico del pais.

b) Democratizar el acceso a inversionistas a inversiones en inmuebles.

c) Diversificar el mercado de valores de El Salvador por medio de inversiones en inmuebles.

d) Contribuir al financiamiento de la actividad inmobiliaria en El Salvador

13.2 Analisis FODA

Fortaleza

Diversificacién de la cartera: El Fondo
contara con una cartera diversificada de
propiedades inmobiliarias, que incluya
diferentes tipos de activos, como
residenciales, comerciales e industriales

Oportunidades

Exposicion al mercado inmobiliario en El
Salvador.

Flujo de beneficios para el inversionista de

i n bajo riesgo.
Inversion de caracter conservador y a largo

plazo. Rapido crecimiento en el mercado de
inmuebles en El Salvador, implicando
diversas oportunidades de inversion en el

Mercado

Diversificacion de inversiones por zona
geografica, arrendatario e instrumento
financiero.

Generar un activo que brinde un
rendimiento estable y con posibilidades de
ganancias de capital

La Gestora cuenta con un equipo con amplia
experiencia en la emision de instrumentos
financieros respaldados con activos
inmobiliarios.

Debilidades
Amenazas

Complejo procedimiento de vinculacién de
clientes debido a la regulacion local vigente

Riesgos propios de los Fondos Inmobiliarios.

Los actuales desarrollos inmobiliarios se
concentran en una zona especifica en El
Salvador, lo cual podria producir un
incumplimiento en la diversificacién por zona
geografica.

Las inversiones inmobiliarias a menudo tiene
una baja liquidez, lo que significa que
pueden ser dificil vender rdpidamente una
propiedad para obtener liquidez en caso de
necesidad.

Falta de demanda en la compra de
participaciones del Fondo.

13.3 Plan Financiero

El fondo de inversidn generara ingresos por medio de alquileres, derechos de uso de estacionamientos, intereses
de inversiones, venta de inmuebles instrumentos financieros, y otros ingresos debidamente establecidos en los
Contratos de Arrendamientos. El calculo de beneficios sera el resultado de restar a los ingresos todos los gastos
en los que el Fondo incurra como parte de su operacioén diaria.
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14. Definicion de la Estructura de Toma de Decision del Fondo

El Administrador del Fondo atendiendo las recomendaciones del Comité de Inversiones tomara las decisiones de
inversion en inmuebles, instrumentos financieros, entre otros, considerando los limites en normativa y del
reglamento, apetito de riesgo y otros definidos por la Gestora.

El nivel de jerarquia de toma de decisiones en el Fondo de Inversion sera el siguiente:

1. Junta Directiva

Es el ente dentro de la Gestora que autoriza las tomas de decisiones dentro del Fondo y la gestién de las
operaciones del mismo.

2. Comité de Inversiones

Es el organismo que vela por la calidad de inversiones que pueda realizar el Fondo de Inversién ya sean
inmobiliarias y/o en instrumentos financieros, siendo su responsabilidad evaluar, recomendar y aprobar los
lineamientos para la toma de decisiones que seran ejecutadas por el administrador del Fondo de Inversion.

El comité de inversiones sera ratificado de manera anual por la Junta Directiva.

3. Gerente General

Es la unidad encargada de liderar la parte estratégica y financiera relacionada con el negocio del Fondo de
Inversion.

4. Administrador de Inversiones Fondo de Inversion Inmobiliario

Es la persona autorizada por la Superintendencia para la ejecucién, administracion, seguimiento del portafolio de
inversion del Fondo de Inversion y generacion de nuevos negocios, con el objeto de generar una buena
rentabilidad a los inversionistas.

5. Unidad de riesgos

Es la unidad que esta dedicada a balancear los riesgos con las oportunidades que dichos riesgos presentan, su
retorno sobre la inversion y su impacto en el crecimiento y continuidad del Fondo de Inversion.

6. Unidad de cumplimiento

Es la unidad encargada en velar que se cumplan la Ley de lavado de dinero, normativas, reglamentos, instructivos,
etc., que emitan las diferentes instituciones fiscalizadoras.
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Organigrama Hencorp Gestora de Fondos de Inversion S.A.

Gestum &0 Foades de lnvemido S.A Comités de Apoyo
- Comité de Inverssones
- Comité de Riesgos
Comité de Auditoria

Comité de Cumplimiento
- Comité de Etica
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15. Criterios de seleccion y renovacién de profesionales.

15.1 Auditor Externo y fiscal

El Fondo de Inversién contara con auditoria externa y fiscal, la cual debera ser prestada por una firma que cumpla
con los requisitos a los que hace referencia el Art 93 de la Ley de Fondos de Inversién y el Art. 81 de la Ley de
Mercado de Valores, entre los cuales se pueden observar los siguientes:
a) Estar inscritos en el Registro Profesional de Auditores que lleva el Consejo de Vigilancia de la Contaduria
Publica y Auditoria;
b) Acreditar una experiencia profesional en el ejercicio de la auditoria externa de al menos tres afios;
¢) No haber sido condenado por delitos graves o contra el patrimonio o la hacienda publica; y
d) No ser deudores en el sistema financiero salvadorefio de créditos a los que se le haya constituido una reserva
de saneamiento del cincuenta por ciento o mas del saldo.

La eleccién del Auditor Externo y Fiscal (cuando aplique) se renovara cada afio en la celebracion de la Junta General
de Accionistas de la Gestora, la cual se realiza entre los primeros cinco meses del afio. La informacion del auditor
externo y fiscal es la siguiente.

Auditores Externos y Fiscales

Nombre: Zelaya Rivas y Asociados S.A. de C.V.

Direccion: 3ra. Calle Poniente #3655, Colonia Escalon, distrito municipal de San Salvador, municipio de
San Salvador Centro, departamento de San Salvador, El Salvador.
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Sitio Web: www.zelayarivas.com.sv
Teléfono: 2298 7178
Fax: 2298 7178
Correo electroénico: mariozelaya@zelayarivas.com.sv

En el sitio Web de la Gestora (www.hencorpgestora.com) se dara conocer quiénes son es el Auditor Externo y Fiscal
en cado ejercicio social.

15.2 Peritos Valuadores

La seleccién del Perito Valuador sera acordada por la Junta Directiva de la Gestora, como Administradora del Fondo,
tomando en cuenta su pertenencia al Registro Publico de Peritos Valuadores de la Superintendencia del Sistema

Financiero, la oferta econdmica, experiencia, calidad del servicio y prestigio.

15.3 Clasificacion de Riesgo

El presente Fondo cuenta con clasificacién de Riesgo, la cual se encuentra publicada en el sitio Web de la Gestora
(www.hencorpgestora.com), junto con la denominacién de la sociedad clasificadora de riesgo.

Clasificacion de Riesao del Fondo FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP
9 BLUE WHALE
Nombre de Ila Clasificadora de

. Pacific Credit Rating S.A. de C.V.
Riesgo

Riesgo Integral: sv2f;

Riesgo Fundamental: svAf;
Clasificacion Asignada
Riesgo de Mercado: sv2;

Riesgo Fiduciario svAAf.
Fecha del informe de Clasificacion 21 de febrero de 2025

Riesgo Integral 2: Dentro de su perfil, corresponde a fondos de
inversion con una moderada vulnerabilidad a sufrir pérdidas en el
valor;

Riesgo Fundamental A: Los factores de proteccién, que se
Definicion de la clasificacion desprenden de la evaluacion de la calidad y diversificacion de los
asignada activos del portafolio son buenos. Los Fondos de inversion
agrupados en este nivel poseen carteras balanceadas cuyas
emisiones y/o calidad de activos fluctuan entre niveles de calidad
crediticia sobresalientes hasta satisfactorias, con el objeto de tratar
de aprovechar oportunidades de rendimientos mayores.
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Riesgo de Mercado 2: Dentro de su perfil, corresponde a fondos de
inversion con una moderada volatilidad ante variaciones en las
condiciones de mercado.

Riesgo Fiduciario AA: La administracién del fondo cuenta con
capacidad para llevar a cabo una muy buena gestion de los
recursos a su cargo. El riesgo fiduciario es considerablemente bajo
como resultado de al menos la concurrencia de la capacidad
profesional de los administradores, el muy buen disefio
organizacional y de procesos, la efectiva ejecucién de dichos
procesos, asi como por el uso de sistemas de informacion de muy
alta calidad.

En comité de Clasificacion de Riesgo, PCR decidi6 asignar las
clasificaciones SV2f al Riesgo Integral, SVAf al Riesgo
Fundamental, SV2 al Riesgo de Mercado y SVAAf al Riesgo
Fiduciario del Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Hencorp
Blue Whale con perspectiva “Estable”, con cifras auditadas al 31
de diciembre de 2024, La clasificacion se fundamenta en el perfil
moderado del Fondo, que concentrara sus inversiones en
inmuebles ubicados en zonas estratégicas del pais y en titulos
valores del mercado y productos bancarios. Ademas, se
consideran los controles implementados por la Gestora para
mitigar el riesgo de liquidez y mercado. Finalmente, se toma en
cuenta el posicionamiento de la gestora en el sector y el respaldo
del grupo financiero Hencorp Gestora de Fondos de Inversion,
S.A.

Racionalidad de la Clasificacion

Estos fondos de inversién estan dirigidos a los inversionistas que
tienen un perfil de inversion caracterizado por asumir un riesgo

Perfil del Fondo M moderado, obteniendo una rentabilidad mayor con una
probabilidad baja de pérdidas inesperadas o con bajos niveles
de severidad.

16. Comité de Vigilancia

16.1 Atribuciones, deberes y responsabilidades del Comité de Vigilancia

Los miembros del Comité de Vigilancia deberan ser de reconocida honorabilidad y contar con al menos cinco afios
de experiencia comprobada en materia financiera y administrativa o acorde al régimen de inversiéon del Fondo
respectivo. ElI Comité de Vigilancia tendra la responsabilidad de actuar exclusivamente en el mejor interés de los
participes, para lo cual vigilara las operaciones que la Gestora realice con los recursos del

Fondo, siendo sus atribuciones las siguientes:

a) Verificar que la Gestora cumpla lo dispuesto en el Reglamento Interno del Fondo e informar al respecto a
la Asamblea Ordinaria de participes.

b) Verificar que la informacién para los participes sea suficiente, veraz y oportuna.

c) Vigilar que las inversiones, aumentos o disminuciones de capital y cualquier otra operacion del Fondo se
realicen de acuerdo a esta Ley, a las normas técnicas que dicte el Banco Central y al reglamento interno
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del Fondo. En caso de que la mayoria de los miembros del Comité de Vigilancia determine que la Gestora
ha actuado en contravencion a dichas disposiciones, aquél debera solicitar a la Gestora que convoque a
una Asamblea Extraordinaria de participes, donde informara de esa situacion. La convocatoria se realizara
en un plazo no mayor de cinco dias habiles, contado desde la fecha del acuerdo.

d) Proponer a la Asamblea Ordinaria y Extraordinaria de participes la designacién de auditores externos y
cuando la Ley lo requiera, proponer al auditor fiscal del Fondo.

e) Autorizar la compra o venta de uno 0 mas activos inmobiliarios luego de la previa aprobacion por parte de
la Junta Directiva de la Gestora.

f) Rendir informe anual sobre su gestion a la Asamblea Ordinaria de participes.

16.2 Periodicidad de reuniones

Cada Fondo Cerrado tendra un Comité de Vigilancia integrado por tres miembros, los elegira la Asamblea
Ordinaria y duraran un afio en sus funciones, seran remunerados con cargo al Fondo y podran ser reelectos,
segun se determine en el reglamento interno. Dichos miembros no deberan ser personas relacionadas a la
Gestora del Fondo y al menos uno debera tener la calidad de participe. Los miembros del Comité de Vigilancia
vigente seguiran cumpliendo con sus funciones hasta que tomen posesion los nuevos. Las decisiones del Comité
de Vigilancia se tomaran por mayoria.

Si los miembros del Comité de Vigilancia integran Comités de Vigilancia de otros Fondos o son Directores o
administradores de otra Gestora, deberan informarlo a la Superintendencia. La Gestora debera proporcionar a
los miembros del Comité de Vigilancia, a su solicitud, informacién plena y documentada, en cualquier tiempo, de
todo lo relacionado con las operaciones del Fondo.

El Comité de Vigilancia debera reunirse por lo menos dos veces al afio, para recibir el informe de la Gestora sobre
las actividades del Fondo, asi como los dictamenes de los auditores externo y fiscal, en su caso. El Comité de
Vigilancia debera ser informado con anterioridad a que la Gestora convoque a una Asamblea Extraordinaria, con
la finalidad de opinar sobre las materias a tratarse en dicha Asamblea.

Asentado el Fondo en el Registro, la Gestora procedera a designar un Comité de Vigilancia provisional, que durara
en sus funciones hasta la primera Asamblea de participes, en la cual se elegiran los miembros del Comité de
Vigilancia.

16.3 Remuneracion del Comité de Vigilancia

Los miembros del comité de vigilancia podrdn ser remunerados, con cargo al Fondo. La misma podra ser
modificada mediante acuerdo en Asamblea de Participes. En la primera Asamblea de participes se decidira la
remuneracion o no de los miembros del Comité de Vigilancia y esta se comunicara por medio de hecho relevante.

17. Causas que originen el derecho a retiro

Al tratarse de un Fondo Cerrado Inmobiliario, las participaciones no podran ser redimidas por Hencorp, Gestora de
Fondos de Inversion, S.A antes de la liquidacién del fondo. En caso de que el participe desee retirarse del Fondo
debera recurrir al mercado secundario por medio de una Casa de Corredores de Bolsa, para la venta de sus titulos
de participacion, haciendo obligatorio que dichos titulos de participacion estén inscritos en una bolsa valores para su
comercializacion.

No obstante, lo mencionado en el parrafo anterior, seran causales que originen el derecho a retiro del participe las
siguientes:
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Cambios en el control de la Gestora o su sustitucion.

Fusion entre Gestoras.

Traslado de la Administracion del Fondo a otra Gestora.

Fusién entre Fondos de Inversion.

Liquidacion anticipada del fondo.

Modificaciones a la politica de inversidon segun lo establecido en el Reglamento Interno y el Prospecto de
Colocacion de Cuotas de Participacion.

7. Modificacion del plazo del Fondo.

o0k wN =

Para los literales 3), 4), 5), 6) y 7) se requerira la aprobacion en Asamblea de Participes en la cual se determinara el
plazo y mecanismo.

Para los literales 1) y 2) el plazo en el cual la Gestora retirara al participe no podra exceder un afio y el mecanismo
por el cual se efectuara el retiro sera una redencion extraordinaria de cuotas por parte del Fondo al participe.

Si el participe necesita de la liquidez de sus cuotas de participacion, este debera recurrir a mercado secundario para
proceder a la venta total o parcial de sus participaciones, acordando un precio con los inversionistas disponibles del
mercado de valores, esto de conformidad con la reglamentacién vigente de los mercados organizados por la Bolsa
de Valores; su registro y traspaso sera administrado por CEDEVAL en El Salvador.

Cuando se realice la liquidacién del fondo, el liquidador debera presentar el balance final de la liquidacién que debera
someterse a la discusidon y aprobacién de los participes en asamblea extraordinaria.

18. Régimen tributario aplicable al Fondo

De acuerdo con el articulo 108 de la Ley de Fondos de Inversién, los Fondos de Inversion Abiertos y Cerrados estan
excluidos de la calidad de contribuyentes del Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de servicios,
del pago del Impuesto sobre la Renta y de cualquier otra clase de impuestos, tasas y contribuciones especiales de caracter
fiscal. No obstante, los Fondos de Inversion Cerrados Inmobiliarios tendran el caracter de contribuyente para el fin de la
Ley de Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y Prestacién de Servicios.

Las transferencias de inmuebles a favor de Fondos de Inversion Cerrados, en concepto de aportaciones y las adquisiciones
que los Fondos de Inversion Cerrados Inmobiliarios realicen, estaran exentas del Impuesto sobre la Transferencia de
Bienes Raices. La devolucién de los inmuebles aportados que efectue el Fondo, cuya emision se haya declarado fallida,
se considerara exenta del Impuesto Sobre Transferencia de Bienes Raices, siempre y cuando dicha transferencia sea a
favor del participe que los aporto.

Las transferencias de activos para conformar un Fondo de Inversion, ya sean muebles o inmuebles, estaran igualmente
exentas de toda tasa de cesiones, endosos, inscripciones registrales y marginaciones

No obstante, lo anterior, la Gestora esta obligada a presentar declaracién del Impuesto sobre la Renta por ejercicio o
periodo impositivo de cada Fondo de Inversion que administre.

19. Asamblea de Participes

En los Fondos Cerrados, los participes se reuniran en Asambleas Ordinarias o Extraordinarias.

Las Asambleas Ordinarias se celebraran una vez al afio, dentro de los cinco meses siguientes a la fecha de cierre de cada
ejercicio, para decidir respecto de las materias propias de estas Asambleas.
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Las Asambleas Extraordinarias podran celebrarse en cualquier tiempo, cuando lo exijan las necesidades del Fondo, para
pronunciarse respecto de cualquier materia que la Ley o el Reglamento Interno del Fondo asignen al conocimiento de esas
Asambleas y siempre que tales materias se sefialen en la convocatoria.

Seréaresponsabilidad de la Gestora, o de quien presida la Asamblea, cuando aquella no haya estado representada, levantar
un acta de lo ocurrido y acordado durante la sesion, la cual debera ser suscrita por al menos dos participes elegidos al
inicio de la Asamblea para estos efectos y debera asentarse en Libro de Actas respectivo.

Cuando por cualquier circunstancia no pudiere asentarse el acta de una Asamblea en el Libro respectivo, el desarrollo de
la sesion se asentara en el protocolo de un notario.

19.1 Atribuciones de la asamblea ordinaria

Son atribuciones de la Asamblea Ordinaria de participes, las siguientes:

a) Elegir anualmente a los miembros del Comité de Vigilancia, fijar sus dietas en el caso de ser remunerados de
acuerdo con el Reglamento Interno, aprobar sus gastos, asi como recibir su informe anual y la correspondiente
liquidacion de sus gastos;

b) Aprobar los estados financieros anuales del Fondo;

c) Aprobar los gastos relativos a la gestion y administracion del Fondo que debera presentar la Gestora.

d) Autorizar la compra o venta de uno o mas activos inmobiliarios luego de la previa aprobacion por parte de la

Junta Directiva de la Gestora a excepciéon de que el Comité de Vigilancia haya aprobado la compra o venta
previamente.
e) Nombrar al auditor externo y su suplente, asi como al auditor fiscal si fuere aplicable y fijas sus emolumentos

Para los literales a), b) y ¢), la Asamblea podra requerir los ajustes que considere pertinentes
19.2 Asambleas Extraordinarias

Son atribuciones de la Asamblea Extraordinaria de participes, las siguientes:

a) Aprobar las modificaciones que proponga la Gestora, el Comité de Vigilancia o los participes al Reglamento
Interno del Fondo;
b) Acordar el traslado de la administraciéon del Fondo a otra Gestora;
c) Acordar la liquidacién anticipada del Fondo, nombrar al liquidador, fijdndole su remuneracion y facultades de
conformidad a lo regulado en esta Ley, asi como aprobar los gastos finales al término de la liquidacion;
d) Acordar la fusién con otros Fondos;
e) Aprobar el aumento de capital del Fondo mediante nuevas emisiones de cuotas de participacion y las
caracteristicas y condiciones de éstas, fijando el monto a emitir, el plazo y precio de colocacion;
f) Acordar disminuciones de capital;
g) Tomar conocimiento de cualquier situacion que pueda afectar los intereses de los participes;
h) Los demas asuntos que de conformidad a esta Ley y al Reglamento Interno del Fondo correspondan a su
conocimiento;
Para los casos sefialados en los literales b) y ¢), podra establecerse en el Reglamento Interno una indemnizacion a
la Gestora por los perjuicios causados de ésta, por un monto o porcentaje preestablecido, cuando el reemplazo o
liquidacion no hayan provenido de causas imputables a ésta.

19.3 Convocatorias

Las Asambleas Ordinarias o Extraordinarias deberan ser convocadas por la Gestora.
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La Gestora debera convocar a asamblea extraordinaria siempre que, a su juicio, los intereses del Fondo lo justifiquen,
lo solicite el Comité de Vigilancia, la Superintendencia o los participes que representen por lo menos el diez por ciento
de las cuotas de participacién emitidas y pagadas.

Sin perjuicio de lo dispuesto en los incisos anteriores, la Superintendencia o el Comité de Vigilancia, podra convocar
directamente a Asambleas Ordinarias o Extraordinarias de participes, segun sea el caso.

Las Asambleas convocadas en virtud de la solicitud de los participes, del Comité de Vigilancia o de la
Superintendencia, deberan celebrarse dentro del plazo maximo de treinta dias contado desde la fecha del respectivo
requerimiento.

No obstante, lo dispuesto en este articulo, no sera necesaria la convocatoria a una Asamblea General Ordinaria o
Extraordinaria, si hallandose reunidos los participes o los representantes de todas las cuotas de participacién en que
esté dividido el patrimonio del Fondo, acordaren instalarse en Asamblea y aprobaren por unanimidad la agenda.

Las Asambleas en primera y segunda convocatoria podran celebrarse en la misma fecha con al menos dos horas de
diferencia; se anunciaran en el mismo aviso, el cual se publicara por una sola vez en el periédico de circulacion
nacional determinado en el Reglamento Interno del Fondo. La publicacidon deberd realizarse a mas tardar diez dias
antes de la celebracién de la asamblea, dentro de los cuales no se contara el dia de publicacion de la convocatoria
ni el de la celebracién de la Asamblea.

La publicacion senalara la denominacion de la Gestora y el nombre del Fondo; el dia, hora y lugar de celebracion; la
naturaleza de la Asamblea a que se convoca; el quérum necesario; la agenda; asi como el nombre y cargo de quienes
firman la convocatoria.

Ademas, se enviara la convocatoria a cada participe con una anticipacién minima de diez dias a la fecha de la
celebracién de la Asamblea, la cual podra realizarse por entrega directa o por cualquier otro medio que el participe
designe por escrito y que permita dejar constancia de su recepcién, en todo caso debera contener la agenda a
desarrollar. Los participes que se inscriban en el registro respectivo con posterioridad a la convocatoria seran
notificados de ésta al momento de su registro.

19.4 Participantes de las asambleas

Unicamente podran participar en las Asambleas quienes estén inscritos en el registro de participes o sus
representantes. Cada cuota dara derecho a un voto. La representacion debera conferirse mediante carta con firma
legalizada por notario.

19.5 Quorum de asambleas

Las Asambleas Ordinarias se constituiran, en primera convocatoria, con la asistencia de participes que representen
la mitad mas una de las cuotas de participaciéon pagadas; y en segunda convocatoria, con cualquiera que sea el
numero de las cuotas de participacidn presentes o representadas. Los acuerdos se adoptaran, en ambos casos, por
la mitad mas una de las cuotas de participacion presentes o representadas.

Las Asambleas Extraordinarias se constituiran, en primera convocatoria, con la asistencia de participes que
representen las tres cuartas partes de las cuotas de participacién pagadas; y en segunda convocatoria, con los
participes que representen la mitad mas una de las cuotas de participacién pagadas. Los acuerdos se adoptaran por
tres cuartas partes de las cuotas de participacién pagadas en el caso de la primera convocatoria y con tres cuartas
partes de las cuotas de participacion presentes o representadas en el caso de la segunda convocatoria.

Tercera Convocatoria
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En caso de que la Asamblea Extraordinaria no haya podido celebrarse por falta de quérum en las fechas de la
convocatoria, se hara una nueva convocatoria conforme a lo establecido en esta seccién, la cual no podra ser
anunciada simultaneamente con la primera y segunda convocatoria. Ademas, debera expresar la circunstancia de ser
tercera convocatoria y que, en consecuencia, la Asamblea sera valida cualquiera que sea el nimero de cuotas de
participacion presentes o representadas. Los acuerdos se adoptaran con la mitad mas una de las cuotas de
participacion presentes o representadas.

20. Derechos y obligaciones y comunicaciones para Participes.

20.1 Derechos y Obligaciones del Participe.

La participacion en el FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP BLUE WHALE confiere al
participe los siguientes derechos:

o El derecho a una parte alicuota en las ganancias o pérdidas que genere el Fondo. Las ganancias o pérdidas
se veran reflejadas en el precio de las participaciones, las cuales se calcularan de conformidad con lo
establecido en este Reglamento Interno.

o El Participe puede realizar suscripciones de cuotas de participacién que posea en el Fondo cuando lo desee,
siempre que esté de acuerdo con las politicas y procedimientos establecidos para ello.

¢ Recibir mensualmente un estado de cuenta que muestre su participacion dentro del Fondo, rentabilidad
generada y comisiones pagadas.

e Tener acceso a la informacién que la Gestora publicara, especialmente la indicada en la presente seccion.

e Conocer informacién esencial o hechos relevantes de la Gestora o del Fondo, la cual se detalla en la presente
seccion; para lo cual la Gestora publicara en su pagina Web (www.hencorpgestora.com) un comunicado
destacado de informacién esencial o hechos relevantes y lo mantendra a disposicién del participe en sus
oficinas. Dicha informacién estara disponible a mas tardar el dia habil siguiente de ocurrido el hecho o de la
fecha en que dicha informacion o hecho sea del conocimiento de la Gestora. Asimismo, la Gestora publicara
mensualmente un informe mensual, que incluira el valor del patrimonio del fondo y las estructuras agregadas
de las inversiones de este; dentro de los cinco dias habiles siguientes del mes que se esta informando.

e Solicitar responsabilidades a la Gestora y/o a la Entidad Depositaria de Valores por el incumplimiento de las
obligaciones legales y reglamentarias.

e Los demas derechos establecidos en el contrato de suscripcidon de cuotas de participacion, leyes y normas
vigentes.

DOCUMENTO PERIODICIDAD

Informe que contenga: Valor cuota de la participacion, comisiones
que perciba la Gestora, gastos que son cargados al Fondo, Publicacién Diaria
rendimientos

Estados Financieros mensuales no auditados de la Gestora y sus L,
Publicacién Mensual

Fondos

Composicion del Fondo Publicacién Mensual
Estado de Cuenta Envio Mensual
Informe de Clasificacion de Riesgo Publicacion Semestral
Estados Financieros semestrales auditados del Fondo Publicacién Semestral
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Estados Financieros anuales auditados de la Gestora y sus Fondos Publicaciéon Anual
Reglamento Interno del Fondo de Inversion y su extracto Publicacion Permanente

Prospecto de Colocacién de Cuotas de Participacion y su extracto  Publicacion Permanente

Modificaciones al Reglamento Interno, Prospecto de Colocacion de

Cuotas y Contrato de Suscripcion de Cuotas de Participacion Cuando se aprueben

Hechos Relevantes Cuando ocurran

Propiedad de Acciones de Entidades en Ilas cuales

. . Cuando ocurran
Circunstancialmente el Fondo sea Controlador

Los participes del Fondo de Inversidon deberan dar cumplimiento a las siguientes obligaciones:

e EIl Participe se encuentra en la obligacion de informar a La Gestora sobre cambios efectuados en su
informacion personal y que sean relevantes para la relacion que existe con La Gestora. Por ejemplo: cambios
de domicilio, cambios de nimero de teléfono, cambios de correo electrénico, etc.

e Las demas obligaciones establecidas en el contrato de suscripcion de cuotas de participacién, leyes y normas
vigentes.

20.2 Mecanismos para informar al Participe

Mensualmente, la Gestora pondra a disposicion de los participes, un estado de cuenta que muestre la participacion
dentro del Fondo, rentabilidad generada y comisiones pagadas, el cual podra ser remitido via correo electrénico o por
correspondencia a la direccion registrada por el participe; de acuerdo con lo indicado por este en el formulario de
vinculacion.

La Gestora pondra a disposicién de sus participes, toda la informacién necesaria para la adecuada comprension de
su inversién en el FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP BLUE WHALE. Para cumplir ese
objetivo, la Gestora mantendra en su sitio web (www.hencorpgestora.com) la siguiente informacién para consulta:

a) El presente reglamento junto con sus modificaciones en caso de que existiesen;

b) Valor cuota del Fondo del ultimo cierre contable y el histérico de los ultimos dos afios;

c) Prospecto de Colocacién de Cuotas de Participacion del FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO

HENCORP BLUE WHALE

d) Ficha técnica del FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP BLUE WHALE;

e) Informe de calificacion del Fondo Rentabilidad del Fondo;

f) Estados Financieros y sus notas; y

g) Otra informacion que la Sociedad Gestora considere relevante.

Al momento de la asesoria y vinculacion de un participe, se dejara constancia de entrega de la copia fisica o
electronica del Reglamento Interno del Fondo, Prospecto de Colocacion de Cuotas de Participacion del Fondo y sus
extractos, junto con la aceptacion y comprensién de la informacioén entregada.

El mecanismo para informar al participe sobre compras, ventas recepcién de aportes de inmuebles, cualquier
modificaciéon a los documentos antes mencionados y todos aquellos hechos relevantes, que puedan afectar sus
inversiones se publicara en la pagina Web de la Gestora (www.hencorpgestora.com).
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20.3 Publicaciones.

Los periddicos designados para dar cumplimiento a las publicaciones que exige la Ley de Fondos de Inversidon son:
El Diario de Hoy, La Prensa Grafica o El Diario EI Mundo.

20.4 Sitio Web de la Gestora.

Toda la informacién relacionada al Fondo de Inversién y la Gestora podra ser encontrada en el sitio web:
www.hencorpgestora.com.
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FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP BLUE WHALE
Comité No. 50/2025

Informe con EEFF auditados al 31 de diciembre de 2024 Fecha de comité: 21/02/2025
Periodicidad de actualizacién: Semestral Sector Fondos de Inversion / El Salvador
Adrian Pérez Jorge Romero (+503) 2266-9471
aperez@ratingspcr.com jromero@ratingspcr.com

HISTORIAL DE CLASIFICACIONES

Fecha de informacién dic-24

Fecha de comité 21/02/2025
Riesgo Integral sv2f
Riesgo Fundamental svAf
Riesgo de Mercado sv2
Riesgo Fiduciario svAAf
Perspectiva Estable

Significado de la clasificacion:

Perfil del Fondo M: Estos fondos de inversion estan dirigidos a los inversionistas que tienen un perfil de inversion
caracterizado por asumir un riesgo moderado, obteniendo una rentabilidad mayor con una probabilidad baja de
pérdidas inesperadas o con bajos niveles de severidad.

Riesgo Integral 2. Dentro de su perfil, corresponde a fondos de inversion con una moderada vulnerabilidad a sufrir
pérdidas en el valor

Riesgo Fundamental A: Los factores de proteccion, que se desprenden de la evaluacion de la calidad y diversificaciéon
de los activos del portafolio son buenos. Los Fondos de inversidn agrupados en este nivel poseen carteras balanceadas
cuyas emisiones y/o calidad de activos fluctdan entre niveles de calidad crediticia sobresalientes hasta satisfactorias,
con el objeto de tratar de aprovechar oportunidades de rendimientos mayores.

Riesgo de Mercado 2: Dentro de su perfil, corresponde a fondos de inversion con una moderada volatilidad ante
cambios en las condiciones de mercado.

Riesgo Fiduciario AA: La administracion del fondo cuenta con capacidad para llevar a cabo una muy buena gestién
de los recursos a su cargo. El riesgo fiduciario es considerablemente bajo como resultado de al menos la concurrencia
de la capacidad profesional de los administradores, el muy buen disefio organizacional y de procesos, la efectiva
ejecucion de dichos procesos, asi como por el uso de sistemas de informacion de muy alta calidad.

Esta categorizacion puede ser complementada mediante los signos (+/-) para diferenciar los instrumentos con mayor o menor riesgo dentro de su
categoria. El signo “+” indica un nivel menor de riesgo, mientras que el signo menos “-” indica un nivel mayor de riesgo.

“La informacioén empleada en la presente clasificacion proviene de fuentes oficiales; sin embargo, no garantizamos la confiabilidad e integridad de esta,
por lo que no nos hacemos responsables por algin error u omisién por el uso de dicha informacién. Las clasificaciones de PCR constituyen una opinién
sobre la calidad crediticia de una entidad financiera y no son recomendaciones de compra y/o venta de instrumentos que esta emita”.

“La opinion del Consejo de Clasificaciéon de Riesgo no constituird una sugerencia o recomendacién para invertir, jni un aval o garantia de la emision;
sino un factor complementario a las decisiones de inversion; pero los miembros del Consejo seran responsables de una opinion en la que se haya
comprobado deficiencia o mala intencion, y estaran sujetos a las sanciones legales pertinentes”.

El presente informe se encuentra publicado en la pagina web de PCR (http://www.ratingspcr.com/informes-pais.html), donde se puede consultar
adicionalmente documentos como el cédigo de conducta, la metodologia de clasificacion respectiva y las clasificaciones vigentes.

Racionalidad

En comité de Clasificacion de Riesgo, Pacific Credit Rating (PCR) decidi6 asignar las clasificaciones sv2f al Riesgo
Integral, svAf al Riesgo Fundamental, sv2 al Riesgo de Mercado y svAAf al Riesgo Fiduciario del Fondo de Inversién
Cerrado Inmobiliario Hencorp Blue Whale con perspectiva “Estable”, con cifras auditadas al 31 de diciembre de
2024. La clasificacion se fundamenta en el perfil moderado del Fondo, que concentrara sus inversiones en inmuebles
ubicados en zonas estratégicas del pais y en titulos valores del mercado y productos bancarios. Ademas, se consideran
los controles implementados por la Gestora para mitigar el riesgo de liquidez y mercado. Finalmente, se toma en cuenta
el posicionamiento de la gestora en el sector y el respaldo de su grupo financiero.

Perspectiva

Estable
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Resumen Ejecutivo

e Objetivo y descripcién del Fondo. El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Hencorp Blue Whale, gestionado
por Hencorp Gestora de Fondos de Inversion S.A., esta en proceso de autorizacion por la SSF. Su objetivo es
generar rentabilidad invirtiendo principalmente en inmuebles en El Salvador que cumplan con las condiciones del
Reglamento Interno. Asimismo, puede invertir en titulos valores del mercado de valores de El Salvador y productos
bancarios, segun lo autorizado por la Superintendencia del Sistema Financiero. El fondo se orienta hacia
inversiones de mediano a largo plazo.

e Proyecciones favorables del Portafolio Financiero. Segin el modelo financiero del fondo (2024-2053), se
destinara el 97.4% de los activos iniciales a propiedades de inversion, con la adquisicién de 22 inmuebles
valorados en US$74,076 miles. El inmueble #22 representara el 38.8% y el inmueble #1 el 25.6% del portafolio.
Todos los inmuebles deben ubicarse en San Salvador o en puntos urbanos estratégicos. Para el final del periodo
proyectado, el valor de las propiedades alcanzara los US$147,470 miles, con una apreciacion anual compuesta
de 12.8%. En términos de ingresos por arrendamiento, el inmueble #1 captara el 35.3%, y los cinco principales
inmuebles concentraran el 88.0% del total, dentro del limite del 50% establecido por el Reglamento Interno. El Cap
Rate promedio es de 8.29%, con la posibilidad de variaciéon segun la expansion del portafolio.

e Implementacion de controles y supervision para mitigar el riesgo de mercado. El riesgo de precio, que se
refiere a la posibilidad de que los inmuebles en la cartera del fondo pierdan valor debido a cambios en el mercado,
como variaciones en tasas de interés o crisis econdmicas, es mitigado por la Gestora a través de la diversificaciéon
de la cartera, la evaluacién cuidadosa del potencial de crecimiento de cada inmueble, un seguimiento continuo de
los precios de mercado y una evaluacion anual de las tendencias en los precios de los activos.

e Adecuado control del riesgo de liquidez. El riesgo de liquidez del Fondo esta vinculado a la capacidad de
cumplir con obligaciones contractuales y necesidades de liquidez, como el mantenimiento de inmuebles. Para
gestionarlo, la Gestora establece limites prudenciales en depdsitos a plazo y liquidez, conforme a la Politica de
Liquidez del Reglamento Interno. La medicion de este riesgo se realizard anualmente, con un ratio de activos
circulantes sobre pasivos circulantes que no podra ser menor a uno. Cabe destacar que, en el portafolio
proyectado, se prevé que un 1.11% de los activos se mantendrd en alta liquidez el primer afio, promediando un
1.01% en 29 afios, principalmente en cuentas corrientes.

e Administradora del Fondo tiene respaldo del grupo Hencorp G Holding, S. de R. L, ademas de la amplia
experiencia en su Junta Directiva y Plana Gerencial: El 99.99% de las acciones de Hencorp Gestora de Fondos
de Inversion, S.A., pertenecen a Hencorp G Holding, S. de R.L., tenedora de acciones con sede en Panama desde
diciembre de 2020. Ademas, cuenta con una Junta Directiva y Plana Gerencial que posee una amplia trayectoria
profesional en el sector financiero y mercado de capitales. Hencorp Gestora de Fondos de Inversion, S.A,,
funcionara bajo el régimen de capital fijo, en plazo indefinido, con la finalidad de administrar Fondos de Inversion.
El nUmero de acciones alcanzan los 65 miles, a un valor nominal de US$10.00 cada una.

e Trayectoria de la Gestora. Hencorp Gestora de Fondos de Inversion, S.A. se registré en la Superintendencia del
Sistema Financiero en julio de 2020 y recibié autorizacion para operar en febrero de 2022, cumpliendo con la Ley
de Fondos de Inversién de El Salvador. A junio de 2024, la gestora posee el primer lugar de participacion en el
mercado de fondos de inversion, representando el 49.4% del patrimonio total.

Factores claves

Factores que podrian llevar a un incremento en la clasificacion:
e Incremento en la calidad crediticia del portafolio manteniendo una adecuada diversificacion de este.
¢ Sostenida estabilidad en los indicadores de duracién del fondo de inversion.
Factores que podrian llevar a unareduccion en la clasificacion:
¢ Incremento sostenido y significativo de los indicadores de duracién del fondo de inversion.
¢ Deterioro en la calidad crediticia de los instrumentos que conforman el portafolio, reflejando un aumento en la
concentracion de este.

Metodologia utilizada

La opinion contenida en el informe se ha basado en la aplicacion de la Metodologia de Calificacién de Riesgo de
Fondos de Inversion (PCR-SV-MET-P-080, El Salvador), vigente desde el 6 de noviembre de 2023. Normalizada bajo
los lineamientos del Art.8 y 9 de la “NORMAS TECNICAS SOBRE OBLIGACIONES DE LAS SOCIEDADES
CLASIFICADORAS DE RIESGO” (NRP-07), emitidas por el Comité de Normas del Banco Central de Reserva de El
Salvador.

Informacion utilizada para la clasificacion

¢ Informacion Financiera: Estados Financieros Auditados a diciembre 2023 de la gestora

Riesgo Fundamental: Prospecto del Fondo de Inversion, y Modelo proyectado del portafolio de inversiones.
Riesgo de Mercado: Politica y medidas de riesgo de mercado

Riesgo de Liquidez: Politica y medidas de riesgo de liquidez

Riesgo Fiduciario: Informacion de la sociedad administradora, grupo financiero, personal a cargo del fondo,
custodio y politicas de gobierno corporativo.
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Limitaciones Potenciales para la clasificaciéon

e Limitaciones encontradas: A la fecha de analisis, no se han encontrado elementos que se consideren como
limitantes para la clasificacion.

e Limitaciones potenciales: PCR dara seguimiento a la evolucién del sector inmobiliario, diversificacion por
arrendatario, asi como el riesgo de valorizacion de los inmuebles y del cual se dara seguimiento cuando se tenga
el detalle definitivo de las propiedades. Asimismo, a los indicadores de duracién del fondo de inversion, y a los
impactos que pudiese tener en el portafolio el riesgo soberano y un entorno econémico débil que limite los ingresos
del fondo.

Hechos relevantes

Al cierre de diciembre 2023 no se presentaron hechos relevantes de consideracion para el informe de calificacién.

Panorama Internacional

Segun las Perspectivas econdmicas mundiales del Banco Mundial, se prevé una moderacion del crecimiento
econdémico estimado para 2024, el cual se ubicaria en 2.6% en 2024, y continuando con la tendencia de desaceleracion
por tercer afio consecutivo. Esta tendencia es resultado de varios factores, incluyendo la prolongacién de conflictos
geopoliticos, tensiones comerciales y politicas monetarias mas estrictas. A pesar de estos desafios, a inicios de 2024,
la actividad global se fortalecié, impulsada por un crecimiento mas robusto de la economia de Estados Unidos. Las
tasas de interés de referencia han iniciado un descenso mas lento de lo previsto debido a las presiones inflacionarias
persistentes en economias clave.

Adicionalmente, se prevé que la inflacion mundial descienda a 4.5% en 2024, lo que ayudaria a que se cumplan con
los objetivos de los bancos centrales, aunque a un ritmo mas lento de lo previsto inicialmente. La alta inflacion sigue
siendo impulsada por los precios elevados de productos basicos y los choques de oferta, especialmente en el sector
de alimentos. Aunque se proyecta una disminucién de la inflacion, la persistencia de fenémenos climaticos extremos y
otros factores externos podrian generar volatilidad en los precios de los productos basicos.

El fendmeno climatico “La Nifia” sigue siendo una de las problematicas mas importantes en la region para las
economias en 2024. Se estima que continte afectando las condiciones meteoroldgicas con una mayor probabilidad de
sequias en algunas regiones y lluvias intensas en otras, lo que podria generar disrupciones en la produccién agricola
y elevar los precios de los alimentos. Es importante destacar que, los datos disponibles al cierre de 2023 y al 30 de
junio de 2024 indican que “La Nifia” ha sido el principal fenémeno climéatico con mayor influencia en las condiciones
econdmicas globales.

Con respecto a la region de América Latina y el Caribe, se prevé que su crecimiento disminuird hasta un 1.8% en 2024,
para repuntar a 2.7% en 2025. Los efectos persistentes de la restriccion monetaria seguiran influyendo en el crecimiento
a corto plazo; sin embargo, se pronostica que la disminucion de la inflacion permitira a los bancos centrales reducir las
tasas de interés, lo que podria estimular la inversion y ser beneficioso para la region. Por su parte, entre los riesgos
gue persisten se encuentran condiciones financieras mundiales mas restrictivas, elevados niveles de deuda local y
desaceleracion de la economia de China, que afectaria a las exportaciones de la regién, aunado al efecto por el cambio
climéatico. En contraposicion, si Estados Unidos presenta una actividad econdmica mas sélida podria contrarrestar los
efectos negativos y tener un impacto positivo en América Central y el Caribe.

En comparacion con otros paises de la region, Republica Dominicana se destaca por liderar el mayor crecimiento
proyectado, alcanzando un 5.1% en 2024 atribuido a una reduccion en su inflacion y un aumento en las actividades
economicas, particularmente en el sector turistico. Le sigue de cerca Costa Rica con una tasa de 3.9%, mostrando
crecimiento mas moderado con un fuerte enfoque en exportaciones de servicios y turismo. Por su parte, para Nicaragua
se pronostica un crecimiento en 2024 de 3.7% impulsado por la continuidad de inversiones y estabilidad economica; a
pesar de desafios politicos. Honduras se proyecta en 3.4%, manteniendo una relativa estabilidad macroeconémica y
supeditado a una moderacion de la inflacién.; mientras que, El Salvador creceria en 3.2%, ante reformas econdmicas
y fiscales estructurales. Adicionalmente, Guatemala estima un crecimiento de 3%, registrando un crecimiento
moderado en remesas y estabilidad econémica general. Finalmente, Panama es el pais que presenta mayores desafios
para su crecimiento con una tasa estimada de 2.5%, explicada por el cierre de la mina Cobre Panama y la reduccion
del trafico en el Canal de Panama.

Estados Unidos desempefia un papel importante en la dinamica econdmica global, teniendo un impacto significativo
en la region de Centroamérica y el Caribe. Las exportaciones e importaciones estadounidenses son fundamentales
para el comercio mundial, y cualquier cambio en la politica comercial de Estados Unidos, como la imposicion de
aranceles y restricciones, puede alterar significativamente las cadenas de suministro globales. Se espera que a medida
la FED continue con el proceso de reduccion en las tasas de interés de referencia, la economia estadounidense alcance
una mayor dinamica de crecimiento.

Las perspectivas para 2024-2025 presentan un crecimiento moderado y desafios persistentes, manteniendo riesgos
geopoliticos, tensiones comerciales y efectos adversos por el cambio climatico, que continuaran siendo factores
determinantes ante la dinamica econémica global y regional. Las economias emergentes son las que pueden salir mas
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afectadas por lo que deben estar preparadas para un entorno econémico complejo, buscando estrategias que le
permitan mantener el crecimiento y mitigar los riegos.

Desempefio econémico de El Salvador

Al primer semestre de 2024 la actividad econdémica del pais, medida a través del indice de Volumen de la Actividad
Econoémica (IVAE), present6 un decrecimiento al registrar una variacién anual de -2.08%. Este comportamiento ha sido
influenciado por menor actividad en rubros fundamentales para la economia, como el sector construccion, que muestra
una variacion interanual negativa de 16.1%. Por su parte, el Producto Interno Bruto (PIB) registré un aumento de 2.6%,
al primer trimestre del afio, por debajo del rango proyectado por el Banco Central de Reserva para 2024 (3.0% - 3.5%).

Por su parte, la inflacion medida a través del indice de Precios al Consumidor (IPC) se ha moderado y colocado en
niveles controlados, posterior al efecto inflacionario global. Aunque el indice general ha bajado hasta colocarse en
1.48% a junio de 2024; algunos sectores alin permanecen en niveles altos, como el de restaurantes y hoteles (5.53%),
alimentos y bebidas no alcohdlicas (3.63%) y salud (2.53%). El pronéstico del BCR para 2024 es que el indice oscile
entre 0.5% y 1.0% debido a factores como el comportamiento del precio internacional del petréleo y sus derivados, la
continuidad de proyectos de diversificacion de la matriz energética impulsados por recursos renovables, lo que permitira
mantener bajos los precios de la electricidad, asi como una moderada disminucién en los precios de los alimentos.

Con respecto al sistema financiero regulado, la cartera de préstamos neta registré un crecimiento de 5.69% (US$999
millones), totalizando los US$18,558 millones, similar al crecimiento promedio de los ultimos cinco cierres anuales
(5.73%). En cuanto a los depdsitos, totalizaron en US$19,011 millones, con un aumento interanual de 4.15% (US$758
millones); mientras que, el spread financiero se ubic6 en 2.51%, mayor respecto a junio de 2023 (2.20%).

En cuanto a la situacion fiscal del pais, el Sector Publico No Financiero (SPNF) a junio de 2024 registrd un déficit fiscal
de US$157.0 millones, mayor al registrado a junio de 2023 (US$34.2 millones). Cabe aclarar que el déficit a junio de
2024 no incluye la deuda previsional, dado que a partir de la reforma al sistema de pensiones en abril de 2023 se dejé
de incluir como parte del SPNF. El comportamiento del déficit se explica por el aumento de los gastos y concesion neta
de préstamos que registraron un incremento de 12.1% debido al aumento de gastos corrientes (12.0%) y gastos de
capital (12.7%). Por su parte, los ingresos corrientes registraron un incremento de (8.9%), impulsados por los ingresos
tributarios netos (11.0%) y por el superavit de operacion de Empresas Publicas (33.5%).

Adicionalmente, la balanza comercial reporté un déficit de US$4,580 millones, aumentando en 5.4% (US$232.8
millones) como resultado del ligero incremento en las importaciones (+0.04%) y la reduccion en las exportaciones
(6.7%). ElI comportamiento en las exportaciones ha estado influenciado por la industria manufacturera de maquila con
una disminucién de 26.5%, aunado al comportamiento estable de las importaciones, que fueron impulsadas
principalmente por las industrias manufactureras (+2.2%).

En cuanto a aspectos sociales, el pais ha tenido avances significativos en términos de seguridad y control de la
criminalidad, lo que genera un ambiente propicio para el desarrollo de negocios; sin embargo, se han tenido retrocesos
en temas como transparencia, percepcion de la corrupcion y confianza en sistemas democraticos. Adicionalmente, se
necesita mantener un crecimiento econémico sostenible que permita continuar con la lucha por la erradicacion de la
pobreza y la alta vulnerabilidad frente a eventos climéticos.

Finalmente, las expectativas de crecimiento econémico se mantienen moderadas. Para 2024, el BCR proyecta una
tasa de crecimiento real del PIB en un rango del 3.0% al 3.5%, que serd impulsado principalmente por la inversion
privada y publica, y el turismo que es promovido por un ambiente de seguridad y certidumbre para personas y
empresas, asi como la demanda externa, que se espera favorezca a las exportaciones. El Salvador tiene como uno de
los principales desafios controlar los niveles de endeudamiento y robustecer los niveles de liquidez del pais para
afrontar sus compromisos financieros.

Sector Fondos de Inversion

A junio de 2024, los fondos de inversion en El Salvador muestran un panorama de creciente diversificacion,
acompafiado de un crecimiento moderado. Actualmente, cuatro entidades autorizadas gestionan estos fondos,
desempefiando roles clave en el sector financiero del pais. Hencorp Gestora lidera el mercado con una participacion
del 49.4% del patrimonio total, seguida por Atlantida Capital con un 40.1%. Banagricola ocupa el tercer lugar con un
5.4%, mientras que SGB se sitla en cuarto lugar con un 5.2%.

El mercado cuenta con once fondos en total, frente a los nueve registrados en junio de 2023. De estos, seis son fondos
de inversion abiertos (cuatro de corto plazo y dos de mediano plazo) y cinco son fondos cerrados, que incluyen dos
fondos inmobiliarios, dos fondos de capital de riesgo y un fondo de renta fija. Atlantida Capital destaca por ofrecer la
mayor variedad y cantidad de fondos de inversion en El Salvador.

El patrimonio consolidado de los fondos ascendié a US$1,345.45 millones, lo que representa un incremento del 152.9%
(+US$813.55 millones) respecto a junio de 2023. Este crecimiento se debe al dinamismo y aceptacion de estos fondos
en el pais. Se incorporaron el Fondo de Inversion Cerrado Renta Fija | y el Fondo de Inversion Inmobiliario Hencorp
Growth, sumando US$636.75 millones. El aumento también se ha visto respaldado por el desempefio positivo de la
mayoria de los fondos. Destacan, entre otros, el Fondo de Capital de Riesgo Atlantida Empresarial+ con un crecimiento
de US$51.53 millones (+57.32%), y el Fondo de Inversion Abierto de Mediano Plazo con un incremento de US$42.05
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millones (+217.1%). El Fondo de Inversion Abierto Hencorp Opportunity también mostré un notable aumento de
US$25.33 millones (+1,313.4%).

En términos de rendimiento, los Fondos de Inversion Abiertos a Corto Plazo presentan un promedio del 4.69%, superior
al 3.55% del periodo anterior. Los Fondos de Inversion Abiertos a Mediano Plazo tienen un rendimiento promedio del
6.20%, frente al 4.93% del afio pasado. Los Fondos de Inversion Cerrados, aunque con mayor riesgo, destacan con
un rendimiento promedio del 7.61%.

Finalmente, el sector de fondos de inversion en El Salvador ha emergido como una opcion atractiva para diversos
perfiles de inversionistas, destacandose por sus competitivas tasas de retorno y la diversificacion en el mercado de
capitales. El notable crecimiento, especialmente en los fondos cerrados, refleja la confianza y el interés creciente en
estos instrumentos financieros.

Resefiay descripcion del Fondo

El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Hencorp Blue Whale de Hencorp Gestora de Fondos de Inversion S.A., a
la fecha de analisis se encuentra en el proceso de autorizacién para el inicio de operaciones por parte de la SSF. Por
tanto, el analisis de riesgo se fundamenta en su politica de inversion, politica de liquidez, capacidad de la plana que
administrara el Fondo, y otra informacion cualitativa disponible.

De acuerdo con las Politicas de inversion, el Fondo tiene como objeto la inversion en, prioritariamente, inmuebles
ubicados en El Salvador que cumplan con las condiciones minimas establecidas en el Reglamento Interno, con el
objetivo de generar rentabilidad a los participes. De igual manera, podré invertir en titulos valores en el mercado de
valores de El Salvador de conformidad a lo establecido en el Reglamento Interno del Fondo Inmobiliario, debidamente
autorizados por la Superintendencia del Sistema Financiero, tanto del sector piblico como privado, asi como en
productos bancarios. De acuerdo con su politica de inversion es un Fondo de Inversion de mediano a largo plazo.

CARACTERISTICAS GENERALES DEL FONDO

RIESGO DESCRIPCION
Denominacién del Fondo de

L Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Hencorp Blue Whale
Inversion:

Tipo de Fondo Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario.

El Fondo esta orientado particularmente a personas naturales o juridicas que buscan rentabilizar sus
recursos de mediano a largo plazo y por lo tanto no requieran liquidez inmediata, con un perfil de riesgo
moderado, es decir, inversionista con tolerancia media — alta al riesgo y con previo conocimiento o
experiencia en el Mercado de Valores o en el Mercado Inmobiliario.

El Fondo tendra un plazo de hasta veinticinco (25) afios a partir de la primera colocacién de Cuotas de
Participacion.

Un arrendatario individual ya sea persona natural o juridica no podran exceder del cincuenta por ciento
(50%) de los ingresos mensuales del Fondo con relacion al total de ocupacién por inmueble, o del cien por
ciento, en caso de que el Fondo posea mas de un inmueble, en funcién de la vocacién o tipo de inmueble
que se trate. En todo caso, la Gestora debera observar en todo momento los limites aplicables en materia
de ingresos aplicables a rentas, establecidos en el art. 37 de la NDMC-17. El limite minimo de ingresos
mensuales por un arrendatario individual sera del cero por ciento (0%).

Tipo de Inversionista
objetivo

Plazo del Fondo

Concentracién maxima por
arrendatario
Las personas relacionadas a la Gestora que administra el Fondo Inmobiliario, otros Fondos de Inversion
administrados por la misma Gestora o administrados por Gestoras relacionadas a ella, pueden ser
arrendatarios del Fondo Inmobiliario, siempre y cuando el canon de arrendamiento corresponda al precio
de mercado para ese tipo de inmueble. La Gestora revelara el porcentaje que representa dicho canon de
los ingresos mensuales del Fondo Inmobiliario.

Pais de Ubicacién

Concentracién Maxima por
Inmueble

Concentracién de Ingresos
aplicables a Rentas

Concentracién Maxima por
Zona Geografica

Zona Geografica

Sectores de Inversién por
Actividad Econémica

Politica de Adquisicién de
inmuebles a personas o
compafiias relacionadas

Moneda en que se
celebraran los Contratos
de Arrendamiento
Porcentaje maximo de
participacién por
Participe:
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El Salvador

Un solo inmueble no podra ser méas del ochenta por ciento (80%) con relacién al activo del fondo. El limite
minimo de concentracién en un solo inmueble sera del cero por ciento (0%).

Los ingresos provenientes de un arrendatario individual ya sea persona natural o juridica no podran
exceder del 50% de los ingresos mensuales del Fondo Inmobiliario. El limite minimo de concentracién de
ingresos aplicables a rentas por un arrendatario individual sera del cero por ciento (0%).

El limite minimo para cada uno de las zonas geogréaficas sera del cero por ciento (0.00%) y tendra como
méaximo el noventa y cinco por ciento (95.00%) en relacion del activo del Fondo.

Zonas urbanas o rurales de El Salvador. Se entenderd como zona geogréfica la division distrital de cada
uno de los municipios de El Salvador.

Residencial, Comercial, Industrial, Salud, Educacion y Turismo, tanto del Sector Publico como del Sector
Privado.

Inmuebles adquiridos a personas relacionadas, considerando como un maximo del 40% del total del
patrimonio del Fondo y como minimo el 0%. Para la adquisicién de inmuebles a personas o compafias
relacionadas, se deberd tener en cuenta lo establecido en el art. 27 y 28 de las Normas Técnicas de
Fondos de Inversion Cerrados Inmobiliarios (NDMC-17), y lo establecido en el apartado condiciones
minimas de los inmuebles desarrollado en la politica de inversién en activos inmobiliarios.

Délares de los Estados Unidos de América

Hasta el 99.99% de cuotas de participacion
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Moneda de Negociacién Délares de los Estados Unidos de América

Fuente: Hencorp Gestora de Fondos de Inversion, S.A / Elaboracion: PCR

Politica de Inversion en Activos Inmobiliarios

Tipos de Inmuebles

Los Inmuebles podran generar arrendamientos de tipo comercial (no residencial), especificamente: comercios,
restaurantes, oficinas, educacién, almacenamiento, industriales, parqueos, hoteles y servicios de salud. Los
inmuebles podran estar ubicados en zonas urbanas o industriales y arrendar sus distintos es pacios a instituciones
del sector publico o privado.

Modalidades de Generacion de Flujos de Ingreso

Ingresos por alquileres, derechos de uso de estacionamientos, intereses de inversiones, venta de inmuebles y
otros ingresos debidamente establecidos en los Contratos de Arrendamiento, incluyendo pero sin estar limitado
a Ingresos por cuotas de mantenimiento, arrendamiento de espacios publicitarios, kioscos, carretillas y antenas
de comunicacion.

Politica de Subarrendamiento

Los arrendatarios de los inmuebles administrados por el Fondo podran subarrendar los activos en comento y se
regird segun lo dispuesto por el contrato de arrendamiento entre el Fondo y el arrendatario. Entre las condiciones
establecidas en el Contrato de Arrendamiento que se deben cumplir en materia de subarriendo se encuentran:

i) Solicitud formal de subarrendamiento: El arrendatario debe presentar una solicitud por escrito a la
Gestora, proporcionando los detalles completos sobre el posible subarrendatario, incluyendo su
nombre, direccion, nombre comercial y actividad comercial propuesta.

i) Evaluar al subarrendatario: El arrendador evaluara inicialmente al posible subarrendatario para
garantizar que cumpla con los requisitos y estandares adecuados para ocupar el espacio de
arrendamiento. Pudiendo solicitarle historial crediticio, recomendaciones bancarias, referencias
comerciales anteriores, documentacion del subarrendatario para dar cumplimiento a la prevencién
de lavado de dinero y activos y financiamiento al terrorismo, y cualquier otra informacion relevante
gue establezca la Gestora.

iii) Autorizacion al subarrendatario: La Gestora tendrd la facultad de autorizar o rechazar la solicitud del
subarrendamiento, comunicara su decisién de manera escrita al arrendatario.
iv) Términos y condiciones del subarriendo: El arrendador podra afiadir clausulas nuevas, previamente

autorizadas por la Gestora, a las establecidas en el contrato de arrendamiento original, siempre y
cuando estas no entren en conflicto o generen ambigliedades con el Contrato de Arrendamiento
Original. Adicionalmente, el subarrendatario debe acordar cumplir con todas las clausulas y
disposiciones del contrato de arrendamiento original, incluyendo obligaciones de mantenimiento,
pago de alquiler y cumplimiento de las regulaciones locales. Lo dispuesto anteriormente no exime al
Arrendatario del pago de las obligaciones mencionadas o de las establecidas en el Contrato de
Arrendamiento, en caso de que el Subarrendatario no cumpla con ellas.

V) Responsabilidad del arrendatario: El arrendatario debera proporcionar a la Gestora una copia del
contrato del subarrendamiento firmado y cualquier modificacion o renovacion de este. Ademas,
deberd notificar cualquier cambio en el subarrendamiento y terminacién anticipada. Dicha
notificacion debe hacerse por escrito y con suficiente antelacion. El arrendatario sera responsable
de cualquier incumplimiento al Contrato de Arrendamiento o dafio causado al inmueble por el
Subarrendatario.

vi) Terminacién del subarrendamiento: El arrendador se reserva el derecho de terminar el
subarrendamiento si el subarrendatario incumple las condiciones establecidas en el contrato de
subarrendamiento o del contrato de arrendamiento original.

vii) Terminaciéon del arrendamiento: La Gestora se reserva el derecho de terminar el contrato de
arrendamiento con el arrendatario en caso de que el subarrendatario incumpla las condiciones
establecidas en el contrato de arrendamiento original.

Limites a remodelaciones, mantenimientos y reparaciones de inmuebles
Se podra efectuar con cargo al Fondo Inmobiliario, remodelaciones, mantenimiento y reparaciones a los
inmuebles adquiridos. El Costo Acumulado de estos en los Ultimos doce meses debe ser igual o menor a un 25%
del valor del inmueble, determinado mediante el ultimo valto disponible.

La Gestora 0 a quien esta designe podra realizar remodelaciones, mantenimiento y reparaciones mayores a los
establecidos en el parrafo anterior, siempre y cuando respondan a una necesidad de expansion o de resarcimiento
de dafios o desperfectos de un arrendatario del inmueble o a que esta haya confirmado el uso que se dara al
area que se desea ampliar. En estos casos, se deberd contar con un informe que considere los aspectos
siguientes:

1. Estado Actual del Inmueble;
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2. En el caso de ampliaciones, analisis de la demanda potencial, la proyeccion de los flujos de caja
esperados, asi como la simulacién de escenarios por factores que incidan en dichos flujos;

3. Ventajas y desventajas asociadas a las remodelaciones, mantenimiento y reparaciones;
4. Fuentes de financiamiento;

5. Andlisis sobre el impacto que las remodelaciones, mantenimiento y reparaciones tendran sobre el
rendimiento del Fondo

6. Permisos correspondientes;y

7. Recomendaciones de la Gestora a su Junta Directiva. Las obras deben ser realizadas por un tercero
libre de conflicto de interés con la Gestora, sus socios, directivos y empleados. Tampoco pueden ser
realizadas por inquilinos del Fondo Inmobiliario o inquilinos de otros Fondos Inmobiliarios administrados
por la misma Gestora.

Condiciones Minimas de los Inmuebles
i) Estar completamente terminados;
ii) Contar con la solvencia de la Administracién Tributaria del propietario;
iii) Contar con el Permiso de Habitar, en aquellos casos que se adquiera un inmueble recién construido;

iv) Encontrarse libres de derechos de usufructo, uso o habitacién o cualquier otra condicién que imposibilite
su explotacion por parte del Fondo Inmobiliario;

v) Ser valorados por peritos inscritos en la Superintendencia, o en otras entidades cuyos registros ésta
reconozca,

vi) Encontrarse inscritos a nombre de la persona que transfiere el dominio; y
vii) Encontrarse libres de todo gravamen que pueda afectar su transferencia al Fondo.

Previo a la adquisicion de cualquier bien inmueble, la Gestora, en adicion a los procedimientos descritos en el
Reglamento Interno, debera elaborar un estudio de mercado que se haréa del conocimiento de la Junta Directiva.
Este estudio considerard, como minimo, los siguientes aspectos:

i) Inmuebles potenciales a adquirir (tipo y descripcion);
i) Andlisis de localizacion geografica del inmueble, identificando aspectos que puedan afectar la

generacion de valor de este, tales como: el entorno geogréfico del inmueble, la calidad en la red de
servicios e infraestructura, calidad de accesibilidad vial, entre otros;

iii) Estado actual del inmueble detallando las necesidades de reparaciones, ampliaciones y mejores;

iv) Inquilinos actuales y potenciales;

V) Ventajas y desventajas asociadas a la inversion;

vi) Proyeccion de venta del inmueble o los flujos de caja esperados por su arrendamiento;

vii) Simulacién de escenarios por factores que incidan en los flujos de caja o ingresos por venta;

viii) Riesgos asociados al inmueble y descripcion detallada de los seguros que deberan ser contratados
para cubrir aguellos riesgos que pueden ser mitigados mediante dicha contratacion;

iX) Precio del inmueble; y

X) Recomendaciones de la Gestora a su Junta Directiva. La Junta Directiva, en consideracion a la

documentacion presentada por la Gestora, resolvera sobre la solicitud de adquisicion del inmueble
dejando constancia de su decision en el acta de sesién correspondiente. En el caso de aportaciones
de bienes inmuebles, la calidad de participe estaré supeditada a que se haya efectuado la inscripcién
del inmueble a favor del Fondo en el Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas.

Criterios Minimos de los Inmuebles

Se considerara la ubicacidn geogréfica de los inmuebles evaluando la plusvalia esperada en la zona, la cercania
con servicios y el desarrollo esperado, de acuerdo a la evaluacién de uno o mas especialistas en la materia. No
se estableceran montos minimos a la inversion en un inmueble, sin perjuicio a lo establecido en el Art 36 literal
e) de las Normas Técnicas de Fondos Inmobiliarios (NDMC-17). La edad fisica o funcional de los inmuebles no
serd, preferiblemente, mayor a 15 afos, de acuerdo a la fecha de finalizacién de la obra o analisis de edad
funcional realizado por un Perito Valuador. Los inmuebles, previa adquisicion podran estar total o parcialmente
arrendados, segun su naturaleza. Los inmuebles deberan reflejar buen estado de mantenimiento, lo cual debera
establecerse en el informe de vallto realizado por un Perito Valuador autorizado por la Superintendencia del
Sistema Financiero. Los arrendantes de los inmuebles podran ser personas naturales, juridicas, extranjeras con
o sin domicilio local. Podran ser arrendatarios también personas relacionadas a la Gestora que administra el
Fondo de Inversion, siempre y cuando el canon de arrendamiento corresponda al precio de mercado para ese
tipo de inmueble. La Gestora revelara el porcentaje que representa dicho canon de los ingresos mensuales del
Fondo Inmobiliario.

En general, la politica de inversién en activos inmobiliarios del Fondo presenta un enfoque integral y detallado para la

gestién de los inmuebles, donde busca la diversificaciéon y el cumplimiento de normativas regulatorias. En ese sentido,
las politicas sobre limites de concentracion, gestion de subarrendamientos y criterios para la adquisicion de inmuebles
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son especialmente importantes para asegurar la estabilidad y el rendimiento a largo plazo del fondo. Es importante
destacar, que el cumplimiento de la politica dependera en gran medida de la capacidad de la Gestora para implementar
dichas normativas de manera efectiva, particularmente en lo que respecta a la mitigacion de riesgos asociados con la
concentracion en tipos especificos de inmuebles o arrendatarios.

Politica de Inversion en Instrumentos Financieros

El Fondo de Inversion, podra invertir en instrumentos financieros maximo en un 30% de los activos totales del
Fondo de Inversion establecidos en el Reglamento, contenidos en la Ley de acuerdo con los limites maximos o
minimos que a continuacién se sefialan.

El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Hencorp Blue Whale podréa invertir en lo siguiente:

RESUMEN POLITICA DE INVERSION
Minimo Méaximo Base

Por grado de liquidez

Alta Liquidez: Eurobonos, LETES, CETES,

BONOSV, CENELIS y, en general, cualquier Titulo

emitido o garantizado por el Estado de El Salvador

y el Banco Central de Reserva, Reportos, e o S 4 Instrumentos Financieros

Certificados de depositos a plazo fijo (entidades . p ) perteneciente a los Activos del
: los Activos del Fondo.

locales), cuentas de ahorro y corrientes. Fondo.

De los Activos del Fondo de
Inversion Cerrado Inmobiliario.
Del 30% de la Cartera de

Treinta mil ddlares de los Estados
Unidos de América (US$30.000.00).
La liquidez minima del Fondo no serd  100.00%

Titulos financieros (Locales)

De los Activos del Fondo de
Titularizacion. Del 30% de la

Valores de titularizacién 0.00% 50.00% Cartera de Instrumentos
Financieros perteneciente a los
Activos del Fondo

Cuotas de participacion de Fondos Abiertos 0.00% 50.00% De las cuotas colocadas por otro

Fondo. Del 30% de la Cartera de

L Instrumentos Financieros

Cuotas de Participacion de Fondos Cerrados 0.00% 50.00%  perteneciente a los Activos del
Fondo

Certificados de Inversion 0.00% 80.00% Del 30% de la Cartera de

Instrumentos Financieros

Papel Bursatil 0.00% 80.00% pertsneciente a los Activos del
Fondo

Clasificacién de riesgo (Escala Local)

Corto plazo Desde N-3 0.00% 100.00% Del 30% de la Cartera de
Instrumentos Financieros

Mediano Plazo Desde BBB- 0.00% 100.00% Ige"snec'eme a los Activos del
ondo

Clasificacién de riesgo (Escala Internacional)
Del 30% de la Cartera de

Instrumentos Financieros
0, 0,
Desde BB U HLSO perteneciente a los Activos del
Fondo

Sector Econémico

Servicios 0.00% 80.00%

. Del 30% de la Cartera de
Comercio 0.00% 80.00% |nstrumentos Financieros
Einanzas 0.00% 80.00%  berteneciente a los Activos del

Fondo
Industrial 0.00% 80.00%

Fuente: Hencorp Gestora de Fondos de Inversion, S.A / Elaboracién: PCR

La politica de inversién del Fondo en instrumentos financieros esté claramente delineada en la diversificacion, liquidez
y gestion del riesgo. De igual manera, el fondo tiene flexibilidad para asignar activos en diferentes sectores, lo que
permite una adecuada administracion del portafolio en funciéon de las oportunidades de inversion disponibles. Las
restricciones establecidas garantizan que las inversiones se realicen dentro de parametros prudentes, contribuyendo
a la estabilidad y el rendimiento del fondo a lo largo del tiempo.

Politica de Endeudamiento
En cumplimiento con el Art. 39 de la NDMC-17, el Fondo no podra tener deudas, que sumadas excedan 2 veces su
patrimonio. En estos limites se incluyen las operaciones de reporto, sobregiros para el pago de facturas y el
financiamiento para la adquisicion de inmuebles. Cualquier modificacion al porcentaje de endeudamiento establecido
en el reglamento interno del fondo requieren de la aprobacion de la asamblea de participes, asi como de las
modificaciones al prospecto.
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Las deudas adquiridas por un Fondo Unicamente podran ser cobradas contra sus activos. En el caso de aquellas
adquisiciones de bienes inmuebles que involucren el otorgamiento de préstamos, la Gestora deberd asegurarse que
se estan cumpliendo con las politicas de endeudamiento contempladas en el reglamento interno del Fondo que
administra.

La Gestora podra obtener financiamiento por medio de entidades nacionales y/o extranjeras, financieras y no
financieras. Se podran utilizar como garantia de los financiamientos, las hipotecas, lineas de crédito rotativas o
revolventes, los fideicomisos de garantia, mientras sean exclusivos para este fin y cualquier otro mecanismo segun lo
permitido por la regulacién aplicable.

Politica de Liquidez

Instrumentos Financieros

Por su naturaleza, el Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Hencorp Blue Whale debera mantener una liquidez
minima equivalente a Treinta mil délares de los Estados Unidos de América (US$ 30,000.00), se entendera como
liquidez sus recursos en caja, depdsitos bancarios y en valores de alta liquidez y bajo riesgo. Para estos efectos, se
entendera que los valores de alta liquidez y bajo riesgo son los que cumplen con los siguientes requisitos:

a) Que los valores tengan plazo al vencimiento menor a 365 dias.

b) Que puedan ser recibidos como garantia en operaciones pasivas.

¢c) Que su precio de mercado pueda ser obtenido a través de una o varias fuentes proveedoras de precio, un
sistema de informacion Bursétil o financiero internacional reconocido por la Superintendencia, o que en su
defecto pueda ser obtenido de una metodologia previamente establecida u otra fuente confiable de precios;y

d) También se consideraran liquidas las inversiones en Letras del Tesoro de El Salvador, emitidas por el Estado
de El Salvador y los Certificados Negociables de Liquidez emitidos por el Banco Central de Reserva de El
Salvador.

Activos Inmobiliarios
Los activos inmobiliarios solo podran obtener su liquidez bajo los siguientes eventos:

i Los activos del Fondo solo podran gravarse para garantizar el pago de sus propias obligaciones, de acuerdo
a lo establecido en el reglamento interno;
ii. Las deudas adquiridas Unicamente podran ser utilizadas para el pago de los activos para las que fueron
adquiridas; y,
iii. Los activos se podran vender en caso de la liquidacion del Fondo Inmobiliario o si asi lo determina conveniente
la Junta Directiva de la Gestora, de acuerdo con el Art. 31 de la NDMC-17.

Las politicas de endeudamiento y liquidez del Fondo se caracterizan por su enfoque conservador y riguroso, en linea
con las normativas aplicables para preservar su estabilidad financiera. En cuanto al limite sobre el endeudamiento, se
establece que las obligaciones no superen el doble del patrimonio, lo que permite una gestion adecuada del riesgo
financiero. Adicionalmente, la politica de liquidez exige la disponibilidad de recursos suficientes para cubrir al menos
doce meses de costos operativos, garantizando asi la capacidad del Fondo para hacer frente a sus compromisos a
corto plazo.

Andlisis de Riesgo Fundamental

Hencorp Gestora de Fondos de Inversion, S.A. cuenta con un Informe Integral Riesgos, el cual relne las siguientes
etapas de gestion: En primer lugar, se encuentra la identificacion de riesgos, que consiste en reconocer y documentar
de manera sistematica todos los riesgos que pueden afectar las operaciones de la entidad, incluyendo aspectos
financieros, operativos, legales y estratégicos. Medicidn: implica cuantificar estos riesgos utilizando metodologias
aprobadas y determinar su impacto econémico o de otra naturaleza. Control: incluye la implementacion de medidas y
recomendaciones para garantizar el cumplimiento de politicas y limites, asi como prevenir o reducir los efectos
adversos de los riesgos identificados. Por ultimo, el monitoreo el cual requiere de un seguimiento continuo de la
exposicion a riesgos y la efectividad de las medidas tomadas, con una comunicacion adecuada de los resultados.

Ademas, la gestion de riesgos se basa en principios clave, como la administracién de riesgos en areas especificas
para evitar conflictos de interés, una perspectiva integral de riesgos que considera todas las dimensiones del negocio,
el cumplimiento estricto de politicas y normativas, la diversificacion de alternativas de inversion, la evaluacion periddica
de riesgos y la promocion de una cultura de gestion de riesgos en la organizacién. Estos principios y etapas son
esenciales para una gestion eficaz y ética de los riesgos y para garantizar la solidez y la integridad de la entidad en el
entorno financiero.

Riesgo de Crédito
El riesgo de crédito se refiere a la posibilidad de sufrir pérdidas debido al incumplimiento de las obligaciones

contractuales asumidas por el emisor de un titulo o al deterioro de la calificacion crediticia del titulo o del emisor. Para
gestionar este riesgo, se deben considerar los siguientes aspectos:

a) Identificacion de factores o variables que podrian aumentar el riesgo de crédito.
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b) Establecimiento de limites o umbrales de concentracién de crédito, especialmente para emisores o grupos de
emisores que estén vinculados por la propiedad o la responsabilidad.

c) Implementacion de mecanismos de monitoreo de los factores de riesgo, incluyendo un andlisis de la
concentracién de la cartera de inversion, teniendo en cuenta exposiciones a un mismo emisor, emisores
vinculados, grupos relacionados, emisores en un mismo sector econémico o regién geografica.

d) Supervisién y control de la naturaleza, caracteristicas, diversificacion, correlacién y calidad de la exposicion
al riesgo, considerando el tipo de inversion o instrumento relacionado con las operaciones.

e) Analisis del valor de recuperacion y evaluacion de los mecanismos de mitigacion, asi como estimacion de la
pérdida esperada en la operacion.

f)  Establecimiento de medidas para reducir la exposicion a este riesgo.

Portafolio Financiero

Con base en el modelo financiero del fondo (2024-2053), se prevé que durante el primer afio el 97.4% de los activos
se destinen a propiedades de inversion, lo cual consistira en la adquisicién inicial de 22 inmuebles, con un valor total
de US$74,076 miles. En este contexto, el inmueble #22 representara el 38.8% de las propiedades de inversion, seguido
del inmueble #1 con un 25.6%. Es importante destacar que, de acuerdo con las politicas de inversidn, estos inmuebles
deben estar ubicados en San Salvador o en puntos urbanos estratégicos del pais.

Al final del periodo proyectado, se espera que las propiedades de inversion sumen US$147,470 miles, considerando
la apreciacion de los inmuebles, la cual se estima crecerd a una tasa compuesta anual de 12.8%.

PROYECCION DE LA COMPOSICION DE PORTAFOLIO DE PROPIEDADES INVERSION (%)

2.7% 2.4% = Inmueble 22
6.0% = Inmueble 1
2.5% / 1.6% 1.5% Inmueble 8

= Inmueble 19
1.5% = Inmueble 2
= Inmueble 16
= Inmueble 21
/ 1.3% 1% = Inmueble 10
/ : Inmueble 17
0 = Inmueble 13
1.0% = Inmueble 7
Inmueble 11
Inmueble 6
Inmueble 14
Inmueble 18
= Inmueble 5
= Inmueble 4
= Inmueble 3
Inmueble 20
= Inmueble 12
Inmueble 9
= Inmueble 15

1.0%

4

Fuente: Hencorp Gestora de Fondos de Inversion, S.A / Elaboracion: PCR

Por otro lado, en lo que respecta a la concentracion de ingresos por arrendamiento de cada inmueble, se observa que
el inmueble #1 captara el 35.3% de los ingresos, mientras que los cinco principales inmuebles concentraran el 88.0%
del total, lo que indica una significativa concentracion durante su emision. Sin embargo, esta se mantiene dentro de los
limites establecidos por el Reglamento Interno del Fondo, que permite un méaximo de 50% de concentracion.

Cabe destacar que, se estima que el Cap Rate! promedio se sitia en 8.29%. Es importante tener en cuenta que el
Fondo tiene la capacidad de incrementar su portafolio de inmuebles, lo que podria generar variaciones en la métrica
del Cap Rate.

Adicionalmente, es importante destacar que el Fondo mantendra inversiones financieras conformadas por activos
liquidos, con un promedio de 1.19% con respecto al total de activos, y conformados por cuentas corrientes. En cuanto
al rendimiento de las inversiones con respecto a las participaciones del Fondo; se promedia una rentabilidad de 9.09%.

Para el célculo del RFPP, la calificadora consider6 el portafolio en su conjunto, abarcando las proyecciones del valor
de cada una de sus propiedades de inversion, la evolucion de sus ingresos por arrendamiento, y los indicadores de
rentabilidad, asi como su ubicacion estratégica en zonas importantes del pais. Como resultado de este andlisis, se
determiné que el fondo tiene una calificacién A.

Riesgo de mercado

Se define como la probabilidad de que el Fondo pueda incurrir en pérdidas por efecto de cambios en el precio de
mercado de los activos que conforman el portafolio de inversiones. Estos cambios en el precio de los instrumentos
pueden presentarse como resultado de variaciones en las tasas de interés y tipos de cambio, y otros eventos de la
economia.

Riesgo de precio

1 Métrica financiera utilizada en el campo de la inversion inmobiliaria para evaluar la rentabilidad de una propiedad. El Cap Rate se expresa como un
porcentaje y se calcula dividiendo la ganancia neta de operacién de una propiedad por su valor de mercado actual o valor de compra.
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El riesgo de precio se define como la posibilidad de que el valor de los inmuebles en la cartera del fondo fluctle
negativamente debido a cambios en las condiciones del mercado. Estos cambios en el precio de los instrumentos
pueden presentarse como resultado de, por ejemplo, variaciones en las tasas de interés de mercado, cambios
sociodemograficos que afecten la plusvalia de la zona o crisis sistémicas a nivel mundial.

Para mitigar este riesgo, la Gestora establece las siguientes practicas y politicas:

e Diversificacion de la cartera: Mantener una cartera diversificada de inmuebles en términos de ubicacion
geogréfica, tipo de propiedad y segmento de mercado. Los limites de concentracion y la politica de
diversificacién de la cartera inmobiliaria se encuentran establecidos en el Reglamento Interno del Fondo.

e Perspectiva del potencial de crecimiento: Considerar cuidadosamente el potencial de crecimiento de cada
inmueble considerado para la adquisicion, teniendo en cuenta factores como la ubicacion, infraestructura
cercana, perspectivas de desarrollo y oferta y demanda en la zona.

e  Seguimiento continuo: Monitorear de manera constante los cambios en los precios de mercado y evaluar
periédicamente el valor de los inmuebles en la cartera del fondo para tomar decisiones informadas sobre la
compra, venta o retencion de activos.

e Evaluacién anual: Evaluar anualmente la tendencia del comportamiento del precio de los activos que forman
parte del fondo para identificar posibles cambios en la misma.

Riesgo de Liquidez

Este riesgo se relaciona directamente con la liquidez necesaria para cumplir con las obligaciones contractuales
que adquiera el Fondo. Estas obligaciones pueden ser necesidades transitorias de liquidez del Fondo, el pago de
obligaciones contractuales o liquidez necesaria para realizar operaciones de mantenimiento o reparaciones en
los inmuebles a adquirir.

El Riesgo de Liquidez del Fondo, sera gestionado estableciendo limites prudenciales en depdsitos a plazo y
liguidez, como porcentaje del total de los activos del Fondo, dando cumplimiento a lo establecido en las Normas
Técnicas para las Inversiones de los Fondos de Inversion y segun la Politica de Liquidez establecida en el
Reglamento Interno del Fondo.

La Gestora realizara la medicién del riesgo de liquidez con una periodicidad anual, con informacion a diciembre
de cada afio, y serd medida como la relacién entre el activo circulante sobre el pasivo circulante sin tomar en
cuenta la porcién corriente del préstamo a largo plazo. Este ratio no podra ser en ninglh momento menor a uno.

Cabe destacar que, al considerar el portafolio proyectado, se observa que en el primer afio se mantendra un 1.11%
invertido en activos de alta liquidez. Para un horizonte de veintinueve afios, este porcentaje promedia un 1.01%, con
una concentracion principal en cuentas corrientes.

Otros potenciales riesgos a los que esta expuesto el fondo

Riesgo de Contraparte

Actividades Inmobiliarias

Es la posibilidad de pérdida que se puede generar debido al incumplimiento de las obligaciones por parte de la
contraparte o entidad con que el Fondo realice una transaccion inmobiliaria. Est4 pérdida puede darse, por
ejemplo, en la fecha de pago del canon de arrendamiento o en la compra y venta de inmuebles debido a
situaciones de iliquidez, insolvencia o falta de capacidad operativa; también se puede generar por actuaciones
impropias, ilegales o deshonestas por una de las partes (riesgo moral).

Para mitigar este riesgo, se establecen las siguientes practicas y politicas:

e Contratos y acuerdos sdlidos: Establecer contratos y acuerdos de compra y venta que sean claros,
completos y que contemplen las obligaciones y responsabilidades de ambas partes. Estos contratos
deben incluir clausulas de cumplimiento, penalidades por incumplimiento y mecanismos de resolucion
de disputas.

e Establecimiento de limites de exposicion: Definir limites de exposicion maxima a cada contraparte, con
el objetivo de diversificar el riesgo y evitar una dependencia excesiva de una sola entidad arrendante.

e Monitoreo de riesgos: Realizar un seguimiento constante de las obligaciones y compromisos de las
contrapartes durante el proceso de compra y venta de inmuebles y estar alerta a cualquier sefial de
incumplimiento o riesgo potencial.

e Establecimiento de garantias: Evaluar la posibilidad de solicitar garantias adicionales, como avales o
garantias bancarias, para mitigar el riesgo de contraparte en las transacciones inmobiliarias. Estas
garantias pueden respaldar los compromisos y obligaciones de las partes involucradas.

Actividades relacionadas al manejo de liquidez del Fondo

Es la posibilidad de pérdida que se puede generar debido al incumplimiento de las obligaciones por parte de la
contraparte o entidad con que el Fondo maneje su liquidez. Esta pérdida podria manifestarse en el momento en
el que Fondo solicite un retiro que no sea efectuado en el tiempo y forma requeridos.

Para mitigar este riesgo por parte de la Gestora, se establecerd las siguientes practicas y politicas:
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e El Fondo mantendra su liquidez o depésitos en Bancos con Clasificacion de Riesgo AA (slv) o superior,
autorizados por la Superintendencia del Sistema Financiero para realizar operaciones pasivas.
e El Fondo no mantendra mas del 70% de su liquidez en un mismo Banco.

Riesgo Operativo

Se entiende por riesgo operativo, que incluye el legal, la posibilidad de que el Fondo pueda incurrir en pérdidas por
deficiencias, fallas o inadecuaciones, en el recurso humano, los procesos, la tecnologia, la infraestructura o por la
ocurrencia de acontecimientos externos, asi como cambios en la normatividad externa e interna que afecten
directamente el valor del portafolio del Fondo de Inversion.

La Gestora cuenta con las politicas y procedimientos necesarios para asegurar una adecuada identificacion, medicion
y soporte en la toma de decisiones frente a los riesgos relevantes que se deriven de la administracién del Fondo de
Inversion.

Riesgo al tipo de cambio

El riesgo cambiario se refiere a la exposicion de los instrumentos financieros a fluctuaciones en el valor de la moneda
extranjera. En el caso del fondo, tanto los activos como los pasivos estan denominados exclusivamente en ddlares
estadounidenses, lo que implica que no existen transacciones financieras sujetas a cambios en el valor de otras
monedas. Por lo tanto, debido a la denominaciéon en doélares, el valor de los instrumentos financieros no se vera
afectado por fluctuaciones en monedas extranjeras.

Analisis de Riesgo Fiduciario

Resefia de la Gestora

Hencorp Gestora de Fondos de Inversion, S.A., fue inscrita en el registro de comercio el dia 28 de julio de 2020 en la
Superintendencia del Sistema Financiero (SSF), entidad que tiene como funcién principal administrar Fondos de
Inversion, tanto Fondos Abiertos como Fondos Cerrados, rigiéndose bajo la Ley de Fondos de Inversion de El Salvador
y con todas las normativas que apliquen. Fue autorizada para operar segun la Resolucion del Consejo Directivo de la
SSF en febrero de 2022 bajo la sesion DC-08-2022, inscrita en el asiento registral nimero GE-0001-2022. La gestora
se encuentra domiciliada en el municipio de Antiguo Cuscatlan, departamento de la Libertad. Es relevante destacar
gue la Gestora posee una participacion del 49.4% en el patrimonio total de los fondos de inversién en el mercado,
ocupando el primer lugar entre las Gestoras de Fondos en términos de participacion.

El 99.99% de las acciones de Hencorp Gestora de Fondos de Inversion, S.A., pertenecen a Hencorp G Holding, S. de
R.L., tenedora de acciones con sede en Panam4, desde diciembre de 2020. Hencorp Gestora de Fondos de Inversion,
S.A,, funcionara bajo el régimen de capital fijo, en plazo indefinido, con la finalidad de administrar Fondos de inversién,
sean Abiertos o Cerrados.

Situacién Financiera de la Gestora

En opinién de PCR, los activos de la gestora presentan una calidad favorable y no se anticipan variaciones en el corto
y mediano plazo. Al momento del analisis, los activos de la gestora ascendian a USD 2.9 millones, reflejando un
incremento del 253.7% en comparacion con 2023, impulsado principalmente por el crecimiento sostenido de sus
operaciones, lo que ha fortalecido su portafolio de inversiones. La estructura de sus activos estuvo compuesta
principalmente por inversiones, que representaron el 68.2 % del total, seguidas por cuentas por cobrar (11.2 %) y
efectivo (10.4 %).

Los pasivos ascendieron a USD 1.0 millén, compuestos principalmente por cuentas por pagar diversas, obligaciones
tributarias y pasivos laborales, manteniendo una evolucién alineada con la expansion de las operaciones. Por su parte,
el patrimonio totalizé USD 2.0 millones, registrando un incremento significativo del 160.9 % en comparacion interanual,
impulsado por los resultados del ejercicio.

Los resultados reflejaron una evolucién positiva, impulsada por la expansion en la administracion de los fondos de
inversion. Al cierre de 2024, la rentabilidad sobre activos (ROA) se situé en 40.6 %, mientras que el retorno sobre
patrimonio (ROE) alcanzo el 60.5 %, superando su desempefio historico reciente y el promedio del sistema.

Organizacion y procesos

Hencorp Gestora de Fondos de Inversion S.A., cuenta con un manual de organizacion, procedimientos y control interno,
con el objeto de buscar la eficiente operatividad de toda la entidad. La Gestora cuenta con areas tercerizadas, y diversos
comités de apoyo, conformados por miembros del directorio que rinden directamente a la junta directiva.

Comité de Auditoria

El comité de auditoria velara por el cumplimiento de los acuerdos de la Junta General de Accionistas, Junta Directiva 'y
las disposiciones de la Superintendencia del Sistema Financiero, del Banco Central de Reserva y otras instituciones
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acordes a lo que corresponda. Ademas, se encargara de realizar correctivos en los informes de auditoria interna y
externa o de cualquier entidad fiscalizadora.

Comité de Riesgos

Conformado por miembros de alto nivel, encargados de analizar, consensuar y decidir sobre los temas relacionados a
la administracién efectiva de los riesgos del negocio. El comité de riesgos tendra como fin, velar por la adecuada
estructura organizacional, politicas, manuales, y recursos para la gestién integral del riesgo.

Comité de Inversiones

El Comité de Inversiones es el responsable de aprobar las estrategias generales de inversion, tomando en cuenta el
marco de las politicas de riesgos aprobadas por la Junta Directiva, asi como también velar por el cumplimiento de las
disposiciones establecidas en cada fondo de inversion, a través de sus respectivos prospectos y reglamentos.

La administracion de inversiones ha establecido el Comité de Inversiones, el cual estara integrado por tres miembros
propietarios y tres suplentes, los propietarios seran miembros de la Junta Directiva, y los suplentes seran un miembro
de la Junta Directiva, el Gerente de Estructuracion de Hencorp S.A. de C.V., Casa de Corredoras de Bolsa y un Director
Externo. Las decisiones seran adoptadas por la mayoria de los miembros presentes en las reuniones, mismas que se
realizaran como minimo una vez al mes, o con la frecuencia necesaria para desempefiar de forma eficaz sus funciones.

MIEMBROS COMITE DE INVERSIONES

CARGO NOMBRE
Presidente Eduardo Alfaro
Miembro Roberto Valdivieso
Secretario Francisco Santa Cruz
Suplente Gerardo Recinos
Suplente Adolfo Galdamez
Suplente José Miguel Valencia

Fuente: Hencorp Gestora de Fondo de Inversion, S.A. / Elaboracién: PCR

Comité de Cumplimiento

El comité de cumplimiento se encargara de revisar y proponer mejoras en las politicas institucionales para la prevencion
del lavado de dinero y financiamiento al terrorismo, alineado con el marco legal nacional e internacional. Dar
seguimiento al plan anual de trabajo trimestralmente para validar los avances mediante reuniones. Ademas, promovera
y garantizara la independencia de la Oficialia de forma institucional, asegurando la accesibilidad a la informacion y
documentacion dentro de la institucion.

Comité de Etica

El Comité de Etica es el 6rgano colegiado encargado de analizar y evaluar la informacién que evidencia las supuestas
infracciones al Codigo de Etica & Buena Conducta, cometidas por los directivos, funcionarios, colaboradores y toda
persona a quien aplica el presente Cédigo. A fin de establecer los grados de responsabilidad de cada una de las partes
y sobre esa base recomendar a Junta Directiva, las sanciones disciplinarias.

PCR considera que la gestora muestra una estructura sélida, procurando el cumplimiento normativo y la mejora
continua en sus operaciones, lo que fortalece su posicién en el mercado de fondos de inversion salvadorefio. Ademas,
la gestora ha establecido una estructura de gobernanza con alto nivel académico y cuenta con experiencia en los
ambitos financieros y bursatiles, garantizando los intereses de sus partes relacionadas.
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Estados Financieros Auditados

BALANCE GENERAL HENCORP GESTORA DE FONDO DE INVERSION, S.A. (US$ MILES
dic-22

Componentes

dic-21

dic-23

ACTIVOS CORRIENTES
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
INVERSIONES FINANCIERAS
CUENTAS POR COBRAR NETAS
IMPUESTOS
OTROS ACTIVOS

ACTIVOS NO CORRIENTES
ACTIVOS FISICOS E INTANGIBLES
INVERSIONES FINANCIERAS A LARGO PLAZO

TOTAL DE ACTIVOS

PASIVOS CORRIENTES
CUENTAS POR PAGAR
OTRAS CUENTAS POR PAGAR
IMPUESTOS

TOTAL PASIVOS
CAPITAL SOCIAL
RESERVAS
De capital
RESULTADOS POR APLICAR
DE EJERCICIOS ANTERIORES
DEL PRESENTE EJERCICIO
PATRIMONIO RESTRINGIDO
UTILIDADES

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

Fuente: Hencorp Gestora de Fondo de Inversion, S.A. / Elaboracién: PCR

Componentes
INGRESOS DE OPERACION
INGRESOS POR SERVICIOS DE ADMINISTRACION
GASTOS DE OPERACION
GASTOS POR COMERCIALIZACION DE FONDO DE INVERSION
GASTOS GENERALES DE ADMINISTRACION Y PERSONAL
GASTOS POR DEPRECIACION, AMORTIZACION Y DETERIORO
RESULTADOS DE OPERACION
INGRESOS POR INTERESES
GANANCIAS (PERDIDAS) NETAS EN INVERSIONES
OTROS INGRESOS FINANCIEROS
OTROS GASTOS FINANCIEROS
PERDIDAS ANTES DE IMPUESTOS Y RESERVAS
GASTO POR IMPUESTOS A LAS GANANCIAS
RESERVA LEGAL
RESULTADOS DESPUES DE IMPUESTOS Y RESERVAS

Fuente: Hencorp Gestora de Fondo de Inversion, S.A. / Elaboracién: PCR

Nota sobre informacion empleada para el andlisis

527.6
519.5

4.7

3.3
23.7
23.7

551.2
4.7

4.7

4.7
550.0

3.5

3.5

546.5
551.2

3.51

351

547.5

ESTADO DE RESULTADO HENCORP GESTORA DE FONDO DE INVERSION, S.A. (US$ MILES
dic-21 i

dic-22

0.31
1.28

1.28

591.8
156.7

98.7
275.9

60.5
242.5
226.0

16.5
834.3

dic-23

2,731.5
305.8
2,011.8
329.9

83.9
219.5
203.0

16.5

2,951.0
969.5
464.7
504.8

969.5
650.0
130.0
130.0
1,199.0

2,801.73
2,801.73
1,032.71

1,009.30
22.98
1,769.02
55.80
9.66
1.80
1.35
1,834.92
516.15
119.81
1,198.96

La informacién que emplea PCR proviene directamente del emisor o entidad clasificada. Es decir, de fuentes oficiales y con firma de responsabilidad,
por lo que la confiabilidad e integridad de esta le corresponden a quien firma. De igual forma en el caso de la informacién contenida en los informes

auditados, la compariia de Auditoria o el Auditor a cargo, son los responsables por su contenido.

Con este antecedente y acorde a lo dispuesto en la normativa vigente, PCR es responsable de la opinion emitida en su calificacion de riesgo,
considerando que en dicha opinién PCR se pronuncia sobre la informacién utilizada para el andlisis, indicando si esta es suficiente o no para emitir una
opinién de riesgo, asi como también, en el caso de evidenciarse cualquier accion que contradiga las leyes y regulaciones, PCR cuenta con mecanismos
para pronunciarse al respecto. PCR, sigue y cumple en todos los casos, con procesos internos de debida diligencia para la revisién de la informacion

recibida.
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Anexo 2. Tabla de Comisiones Bolsa de Valores de El Salvador.

Comisiones por Operaciones en Mercado Primario
Comision

Concepto
Wl. Operaciones en Mercado Primario Accionario
a. Venta
b. Compra
VIl.  Operaciones en Mercado Primario de Valores del Sector Publico

o Privado a través de Bolsa:

d.

Venta: Cuando el plazo sea hasta 360 dias y el monto del
tramo de una misma emision, colocado en un maximo de
cinco sesiones consecutivas, sea mayor o igual a uss
20,000,000.00.

La comision gque se cobrarda mientras no se haya alcanzado el monto
establecido serad de 0.125% mas IVA anualizado; sin embargo una vez se
alcance el monto estipulado, siempre y cuando sea dentro del plazo
previsto en el parrafo anterior, la bolsa procedera a realizar la devolucién
de lo cobrado en exceso de 0.09375% mas IVA anualizado

Cuando el plazo sea mayor a 360 dias y el monto del tramo
de una misma emision, colocado en un maximo de cinco
sesiones consecutivas, sea mayor o igual a uss
20,000,000.00.

La comision que se cobrard mientras no se haya alcanzado el monto
establecido serd de 0.125% mas IVA; sin embargo una vez se alcance el
monto estipulado, siempre y cuando sea dentro del plazo previsto en el
parrafo anterior, la bolsa procedera a realizar la devolucion de lo cobrado
en exceso de 0.09375% mas IVA.

Cuando el plazo sea hasta 360 dias y el monto del tramo de
una emision colocado en un maximo de cinco sesiones
seguidas, sea menor a USS 20,000,000.00

0.125% mas IVA
0.125% mas IVA

0.09375% mas IVA,
anualizado

0.09375% mas IVA

0.125% mas IVA,
anualizado
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Cuando el plazo sea mayor de 360 dias y el monto del tramo | 0.125% mas VA
de una emision colocado en un maximo de cinco sesiones
seguidas, sea menor a US520,000,000.00

b. Compra:
i. Cuando el plazo sea hasta 360 dias 0.0625% mas VA,
anualizado
ii. Cuando el plazo sea mayor de 360 dias 0.0625% mas IVA
c. Compra de valores de deuda puiblica en Mercado Primario a
través del SINEVAL web por Casas de Corredores de Bolsa:
i. Cuando el plazo sea hasta 360 dias 0.125% mas IVa,
anualizado
ii. Cuando el plazo sea mayor de 360 dias 0.125% mas IVA
Aplica Uinicamente para titulos emitidos por el B.C.R. y el Ministerio de
Hacienda.
VIl Colocacion de CDN en ventanilla (5) 0.00% mas IVA
IX. Operaciones en Mercado Primario de valores del sector piblico
o privado a través de ventanilla del emisor:
Sobre la base del plazo 0.25% mas VA

La comision la pagara el Emisor sobre el valor transado de la
operacidn. (4)
IX. A Operaciones en Mercado Primario de valores a través de
Colocacion garantizada o en firme:
0.125% del valor de la
El Emisor pagara: Emision mas IVA
IX. B Operaciones de mercado primario, de valores a través de sistema
de wentanilla proporcionado por la Bolsa, distinto al Sistema
Electrénico de Negociacidn —SEN-

a) Cuando el plazo sea igual o menor a 365 dias 0.125% mas IVA
anualizado
b) Cuando el plazo sea mayor a 365 0.125% mas IVA

La comisidn la pagara el emisor, sobre la base del monto transado
sin la intervencion del Sistema Electronico de Megociacion —SEN-

(3) (4)
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Comisiones por Operaciones en Mercado Secundario

Concepto Comision
®l.  Operaciones con valores de deuda en Mercado Secundario
a. Venta: Sobre la base de los dias al vencimiento 0.0625% mas [VA*
b. Compra: 0.0625% mas [VA*

i. Sobre la base de los dias al vencimiento
ii. Sobre el valor transado de la operacion

X, Operacion con CON en mercado secundario (5)

a. Venta 0.00% del valor
transado mas IVA
anualizada*

0.0625% del walor

b. Compra transado mas VA
anualizada*

X1, Operaciones en Mercado Secundario de valores de entidades
sujetas a privatizacion
a. Venta 0.03125% del walor
transado, mas IVA*®
b. Compra 0.03125% del wvalor

transado, mas IVA*®
XIV. Operaciones en Acciones en Mercado Secundario
La respectiva Casa pagara a nombre de su cliente:

a. Venta 0.03125% mas IVA,
sobre el valor
transado®*

b. Compra
0.03125% mas IVA,
sobre el valor
transado®*

Mota: Las comisiones de los valores de deuda se calcularan sobre la base que fue autorizada la emision,
360 o 365 dias segun corresponda

Comisiones por Operaciones de Rep
Concepto Comision
XV.  Comisiones por operaciones de Reporto 0.25% mas VA
anualizada
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Anexo 3. Tabla de Comisiones CEDEVAL

CENTRAL DE DEPOSITO DE VALORES S.A. DE C.V.

TARIFAS Y COMISIONES POR SERVICIOS PRESTADOS POR GEDEVAL (No incluyen IVA)

Vigentes a pamr del 01 de enero de 2024

T  T——

CUSTODIA DE DOCUMENTOS RELACIONADOS A EMISIONES INSCRITAS EN BOLSA ¥ PROCESOS DE
LARIZACION

CUSTODIA LOCAL DERECHOS P.ﬁﬂ!.IHUNIALES ¥ SOCIALES
N oot — | [REOEVAONSS T
Mas de US525 hasta US$80 mill. 0.0012% Por cada tilulovalor canjeado - . 8500
Mas de USS90 hasta US$180 mill. 0.0010% _||com L RENDIMIENTOS AL o
M  US5180 hasta US$200 mill 0.0008% _ For el cobro del principal da mayores a 1 aflo 0.010% B
El cobro del principal de emislonas menores a 1 afio serd Anualizado
Mas de US5300 millones u.oun_aas | iComistbn minima Uss 10,001 0.010% anualizada
Custodia de Certificados de Tlaspasu yde acciones r.uyotnularen un mmunum 0.0002% 3. Por el cobro de Infereses 0.048%
financiero, mieniras no se negocien &l Bolsa, 4. Por el pago de intereses por cuenta de armshnes. privadas da renta fija iEmptuandu 0.048%
CUSTODIA INTERNACIONAL MH y BCR)
Hasta LISS2 mill. 0.0018% 5. Por el cobro del principal de valores emitidos por BCR y Ministerio de Hacienda
Mas de USSZ mill. hasta US$100 mill. 0.0018% (SOLAMENTE PARA EMISIONES LOGALES) - Anualizado para valores con vengimiento 0.0025%
Mas de USS$100 mill Hasta USS400 mill 0.0014% s 364 dise 0 menos)
Mas de US$400 millines B 0.0012% DESMATERIALIZAGION DE AGGIONES
o Instruaclones Hores de pago L) Camisitn minima $ 200.00
$30.00 4 hasta 100 accionistas, §
.y (Comisitn por desmatarializacién de acclones 0.50 por cada accionlsta
se los coslos, ¢ el custodio, que generen las acciones ) Siond.
Jeorporativas a nivel regional  infemacional Traaiads de costos ADMINISTRACION ELECTROMIGA PARA EMISORES
Opa hl = T . Comisién minima §
i lones entrega contra pago e i i - 100.00 hasta 200
! del Reglstra de Acclonlsies accionistas, mas $ 0.25 par
Instrucalones libres de pago §5.00

cada acclonista adicional.

TITUN 2 Administracién dis Evenlos Corporafivos. (sobre la base de monio del Evento 0.05%
FHasta 590 m 0.00080% hasta un méxima de $500.00)
Ma $90 millanes hasta $180 m 0.00064% SERVICIOS ELECTRONICOS
Men de $160 millanes: 0.00048% 1. Sarvlc:lm Eiachonlm ronices (pago mensual por | usuario active en el slalama] I $25.00
OPERACIONES 2. 1 de software (por estacion de trabejo) | $150.00
BEPOSITO DE VALORES EN GIRGULACION_ ot Minimo $1.00 OTRAS COMISIONES
D IALORES (Anuslizada para emisionas menores a 364 dias y flal 0.0300% [Emision do C ¥io Cer ~§10.00
para emisiones mayores a 364 dias) Mindma $750.00 c i e - o 2 a.nn.z;e )
It DE VALORES (Comisidn 1 mlnlma US$|0] Mo apiqn paramm ) " 0.0050% e o nzas. ) '" it v_h__ . o
H : R 5 POR ES 0.0010% Por cada i adicional de pago (ejercicio derechos patrimoniales) $3.00
) [Por representacin de participes fordos de inversion (cuota anual) _ 5500.00 i
Por ejercicio de anienes imevocables de paw Oﬂﬂ?ﬁlwh; rg;m.
ENTRE C RA DE BOLSA DE LAEVC (Pa ——— nmos3on
o ini 0.010% sobre &l valor
Par inscripeién de garantias de valores o modificacian de una inscripckSn naorninal
= Min: $50.00 Meix $500.00 |
|1. Por causa de muerte 0.0010% Recargo por p de | lones fuera da los bilecid:
2. Mediante dacitn en pago 08Dk s
3, Por Adjudicacitn judicial - 0.0010% 1. 0f u nparwonaa rematas;
4. A titulo gratuilo 0.0660% 2. Abono en cuenta de efeclivo para liquidar opera $16.00
INSCRIPCION ¥ CUOTAS ANUALES 3. Deposilo y retiro de valores .
1. Inscripcion da Participantes (paga Unico) 5300.00 4. Enfraga de documentacidn para canje de valones (operaciones acordadas)
2. Cuota anual por Parlicipante 5300.00 e JToec s ORI CONTpRGHIGnia T P IS ODRISZ 18 oceion e
2. Administracitn de Eventos Corporalives. {sobra ka base de monto del Evanto 0.05% B. Renmnew o camiio de inslruwoms de liquidacifin monetaria $15.00
Caorporalivo, hasta un mdximo de $500.00) X . T E15.00 + coslos

7. Gestin de incumplimiantos en operaciones

cobratdos por
& L ¥
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