SUPERINTENDENCIA DEL
SISTEMA FINANCIERO

No. DS-DAJ-4544

Superintendencia del Sistema Financiero
ASUNTO: Comunicando depdsito de
modelos de contrato.

Licenciado

Roberto Arturo Valdivieso Aguirre

Presidente

Hencorp Gestora de Fondos de Inversion, S.A.
Presente

Sefor Presidente:

Nos referimos a su carta recibida en esta Superintendencia el dia 27 de octubre de 2025,
suscrita en su calidad de Presidente de Hencorp Gestora de Fondos de Inversion, S.A. mediante
la cual nos remitio en fisico y a la direccion electronica depositodecontratos@ssf.gob.sv los
modelos denominados: a) Contrato de Suscripcion de Cuotas de Participacion del Fondo
de Inversion Cerrado Inmobiliario Hencorp Commercial Properties para personas
naturales; b) Contrato de Suscripcion de Cuotas de Participacion del Fondo de Inversion
Cerrado Inmobiliario Hencorp Commercial Properties para personas naturales-
Copropiedad; y, c) Contrato de Suscripcion de Cuotas de Participacion del Fondo de
Inversion Cerrado Inmobiliario Hencorp Commercial Properties para personas juridicas,
con sus respectivos Anexos, correspondiente al tramite de depdsito que esa Entidad efectua
en virtud de los articulos 22 de la Ley de Proteccion al Consumidor, respecto del cual en carta
N.2 DAJ-26815 del 3 de noviembre de 2025, se comunicd a dicha Gestora que no existen
observaciones, sin embargo, el depodsito de los mismos estaria condicionado a la autorizacion
del asiento registral del Fondo.

En ese contexto, en carta No. DS-SAV-3631 del 11 de febrero de 2026 se comunico la
autorizacion por parte del Consejo Directivo de esta Superintendencia del asiento registral del
Fondo, asi como el modelo de contrato del mismo, razéon por la cual se remite copia de la
version final de los modelos, con el sello y fecha de depdsito en esta Superintendencia.

Reiteramos que para contribuir a la claridad, transparencia y comunicacion al publico usuario
de las operaciones ofrecidas por esa Sociedad, es preciso que en dichos documentos figure
una leyenda que indique la fecha de su deposito en esta Superintendencia; asimismo, les
manifestamos que en caso de modificacion a la Ley, normativa aplicable o por requerimiento

En la Superintendencia del Sistema Financiero contamos con una Politica Antisoborno, puedes encontrarla en nuestro sitio web
https://ssf.gob.sv/sistema-de-gestion-antisoborno/. Si tienes inquietudes o detectas conductas de soborno puedes realizar tu
denuncia al 6911-1111, al correo electréonico antisoborno@ssf.gob.sv o al formulario web.

Avenida Albert Einstein, Urbanizacién Lomas de San Francisco, No. 17, Distrito de Antiguo Cuscatlan, Municipio de La Libertad
Este, Departamento de La Libertad, El Salvador. C.A. Tel: (503) 2699-9999 - atencionalusuario@ssf.gob.sv - www.ssf.gob.sv

1



SUPERINTENDENCIA DEL
SISTEMA FINANCIERO

de esta Superintendencia dichos modelos deberan ser sometidos nuevamente a revision de
este Organismo Supervisor para su respectiva verificacion y posterior deposito.

Atentamente,

Firmado digitalmente por

EVELYN MARISOL gveLyn MARISOL GRACIAS
GRACIAS Fecha: 2026.02.25 18:32:13

-06'00'
Evelyn Marisol Gracias

Superintendenta del Sistema Financiero
C.C.: Lic. Ricardo Arturo Salazar Villalta, Presidente de la Defensoria del Consumidor

En la Superintendencia del Sistema Financiero contamos con una Politica Antisoborno, puedes encontrarla en nuestro sitio web
https://ssf.gob.sv/sistema-de-gestion-antisoborno/. Si tienes inquietudes o detectas conductas de soborno puedes realizar tu
denuncia al 6911-1111, al correo electréonico antisoborno@ssf.gob.sv o al formulario web.

Avenida Albert Einstein, Urbanizacién Lomas de San Francisco, No. 17, Distrito de Antiguo Cuscatlan, Municipio de La Libertad
Este, Departamento de La Libertad, El Salvador. C.A. Tel: (503) 2699-9999 - atencionalusuario@ssf.gob.sv - www.ssf.gob.sv
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de afios de edad, (profesién u

E oficio) , de nacionalidad , del domicilio de , portador(g) de mi

g % Documente Unico de Identidad homologado con el Nimero de Identificacion Tributaria:
j%iéﬁ , actuando en nombre y representacibn, en mi calidad de
EEE de la sociedad . del domicilio del distrito

#0011 municipal de Antiguo Cuscatlan, municipio de La Libertad Este, departamento de La Libertad, en adelante

E

referida como la "“Comercializadora”, sociedad que a su vez actia como mandataria d¢ HENCORP
“ew|| GESTORA DE FONDOS DE INVERSION, SOCIEDAD ANONIMA, en adelante referida como la
|| “Gestora’, y que ademas se encuentra debidamente autorizada para comercializar cuotas de participacion
'_—";' del FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP COMMERCIAL PROPERTIES, que
; de aqui en adelante se denominara el “Fondo”, administrado por HENCORP GESTORA DE FONDOS
DE INVERSION, SOCIEDAD ANONIMA", sociedad del domicilio del distrito municipal de Antiguo
Cuscatlan, municipio de La Libertad Este, Departamento de La Libertad, con Numero de ldentificacion

Tributaria cero seis uno cuatro- uno seis cero siete dos uno- una cero seis- cuatro, debidamente autorizada
por la Superintendencia del Sistema Financiero para operar como Gestora de Fondes de Inversion;
personeria que acredito par medio de: a) Testimenio de Escritura Publica de Constitucion de la Gestora
otorgado en la ciudad de San Salvador, a las dieciséis horas del dia dieciséis de julio del afio dos mil
veintiuno, ante los oficios del notario Gerardo Miguel Barrios Herrera, inscrito en el Registro de Comercio
al nimero veintisiete del Libro Cuatro Mil Cuatrocientos Diecinueve; en el cual consta que su
denominacién, domicilio, naturaleza son los antes expresados, que su plazo es indeterminado, que su
finalidad es la de administrar fondos de inversion abiertos o cerrados, pudiendo para tal fin suseribir los
documentos y contratos que fuesen necesario para dicho fin; que la administracion de la sociedad esta
confiada a una Junta Directiva compuesta por tres directores propietarios y tres directores suplentes,
quienes duraran en sus funciones por periodos de cinco afos; que la representacion legal de la saciedad,
asi como el uso de la firma social le corresponde de manera conjunta o separada, al Director Presidente
y al Director Secretario de la misma. b) Testimonio de Escritura Matriz de Modificacion de la sociedad e
incorporacién en un solo instrumento de todas las clausulas del mismo, otorgado el distrito municipal de
San Salvador, municipic de San Salvador Centro, departamento de San Salvador, a las dieciséis horas del
dia treinta y uno de marzo del afio dos mil veinticinco, ante los oficios del notario Gerardo Miguel Barrios
Herrera, e inscrita en el Registro de Comercio al nimero NOVECIENTOS TRES del Libro CUATRO MIL
NOVECIENTOS CATORCE en fecha veinticuatro de abril de dos mil veinticinco, y en la cual consta que
su naturaleza, nacionalidad, denominacién y domicilic de la sociedad, es como ha quedado establecido,
que su plazo es por tiempo indeterminado, que dentro de su finalidad social se encuentra la de otorgar
actos como el presente, que el gobierno de la sociedad sera ejercido por la Junta General de Accionistas,

El modelo ce este centrato fue depositado en la Superintendencia de! Sistema Financieroenfechade _ de 2025, en cumplimiente con los Arls. 22 de La Ley de
Proteccidn al Consumicor ¥ Art 32 de su Reglamanto.
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que la administracion de la sociedad esta confiada a una Junta Directiva compuesta por tres directores
propietarios y sus respectivos suplentes, que se denominaran: Director Presidente, Director Secretario y
Primer Director, quienes duraran en sus funciones por periodos de cinco afos, que la representacion legal
y el uso de la firma social de la sociedad corresponde conjunta o separadamente al Director Presidente y
Director Secretario de la sociedad. ¢) Testimanio de Escritura Publica de Poder otergado en San Salvador,
alas __ horas deldia del afio dos mil , ante los oficios notariales de , otorgado

por en su calidad de de la sociedad y por lo tanto, Representante

legal de la misma, en la cual se me faculta para otorgar contratos como el presente; y en el cual notario
autorizante dio fe de la existencia de la sociedad y de la personeria con la que actia su representante
legal. Inscrito dicho poder al numero del Libro del Registro de Comercio; y Contrate de Mandato

y Comercializacién de Cuotas de Participacion del Fondo, suscrito entre la Comercializadora y la Gestora
con fecha . y por otra parte , de afios de edad, _

(profesion u  oficio) . de nacionalidad del domicilio de

, portador(a) de mi Documento Unico de Identidad homologado con el Numero de

Identificacién Tributario numero vy , de afios de

edad, __ (profesién u oficio) , de nacionalidad del domicilio de
, portador(a) de mi Documento Unico de Identidad homologado con el Numero de

Identificacion Tributario nimero , de aqui en adelante se les denaminara el
“Participe”, Celebramos el presente CONTRATQ DE SUSCRIPCION DE CUOTAS DE PARTICIPACION
DEL FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP COMMERCIAL PROPERTIES, que
se regira por las siguientes clausulas:

L DECLARACIONES:

a) La Gestora, es una sociedad anénima, del domicilio del distrito municipal de Antiguo Cuscatlan,

municipio de La Libertad Este, Departamento de La Libertad, cuya escritura publica de constitucion se
encuentra inscrita en el Registro de Comercio al numero 27 del libro 4419 del Registro de Sociedades
el dia 28 de julio de 2021, y sus madificacicnes al Pacto Social de la Sociedad inscritas en el Registro
de Comercio al numero 69 del Libro 4856 del Registro de Sociedades el dia 17 de noviembre de 2023,
debidamente autorizada por la Superintendencia del Sistema Financiero (“SSF”) para administrar
Fondos de Inversion e inscrita en el Registro Publico que para tal efecto lleva la SSF,

b) La entidad comercializadora que realizara las colocaciones en Bolsa es una sociedad anénima de
capital variable, del domicilio de la ciudad de San Salvador, la cual se encuentra inscrita en el Registro
de Comercio al nimero 30 del Libro 4534 y se encuentra debidamente autorizada por la SSF, la entidad
comercializadora que realizara las colocaciones de las Cuotas de Participacion en Bolsa sera Hencorp,
Sociedad Anonima de Capital Variable, Casa de Corredores de Bolsa. No obstante, la sociedad

El modelo de este contrato fue depositado en la Superintendencia del Sistema Financiero en fecha de de 2025, en cumplimiento con los Aris, 22 de La Ley de
Proteccion al Consumidor y Art.32 de su Reglamanto
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gestora puede realizar colocaciones en ventanilla segln lo establecido en la Ley de Mercado de
Valores.

¢) El Participe reconoce que el monto originalmente aportado puede aumentar o disminuir en funcion del
resultado financiero del Fondo.

I DEFINICIONES:

a) Administrador de Inversiones: Persona natural responsable de la decision y gjecucion de las
inversiones que se realizan con recursos del Fondo, de conformidad con el Reglamento Interno y con
la Palitica de Inversion del Fondo.

b) Cuota(s) de Participacién o Cuota(s): Forma cémo quedara expresado el Fondo de Inversion
Cerrado Inmobiliario Hencorp Commercial Properties, can el objeto de determinar la parte que le

o)
o
=
=
(s 1
o
Q.
(48]
=d

corresponde a cada uno de los participes dentro del patrimonio del Fondo. Las Cuotas de Participacion
podran fraccionarse para facilitar su aportacion.

¢) Entidad Comercializadora: Puede ser una Casa de Corredores de Bolsa asi como otra persona juridica
autorizada por la Superintendencia del Sistema Financiero para la comercializacion de cuotas de
Fondos de Inversion y que ha suscrito un contrato de mandato con una Sociedad Gestora de Fondos
de Inversion para la comercializacién de cuotas de Fondos de Inversion Cerrados de Desarrollo
Inmobiliario. No obstante lo anterior, la sociedad gestora puede realizar colocaciones en ventanilla
segun lo establecido en la Ley de Mercado de Valores

d) Fondo de Inversién o Fondo: Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Hencorp Commercial

Properties, formado por un conjunto de aportes de diversos inversionistas, administrado por Hencorp
Gestora de Fondos de Inversién S.A., por cuenta y riesgo de los inversionistas. El Fondo es un
patrimonio independiente y diferente al de la Gestora y es propiedad exclusiva de los participes.

e) Gestora: Hencorp Gestora de Fondos de Inversion S.A.

f) Participe: Personas naturales que suscriben el presente Contrato y que ha hecho aportes al Fondo,
y por lo tanto, ha adquirido Cuotas de Participacion.

g) Patrimonio del Fondo: Es el conjunto de bienes y derechos, cargas y obligaciones, pertenecientes al
Fondo, siendo independiente del patrimonio de la Gestora. El valor del Patrimonio del Fondo se
calculara restando del valor de sus activos, sus pasivos.

h) Politica de Inversién: Es la politica definida en el Reglamento Interno, la cual sefiala los limites

—

minimos y maximos de inversién en cada uno de los tipos de activos.

i) Prospecto o Prospecto de Colocacion de Cuotas de Participacion: Documento que contiene
principalmente informacién y caracteristicas del Fondo, informacion sobre la suscripcion y aportes de
Cuotas de Participacién, asi como informacién de la Gestora, clasificacion de riesgo, entre olra

informacian.

El models da este contrato fus depositado en la Supsrintendencia del Sistema Financiero en facha de de 2025, en cumplimiente con [os Ads. 22 de La Ley de
Proteccian al Consumidor y Art.32 de su Reglamento.
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j) Reglamento Interno: es el Reglamento Interno del Fondo De Inversion Cerrado Inmobiliaric Hencarp
Commercial Properties, que contiene todas las caracteristicas y reglas especificas que rigen el
funcionamiento del Fonda.

k) SSF: Superintendencia del Sistema Financiero.

[) Valor de Cuotas de Participacion: Es el valor diario de las Cuotas de Participacion, que se obtiene
dividiendo el valor del Patrimonio del Fondo entre el nimero de Cuotas de Participacion.

. OBJETO DEL CONTRATO: El presente contrato tiene por objeto establecer los términos y

condiciones que regulan la participacion del Participe en el Fondo de Inversidn Cerrado Inmobiliario

Hencorp Commercial Properties.

Iv. DESTINO DE LOS RECURSOS: Los recursos entregados a la Gestora por el Participe seran

aportados en el Fondo y destinados a |a realizacion de inversiones conforme lo establecido en la Politica

de Inversién contenida en el Reglamento Interno.

Queda entendido por el Participe que: a) el rendimiento del Fondo dependera del comportamiento del

arrendamiento y plusvalia de los inmuebles que conforman al mismo y por lo tanto la Gestora no garantiza

al Participe un rendimiento determinado; b) las cantidades de dinero que se reciben en concepto de

aportes para el Fondo son inversiones por cuenta y riesgo de |os participes, no son depdsitos bancarios y

no tienen la garantia del Instituto de Garantia de Depositos; y ¢) Que el Fondo es un patrimonio

independiente de la Gestora y es propiedad exclusiva de los participes del mismo.

V. PLAZO: La vigencia de este contrato es a partir de esta fecha y estara vigente por tiempo definide
el cual sera contado desde la suscripcion de este contrato hasta veinticinco afios contados a partir de la
primera colocacién de cuctas del Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Hencorp Commercial Properties.
Adicionalmente, se dara por finalizado el contrate cuando el participe haya liquidado totalmente sus Cuotas
de Participacion en mercado secundario, por lo que el Participe tendra la obligacién de notificar a la
Gestora con quince dias de anticipacion dicha transaccién.

VI APORTES: Los aportes efectuados por el Participe al Fondo quedaran expresados en Cuotas de
Participacion, las cuales confieren al Participe el derecho a una parte alicuota en las ganancias o pérdidas
que genere el Fondo. La ganancia o pérdida se vera reflejada en el valor de las Cuotas de Participacian,
el cual se calculara de conformidad con Io establecido en las normas emitidas al efecto por Banco Central

de Reserva (BCR).

El Participe entrega en este acto a la Gestora, la cantidad de Délares de los Estados

Unidos de América en concepto de aporte inicial al Fondo, siendo el valor de las Cuotas de Participacion

correspondiente al cierre operativo del dia anterior la cantidad de Délares de los
4

El modeln de este contrata fuz cepesitado er la Superintencancie del Sistema Financiere en fechs de
Protaccion al Consumidor y Art. 32 de su Reglamento

de 2025, en cumplimiento con los Arts. 22 de La Ley de
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Estados Unidos de América. El aporte inicial antes indicado equivaldria a____ Cuotas de
Participacion del Fondo. La cantidad de cuotas de participacion fue registrada directamente en las oficinas
de la Gestora o por medio de mercado primario o secundario a través de una Casa de Corredores de
Bolsa.

El Participe podra realizar otras suscripciones de acuerdo con lo estipulade en el Reglamento Interno del
Fondo.

Mensualmente, la Gestora pondra a disposicion del Participe, un estado de cuenta que refleje la
participacion dentro del Fondo, el saldo, asi como las comisiones pagadas y aportes realizados por el
Participe el cual podra ser remitido via correo electrénico, o estar disponible a través de consulta virtual o
fisica de acuerdo con lo indicado por el Participe en los formularios de vinculacion o por los medios o
canales que la Gestora implemente al efecto.

Los aportes podran efectuarse a través de cheques, transferencias bancarias, notas de abono a las
cuentas corrientes del Fondo o en especie, debiendo estos ser inmuebles, de acuerdo con lo establecido
en el Prospecto de Colocacién de Cuotas de Participacién del Fondo De Inversién Cerrado Inmobiliario
Hencorp Commercial Properties. Los aportes que el Participe realice con chegues se entenderan hechos
“salvo buen cobro”, por lo que los aportes se entenderan realizados hasta que tales fondos hayan sido
acreditados después del proceso de compensacion. Si el aporte fuere efectuado por medio de
transferencia bancaria, se entendera realizado hasta que los fondos hayan sido debidamente acreditados
en firme a la cuenta que la Gestora haya determinado para el efecto. Los aportes en especie seran
entendidos como efectivos previa valuacién y aceptacion por parte de la Gestora y una vez éste sea
efectivo, se asignaran al participe las cuotas de participacion. En el caso que el Participe sea titular de una
0 més cuotas de participacién, los mismos en este acto desighan come representante comun frente a la
Gestora, para dicha participacion a , quien podra llevar a cabo todos los actos de

administracion.

Vil CARACTERISTICAS DEL FONDO: El presente Contrato de Suscripcion de Cuotas de
Participacion del Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Hencorp Commercial Properties posee
las siguientes caracteristicas:

a) DENOMINACION DEL FONDO: Fondo De Inversién Cerrado Inmobiliario Hencorp Commercial
Properties.

b) OBJETO DEL FONDO: El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Hencorp Commercial Properties,
tiene como objeto la inversion en, prioritariamente, inmuebles ubicados en El Salvador que cumplan
con las condiciones minimas establecidas en el Reglamento Interno, con el objetivo de generar
rentabilidad a los participes. De igual manera, podra invertir en titulos valores en el mercado de valores
de El Salvador de conformidad a lo establecido en el Reglamento Interno del Fendo Inmobiliario,

E! modelo de este contrato fue depositade en la Superintendencia del Sistema Financiero en fecha de de 2025, en cumplimiente con los Arts. 22 de La Lay de

Proteccicn al Consumider y Art 32 de su Reglamento.
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C)

d)

a)
n)

)

debidamente autorizados por la Superintendencia del Sistema Financiero, tanto del sector publico
como privado. Segun lo establecido por el Articulo 34 de las Normas Técnicas de Fondas de Inversidn
Cerrados Inmobiliarios (NDMC-17). De acuerdo con su politica de inversion es un Fondao de Inversién
de mediano a large plazo.
NATURALEZA Y CLASE DE VALOR: El Fondo de Inversion contara con una Unica clase de Cuotas
de Participacion, la cual se denominara serie "A". Dicha clase confieren iguales derechos y
obligaciones a los participes, y estaran sujetas a las mismas comisiones y gastos. Las Cuotas de
participacion seran a favor de cada uno de sus titulares y representan su participacién individual en el
Fondo.
MONTO DE LA EMISION: Hasta cien millones de Délares de los Estados Unidos de América: (US$
100,000,000.00)
VALOR MINIMC Y MULTIPLOS DE CONTRATACION DE ANOTACIONES ELECTRONICAS DE
VALORES EN CUENTA: Para la constitucion de cada cuenta de inversion en el Fondo, el monto
minimo inicial de suscripcidn sera de mil dolares de los Estados Unidos de America (US$1,000.00) y
multiplos de mil délares de los Estados unidos de Ameérica (US$ 1,000.00).
MONEDA DE NEGOCIACION: Délares de los Estados Unidos de América;
FORMA DE REPRESENTACION DE LOS VALORES: Anotaciones electranicas de valores en cuenta;
TRANSFERENCIA DE LOS VALORES: Los traspasos de los valores representados por anotaciones
en cuenta se efectuaran por medio de transferencia contable;
PLAZO DE LA EMISION: El Fondo tendré un plazo de hasta veinticinco (25) afios a partir de la primera
colocacion de Cuotas de Participacion ;
POLITICA DE DISTRIBUCION DE BENEFICIOS
i) Periodicidad de Distribucion
El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Hencorp Commercial Properties distribuira beneficios
con una periodicidad trimestral, en funcién de las disposiciones establecidas en la Politica de
Distribucién de Beneficios.
ii) Fecha de Corte
Ultimo dia habil de cada trimestre. Se reconoceran como trimestres el periodo de tiempo
comprendido entre; i) 1 de enero al 31 de marzo, ir) 1 de abril al 30 de junio, iii) 1 de julio al 30
de septiembre, y, iv) 1 de octubre al 31 de diciembre.
iii) Fecha de Pago de Beneficios
Hasta 30 dias calendario una vez finalice cada trimestre.
iv) Determinacién de Monto de Distribucién

El medele de este contrato fue depositade en le Superinlendencia del Sistema Financiero en fecha de da 2028, en cumplimiento con los Arts. 22 de La Ley de
Proteecidn al Consumidor y Art 32 de su Reglamento
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El Fondo pagaré a los Participantes los beneficios netos percibidos durante el trimestre. Se
entendera por beneficio neto percibido la cantidad que resulte de restar a la suma de las
cantidades efectivamente percibidas en concepto de utilidades, intereses, beneficios,
dividendos y ganancias de capitales producto del arrendamiento y/o venta de los inmuebles,
el total de pérdidas y gastos devengados en el periodo, habiendo sido saldados los gastos
corrientes operativos, financieros y extraordinarios, segun se detalla en el presente

documento, asi como acumuladas las reservas que se constituyan.
Si el Fondo tuviere pérdidas acumuladas, los beneficios netos percibidos se destinaran

= Ll'-},' de Profe

Por otra parte, en caso de que hubiere pérdidas en un ejercicio, éstas seran absorbidas con

las utilidades retenidas, si las hubiere. Se debera constituir una reserva en las cuentas
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patrimoniales del fondo, que corresponda al monto de las pérdidas o ganancias no realizadas

derivadas de un cambio en el valor razonable, netas de impuestos. Esta reserva no puede ser

sujeta a distribucion entre los inversionistas, hasta que se haya realizado la venta o disposicion
de los instrumentos financieros del Fondo. La creacién de una reserva en las cuentas
patrimoniales del fondo se debe a cualquier pérdida acumulada, perdidas en un ejercicio o
ganancias no realizadas derivadas de un cambio en el valor razonable, netas de impuestos,
en caso de existir.
v) Formay Lugar de Pago

Los beneficios se pagarén en el transcurso de los 30 dias calendario siguiente, una vez
cerrado el trimestre, a través del procedimiento establecido por la CENTRAL DE DEPOSITO
DE VALORES, S.A. DEC.V. (CEDEVAL, S.A. de C.V.), consistente en: i) CEDEVAL entregara
al emisor con anterioridad a la fecha de cada pago de beneficios, un “Reporte” en el cual
detallara informacién de la emisién a pagar; ii) El emisor verificara con anterioridad a la fecha
de pago el monto a pagar y entregara los fondos a CEDEVAL de la siguiente forma: Un dia
habil antes del dia de pago de los beneficios si los fondos son entregados a CEDEVAL
mediante cheque con fondos en firme; y el dia establecido para el pago de capital, a mas
tardar a las nueve horas, si los fondos son entregados mediante transferencia bancaria hacia
la o las cuentas que CEDEVAL indiqgue; iii) El emisor queda exonerado de realizar los pagos
luego de realizar el pago a CEDEVAL; iv) Una vez se tiene la verificacion del pago por parte
del emisor, CEDEVAL procedera a cancelar a cada participante directo (Casa de Corredores
de Bolsa) la cantidad que le corresponde, en la cuenta bancaria que ha instruido a CEDEVAL
para dicho fin; v) Es el Participante Directo, quien realizara los pagos individuales a cada
inversionista, titular de los valores; vi) El tltimo pago de beneficios del fondo se efectuara al

El modelo de este contrato fue depositads en la Superintendencia del Sistema Financiero en fecha ce de 2025, en cumplimiente con los Arts. 22 de La Ley de
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vencimiento del Gltimo trimestre del plazo del fondo. vii) Cuando los pagos deban realizarse
en dia no habil el pago se realizara el dia habil inmediato anterior; viii) Los beneficios se
pagaran en doélares de los Estados Unidos de América; ix) Los pagos que realizara la
CENTRAL DE DEPOSITO DE VALORES, S.A. DE C.V. (CEDEVAL, S.A. DE C.V.), se haran
de sus oficinas principales ubicadas en Millenium Plaza, Nivel 9, Paseo Escalon, distrito
municipal de San Salvador, municipioc de San Salvador Centro, departamento de San
Salvador; y x) Los pagos que realizaran las Casas de Corredores de Bolsa, se haran en sus
oficinas.

k) NEGOCIABILIDAD: Las Cuotas de Participacion podran ser colocadas en ventanilla por parte de la
Gestora, 0 en mercado primario de la Bolsa de Valores por intermediacion de las Casas Corredoras
de Bolsa, en las sesiones de negociacion que se realicen en ella. La fecha de negociacién seré
comunicada a la Superintendencia del Sistema Financiero y Bolsa de Valores mediante notificacion
por escrito del Administrador de Inversiones del Fondo, con firma debidamente legalizada por notario;

) CUSTODIAY DEPOSITO: Los valores adquiridos por el Fondo de Inversion estarén en una cuenta de
custodia en la Central de Depésitos de Valores (CEDEVAL) en una subcuenta del Fondo de Inversion.

Viil. ADMINISTRACION DEL FONDO DE INVERSION: Los términos y condiciones que dictaminan la
administracion del Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Hencorp Commercial Properties por parte de
la Gestora, se encuentran establecidas en el Reglamento Interno y en el Prospecto de Colocacién de
Cuotas de Participacion del Fondo de Inversion.

1X. APROBACION DE LAS CONDICIONES DEL FONDO: Para ingresar al Fondo, el Participe acepta
expresamente las condiciones establecidas en el Reglamento Interno del Fondo, el cual le ha sido
entregado junto con el Prospecto de Colocacion de Cuotas de Participacion del Fondo de Inversion.
Ademas, el Participe acepta hacer la entrega efectiva de recursos, y se obliga a proporcionar la informacion
relacionada con el conocimiento del cliente, incluyendo datos sobre la direccién de contacto, una cuenta
bancaria vigente y demas aspectos sefialados en la Ley Contra el Lavado de Dinero y Activos, la cual le
sera solicitada al momento de gestionar su ingreso al Fondo. El Participe hace constar que, a través de su
incarporacién al Fondo, se obliga a dar lectura al Prospecto de Colocacion de Cuotas de Participacion
respectivo y al cumplimiento de cualquier otra regla de funcionamiento del Fondo, contenida en el presente

Contrato.

El modelo de aste contrato fue depositado en la Superinlendencia del Sisterna Financiero en fecha de de 2025, en cumplimiente con los Arls. 22 de La Ley de
Froteccitn al Consumidor vy Arl. 32 de su Reglamento.
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X.

RESPONSABILIDADES DE LA GESTORA: La Gestora en su calidad de administradora del

Fondo, sin perjuicio de las demas obligaciones establecidas en este contrato, tendra las responsabilidades

siguientes de conformidad al articulo 25 de la Ley de Fondos de Inversion:

a)

e)

9)

1)

La buena gestién y administracién de los Fondos que administre. Por los resultados obtenidos,
nicamente respondera cuando en dicho proceso se incurra en pérdidas causadas por dolo © culpa
en sus actuaciones, declaradas como tales en sentencia ejecutoriada;

Llevar contabilidades separadas por cada Fondo que administre, independientes de la contabilidad
que corresponda a la Gestora,

Cumplir en calidad de administrador con todas las obligaciones formales de caracter tributario que
implica la administracion de los Fondos y responder solidariamente ante el Fisco de las obligaciones
tributarias sustantivas contenidas en el Codigo Tributaric y demas Leyes de la materia;

Enterar al Fisco con cargo al Fondo, los montos correspondientes al pago de impuestos causados por
los actos juridicos celebrados por ésta como administradora del Fondo, estando obligada a efectuar
esos pagos en la medida que los impuestos se vayan generando;

Evitar situaciones que generen conflicto de interés entre ellay los participes, en caso que se presenten,
resolverlas a favor de estos ultimos;

Cumplir con todas las disposiciones del reglamento interno de los Fondos que administre;
Proporcionar, en el caso de los Fondos Cerrados, informacion al Comite de Vigilancia relativa a su
situacién financiera y la del Fondo, asi como otra que éste le solicite en el ejercicio de sus funciones,
todo con la periodicidad minima que establezcan entre ellos;

Nombrar al auditor externo de los Fondos Cerrados. Para el caso de los Fondos Cerrados, debera
nombrarlo para el primer ejercicio fiscal y para los proximaos ejercicios, en el caso que la Junta Ordinaria
de participes no lo hiciere. Cuando fuere aplicable, nombrara al auditor fiscal, en la misma forma que
al auditor externo;

Pagar, con cargo al patrimonio de la Gestora, las indemnizaciones por responsabilidad civil derivadas
de dafios o perjuicios causados a los participes, debide a conductas delosas ¢ culposas incurridas en
la administracion de los Fondos, sin perjuicio de la responsabilidad personal, civil o penal, deducible a
sus Directores, Gerentes, auditores externos y cualquier otro directivo o miembro del personal
ejecutivo participante en la administracion. Dicho pago debera efectuarse en la medida que la garantia
establecida en el articulo 22 de la Ley de Fondos de Inversion resultare insuficiente;

Cumpliry velar porque los Fondos que administre cumplan la actualizacion de politicas y mecanismos
para la gestion de riesgos, debiendo entre otras acciones, identificarlos, evaluarlos, mitigarlos y
revelarlos acordes a las mejores practicas internacionales. En dichas politicas se incluiran las medidas
que adopte para prevenir posibles incumplimientos a requerimientos regulatorios; y las que adoptara

E! modele de este contrato fue depositade en ls Superiniendencia del Sistema Financiero en fecha de __de 2025, en cumplimiento con los Arts. 22 de La Ley de
Protaccién al Consumidor y Art.32 de su Reglamento.
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k)

m)

en el evento de que haya incurrido en ellos, debiendo definir en ambas situaciones los parametros que
arientaran la actuacian y los responsables de implementarias;

Publicar, a través de medios electrdnicos, el nivel de exposicién de riesgos de cada uno de los Fondos
administrados con base en normas técnicas que emita el Banco Central; y,

Cumplir con lo dispuesto en la Ley Contra el Lavado de Dinero y de Activos, para lo cual implementara
procedimientos para verificar la procedencia de los recursos.

Se prohibe a la Gestora la realizacion de actos en su propio beneficio o de terceros, en detrimento de
los participes de los Fondos que administre.

XI. OBLIGACIONES DE LA GESTORA:
Adicionalmente, la Gestora en su calidad de administradora del Fondo, sin perjuicio de las

responsabilidades establecidas en este contrato, tendra las obligaciones siguientes:

a)

b)

c)

d)

e)

)

n)

El modelo ce este contrato fue depositado en la Superintendencia del Sistema Financiero en fecha de

Realizar todos los actos, contratos y operaciones necesarias para la administracion y el funcionamiento
del Fondo, exclusivamente en favor de los intereses de los Participes. Por los resultados obtenidos,
unicamente respondera la Gestora cuando en dicho proceso se incurra en pérdidas causadas por dolo
o culpa en sus actuaciones, declaradas como tales en sentencia ejecutoriada;

Invertir los aportes del Participe de conformidad a la Politica de Inversiones del Fondo, Reglamento
Interno y de conformidad con la Ley de Fondas de Inversion;

Realizar las gestiones de administracion del Fondo, tales como: cumplir una buena gestién y
administracion del Fondo, publicar el nivel de exposicion de riesgos del Fondo, cobrar oportunamente
los arrendamientos y cualquier otro rendimiento de los Actives del Fondo, realizar la valoracion diaria
de las inversiones del Fondo, y todas las demas que sean necesarias para administrar el Fondo, en
funciéon de lo que se establece en el Reglamento Interno;

Llevar el Registro de Participes;

Asegurar el mantenimiento de la reserva de la informacién que conozca con ocasion de la actividad
de administracion del Fondo;

Publicar en su Pagina Web un informe que contenga, entre otros, el valor de las Cuotas de
Participacion, comisiones que perciba la Gestora, gastos que son cargados al Fondo, rendimiento y
hechos o informacién relevante. Dicha informacion sera publicada con la frecuencia que establezcan
las narmas técnicas que emita el Banco Central de Reserva al efecto;

Divulgar cualquier hecho o infarmacién relevante respecto del Fondo o de sf misma, a través de su
Pagina Web, de conformidad con lo establecido en el articulo 34 de la Ley de Fondos de Inversian;
Remitir mensualmente un estado de cuenta que refleje la participacién dentro del Fondo, comisiones
pagadas y aportes realizados por el Participe el cual podra ser remitido:

i. Por correo electronico,

10
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))

k)

i. Por correspondencia a la direccién registrada por el Participe.
ii. Lo anterior de acuerdo con lo indicado por el Participe en los formularios o por los medios
o canales que la Gestora implemente al efecto.
La Gestora de Fondos, pondra a disposicién de los inversionistas, toda la informacién necesaria para
el adecuado entendimiento sobre la inversién en el Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Hencorp
Commercial Properties, para lo cual mantendra en su sitio web: www.hencorpgestora.com la siguiente
informacién para consulta de los inversionistas:
i. Reglamento Interno, su extracto y sus modificaciones, cuando hubiere;
il. Prospecto de Colocacion de Cuotas de Participacion del Fondo y su extracto;
iii.  Valor de la cuota de participacion del Fondo del ultimo cierre contable;
iv.  Informe Mensual del Fondo;
v. Informe de calificacién de riesgo del Fondo;
vi. Estados Financieros y sus notas
vi. ~ Manuales de control interno, gobierno corporativo, coédigo de conducta;
vii.  Comisiones de la Gestora;
ix. Gastos cargados al Fondo;
X. Rendimientos del Fondo;
xi.  Composicion del Fondo;
xii.  Modificaciones a los documentos;
Xiii. Hechos relevantes;
Xiv.  Informe Anual, y
xv.  Otrainformacion que la sociedad Gestora considere relevante.
Contar con un expediente por cada uno de los bienes inmuebles en los que el Fondo invierta, acepte
como aporte o disponga para la venta o arrendamiento.
Contar con un expediente de inquilinos o arrendatarios que contenga: copia de documentacién de
informacién, copia del contrato de arrendamiento y formulario de registre de firmas con los nombres
de las personas autorizados a realizar contratos de arrendamientos a nombre de los inquilinas, de
acuerdo a lo estipulado en el Anexo 4 de las Normas Técnicas de Fondos de Inversion Cerrados
Inmobiliarios (NDMC-17).
Determinar mecanismos de manejo y control sobre las operaciones realizadas por el Fondo respecto
a los bienes inmuebles.

m) Adoptar politicas y procedimientos con relacion a:

i. Gestion de cobros de arrendamientos;
i, Contratos de servicios;

11
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iii.  Remodelaciones, reestructuraciones, mantenimiento y reparaciones de los bienes
inmuebles;

iv.  Control de cuentas por cobrar y pagar, asi como la contratacion de seguros;

v. Documentos o garantias por solicitar para asegurar el pago de los arrendamientos
acordados en los contratos de arrendamiento celebrados sobre los inmuebles del Fondo
Inmobiliario;

vi.  Administracion de depdsitos en garantias; y

vi. ~ Contratacion de servicios de valio de inmuebles, asi como la revision y resguardo de
estos.

n) Cumplir con las demas obligaciones y facultades que se establecen las leyes y normativas vigentes,
especialmente las indicadas en los articulos 24 y 25 de la Ley de Fondos de Inversion.

o) Definir los mecanismos que utilizaré para procurar la independencia en la determinacion del precio de
los inmuebles a adquirir para el Fondo, de aquellos que se dispondran para la venta y para que el
contrato de compraventa se otorgue en condiciones que no sean desventajosas para el Fondo.

Xl OBLIGACIONES DE LA COMERCIALIZADORA: La Comercializadora tendra las siguientes

obligaciones:

a) Guardar la confidencialidad sobre la informacién a la que tenga acceso en el desarrollo de su funcién
como Comercializadora; especialmente los datos personales del Participe;

b) Entregar en forma oportuna y veraz a los Inversionistas y Participes toda la informacion necesaria para
la promocién, colocacidn y rescate de cuotas de participacion;

c) Ofrecer a los Inversionistas del Fondo una opcién de inversion acorde a su perfil de riesgo;

d) Cumplir con lo establecido en la Ley Contra Lavado de Dinero y Activos y normativa aplicable;

e) Explicar al Participe sobre las caracteristicas y riesgos de la inversién, incluyendo que el monto
aportado puede aumentar o disminuir;

f) Atender las quejas y reclamos del Participe.

Xll. OBLIGACIONES Y DERECHOS DEL PARTICIPE: El Participe debera dar cumplimiento a las
siguientes obligaciones:

a)

b)

Suministrar completa y oportunamente la informacion y documentos que le solicite la Gestora, en
especial la establecida por la Ley contra el Lavado de Dinero y de Activos, normativa y por las
autoridades competentes para prevenir el lavado de activos provenientes de actividades delictivas;
Actualizar la informacion y documentacion suministrada al momento de su vinculacion al Fondo, cada
vez que se presenten madificaciones a la misma y por lo menos una vez al afo;
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¢) Informar los cambios de domicilio, direccidn de correspondencia y correo electronico; y

d) Las demés establecidas por las normas vigentes.

El Participe tendra los siguientes derechos:

a) Derecho a una parte alicuota en las ganancias o pérdidas que genere el Fondo. Las ganancias o
pérdidas se veran reflejadas en el valor de las Cuotas de Participacion, las cuales se calcularan de
conformidad con lo establecido en el Reglamento Interno el cual se entrega como anexo de
conformidad a la clausula XXIll) del presente Contrato;

b) Conocer la informacion relevante del Fondo de Inversion al que pertenece, por ejemplo: valor cuota
diario, composicién del Fondo de Inversion, riesgos del Fondo de Inversion, politicas de inversion,
politicas de liquidez, politicas de endeudamiento; que estan contenidas dentro del Reglamento Internc
y Prospecto de Colocacion de Cuotas de Participacion del Fondo; informacion que sera publicada en
la pagina Web de la Gestora, esta informacion sera proveida por la Gestora con la periodicidad definida
en el Reglamento Interno del Fondo; y,

c¢) Los demas derechos establecidos en este contrato, leyes, normas vigentes y el Reglamento Interno
del Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Hencorp Commercial Properties.

XIV. INVERSIONES DE LOS RECURSOS DEL FONDO: Las decisiones de inversién se tomaran de
conformidad a un Comité de Inversiones designado por la Junta Directiva de la Gestora, el cual sera
responsable de realizar un andlisis exhaustivo de los inmuebles a invertir, las proyecciones de ingresos
por arrendamientos, los rendimientos provenientes de los inmuebles, las politicas para la adquisicion y
liquidacion de inversiones, lo anterior siguiendo lo estipulado en las Politicas de Inversion contenidas en
el Reglamento Interno del Fondo. Queda expresamente entendido que, sin perjuicio a lo establecido en el
Articulo 25 literal a) de La Ley de Fondos de Inversion, la Gestora no asume |a responsabilidad por el no
pago o la suspension de pago de los valores en que se haya invertido, ni por la solvencia de los emisares
de estos.

Los valores adquiridos por el Fondo seran depositados en una sociedad especializada en el depasito y
custodia de valores autorizada por la SSF, segun lo establecido en el Reglamento Interno del Fondo

XV. LIQUIDACION DE LAS CUOTAS DE PARTICIPACION DEL FONDO: Las cuotas de participacion
del Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Hencorp Commercial Properties solamente podran ser
liquidadas por medio de la venta de las mismas en el mercado Secundario.

XVI. COMISIONES Y GASTOS A COBRAR POR LA GESTORA: Son los gastos concernientes al
proceso de administracién del Fondo por parte de Hencorp Gestora de Fondos de Inversion. La Comision
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por administracion es la comision que la Gestora cobrara al Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliaric
Hencorp Commercial Properties por los servicios de gestidbn que realiza. La comisidn por entrada
corresponde a la comisién que la Gestora cobra al Participe por invertir en el fondo (esta comisian es
pagadera Unicamente en el momento de suscripcion de cuotas en mercado primaria).

La Gestora, con cargo al Fondo, cobrara una Comision por Administracion la cual equivale hasta un DOS
PUNTO VEINTISEIS PORCIENTO (2.26%) anual, monto que incluye el Impuesto a la Transferencia de
Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios (IVA), y que se calculara aplicando dicho porcentaje sobre
el valor del Patrimonio del Fondo y con una base afio calendario. La comisién se aprovisionara diariamente
y se pagara mensualmente.

La Gestora tendra discrecion sobre esta comision, respetando los limites establecidos en el parrafo
anterior, teniendo el participe como notificacién, de acuerdo con el Art. 70 de la Ley de Fondos de
Inversion, la publicacién del respective hecho relevante del Fondo en el sitio web de la Gestora
(www.hencorpgestora.com).

Para realizar un aumento de la comigién en un monto superior al 2.26% nominal anual, la Gestora debera
solicitar autorizacion al Consejo Directive de la Superintendencia del Sistema Financiero para modificar
este apartado. Posterior a tener la autorizacion, se debera realizar la respectiva comunicacion al participe
de acuerdo con lo establecido en la Ley de Fondos de Inversion.

La Gestora, con cargo al Participe, cobrara una Comision de Entrada la cual sera equivalente hasta un
UNQ POR CIENTQ (1.00%), monto que incluye el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la
Prestacion de Servicios (IVA), y que se calculara aplicando dicho porcentaje sobre el monto de Cuotas de
Participacion Suscritas por el Participe, pagadero Ginicamente al momento de la Suscripcion de Cuotas de
Participacién adquiridas en Mercado Primario. Este cobré sera realizado por la Gestora al momento de
remitir al Participe la notificacion de anotacién en el Libro de Registro de Participes del Fondo que
administra la Gestora.

El detalle de las Comisiones y Gastos con cargo al Fondo y al Participe se encuentran descritas en el
“Anexo 1: Costos y Gastas con Cargo al Fondo y al Participe” que forma parte integrante del presente
contrato.

14
El modeln da este contratn fue depositado en la Superintendencia del Sistema Financiero en fecha de da 2025 en cumplimiento con los Arts. 22 de La Ley da

Proteccion al Gonsumidor y Arl 32 de su Reglamento



HENCORP

I TR RV

CONTRATO DE SUSCRIPCION DE CUOTAS DE PARTICIPACION DEL FONDO DE INVERSION
CERRADO INMOBILIARIO HENCORP COMMERCIAL PROPERTIES PARA PERSONAS
NATURALES — COPROPIEDAD

XVIl. PLAZO MAXIMO PARA EL PAGO DE RESCATES QUE REPRESENTEN MONTOS
SIGNIFICATIVOS: Al tratarse de un Fondo Cerrado Inmobiliario, las participaciones no podran ser
redimidas por Hencorp, Gestora de Fondos de Inversién, S.A. antes de la liquidacién del Fondo. En caso
de que el participe desee retirarse del Fondo debera recurrir al mercado secundario por medio de una
Casa de Corredores de Bolsa, para la venta de sus titulos de participacion.

XVIIl. TRATAMIENTO TRIBUTARIO: De acuerdo con el articulo 108 de |a Ley de Fondos de Inversion,
los Fondos de Inversién Cerrados estan excluidos de la calidad de contribuyentes del Impuesto a la
Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de servicios, del pago del Impuesto sobre la Renta y
de cualquier otra clase de impuestos, tasas y contribuciones especiales de caracter fiscal. No obstante,
los Fondos de Inversion Cerrados Inmobiliarios tendran el caracter de contribuyente para el fin de la Ley

de Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y Prestacion de Servicios.
Las transferencias de inmuebles a favor de Fondos de Inversién Cerrados, en concepto de aportaciones

y las adquisiciones que los Fondos de Inversion Cerrados Inmobiliarios realicen, estaran exentas del

Impuesto sobre la Transferencia de Bienes Raices. La devolucion de los inmuebles aportados gue efectue
el Fondo, cuya emision se haya declarado fallida, se considerara exenta del Impuesto Sobre Transferencia
de Bienes Raices, siempre y cuando dicha transferencia sea a favor del participe que los aporto.

Las transferencias de activos para conformar un Fondo de Inversion, ya sean muebles o inmuebles,
estaran igualmente exentas de toda tasa de cesiones, endosos, inscripciones registrales y marginaciones
No obstante, lo anterior, la Gestora esta obligada a presentar declaracién del Impuesto sobre la Renta
por ejercicio o periodo impositive de cada Fondo de Inversién que administre.

Todos los ingresos, réditos o ganancias provenientes de Cuotas de Participacion en el Fondo obtenidos
por los participes estaran sujetos al tratamiento tributario aplicable de conformidad a la Ley del Impuesto
sobre la Renta, Ley de Fondos de Inversién y demas leyes aplicables. En los casos en que los ingresos
que se perciban provengan de inversiones en valores exentos del pago del Impuesto sobre la Renta, ese
ingreso, rédite o ganancia estara igualmente exento.

El Impuesto sobre la Renta sera aplicado al momento en que la Casa de Corredores de Bolsa realice
cualquier pago al Participe, de conformidad con la ley

La Gestora llevara control en forma mensual de lo pagado a cada participe y de la suma del valor de las
cuotas de participacion que cada participe posea en igual periodo. Al final del ejercicio fiscal la Gestora
calculara lo efectivamente pagado a cada participe

XIX. BENEFICIARIOS: El Participe designa como beneficiarios a las personas que se indican en la
tabla a continuacién, para que a su fallecimiento la Gestora entregue al 0 a los beneficiarios la totalidad de
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la Cuotas de Participacion, y si el o los beneficiarios hubieran fallecido, la entrega se hara a los legitimos
herederos de conformidad a |a legislacion aplicable.
Beneficiarios del Participe #_:

Nombre Parentesco Porcentaje

Beneficiarios del Participe #_:

Nombre ' Parentesco Porcentaje

Beneficiarios del Participe # :

Nembre Parentesco ~ Porcentaje

Beneficiarios del Participe #_:

Nombre ~ Parentesco Porcentaje

Beneficiarios del Participe # :

Nombre Parentesco _ Porcentaje
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XX, TERMINACION DEL CONTRATO: La Gestora se reserva el derecho de dar por terminado
inmediatamente este contrato en cualquiera de los siguientes casos:

a) Porincumplimienta del Participe a las condiciones u obligaciones contraidas en el presente contrato;
b) Por no proveer el Participe la informacién requerida por la Gestara con el fin de documentar su perfil

transaccional y de riesgo o para cumplir con cualquier requerimiento normativo de documentacion; y

-

¢) Por falsedad en la informacién y documentacién proporcionada por el Participe.

nanciero

Las Partes se obligan a implementar las medidas tendientes a evitar que sus operaciones puedan ser
utilizadas sin su conocimiento y censentimiento, como instrumentos para el ocultamiento, manejo,
inversion o aprovechamiento en cualquier forma de dinero u otros bienes provenientes de actividades
delictivas o para dar apariencia de legalidad a estas actividades. En tal sentido aceptan que cualquiera de
las Partes podra terminar de manera inmediata |a relacién centractual que se origina con la suscripcion del
presente instrumento, con la Parte que llegare a ser: (i) vinculada por las autoridades competentes a
cualquier tipo de investigacion por delitos de narcotrafico, terrorismo, secuestro, lavado de activos,

financiacion del terrorismo y administracién de recursos relacionados con dichas actividades;(ii) incluido
en listas para el control de lavado de activos y financiacion del terrorismo administradas por cualquier
autoridad nacional o extranjera, tales coma la lista de la Oficina de Contral de Activos en el Exterior —
OFAC- emitida por la Oficina del Tesoro de los Estades Unidos de América, la lista de la Organizacién de
las Naciones Unidas y otras listas plblicas relacionadas con el tema del lavado de activos y financiacion
del terrorismo; o (iii) condenada por parte de las autoridades competentes en cualquier tipo de proceso
judicial relacionado con la comisién de los anteriores delitos. La terminacion unilateral de la forma aqui
estipulada no implica sancién econémica o de otro tipo alguno para las partes y sus efectos son inmediatos

sin que medie comunicacion escrita entre ellas.

XXI. NOTIFICACIONES: Las notificaciones que la Gestora deba hacer al Participe las hara al correo
electrénico que ha proporcionado a la Gestora a través de los correspondientes formularios o por los
medios o canales que la Gestora implemente al efecto. El Participe podra actualizar este correo por medio
de notificacién escrita, la cual podra ser enviada por medios electrénicos.. En caso de que el participe no
tenga acceso al correo electrénico del cual desea realizar la actualizacion, este deberé acercarse a las
oficinas de la Gestora para realizar la actualizacion de forma presencial

XXIl. CONTROVERSIAS: Para todos los efectos de los derechos y obligaciones que por este adquieren
y contraen las partes, éstas se someten a la competencia de los Tribunales de la ciudad de

17

El modelo de este contrato fus depositado en la Superintendencia del Sislema Financiero en fecha de
Proteccitn al Consumidor y Art. 32 de su Reglamento.

de 2025, en cumplimiente con los Arts, 22 de La Lay ce




HENCORP

s Ljo r a

CONTRATO DE SUSCRIPCION DE CUOTAS DE PARTICIPACION DEL FONDO DE INVERSION
CERRADO INMOBILIARIO HENCORP COMMERCIAL PROPERTIES PARA PERSONAS
NATURALES - COPROPIEDAD

XXIl. ANEXOS: Son anexos del presente contrato, y por lo tanto forman parte integrantes de este:

a) Costos y Gastos con Cargo al Fondo y al Participe

b) ElIReglamento Interno del Fondo; y

c) Prospecto de Calocacion de Cuotas de Participacion del Fondo.
El Participe reconoce expresamente haber recibido el Contrato y sus anexos en este acto; habiendo
recibido el Reglamento Interno del Fando y el Prospecto de Colocacion de Cuotas de Participacion por
medio electrénico y que para consultas futuras se le informé que la version vigente del Reglamento Interno,
Prospecto de Colocacion de Cuotas de Participacién y modificaciones estarén disponibles en la pagina
Web de la Gestora.
Ademas, el Participe se da por enterado de que en el Reglamento Interno y en el Prospecto de Colocacion
de Cuotas de Participacion del Fondo se encuentran las condiciones que regiran a la Gestora en la
administracion del Fondo; y expresamente confirma y acepta que su incorporacion al Fondo implica la
aceptacion del Reglamento Interno, el Prospecto de Colocacion de Cuotas de Participacion y demas reglas
que regulen su funcionamiento.
El Participe declara que la informacién proporcionada por la Comercializadora en nombre de su

mandataria, la Gestora, ha sido clara, veraz, completa, oportuna y comprensible.

XXIV. LEYES APLICABLES: En lo que no se especifica en este contrato, Reglamento Interno, Prospecto
de Colocacién de Cuotas de Participacion y demas reglas que regulan el funcionamiento del Fondo, seran
aplicables las disposiciones de la Ley de Fondos de Inversion, Ley de Mercados de Valores, Codigo de
Comercio, otras leyes aplicables, asi como los instructives y normas que sean emitidas por las autoridades
competentes de la Republica de El Salvador.

Con la firma de este Contrato, el Participe declara que ha sido debidamente informado y asesorado sobre
las caracteristicas fundamentales de los fondos de inversion y particularmente scbre las caracteristicas
del Fondo, asi como de los riesgos propios de este tipo de inversion y por tanto hace constar que ha
comprendido en su totalidad |a informacién que le ha sido suministrada y que acepta de manera voluntaria

su incorporacion al Fondo.

Asi nos expresamos las partes contratantes, y después de haber leido y entendido los efectos del presente
Contrato, del cual se firman dos gjemplares a las --- horas del dia --- de - de -—-—-, siendo uno de los
gjemplares entregado al Cliente.

18
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(nombre completo) (nombre cempleto)
[Nombre de la COMERCIALIZADORA] Participe
actuando en nombre y representacion de la
Gestora

(nombre completo)
Participe
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Anexo 1: Costos y Gastos con Cargo al Fondo y al Participe

Comision

Valor

Concepto

Comisidn por |
administracion

2.26%

| mensualmente.

La Gestora, con cargo al Fondo,
cobrara una Comisidn por
Administracion la cual equivale hasta
un DOS PUNTO VEINTISEIS
PORCIENTO (2.26%) anual, monto
que incluye el Impuesto a la
Transferencia de Bienes Muebles y a
la Prestacion de Servicios (IVA), y que
se calcularda aplicando  dicho
porcentaje sobre el valor del
Patrimonio del Fondo y con una base
afio calendario. La comisién se
aprovisionara diariamente y se pagara

Comision de Entrada

1.00%

La Gestora, con cargo al Participe, |
cobrara una Comisién de Entrada la
cual sera equivalente hasta un UNO
POR CIENTO (1.00%), monto que |
incluye el Impuesto a la Transferencia
de Bienes Muebles y a |la Prestacion
de Servicios (IVA), y que se calculara
aplicando dicho porcentaje sobre el
valor de los activos, pagadero
unicamente al momento de Ia
Suscripcién de Cuotas de
Participacién adquiridas en Mercado
Primario. Este cobra sera realizado
por la Gestora al momento de remitir
al Participe la notificacion de
anotaciéon en el Libro de Registro de
Participes del Fondo que administra la
Gestora.

Gastos con Cargo
al Fondo de
Inversién

Valor

Concepto

Auditoria Externa y
Fiscal

Minimo US$ 1,500.00 anuales,
provisionado diariamente.

Son los gastos correspondientes a la
labor anual de Auditorfa Externa y
Fiscal como consecuencia de la

abligacion de contar con tales

El modelo de este contrato fus depositado en la Superintendencia del Sistema Financiero en fecha de de 2025, en cump/miento con los Arts. 22 de La Ley de

Proteccién al Consumidor y Art.32 de su Reglamento

20
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auditorias de conformidad a la

| legislacién vigente.

La Gestora nombrara al Auditor

Externo y Fiscal, segin corresponda,

para el Fondo De Inversion Cerrado

Inmobiliaric  Hencorp Commercial

Properties, el cual debera estar
registrado en la SSF y cumplir con los

requerimientos minimos de auditoria,

segun la Ley del Mercado de Valores.

| Servicio de | Minimo US$ 3,000.00 anuales, | Son los gastos concernientes a la |
Clasificacion de | provisionado diariamente. opinién generada por una

| | Riesgo clasificadora de riesgo debidamente
i autorizada por la Superintendencia
[ del Sistema Financiero |
correspondiente al Fondo de
Inversion  Cerrado  Inmobiliario
Hencorp Commercial Properties.

El Fondo De Inversion Cerrado
Inmobiliaric Hencorp Commercial
Properties contara con al menos una
clasificacion que refleje los riesgos
de los activos de este y de las
operaciones que realice, asi como la
calidad de administracion de la
Gestora.

o
Cu’m’

del Sistema Financiero

[
1A

Sl

DO
22 de la Ley de Protec

12 su Reglemento.

Q

25 FEB 2026

wdencia

DEP

Comisiocnes
Corretaje Bursatil

De acuerdo con las tarifas
vigentes gue se encuentran en
la péagina web de la Bolsa de
Valores.

| hitps://bolsadevalores.com.sv/in

dex.php/mercados/como-opera-
la-bolsa/comisiones-bolsa

Las Comisiones Vigentes de las
Casas Corredoras de Bolsa
pueden ser consultadas en sus
respectivas paginas web o por
medio telefénico. Estos seran
pagados al momento de
ocurrencia

Son los gastos relativos a las
comisiones en que incurre el Fondo en
el proceso de realizacién de compra y
venta de instrumentos financieros y
otras operaciones bursatiles de
naturaleza andloga. Las posibles
comisiones pueden ser aquellas
generadas por la Casa de Corredores

' de Bolsa y la Bolsa de Valores de El

Salvador. Las comisiones de la Bolsa
de Valores de EI Salvador se
encuentran vigentes en la pagina web
de la Bolsa de Valores. Los
impuestos, forma de calculo y pago
seran definidos por la Bolsa de
Valores segun lo establecido en su
tarifario vigente.
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Costos de Inscripcion
de la Emisién

Las Comisiones Vigentes de las
Casas Corredoras de Bolsa
pueden ser consultadas en sus

respectivas paginas web o por |

medio telefénico.

Son los gastos relativos a la
inscripcion y presentaciéon de la
emisién que incurre el Fondo en el
proceso de realizacién de constitucién
del Fondo de Inversian Cerrado
Inmobiliario. las comisiones vigentes
de las casas corredoras de bolsa
pueden ser consultadas en sus
respectivas paginas web o por medio
telefénico. Este serd pagadero una
| vez en la constitucion del Fondo.

Costo de Inscripcién
del Emisor y
Renavacién Anual del
Emisor

De acuerdo con las tarifas
vigentes que se encuentran en
la pagina web de la Bolsa de
Valores.

https://bolsadevalores.com.sv/in

dex.php/mercados/como-opera-
la-bolsa/comisiones-bolsa

Son los gastos relatives a la |
inscripcion y renovacion anual del |
emisor en la que incurre el Fondo de
Inversion Cerrado Inmobiliario. Los
costos de inscripcién y renovacion
anual de emisor de la Bolsa de
Valores de El Salvador se encuentran
vigentes en la pagina web de la Bolsa
de Valores. Los impuestes, forma de
calculo y pago seran definidos por la
Bolsa de Valores segun lo establecido
en su tarifario vigente.
https://ibolsadevalores.com.sv/index.p
hp/mercados/como-opera-la-
bolsa/comisiones-bolsa. Este sera
pagadero de forma anual,
provisionado diariamente durante el
periodo que cubra la inscripcién o
renovacion.

Costos de depdsito y
custodia de valores
que componen el
Portafolio del Fondo
de Inversion

De acuerdo con las tarifas
vigentes que se encuentran en
la pagina web de CEDEVAL.
hitps://www.cedeval.com/comisi
ones/

Son los costos y gastos originados por
la labor de depdsito y custodia de
| valores por parte de un custodio
autorizado por la Superintendencia |
del Sistema Financiero.
| Los cargos por servicio de custodio se
| apegaran a lo establecido por la
| Central de Depésito de Valores, tanto
; en lo referente al porcentaje, volumen
en custodia, asi como a las entradas y
| salidas de titulos, vencimientos de
| capital, pago de intereses,
| transferencias y demas servicios
| asociados a la custodia. Esta comision

El modelo de este cenltrate fue depositado en la Superintendencia del Sistema Financiero en fecha ce

Proteccion al Consumidor y A1.32 ce su Reglamento.

de 2025, en cumplimiento con los Arts. 22 ¢e La Ley de
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se pagara sobre el servicio de
custodia que se realice de acuerdo
con las comisiones publicadas por la
Central de Depoésito de Valores de
Valores. Las comisiones de
CEDEVAL se encuentran vigentes en
la pagina web de CEDEVAL. Estos
seran pagados al momento de

ocurrencia.
Seguros de los | En funcion del precio del | Son los gastos relativos a los seguros
Inmuebles que | inmueble, uso de los activos y | sobre los Activos Inmobiliarios del
componen el | vida util Fondo de Inversion, sirviendo para la
portafolio de Activos proteccion de la edificaciones y bienes |
Inmobiliarios del del Fondo. !
Fondo de Inversion Los bienes inmuebles que conforme el |

portafolio de Activos inmobiliarios del
Fondo de Inversidn sera asegurado en
el monte equivalente al peritaje de los
ultimos 12 meses. El monto o
| porcentaje a ser cobrado sobre el
Valor del Peritaje dependera de lo que |
sea determinade por las Sociedades
| Aseguradoras, estas podran ser en
funcién del metraje del bien inmueble
asegurado, el precio del inmueble, el
uso y vida util del inmueble y cualquier
| otra condicidon que sea considerada
por la Sociedad Aseguradora. Estos |
seran pagados al momento de
ocurrencia, y amortizados durante el
plazo de vigencia del mismo.

' Publicacion de | Minimo US$ 1,500.00 anuales, | Son los gastos relativos a la |
Estados Financieros | pagades al momento de | impresion en un medio digital o fisico |
e Informacién sobre | ocurrencia | de los Estados Financieros del |

Hechos relevantes. Fondo de Inversién de conformidad
a la normativa vigente con el objeto
de brindar transparencia e
informacion util al mercado para la
toma de decisiones de inversion.

El Fondo de Inversion asumira los
costos por publicar sus Estados
| Financieros intermedios y anuales,
asi como toda aquella informacion
que de conformidad al Reglamento

£l modelo de este contrato fue depositado en la Superintendencia del Sistema Financiero en fecha de de 2025, en cumplimiento con los Ars. 22 de La Ley de
Proteccisn al Consumidor y Art.32 de su Reglamento.
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Interno y su Extracto se considere
como hecho relevante, con Ia
periodicidad indicada en el Art. 5 de
la Norma Técnica para la Remisiony
Divulgacion de Informacion de los
Fondos de Inversion, NDMC-13. El
pago de la publicacion de los
Estados Financieros se realizara de
conformidad con los servicios
contratados por la Gestora a las
entidades que brindan esos
servicios.

Honorarios y gastos | Minime US$ 500.00 anuales,
en que haya que | pagados al momento de
| incurrirse  para la | ocurrencia

defensa de los
intereses del Fondo

Son los gastes correspondientes a los
casos en gque sea necesario defender
administrativa o judicialmente los
intereses del Fondo de Inversién o
interponer demandar para recuperar o
cobrar judicialmente las obligaciones
a favor del Fondo de Inversion, se
pueden hacer cargos por
representacion legal necesaria para
tal efecto. Se pagaran en el momento
de conformidad a lo convenido entre
partes. Estos seran pagados al
momento de ocurrencia.

Valoracion de Activos | Minimo US$ 5,000.00 anuales,
Financieros provisionados diariamente.

Son los gastos derivados del proceso
de valoracion del portafolio de
inversiones del Fondo de Inversion y
de acuerdo a la normativa vigente si
existiere un proveedor de precios
debidamente autorizado por la
Superintendencia del Sistema
Financiera.

La sociedad que se contratara para
que provea el vector precios con el
cual se valoraran diariamente las
inversiones que componen el Fondo.
Se pagara mensualmente de acuerdo
con el contrato que la Gestora
suscriba con la entidad que brinde
este servicio, seran provisionados |
diariamente durante el plazo de
vigencia del contrate firmado con el |
proveedor de precios.

El modelo de este contrata fue depositado en la Superintendencia del Sistema Financiero en fecha de

Prateccidn al Consumidor y A.32 de su Reglamento.

da 2028, en cumplimientc con los Arts. 22 de La Ley de

24



HENCORP

)
it

—

= =&
&N L
o e |
!l‘;

()

§ L or &8

CONTRATO DE SUSCRIPCION DE CUOTAS DE PARTICIPACION DEL FONDO DE INVERSION

CERRADO INMOBILIARIO HENCORP COMMERCIAL PROPERTIES PARA PERSONAS
NATURALES - COPROPIEDAD

£

Valoracion de Activos | Minimo US$ 5,000.00 anuales,

Son los gastos derivados del
procesc de valuacién del portafolio
de activos inmobiliarios del Fondo y
que deberan ser valuados siguiendo
la normativa correspondiente.
| La sociedad que se contratara como
| perito valuador para que provea el
valor de los Activos Inmobiliarios que
componen el Fondo. Se pagara
mensualmente de acuerdo con el
contrato que la Gestora suscriba con
la entidad que brinde este servicio.
Estos seran pagados al momento de
ocurrencia, amortizados diariamente
| durante el plazo de un afio contado
a partir de la fecha del pago del
valuo.

Inmobiliarios amortizado diariamente.
Comisiones a | Monto minimo equivalente a un
Agentes mes de arrendamienio del

Comercializadares de | inmueble comercializado.

Activos Inmaobiliarios

Son los gastos derivados del proceso
de comercializacion del Inmueble, se
entendera este gasto como el pago a
Agentes  Comercializadores  por
vender o arrendar los inmuebles del
Fondo. Pago a los encargados de
comercializacion de bienes raices.
Este pago se realizara con una
periodicidad no definida, ya que se
realizara el pago cuando exista
necesidad de vender o arrendar los
inmuebles del Fondo. La formula de
calcule de estd comision dependera
del agente comercializador que se
contrate, estableciendo un pago
minimo equivalente a un mes de
arrendamiento del inmueble
comercializado. En el caso de ser
arrendamientos, se tendra ccmo limite
maximo el equivalente a una comisién
del valor del canon mensual de
arrendamiento multiplicado por en
numero de afnos del contrato de
alquiler. Para los casos de venta se
dispondra de un maximo de comision
| por venta del 15% del valor de Venta

El mocelo de este contrate fue depositado en la Superintendencia cel Sistema Financiero en fecha de

Proteccidn al Consumidor y Art.32 de su Reglamenta

de 2025, en cumplimiento con los Arts. 22 de La Ley de

25



HENCORP|

CONTRATO DE SUSCRIPCION DE CUOTAS DE PARTICIPACION DEL FONDO DE INVERSION

CERRADO INMOBILIARIO HENCORP COMMERCIAL PROPERTIES PARA PERSONAS
NATURALES - COPROPIEDAD

del Inmueble. Estos seran pagados al
momento de ocurrencia.

Comision del
Administrador de los
Inmuebles

Hasta un 2.26% anual, monto
que incluye el Impuesto a la
Transferencia de Bienes
Muebles y a la Prestacion de
Servicios (IVA), del valor del
patrimonio del Fondo.

| inmuebles podrén

Son los gastos derivados de la
contratacion de uno o mas terceros
para la administracion de los
inmuebles propiedad del Fondo de
Inversion, el administrador o los
administradores de los inmuebles
seran los encargados de anunciar y |
promover el arriendo y/o venta de los
inmuebles propiedad del fondo,
negociar, gestionar y fijar precios de
arrendamiento para clientes nuevos y
existentes, gestionar toda clase de
contratos para la administracion de los
inmuebles, facturar y gestionar los
pagos por arrendamiento, efectuar o
gestionar las operaciones locativas
por cuenta del Fondo de Inversion,
gestionar en nombre del Fondo las
renovaciones de pélizas de seguros, y
cualquier otra actividad pactada entre
el Fondo y el Administrador de los
inmuebles. Aquellos que se contraten
bajo el concepto administrador de los
realizar una o
varias de las actividades previamente |
sefialadas. Este pago se realizara con
una periodicidad minima mensual y
seran provisionados diariamente.

Gastos  Registrales

por las Transacciones |

En fusion de la transaccion de
los Activos Inmobiliarios.

Son los gastos derivados del proceso
de Registro por la compra, venta y/o
arrendamiento de los Inmuebles del
Fondo. Gastos originados por la
compra, venta y/o arrendamiento de
los inmuebles. Estos seran pagados
en el momento de ocurrencia

de Activos
Inmobiliarios

Gastos de
remodelacion y
ampliacion de los
inmuebles.

Monto maximo: 25% del valor de
cada inmueble.

Son los gastos producidos por la
remodelaciéon y ampliaciéon de los
inmuebles que conforman el portafolio
de activos del Fondo de Inversién. La
periodicidad de este gasto dependeré |
del estado de los inmuebles del |
Fondo, estos seran provisionados

El modele de este contrato fue deposilade en la Superintancencia del Sistema Financiero en fecha de

Protaccion al Consumidor y Art.32 de su Reglamenta.

de 2025, en cumplimiente con los Arts 22 de La Ley de
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diariamente durante el plazo que tome
la remodelacion y/o ampliacion de los
inmuebles.

Impuestos

Territoriales y
Municipales de los
Activos Inmobiliarios
que conforman el

Fondo de Inversion

De acuerdo con el valor de cada
inmueble y la zona gecgrafica
en la que se encuentre ubicado

Son los impuestos que se deben |
pagar a las autoridades tributarias y
municipales correspendientes,
originados por la tenencia de los
activos inmobiliarios en el Portafolio
del Fondo de Inversion. Estos se
pagaran al momento de ocurrencia
con una periodicidad minima mensual

| Gastos

de
QOrganizacion de
Asamblea Anual y
Asambleas
Extraordinarias de
Participes

Minimo US$ 1,500.00 anuales,
pagados al momento de
ocurrencia, con una periodicidad
minima anual.

| normativa vigente. Estos se pagaran

Son los gastos originados por la
reunion anual de la Asamblea de
Participes y/o aquellas que sean de
caracter extracrdinario segun la |

al momento de ocurrencia con una
periodicidad minima anual.

Gastos Legales

Minimo US$ 3,000.00 anuales,
pagades al momento de
ocurrencia, sin una periodicidad
minima establecida.

Gastos originados por las actividades
legales en las que haya que incurrir
por las actividades propias del Fondo
de Inversién Cerrado Inmobiliario.
Como por ejemplo, pero sin estar
limitados, la suscripcién de contratos
de arrendamiento, contratos de
compraventa, cesion de contratos de
arrendamiento  y  cualquier otro
documento que permita al Fondo
comprar, vender y arrendar los
inmuebles. Pagados en el momento
de ocurrencia, sin una pericdicidad
minima establecida.

Gastos por intereses
y otras comisiones del
Fondo Inmobiliario

De acuerdo con los contrates de
crédito  suscritos con las
instituciones bancarias con las

| que se tramite el financiamiento.

Son los gastos por intereses
originados de los  préstamos
bancarios contratados por el Fondo de
Inversién Inmabiliario, y comisiones
bancarias producto de las
desembolsos del financiamiento
otorgado por una institucién bancaria.
Pagados segun el Contrato de
Financiamiento firmado con Ia
Sociedad Acreedera.

Otros Gastos en los

que se incluyen:

Minimo US§ 1,000.00 anuales

Comisiones Bancarias: Camisiones
que pueda cobrar instituciones

El modeln de esta contralo fue depositado en la Superintendencia cel Sistema Financiero en fecha de

Proteccion al Consumidor y Art.32 de su Reglamento.

de 2025, en cumplimienta cen los Arts. 22 de La Ley de
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| Comisiones
Bancarias, y de
Publicidad de los
Activos Inmobiliarios
(No de las Cuotas de
Participacion)’

bancarias al realizar transacciones
como depésitos a plazo, cheques,
etc.

| Cerrado
|Commer0|al Properties: publicidad

Gastos de Publicidad y mercadeo de
los activos del Fondo De Inversién
Inmobiliario Hencorp

dirigida a posibles arrendantes de
los Activos Inmobiliarios, posibles
compradores de los  Activos
Inmebiliarios y usuarios de los
Activas Inmobiliarios

Honorarios
correspondientes al
liquidador en caso
de Ligquidacion del
Fonda

Minimo 0.05% de los Actives
del Fondo, pagaderos al
momento de la liquidacion del
Fondo

Son los pagos de honorarios
pagados a la Gestora o al liquidador
nombrado en Asamblea de
Participes para la liquidacién del
Fondo.

Correspondera al liquidador del
Fondo hasta un CERO PUNTO
CERO CINCO POR CIENTQ
(0.05%) Anual respecto a los activos
del Fondo en concepto de
honorarios por prestar el servicic de
liquidacién del Fondo, la cual serd
pagada al momento de la liquidacién

Remuneracion al
Comité de Vigilancia

Minimo US$100.00 anuales,
pagados al momento de
ocurrencia

Los miembros del comité de
vigilancia podran ser remunerados,
con cargo al Fondo. La misma podra
ser modificada mediante acuerdo en
Asamblea de Participes. En la
primera Asamblea de participes se
decidira la remuneracion o no de los
miembros del Comité de Vigilancia y
esta se comunicara por medio de
hecho relevante. Pagadecs en el
momento de ocurrencia, sin una
periodicidad minima establecida.

~ Comision con
Cargo al Participe

Valor

Concepto

! Los activos inmabiliarios en los que puede potencialmente invertir este Fondo requieren gastos de publicidad y comercializacion
para arrendarlos en caso estén vacantes y venderlos en caso sea beneficioso rentabilizar de esta forma.

El modelo de este conlrato fue depositado en la Superintendencia del Sistema Financiero en fecha de

Proteccion al Consumidor y Art.32 de su Reglamento.

de 2025, en cumplimiento con los Arts. 22 ¢e La Ley de
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Comisién bursatil por | De acuerdo con las tarifas de las | Es la comisién, con cargo al partiéipé,_

la adquisicion o venta | Bolsas de Valores y Casas | por intermediacién bursatil cobrada

de cuctas de | Corredoras de Bolsa | por las Casas Corredoras de Bolsa,

participacion del | previamente establecidas. estas dependeran de la negociacion

Fondo de Inversién que cada participe realizara con su

Inmobiliario Casa Carredora de Bolsa para la
compra o venta de Cuotas de
Participacion.

i DEPOSITADO

2y de Proleccion |

El modelo de este contrato fue depositaco en la Superintendencia del Sistema Financiero en fecha de de 2025, en cumplimiento ¢on los Arts, 22 de La Ley de
Proteccidn al Consumidor y At 32 ce su Reglamento.
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de aflos de edad, (profesién u

aficio) , de nacionalidad , del domicilio de . portador(a) de mi

Documento Unico de Identidad homologado con mi Numero de Identificacion Tributaria:
actuando en nombre y representacion, en mi calidad de

de la sociedad , del domicilio del distrito

municipal de Antiguo Cuscatléan, municipio de La Libertad Este, departamento de La Libertad, en adelante
referida como la “Comercializadora”’, sociedad que a su vez actta como mandataria de HENCORP
GESTORA DE FONDOS DE INVERSION, SOCIEDAD ANONIMA, en adelante referida como la
“Gestora’, y que ademas se encuentra debidamente autorizada para comercializar cuotas de participacion
del FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP COMMERCIAL PROPERTIES, que
de aqui en adelante se denominara el “Fondo”, administrado por HENCORP GESTORA DE FONDOS DE
INVERSION, SOCIEDAD ANONIMA’, sociedad del domicilio del distrito municipal de Antiguo Cuscatlan,
municipio de La Libertad Este, Departamento de La Libertad, con Numero de Identificacion Tributaria cero
seis uno cuatro- uno seis cero siete dos uno- uno cero seis- cuatro, debidamente autorizada por la
Superintendencia del Sistema Financiero para operar como Gestora de Fondos de Inversion; personeria
que acredito por medio de: a) Testimonio de Escritura Plblica de Constitucion de la Gestora otorgado en
la ciudad de San Salvador, a las dieciséis horas del dia dieciséis de julio del afic dos mil veintiuno, ante
los oficios del notario Gerardo Miguel Barrios Herrera, inscrito en el Registro de Comercio al namero
veintisiete del Libro Cuatro Mil Cuatrocientos Diecinueve; en el cual consta que su denominacion, domicilio,
naturaleza son los antes expresados, que su plazo es indeterminado, que su finalidad es la de administrar
fondos de inversién abiertos o cerrados, pudiendo para tal fin suscribir los documentos y contratos que
fuesen necesario para dicho fin; que la administracion de la sociedad esta confiada a una Junta Directiva
compuesta por tres directores propietarios y tres directores suplentes, quienes duraran en sus funciones
por periodos de cinco afios; que la representacion legal de la sociedad, asi como el uso de la firma social
le corresponde de manera conjunta o separada, al Director Presidente y al Director Secretario de la misma.
b) Testimonio de Escritura Matriz de Modificacién de la sociedad e incorporacion en un selo instrumento
de todas las clausulas del mismo, otorgade en el distrito municipal de San Salvador, municipio de San
Salvador Centro, departamento de San Salvador,, a las dieciséis horas del dia treinta y uno de marzo del
afio dos mil veinticinco, ante los oficios del notario Gerardo Miguel Barrios Herrera, e inscrita en el Registro
de Comercio al nimero NOVECIENTOS TRES del Libro CUATRO MIL NOVECIENTOS CATORCE en
fecha veinticuatro de abril de dos mil veinticinco, y en la cual consta que su naturaleza, nacionalidad,
denominacion y domicilio de la sociedad, es como ha quedado establecido, que su plazo es por tiempo
indeterminado, que dentro de su finalidad social se encuentra la de otorgar actos como el presente, que €l
gobierno de la sociedad sera ejercido por la Junta General de Accionistas, que la administracion de la

El medelo de este contrate fue depositado en la Superintendencla del Sistama Financiero en fecha de de 2028, en cumplimiento con kos Arts. 22 de La Ley de

Proteceisn al Censumidor y At 32 da su Reglamento
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sociedad esta confiada a una Junta Directiva compuesta por tres directores propietarios y sus respectivos
suplentes, que se denominaran: Director Presidente, Director Secretario y Primer Director, quienes duraran
en sus funciones por periodos de cinco afios, que la representacion legal y el uso de la firma social de la
sociedad corresponde conjunta o separadamente al Director Presidente y Director Secretario de la
sociedad. c) Testimonio de Escritura Publica de Poder otorgado en San Salvador, a las ___horas del dia

del afio dos mil , ante los oficios notariales de , otorgado por

en su calidad de de la sociedad y por lo tanto, Representante legal de la misma, en

la cual se me faculta para otorgar contratos como el presente; y en el cual notario autorizante dio fe de la
existencia de la sociedad y de |la personeria con la que actua su representante legal. Inscrito dicho poder
al nimero _____del Libro ____ del Registro de Comercio; y Contrato de Mandato y Comercializacion de
Cuotas de Participacidn del Fondo, suscrito entre la Comercializadora y la Gestora con fecha

. ¥ por otra parte , de afios de edad, ___ (profesién u
oficio), de nacionalidad del domicilio del distrito municipal de
municipio de , departamento de , portador(a) de mi Documento

Unico de |dentidad homologado con mi Namero de Identificacién Tributaria ;

de aqui en adelante se le dencminara el “Participe’, Celebramos el presente CONTRATO DE

SUSCRIPCION DE CUOTAS DE PARTICIPACION DEL FONDO DE INVERSION CERRADO

INMOBILIARIO HENCORP COMMERCIAL PROPERTIES, que se regira por las siguientes clausulas:

I DECLARACIONES:

a) La Gestora, es una sociedad anénima, del domicilic del distrito municipal de Antiguo Cuscatlan,
municipio de La Libertad Este, Departamentc de La Libertad, cuya escritura pablica de constitucion se
encuentra inscrita en el Registro de Comercio al numero 27 del libro 4419 del Registro de Sociedades
el dia 28 de julio de 2021, y sus modificaciones al Pacto Social de la Sociedad inscritas en el Registro
de Comercio al niimero 69 del Libro 4856 del Registro de Sociedades el dia 17 de noviembre de 2023,
debidamente autorizada por la Superintendencia del Sistema Financiero (“SSF”) para administrar
Fondos de Inversién e inscrita en el Registro Publico que para tal efecto lleva la SSF;

b) La entidad comercializadora que realizara las colocaciones en Bolsa es una sociedad anénima de
capital variable, del domicilio de la ciudad de San Salvador, |a cual se encuentra inscrita en el Registro
de Comercio al niamerc 30 del Libro 4534 y se encuentra debidamente autorizada por la SSF, la entidad
comercializadora que realizara las colocacicnes de las Cuotas de Participacion en Bolsa sera Hencorp,
Saociedad Andénima de Capital Variable, Casa de Corredores de Bolsa. No obstante, la sociedad
gestora puede realizar colocaciones en ventanilla segun o establecido en la Ley de Mercado de

Valores.

El medele de este contrato fue deposilado en la Superintendencia del Sistema Financierc en fecha de
Proteccion al Consumidor v Art. 32 de su Reglameanto,

de 2025, en cumplimiento con los Arts. 22 de La Ley de




HENCORP

e s 1t or a

CONTRATO DE SUSCRIPCION DE CUOTAS DE PARTICIPACION DEL FONDO DE INVERSION
CERRADO INMOBILIARIO HENCORP COMMERCIAL PROPERTIES PARA PERSONAS
NATURALES - CUENTA INDIVIDUAL

DEPOSITADO

¢) El Participe reconoce que el monto originalmente aportado puede aumentar o disminuir en funcion del

5 |
g § ‘ resultado financiero del Fondo.

s88 |[ N DEFINICIONES:

) g "; ~ a) Administrador de Inversiones: Persona natural respcnsable de la decision y ejecucion de las
L_:J %_ %; inversiones que se realizan con recursos del Fondo, de conformidad con el Reglamento Interno y con
E j 3 S | la Politica de Inversion del Fondo.

E {; § ‘_I-L:]* b) Cuota(s) de Participacion o Cuota(s): Forma como quedaré expresado el Fondo de Inversion
g€e | Cerrado Inmobiliario Hencorp Commercial Properties, con el objeto de determinar la parte que le

i corresponde a cada uno de los participes dentro del patrimonio del Fondo. Las Cuotas de Participacion
|

i podran fraccionarse para facilitar su aportacion.

c) Entidad Comercializadora: Puede ser una Casa de Corredores de Bolsa asi como otra persona juridica
autorizada por la Superintendencia del Sistema Financiero para la comercializacion de cuotas de
Fondos de Inversion y que ha suscrito un contrato de mandato con una Scciedad Gestora de Fondos
de Inversién para la comercializacion de cuotas de Fondos de Inversion Cerrados de Desarrollo
Inmobiliario. No obstante lo anterior, la sociedad gestora puede realizar colocaciones en ventanilla

segun lo establecido en la Ley de Mercado de Valores
d) Fondo de Inversion o Fondo: Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Hencorp Commercial

Properties, formado por un conjunto de aportes de diversos inversionistas, administrado por Hencorp
Gestora de Fondos de Inversion S.A., por cuenia y riesgo de los inversionistas. El Fondo es un
patrimonio independiente y diferente al de la Gestora y es propiedad exclusiva de los participes.

e) Gestora: Hencorp Gestora de Fondos de Inversién S.A.

f) Participe: Persona natural que suscriben el presente Contrato y que ha hecho aportes al Fondo, y por
lo tanto, ha adquirido Cuotas de Participacién.

g) Patrimonio del Fondo: Es el conjunto de bienes y derechos, cargas y obligaciones, pertenecientes al
Fondo, siendo independiente del patrimonio de |la Gestora. El valor del Patrimonio del Fondo se
calculara restando del valor de sus activos, sus pasivos.

h) Politica de Inversién: Es la politica definida en el Reglamento Interno, la cual sefala los limites

—

minimos y maximos de inversion en cada uno de los tipos de activos.

i) Prospecto o Prospecto de Colocacion de Cuotas de Participacién: Documento que contiene
principalmente informacién y caracteristicas del Fondo, informacién sobre la suscripcion y aportes de
Cuotas de Participacion, asi como informacion de la Gestora, clasificacion de riesgo, entre otra
informacion.

i) Reglamento Interno: es el Reglamento Interno del Fondo De Inversion Cerrado Inmobiliario Hencorp
Commercial Properties, que contiene todas las caracteristicas y reglas especificas que rigen el
funcionamiento del Fendo.

k) SSF: Superintendencia del Sistema Financiero.

El modalo de este contrate fue depositads en la Superintendencia cel Sistema Financiero en fecha de da 2025, en cumplmiento con los Arts. 22 de La Ley de
Proteccion al Consumidor y Art. 32 da su Reglamanto
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l) Valor de Cuotas de Participacién: Es el valor diario de las Cuotas de Participacion, que se obtiene
dividiendo el valor del Patrimonio del Fondo entre el nimerc de Cuotas de Participacion.

. OBJETO DEL CONTRATO: EIl presente centrato tiene por objeto establecer los términos y
condicionas que regulan la participacién del Participe en el Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario
Hencorp Commercial Properties.

Iv. DESTINO DE LOS RECURSOS: Los recursos entregados a la Gestora por el Participe seran
aportados en el Fondo y destinados a la realizacion de inversiones conforme lo establecido en la Politica
de Inversiaon contenida en el Reglamento Interne.

Queda entendido por el Participe que: a) el rendimiento del Fondo dependera del comportamiento del
arrendamiento y plusvalia de los inmuebles que conforman al mismo y por lo tanto la Gestora no garantiza
al Participe un rendimiento determinado; b) las cantidades de dinero que se reciben en concepto de
aportes para el Fondo son inversiones por cuenta y riesgo de los participes, no son depdsitos bancarios y
no tienen la garantia del Instituto de Garantia de Depositos; y ¢) Que el Fondo es un patrimonio
independiente de la Gestora y es propiedad exclusiva de los participes del mismo.

V. PLAZO: La vigencia de este contrato es a partir de esta fecha y estara vigente por tiempo definido
el cual sera contado desde la suscripciéon de este contrato hasta veinticinco arfios contados a partir de la
primera colocacién de cuotas del Fondo de Inversion Cerrade Inmobiliario Hencorp Commercial Properties.
Adicionalmente, se dara por finalizado el contrato cuando el participe haya liquidado totalmente sus Cuotas
de Participacién en mercado secundario, por lo que el Participe tendra la obligacion de notificar a la
Gestora con quince dias de anticipacion dicha transaccion.

VI. APORTES: Los aportes efectuados por el Participe al Fondo quedaran expresados en Cuotas de
Participacion, las cuales confieren al Participe el derecho a una parte alicuota en las ganancias o pérdidas
que genere el Fondo. La ganancia o pérdida se vera reflejada en el valor de las Cuotas de Participacion,
el cual se calculara de conformidad con lo establecido en las normas emitidas al efecto por Banco Central
de Reserva (BCR).

El Participe entrega en este acto a la Gestora, la cantidad de Dolares de los Estados

Unidos de América en concepto de aporte inicial al Fondo, siendo el valor de las Cuotas de Participacion

correspondiente al cierre operativo del dia anterior la cantidad de Délares de los

Estados Unidos de América. El aporte inicial antes indicado equivaldria a Cuotas de

Participacion del Fondo. La cantidad de cuctas de participacién fue registrada directamente en las oficinas

El modelo de este conlrato fus depositado en la Superintendencia del Sistema Financiero en fachs de de 2025, en cumplimiento con los Arts. 22 de La Ley de
Protecc:dn al Cansumicor y Art.32 de su Reglament.
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de la Gestora o por medic de mercado primario o secundario a través de una Casa de Corredores de

Bolsa.
El Participe podra realizar otras suscripciones de acuerdo con lo estipulado en el Reglamento Interno del

Fondo.

| Mensualmente, la Gestora pondré a disposicion del Participe, un estado de cuenta que refleje la

participacion dentro del Fondo, el saldo, asi como las comisiones pagadas y aportes realizados por el
Participe el cual podra ser remitido via correo electronico, o estar disponible a través de consulta virtual o
fisica de acuerdo con lo indicado per el Participe en los formularios de vinculacion o por los medios o
canales que la Gestora implemente al efecto.

Los aportes podran efectuarse a través de cheques, transferencias bancarias, notas de abono a las
cuentas corrientes del Fondo o en especie, debiendo estos ser inmuebles, de acuerdo con lo establecido
en el Prospecto de Colocacién de Cuctas de Participacion del Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario
Hencorp Commercial Properties Los aportes que el Participe realice con cheques se entenderan hechos
“salvo buen cobro”, por lo que los aportes se entenderan realizados hasta que tales fondos hayan sido
acreditados después del proceso de compensacion. Si el aporte fuere efectuado por medio de
transferencia bancaria, se entendera realizado hasta que los fondos hayan sido debidamente acreditados
en firme a la cuenta que la Gestora haya determinado para el efecto. Los aportes en especie seran
entendidos como efectivos previa valuacién y aceptacion por parte de la Gestora y una vez éste sea

efectivo, se asignaran al participe las cuotas de participacion.

VI. CARACTERISTICAS DEL FONDO: El presente Contrato de Suscripcion de Cuotas de
Participacion del Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Hencorp Commercial Properties posee
las siguientes caracteristicas:

a) DENOMINACION DEL FONDO: Fondo De Inversién Cerrado Inmobiliario Hencorp Commercial
Properties.

b) OBJETO DEL FONDO: El Fonde de Inversién Cerrado Inmobiliaric Hencorp Commercial Properties,
tiene como objeto la inversion en, prioritariamente, inmuebles ubicados en El Salvader que cumplan
con las condiciones minimas establecidas en el Reglamento Interno, con el objetivo de generar
rentabilidad a los participes. De igual manera, podra invertir en titulos valores en el mercado de valores
de El Salvador de conformidad a lo establecido en el Reglamente Interno del Fondo Inmobiliario,
debidamente autorizados por la Superintendencia del Sistema Financiero, tante del sector publico
como privado. Segun lo establecido por el Articulo 34 de las Normas Técnicas de Fondos de Inversion
Cerrados Inmobiliarios (NDMC-17). De acuerdo con su politica de inversién es un Fondo de Inversion

de mediano a largo plazo.

El medele de este contrato fue depositads en la Superintendenczia del Sistema Financiero en fecha de de 2025, en cumplimiento con los Arts. 22 de La Ley de

Proteccion al Consumidor y Arl, 32 de su Reglamente.
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d)

e)

9
h)

)

NATURALEZA Y CLASE DE VALOR: El Fondo de Inversion contard con una Unica clase de Cuotas
de Participacion, la cual se denominara serie “A". Dicha clase confieren iguales derechos y
obligaciones a los participes, y estaran sujetas a las mismas comisiones y gastos. Las Cuotas de
participacion seran a favor de cada uno de sus titulares y representan su participacién individual en el
Fondo.. ;
MONTO DE LA EMISION: Hasta Cien Millones de Délares de los Estados Unidos de América
($100,000,000.00);
VALOR MINIMO Y MULTIPLOS DE CONTRATACION DE ANOTACIONES ELECTRONICAS DE
VALORES EN CUENTA: Para la constitucion de cada cuenta de inversién en el Fondo, el monta
minimo inicial de suscripcion sera de mil délares de los Estados Unidos de América (US$1,000.00) y
multiplos de mil délares de los Estados unidos de América (US$ 1,000.00).
MONEDA DE NEGOCIACION: Délares de los Estados Unidos de América;
FORMA DE REPRESENTACION DE LOS VALORES: Anotaciones electronicas de valores en cuenta:
TRANSFERENCIA DE LOS VALORES: Los traspasos de los valores representados por anotaciones
electronicas de valores en cuenta se efectuaran por medio de transferencia contable en el registro de
cuenta de valores que de forma electronica lleva la sociedad Central de Depésito de Valores, S.A. de
C.V. (en adelante, “Cedeval’),
PLAZO DE LA EMISION: El Fondo tendré un plazo de hasta veinticinco (25) afios a partir de la primera
colacacion de Cuotas de Participacion;
POLITICA DE DISTRIBUCION DE BENEFICIOS
i) Periodicidad de Distribucion
El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliaric Hencorp Commercial Properties distribuira
beneficios con una pericdicidad trimestral, en funcién de las disposiciones establecidas en la
Politica de Distribucién de Beneficios.
ii) Fecha de Corte
Ultimo dia hébil de cada trimestre. Se reconoceran como trimestres el periodo de tiempo
comprendido entre: i) 1 de enero al 31 de marzo, ir) 1 de abril al 30 de junio, iii) 1 de julio al 30
de septiembre, y, iv) 1 de octubre al 31 de diciembre.
iii) Fecha de Pago de Beneficios
Hasta 30 dias calendario una vez finalice cada trimestre.
iv) Determinacion de Monto de Distribucion
El Fondo pagara a los Participantes los beneficios netos percibidos durante el trimestre. Se
entendera por beneficio neto percibido la cantidad que resulte de restar a la suma de las
cantidades efectivamente percibidas en concepto de utilidades, intereses, beneficios,

El medelc de este contrate fue depositade en la Superintendencia dal Sistema Financiero en lecha de de 2028, en cumplimiento con los Arts. 22 ce La Ley de
Protaccion al Consumidor y Art.32 de su Regiamente.
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rh—?‘m__f' dividendos y ganancias de capitales producto del arrendamiento y/o venta de los inmuebles,
% § .r el total de pérdidas y gastos devengados en el periodo, habiendo sido saldados los gastos
1 E-)?' ' g“"i corrientes operativos, financieros y extraordinarios, segun se detalla en el presente
;"{ -“;‘ :; g%ﬁ documento, asi como acumuladas las reservas que se constituyan.
j%gié&}l Si el Fondo tuviere pérdidas acumuladas, los beneficios netos percibidos se destinaran
tﬁ Neg "'"‘L'-,i] primeramente a absorberlas.
| ﬂ ol Por ofra parte, en caso de que hubiere pérdidas en un ejercicio, éstas seran absorbidas con

SO
2 I las utilidades retenidas, si las hubiere.

Se debera constituir una reserva en las cuentas patrimeniales del fondo, que corresponda al
waA ug monto de las pérdidas o ganancias no realizadas derivadas de un cambio en el valor
razonable, netas de impuestos. Esta reserva no puede ser sujeta a distribucion entre los
inversionistas, hasta que se haya realizado la venta o disposicion de los instrumentos
financieros del Fondo. La creacion de una reserva en las cuentas patrimoniales del fondo se
debe a cualquier pérdida acumulada, perdidas en un ejercicio o ganancias no realizadas
derivadas de un cambio en el valor razonable, netas de impuestos, en caso de existir.
Formay Lugar de Pago

Los beneficios se pagaran en el transcurso de los 30 dias calendario siguiente, una vez
cerrado el trimestre, a través del procedimiento establecido por la CENTRAL DE DEPOSITO
DE VALORES, S.A. DE C.V. (CEDEVAL, S.A. de C.V.), consistente en: i) CEDEVAL entregara

al emisor con anterioridad a la fecha de cada pago de beneficios, un “Reporte” en el cual

%

detallara informacion de la emisidn a pagar; ii) El emisor verificard con anterioridad a la fecha
de pago el monto a pagar y entregaré los fondos a CEDEVAL de la siguiente forma: Un dia
habil antes del dia de pago de los beneficios si los fondos son entregados a CEDEVAL
mediante cheque con fondos en firme; y el dia establecido para el pago de capital, a mas
tardar a las nueve horas, si los fondos son entregados mediante transferencia bancaria hacia
la o las cuentas que CEDEVAL indique; iii) El emisor queda exonerado de realizar los pagos
luego de realizar el page a CEDEVAL, iv) Una vez se tiene la verificacion del pago por parte
del emisor, CEDEVAL procedera a cancelar a cada participante directo (Casa de Corredores
de Bolsa) la cantidad que le corresponde, en la cuenta bancaria que ha instruido a CEDEVAL
para dicho fin; v) Es el Participante Directo, quien realizara los pagos individuales a cada
inversionista, titular de los valores; vi) El dltimo pago de beneficios del fondo se efectuara al
vencimiento del Gltimo trimestre del plazo del fondo. vii) Cuando los pagos deban realizarse
en dia no habil el pago se realizara el dia habil inmediato anterior; viii) Los beneficios se
pagaran en dolares de los Estados Unidos de América; ix) Los pagos que realizara la

El modelo de aste contrato fue depositade en la Superintendencia del Sisiema Financiero en fecha de de 2025, en cumplimientc con |os Arts. 22 de La Ley ce
Pretaccién al Consumidor y Art. 32 de su Reglamenio.
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CENTRAL DE DEPOSITO DE VALORES, S.A. DE C.V. (CEDEVAL, S.A. DE C.V.), se haran
de sus oficinas principales ubicadas en la Millenium Plaza, Nivel 8, Paseo Escalon, distrito
municipal de San Salvador, municipio de San Salvador Centro, departamento de Sén
Salvador; y x) Los pagos que realizaran las Casas de Corredores de Bolsa, se haran en sus
oficinas.

k) NEGOCIABILIDAD: Las Cuotas de Participacién podran ser colocadas en ventanilla por parte de la
Gestora, o en mercado primario de la Bolsa de Valores por intermediacion de las Casas Corredoras
de Bolsa, en las sesiones de negociacién que se realicen en ella. La fecha de negeciacion sera
comunicada a la Superintendencia del Sistema Financiero y Bolsa de Valores mediante notificacién
por escrito del Administrador de Inversiones del Fondo, con firma debidamente legalizada por notario;

l) CUSTODIAY DEPQOSITO: Los valores adquiridos por el Fondo de Inversitn estaran en una cuenta de
custodia en la Central de Depositos de Valores (CEDEVAL) en una subcuenta del Fondo de Inversion.

VIll. ADMINISTRACION DEL FONDO DE INVERSION: Los términos y condiciones que dictaminan la
administracién del Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Hencorp Commercial Properties por parte de
la Gestora, se encuentran establecidas en el Reglamento Interno y en el Prospecto de Colocacion de
Cuotas de Participacion del Fondo de Inversion.

IX. APROBACION DE LAS CONDICIONES DEL FONDO: Para ingresar al Fondo, el Participe acepta
expresamente las condiciones establecidas en el Reglamento Interno del Fondo, el cual le ha sido
entregado junto con el Prospecto de Colocacién de Cuotas de Participacion del Fondo de Inversian.
Ademas, el Participe acepta hacer la entrega efectiva de recursos, y se obliga a proporcionar la informacién
relacionada con el conocimiento del cliente, incluyendo datos sobre la direccién de contacto, una cuenta
bancaria vigente y demas aspectos sefialados en la Ley Contra el Lavado de Dinero y Activos, la cual le
sera solicitada al momente de gestionar su ingreso al Fondo. El Participe hace constar que, a través de
sus incorporacion al Fondo, se obliga a dar lectura al Prospecto de Colocacion de Cuotas respectivo y al
cumplimiento de cualquier otra regla de funcionamiento del Fondo, contenida en el presente Contrato.

X. RESPONSABILIDADES DE LA GESTORA: La Gestora en su calidad de administradora del

Fondo, sin perjuicio de las demés obligaciones establecidas en este contrato, tendra las responsabilidades

siguientes de conformidad al articulo 25 de la Ley de Fondos de Inversion:

a) La buena gestion y administracién de los Fondos que administre. Por los resultados obtenidos,
unicamente respondera cuando en dicho praceso se incurra en pérdidas causadas por dolo o culpa

en sus actuaciones, declaradas como tales en sentencia ejecutoriada;

Fl modelo de este contrato fue depositaco en la Superintendencia del Sistema Financizro en fecha de da 2025, an cumplimienta con los Arts. 22 de La Ley de
Proigccion &l Consumidor y Art.32 de su Reglamento.
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b) Llevar contabilidades separadas por cada Fondo que administre, independientes de la contabilidad

l

n

o

que corresponda a la Gestora;

™
™.

e) Evitar situaciones que generen conflicto de interés entre ella y los participes, en caso que se presenten,

resolverlas a favor de estos ultimos;

- |
2 e
18 § 1[ ¢) Cumplir en calidad de administrador con todas las obligaciones formales de caracter tributario que
LE =g
03g ‘gg | implica la administracién de los Fondos y responder solidariamente ante el Fisco de las obligaciones
f_: k) { gg tributarias sustantivas contenidas en el Cédigo Tributario y demas Leyes de la materia;
Lo
E gL 2 i d) Enterar al Fisco con cargo al Fondo, los montos correspondientes al pago de impuestos causados por
- 23 ﬁ_," los actos juridicos celebrados por ésta como administradora del Fondo, estando obligada a efectuar
o i . y
w g :3 esos pagoes en la medida que los impuestos se vayan generando;
£
a
=

|Fecha:____

)

Cumplir con todas las disposiciones del reglamento interno de los Fondos que administre;

|
=

g) Proporcionar, en el caso de los Fondos Cerrados, informacion al Comité de Vigilancia relativa a su
situacion financiera y la del Fondo, asi como otra que éste le solicite en el ejercicio de sus funciones,
todo con la periodicidad minima que establezcan entre ellos;

h) Nombrar al auditor externo de los Fondos Cerrades. Para el caso de los Fondos Cerrados, debera
nombrarlo para el primer ejercicio fiscal y para los proximos ejercicios, en el caso que la Junta Ordinaria
de participes no lo hiciere. Cuando fuere aplicable, nombrara al auditor fiscal, en la misma forma que
al auditor externo;

i) Pagar, con cargo al patrimonio de la Gestora, las indemnizacicnes por responsabilidad civil derivadas
de darios o perjuicios causados a los participes, debido a conductas dolosas o culposas incurridas en
la administracién de los Fondos, sin perjuicio de la responsabilidad personal, civil o penal, deducible a
sus Directores, Gerentes, auditores externos y cualquier otro directivo o miembro del personal
ejecutivo participante en la administracion. Dicho pago debera efectuarse en la medida que la garantia
establecida en el articulo 22 de la Ley de Fondos de Inversion resultare insuficiente;

j) Cumpliry velar porque los Fondos que administre cumplan la actualizacion de politicas y mecanismos
para la gestién de riesgos, debiendo entre otras acciones, identificarlos, evaluarlos, mitigarlos y
revelarlos acordes a las mejores practicas internacionales. En dichas politicas se incluiran las medidas
que adopte para prevenir posibles incumplimientos a requerimientos regulatorios; y las que adoptara
en el eventa de que haya incurrido en ellos, debiendo definir en ambas situaciones los parametros que
orientarén la actuacién y los responsables de implementarlas;

k) Publicar, a través de medios electronicos, el nivel de exposicion de riesgos de cada uno de los Fondos
administrados con base en normas técnicas que emita el Banco Central; y,

) Cumplir con lo dispuesto en la Ley Contra el Lavado de Dinero y de Activos, para lo cual implementara

procedimientos para verificar la procedencia de los recursos.

El modelo de este contrato fue depositade en la Superintendencia del Sistema Financiera en fecha da de 2025, en cumglimieno con [os Arts. 22 de La Lay da
Proteccidn al Consumidor y Art.32 de su Reglamento.
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m) Se prohibe a la Gestora la realizacion de actos en su propio beneficio o de terceros, en detrimento de

Xl

los participes de los Fondos que administre.
OBLIGACIONES DE LA GESTORA:

Adicionalmente, la Gestora en su calidad de administradora del Fondo, sin perjuicio de las

responsabilidades establecidas en este contrato, tendra las obligaciones siguientes:

a)

b)

c)

e)

a)

h)

Realizar todos los actos, contratos y operaciones necesarias para la administracion y el funcionamiento
del Fondo, exciusivamente en favor de los intereses de los Participes. Por los resultados obtenidos,
unicamente respondera la Gestora cuando en dicho proceso se incurra en pérdidas causadas por dolo
o culpa en sus actuaciones, declaradas como tales en sentencia gjecutoriada;
Invertir los aportes del Participe de conformidad a la Politica de Inversiones del Fondo, Reglamento
Interno y de conformidad con la Ley de Fondos de Inversion;
Realizar las gestiones de administracién del Fondo, tales como: cumplir una buena gestion y
administracién del Fondo, publicar el nivel de exposicién de riesgos del Fondo, cobrar oportunamente
los arrendamientos y cualquier otro rendimiento de los Activos del Fondo, realizar la valoracién diaria
de las inversiones del Fondo, y todas las demas que sean necesarias para administrar el Fondo, en
funcidn de lo que se establece en el Reglamento Interno;
Llevar el Registro de Participes;
Asegurar el mantenimiento de la reserva de la informacion que conozca con ocasion de la actividad
de administracion del Fondo;
Publicar en su Pagina Web un informe que contenga, entre otros, el valor de las Cuotas de
Participacion, comisiones que perciba la Gestora, gastos que son cargados al Fondo, rendimiento y
hechos a informacién relevante. Dicha informacion sera publicada con la frecuencia que establezcan
las normas técnicas que emita el Banco Central de Reserva al efecto;
Divulgar cualquier hecho o informacién relevante respecto del Fondo o de si misma, a traves de su
Pagina Web, de conformidad con lo establecido en el articulo 34 de la Ley de Fondos de Inversion;
Remitir mensualmente un estado de cuenta que refleje la participacion dentro del Fondo, comisiones
pagadas y aportes realizados por el Participe el cual podra ser remitido:
I Por correo electronico,
. Por correspondencia a la direccion registrada por el Participe.
iii. Lo anterior de acuerdo con lo indicado por el Participe en los formularios o por los medios
o canales que la Gestora implemente al efecto.

La Gestora de Fondos, pondra a disposicion de los inversionistas, toda la informacion necesaria para
el adecuado entendimiento sobre la inversién en el Fondo De Inversién Cerrado Inmobiliario Hencorp

10
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Commercial Properties, para lo cual mantendra en su sitio web: www.hencorpgestora.com la siguiente
informacion para consulta de los inversionistas:
i.  Reglamento Interno, su extracto y sus modificaciones, cuando hubiere,
ii. Prospecto de Colocacidn de Cuotas de Participacion del Fondo y su extracto;
ii.  Valorde la cuota de participacion del Fondo del dltimo cierre contable;

iv.  Informe Mensual del Fondo;
v. Informe de calificacion de riesgo del Fondo;

ema Financiero

EB 2125

| Sist

F

vi. Estados Financieros y sus notas
vii.  Manuales de control interno, gobierno corporativo, codigo de conducta;

7%

viii. Comisiones de la Gestora;

5 ix. Gastos cargados al Fondo,

X.  Rendimientos del Fondo;
xi.  Composicion del Fondo;
xii.  Modificaciones a los documentos;
xii.  Hechos relevantes;
xiv.  Informe Anual, y
xv.  Otrainformacion que la saciedad Gestora considere relevante.

j) Contar con un expediente por cada uno de los bienes inmuebles en los que el Fondo invierta, acepte
comao aporte o disponga para la venta o arrendamiento.

k) Contar con un expediente de inquilinos o arrendatarios que contenga: copia de documentacion de
informacion, copia del contrato de arrendamiento y formulario de registro de firmas con los nombres
de las personas autorizados a realizar contratos de arrendamientos a nombre de los inquilinos, de
acuerdo a lo estipulado en el Anexo 4 de las Normas Técnicas de Fondos de Inversion Cerrados
Inmabiliarios (NDMC-17).

) Determinar mecanismos de manejo y control sobre las operaciones realizadas por el Fondo respecto
a los bienes inmuebles.

m) Adoptar politicas y procedimientos con relacién a:

i. Gestién de cobros de arrendamientos;
i.  Contratos de servicios;
iii. Remodelaciones, reestructuraciones, mantenimiento y reparaciones de los bienes
inmuebles;
iv.  Control de cuentas por cobrar y pagar, asi come la contratacion de seguros;

11
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v.  Documentos o garantias por solicitar para asegurar el pago de los arrendamientos
acordados en los contrates de arrendamiento celebrados sobre los inmuebles del Fondo
Inmobiliario;

vi.  Administracién de depésitas en garantias; y

vii.  Contratacién de servicios de valio de inmuebles, asi como la revisién y resguardo de
estos.

n) Cumplir con las demas obligaciones y facultades que se establecen las leyes y normativas vigentes,
especialmente las indicadas en los articulos 24 y 25 de la Ley de Fondos de Inversion.

o) Definir los mecanismos que utilizara para procurar la independencia en la determinacion del precio de
los inmuebles a adquirir para el Fondo, de aquellos que se dispondran para la venta y para que el
contrato de compraventa se otorgue en condiciones que no sean desventajosas para el Fondo.

Xl OBLIGACIONES DE LA COMERCIALIZADORA: La Comercializadora tendréd las siguientes

obligaciones:

a) Guardar la confidencialidad sobre la informacion a la que tenga acceso en el desarrollo de su funcién
como Comercializadora; especialmente los datos personales del Participe;

b) Entregar en farma opartuna y veraz a las Inversionistas y Participes toda la informacién necesaria para
la pramocion, colocacion y rescate de cuotas de participacion;

¢c) Ofrecer a los Inversionistas del Fondo una opcién de inversion acorde a su perfil de riesgo;

d) Cumplir con lo establecide en la Ley Contra Lavado de Dinero y Activos y normativa aplicable;

e) Explicar al Participe sobre las caracteristicas y riesgos de la inversion, incluyendo que el monto
aportado puede aumentar o disminuir;

f) Atender las quejas y reclamos del Participe.

Xll. OBLIGACIONES Y DERECHOS DEL PARTICIPE: El Participe debera dar cumplimiento a las

siguientes obligaciones:

a) Suministrar completa y opertunamente la informaciéon y documentos que le solicite la Gestora, en
especial la establecida por la Ley contra el Lavado de Dinero y de Activos, normativa y por las
autoridades competentes para prevenir el lavado de activos provenientes de actividades delictivas;

b) Actualizar la informacion y documentacion suministrada al momento de su vinculacion al Fondo, cada
vez que se presenten modificaciones a la misma y por lo menos una vez al afio;,

¢) Informar los cambios de domicilio, direccion de correspondencia y correo electrénico; y

d) Las demads establecidas por las normas vigentes.

El Participe tendra los siguientes derechos:

a) Derecho a una parte alicuota en las ganancias o pérdidas que genere el Fondo. Las ganancias o
pérdidas se veran reflejadas en el valor de las Cuotas de Participacion, las cuales se calcularan de

12
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é g | conformidad con lo establecido en el Reglamento Interno, el cual se entrega como anexo de
& - é conformidad a la clausula XXIIl) del presente Contrato;

ééiim b) Conocer la informacién relevante del Fondo de Inversion al que pertenece, por ejemplo: valor cuota
%E’E % diario, composicion del Fondo de Inversién, riesgos del Fondo de Inversion, politicas de inversion,
pﬁgj 5 “?j EE politicas de liquidez, politicas de endeudamiento; que estan contenidas dentre del Reglamento Interno
E\TE E Lu-Lr y Prospecto de Caolocacion de Cuotas de Participacion del Fonde; informacién que sera publicada en
= -:-’ &~ la pagina Web de la Gestara, esta informacion sera proveida por la Gestora con la periedicidad definida
E‘ = ‘5‘ 4 en el Reglamento Interno del Fondo; vy,

E :_: Sji * c) Los demds derechos establecidos en este contrato, leyes, normas vigentes y el Reglamento Interno

[

del Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliaric Hencorp Commercial Properties.

XIV. INVERSIONES DE LOS RECURSOQOS DEL FONDO: Las decisiones de inversion se tomaran de
conformidad a un Comité de Inversiones designado por la Junta Directiva de la Gestora, el cual sera
responsable de realizar un andlisis exhaustivo de los inmuebles a invertir, las proyecciones de ingresos
por arrendamientos, los rendimientos provenientes de los inmuebles, las politicas para la adquisicién y
liquidacion de inversiones, lo anterior siguiendo lo estipulado en las Politicas de Inversién contenidas en
el Reglamento Interno del Fondo. Queda expresamente entendido que, sin perjuicio a lo establecido en el
Articulo 25 literal a) de la Ley de Fondos de Inversién, la Gestora no asume la responsabilidad por el no
pago o la suspension de pago de los valores en que se haya invertido, ni por la solvencia de los emisores
de éstos.

Los valores adquiridos por el Fondo seran depositados en una sociedad especializada en el deposito y
custodia de valores autorizada por la SSF, segun lo establecido en el Reglamento Interno del Fondo.

XV. LIQUIDACION DE LAS CUOTAS DE PARTICIPACION DEL FONDO: Las cuotas de participacién
del Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Hencorp Commercial Properties solamente podran ser

liguidadas por medio de la venta de las mismas en el mercado Secundario.

XVI. COMISIONES Y GASTOS A COBRAR POR LA GESTORA: Son los gastos concernientes al
proceso de administracién del Fondo por parte de Hencorp Gestora de Fondos de Inversion. La Comisidn
por administracién es la comision que la Gestora cobrara al Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario
Hencorp Commercial Properties por los servicios de gestiéon que realiza. La comision por entrada
corresponde a la comision que la Gestora cobra al Participe por invertir en el fondo (esta comision es

pagadera unicamente en el momento de suscripcion de cuotas en mercado primario).
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La Gestora, con cargo al Fondo, cobrara una Comisian por Administracion la cual equivale hasta un DOS
PUNTO VEINTISEIS PORCIENTO (2.26%) anual, monto que incluye el Impuesto a la Transferencia de
Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios (IVA), y que se calculara aplicando dicho porcentaje sobre
el valor de!l Patrimonio del Fondo y con una base afio calendario. La comisidn se aprovisionara diariamente
y se pagara mensualmente.

La Gestora tendra discrecion scbre esta comisién, respetando los limites establecides en el parrafo
anterior, teniendo el participe como notificacion, de acuerdo con el Art. 70 de la Ley de Fondos de
Inversién, la publicacion del respectivo hecho relevante del Fondo en el sitic web de la Gestora
(www.hencorpgestora.com).

Para realizar un aumento de la comisién en un monto superior al 2.26% nominal anual, la Gestora debera
solicitar autorizacion al Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero para modificar
este apartado. Posterior a tener |a autorizacion, se debera realizar la respectiva comunicacion al participe
de acuerdo con lo establecido en la Ley de Fondos de Inversion.

La Gestora, con cargo al Participe, cobrara una Comisién de Entrada la cual sera equivalente hasta un
UNO POR CIENTO (1.00%), monto que incluye el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la
Prestacion de Servicios (IVA), y que se calculara aplicando dicho porcentaje sobre el monto de Cuotas de
Participacion Suscritas por el Participe, pagadero tunicamente al momento de la Suscripcion de Cuotas de
Participacion adquiridas en Mercado Primario. Este cobré seré realizado por la Gestora al momento de
remitir al Participe la notificacién de anotacion en el Libro de Registro de Participes del Fondo que
administra la Gestora.

El detalle de las Comisiones y Gastos con cargo al Fondo y al Participe se encuentran descritas en el
“Anexo 1: Costos y Gastos con Cargo al Fondo y al Participe” que forma parte integrante del presente
contrato.

XVI. PLAZO MAXIMO PARA EL PAGO DE RESCATES QUE REPRESENTEN MONTOS
SIGNIFICATIVOS: Al tratarse de un Fondo Cerrado Inmobiliario, las participaciones no podran ser
redimidas por Hencorp, Gestora de Fondos de Inversién, S.A. antes de la liquidacién del Fondo. En caso
de que el participe desee retirarse del Fondo debera recurrir al mercado secundario por medio de una
Casa de Corredores de Bolsa, para la venta de sus titulos de participacion.
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XVill. TRATAMIENTO TRIBUTARIO: De acuerdo con el articulo 108 de la Ley de Fondos de Inversion,
los Fondos de Inversién Cerrados estan excluidos de la calidad de contribuyentes del Impuesto a la
Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de servicios, del pago del Impuesto sobre la Renta y
de cualquier otra clase de impuestos, tasas y cantribuciones especiales de caracter fiscal. No obstante,
los Fondos de Inversién Cerrados Inmobiliarios tendréan el caracter de contribuyente para el fin de la Ley
de Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y Prestacién de Servicios.

Las transferencias de inmuebles a favor de Fondos de Inversion Cerrados, en concepto de aportaciones
y las adquisiciones que los Fondos de Inversion Cerrados Inmobiliarios realicen, estarén exentas del
Impuesto sobre la Transferencia de Bienes Raices. La devolucién de los inmuebles aportados que efectie
el Fondo, cuya emisién se haya declarado fallida, se considerara exenta del Impuesto Sobre Transferencia
de Bienes Raices, siempre y cuanda dicha transferencia sea a favor del participe que los aparto.

Las transferencias de actives para conformar un Fondo de Inversion, ya sean muebles o inmuebles,
estaran igualmente exentas de toda tasa de cesiones, endosas, inscripciones registrales y marginaciones
No obstante, lo anterior, la Gestora esta obligada a presentar declaracién del Impuesto sobre la Renta
por ejercicio o periodo impositivo de cada Fondo de Inversidn que administre.

Todos los ingresos, réditos o ganancias provenientes de Cuotas de Participacion en el Fondo abtenidos
por los participes estaran sujetos al tratamiento tributario aplicable de conformidad a la Ley del Impuesto
sobre la Renta, Ley de Fondos de Inversion y demas leyes aplicables. En los casos en que los ingresos
que se perciban provengan de inversiones en valores exentos del pago del Impuesto sobre la Renta, ese
ingreso, rédito o ganancia estara igualmente exento.

El Impuesto sobre |la Renta sera aplicado al momento en que la Casa de Corredores de Bolsa realice
cualquier pago al Participe, de conformidad con la ley

La Gestara llevara control en forma mensual de lo pagado a cada participe y de la suma del valor de las
cuotas de participacion que cada participe posea en igual periodo. Al final del ejercicio fiscal la Gestora
calculara lo efectivamente pagado a cada participe.

XIX. BENEFICIARIOS: El Participe designa como beneficiarios a las personas que se indican en la
tabla a continuacion, para que a su fallecimiento la Gestora entregue al o a los beneficiarios la totalidad de
la Cuotas de Participacion, y si el o los beneficiarios hubieran fallecido, la entrega se haré a los legitimos
herederos de conformidad a la legislacion aplicable.

Beneficiarios del Participe:

Nombre Parentesco i Porcentaje
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xXX. TERMINACION DEL CONTRATO: La Gestora se reserva el derecho de dar por terminado
inmediatamente este contrato en cualquiera de los siguientes casos:
a) Por incumplimiento del Participe a las condiciones u obligaciones contraidas en el presente contrato;
b) Por no proveer el Participe la informacién requerida por la Gestora con el fin de documentar su perfil
transaccional y de riesgo o para cumplir con cualquier requerimiento normativo de documentacion; y
c) Porfalsedad en la informacién y documentacién proporcionada por el Participe.
Las Partes se obligan a implementar las medidas tendientes a evitar que sus operaciones puedan ser
utilizadas sin su conocimiento y consentimiento, como instrumentos para el ocultamiento, manejo,
inversion o aprovechamiento en cualquier forma de dinero u otros bienes provenientes de actividades
delictivas o para dar apariencia de legalidad a estas actividades. En tal sentido aceptan que cualquiera de
las Partes podra terminar de manera inmediata la relacion contractual que se origina con la suscripcion del
presente instrumento, con la Parte que llegare a ser: (i) vinculada por las autoridades competentes a
cualquier tipo de investigacion por delitos de narcotrafico, terrorismo, secuestro, lavado de activos,
financiacién del terrorismo y administracién de recursos relacionados con dichas actividades;(ii) incluido
en listas para el control de lavado de activos y financiacién del terrorismo administradas por cualquier
autoridad nacional o extranjera, tales como la lista de la Oficina de Control de Activos en el Exterior —
OFAC- emitida por la Oficina del Tesoro de los Estados Unidos de América, |a lista de la Organizacion de
las Naciones Unidas y otras listas publicas relacionadas con el tema del lavado de activos y financiacién
del terrorismo; o (iii) condenada por parte de las autoridades competentes en cualquier tipo de proceso
judicial relacionado con la comisién de los anteriores delitos. La terminacion unilateral de la forma aqui
estipulada no implica sancién econdmica o de otro tipo alguno para las partes y sus efectos son inmediatos
sin que medie comunicacion escrita entre ellas.

XXl. NOTIFICACIONES: Las notificaciones que la Gestora deba hacer al Participe las hara al correo
electrénico que ha proporcionado a la Gestora a través de los correspondientes formularios o por los
medios o canales que la Gestora implemente al efecto. El Participe podra actualizar este correo por medio
de notificacion escrita, la cual podra ser enviada por medios electrénicos.. En caso de que el participe no
tenga acceso al correo electronico del cual desea realizar la actualizacion, este debera acercarse a las
oficinas de la Gestora para realizar la actualizacion de forma presencial
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XXll. CONTROVERSIAS: Para todos los efectos de los derechos y obligaciones que por este adquieren
¥ Iy contraen las partes, &stas se someten a la competencia de los Tribunales de la ciudad de

ANEXOS: Son anexos del presente contrato, y por lo tanto forman parte integrantes de este:

Costos y Gastos con Cargo al Fondo y al Participe;
El Reglamento Interno del Fondo; y
Prospecto de Colocacién de Cuotas de Participacion del Fondo.

El Participe reconoce expresamente haber recibido el Contrato y sus anexos en este acto; habiendo
recibido, el Reglamento Interno del Fondo y el Prospecto de Colocacion de Cuotas de Participacion por

= medio electrénico y que para consultas futuras se le informé que la version vigente del Reglamento Interno,
Prospecto de Colocacién de Cuotas de Participacién y modificaciones estaran disponibles en la pagina
Web de la Gestora.

Ademas, el Participe se da por enterado de que en el Reglamento Interno y en el Prospecto de Colocacion
de Cuotas de Participacion del Fondo se encueniran las condiciones que regiran a la Gestora en la
administracién del Fondo; y expresamente confirma y acepta que su incorporaciéon al Fondo implica la
aceptacion del Reglamento Interno, el Prospecto de Colocacidon de Cuotas de Participacion y demas reglas
que regulen su funcionamiento.

El Participe declara que la informaciéon proporcionada por la Comercializadora en nombre de su
mandataria, la Gestora, ha sido clara, veraz, completa, oportuna y comprensible.

XXIV. LEYES APLICABLES: En lo que no se especifica en este contrato, Reglamento Interno, Prospecto
de Colocacién de Cuotas de Participacion y demas reglas que regulan el funcionamiento del Fondo, seran
aplicables las disposicianes de la Ley de Fondos de Inversion, Ley de Mercados de Valores, Codigo de
Comercio, otras leyes aplicables, asi como los instructivos y normas que sean emitidas por las autoridades
competentes de la Republica de El Salvador.

Con la firma de este Contrato, el Participe declara que ha sido debidamente informado y asesorado sobre
las caracteristicas fundamentales de los fondos de inversion y particularmente sobre las caracteristicas
del Fondo, asi como de los riesgos propios de este tipo de inversion y por tanto hace constar que ha
comprendido en su totalidad la informacién que le ha sido suministrada y que acepta de manera voluntaria
su incorporacién al Fondo.

Asi nos expresamos las partes contratantes, y despues de haber leido y entendido los efectos del presente
Contrato, del cual se firman dos ejemplares a las --- horas del dia --- de ---—--—- de --——, siendo uno de los
ejemplares entregado al Cliente.
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(nombre completo) (nombre completo}
[Nombre de la COMERCIALIZADORA] Participe/ Representante Legal Participe
actuando en nombre y representacion de la
Cestora

(nombre completo)
Participe / Representante Legal Participe

] DEPOSITADO

| _'.‘-1 virtud de los Arts. 22 de la Ley fe Proteccion

al consumidor y :

:\.

2 su Reglamento,

Superintendencia del Sistema Financiero J

| Fecha:. 25 FEB 2025
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Anexo 1: Costos y Gastos con Cargo al Fondo y al Participe

E o Comisién Valor Concepto
B § Comisién por 2.26% La Gestora, con cargo al Fondo,
_:1 £ £ || | administracion cobrard  una  Comision  por
Tk oS Administracién la cual equivale hasta
::;1%“" un DOS PUNTO VEINTISEIS
S zafl | PORCIENTO (2.26%) anual, monto
40 ol 'que incluye el Impuesto a la
%:‘: Transferencia de Bienes Muebles y a
g la Prestacién de Servicios (IVA), y que
E ] se calcularda aplicando dicho
S5& 5 porcentaje sobre el valor del |
fwa & Patrimonio del Fondo y con una base |
afio calendario. La comisién se |

aprovisionara diariamente y se pagara |
mensuaimente.

La Gestora, con cargo al Participe,
cobrara una Comision de Entrada la
cual sera equivalente hasta un UNO
| POR CIENTQO (1.00%), monto que
incluye el Impuesto a la Transferencia
de Bienes Muebles y a la Prestacion
de Servicios (IVA), y que se calculara
aplicande dicho percentaje sobre el
valor de los activos, pagadero
Gnicamente al momento de Ia
Suscripciéon de Cuotas de
Participacién adquiridas en Mercado
Primaric. Este cobro serd realizado
por la Gestora al momento de remitir
al Participe la notificaciéon de
anotacion en el Libro de Registro de
Participes del Fondo que administra la
Gestora.

Comisién de Entrada 1.00%

Gastos con Cargo Valor - Concepto

al Fondo de

Inversion
Auditoria Externa y | Minimo US$ 1,500.00 anuales, | Son los gastos correspondientes a la
Fiscal provisionado diariamente. labor anual de Auditoria Externa y
Fiscal como consecuencia de la
obligacién de contar con tales
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auditorias de conformidad a la
legislacion vigente.
La Gestora nombrard al Auditor

Externo y Fiscal, segun corresponda, |

para el Fondo De Inversién Cerrado
Inmobiliario Hencorp Commercial
Properties, el cual

debera estar |

registrado en la SSF y cumplir con los |

requerimientos minimos de auditoria,
segun la Ley del Mercado de Valores.

de
de

Servicio
Clasificacion
Riesgo

Minimo US$ 3,000.00 anuales,
provisionado diariamente.

| Son los gastos concernientes a la
| opinién

generada por una
clasificadora de riesgo debidamente
autorizada por la Superintendencia
del Sistema Financiero
correspondiente  al Fondo de
Inversion  Cerrado  Inmobiliario
Hencorp Commercial Properties.

El Fondo De Inversién Cerrado
Inmobiliaric  Hencorp Commercial
Properties contara con al menos una
clasificacion que refleje los riesgos
de los activos de este y de las
operaciones que realice, asi como la
calidad de administracion de la
Gestora.

| Comisiones de

Corretaje Bursatil

De acuerdo con las tarifas
vigentes que se encuentran en
la pagina web de la Bolsa de
Valores.
hitps://bolsadevalores.com.sv/in
dex.php/mercados/como-opera-
la-bolsa/comisiones-bolsa

Las Comisiones Vigentes de las
Casas Corredoras de Bolsa

| pueden ser consultadas en sus

respectivas paginas web o por

Son los gastos relatvos a las
comisiones en que incurre el Fondo en
el proceso de realizacion de compra y
venta de instrumentos financieros y

| otras operaciones bursatiles de
naturaleza analoga. Las posibles
comisiones pueden ser aquellas

generadas por la Casa de Corredores
de Bolsa y la Bolsa de Valores de El
Salvador. Las comisiones de la Bolsa
de Valores de EI Salvador se
encuentran vigentes en la pagina web

medio telefénico. Estos serdn | de la Bolsa de Valores. Los
pagados al momento de | impuestos, forma de calculo y pago
' ocurrencia seran definidos por la Bolsa de
Valores segun lo establecido en su
tarifario vigente.
El models de esta contrato fue depositade en la Superintendencia del Sistema Financiero en fechade  dae 2025, en cumplimiento con los Arts. 22 ce La Ley de

Proteccidn al Consumidor y Art.32 de su Reglamenta.



DEPOSITADO

irtud de lns Ards. 22 de la Ley de Proteccién

HENCORP

!

! 42 su Heglamento,

25 FEB 2076

r R T A

CONTRATO DE SUSCRIPCION DE CUOTAS DE PARTICIPACION DEL FONDO DE INVERSION

CERRADO INMOBILIARIO HENCORP COMMERCIAL PROPERTIES PARA PERSONAS
NATURALES - CUENTA INDIVIDUAL

Costos de Inscripcion
de la Emision

Las Comisiones Vigentes de las
Casas Corredoras de Bolsa
pueden ser consultadas en sus
respectivas paginas web o por
medio telefdnico.

Son los gastos relativos a la
inscripcion y presentacion de la
emisién que incurre el Fondo en el
proceso de realizacion de constitucion
del Fondo de Inversién Cerrado
Inmobiliario. las comisiones vigentes
de las casas corredoras de bolsa
pueden ser consultadas en sus
respectivas paginas web o por medio
telefonico. Este sera pagadero una
vez en la constitucion del Fondo.

tendencia del Sistema Financiero

Costo de Inscripcion
del Emisor y
Renovacion Anual del |
Emisor ﬁ
|
|

De acuerdo con las tarifas
vigentes que se encuentran en |
la pagina web de |z Bolsa de |
Valares.
https://bolsadevalores.com.sv/in
dex.php/mercados/como-opera-
la-bolsa/comisicnes-bolsa

' Bolsa de Valores segun lo establecido

Son los gastos relativos a la
inscripcion y renovacion anual del
emisor en la que incurre el Fondo de
Inversion Cerrado Inmobiliario. Los
costos de inscripcion y renovacion
anual de emisor de la Bolsa de
Valores de El Salvador se encuentran
vigentes en la pagina web de |a Bolsa
de Valores. Los impuestos, forma de
célculo y pago seran definidos por la

en su tarifario vigente.
https://bolsadevalores.com.sv/index.p
hp/mercados/como-opera-la-
bolsa/comisiones-bolsa. Este sera
pagadero de forma anual,
provisionado diariamente durante el
periodo que cubra la inscripcion o
renovacion.

Costos de depésito y
custodia de valores

gue componen el
Portafolioc del Fondo
de Inversidn

De acuerdo con las tarifas
vigentes que se encuentran en
la pagina web de CEDEVAL.
https://www.cedeval.com/comisi
ones/

Son los costos y gastos originados por
la labor de depésito y custodia de
valores por parte de un custodio
autorizado por la Superintendencia
del Sistema Financiero.

Los cargos por servicio de custodio se
apegaran a lo establecido por la
Central de Depésito de Valores, tanto
en lo referente al porcentaje, volumen
en custodia, asi como a las entradas y
salidas de titulos, vencimientos de
capital, pago de intereses,
transferencias y deméas servicios
asociados a la custodia. Esta comision

El meodelo de este contrato fue depositado en la Superintendencia del Sistema Financiero en fecha de
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se pagara sobre el servicio de
custodia que se realice de acuerdo
con las comisiones publicadas por la
Central de Depdésito de Valores de
Valores. Las  comisiones de
CEDEVAL se encuentran vigentes en
la pagina web de CEDEVAL. Estos
seran pagados al momento de
ocurrencia.

Seguros de los
Inmuebles que
componen el
portafolio de Activos
Inmobiliarios del

Fondo de Inversion

En funcion del

precio del

inmueble, uso de los activos y

vida (til

Son los gastos relativos a los seguros
sobre los Activos Inmobiliarios del
Fondo de Inversion, sirviendo para la
proteccién de la edificaciones y bienes
del Fondo.

Los bienes inmuebles que conforme el
portafolic de Activas inmaobiliarios del
Fondo de Inversion sera asegurado en
el monto equivalente al peritaje de los
ttimos 12 meses. El monto o
porcentaje a ser cobrado sobre el
Valor del Peritaje dependera de lo que
sea determinado por las Sociedades
Aseguradoras, estas podran ser en
funciéon del metraje del bien inmueble
asegurado, el precio del inmueble, el
uso y vida util del inmueble y cualquier
otra condicidn que sea considerada
por la Sociedad Aseguradora. Estos
seran pagados al momento de
ocurrencia, y amortizados durante el
plazo de vigencia del mismo.

Publicacion de
Estados Financieros
e Informacién sobre
Hechos relevantes.

Minimo US$ 1,500.00 anuales,

pagados al momento

ocurrencia

El modelo de esta contrate fue depositado en |a Superintendencia del Sistema Financiero en fecha de

Proteccidn al Consumidar y Al 32 de su Reglamento

de

Son los gastos relativos a la

impresion en un medio digital o fisico |

de los Estados Financieros del
Fondo de Inversion de conformidad
a la normativa vigente con el objeto
de brindar  transparencia e
informacidn util al mercado para la
toma de decisiones de inversion.

El Fondo de Inversion asumira los
costos por publicar sus Estados
Financieros intermedios y anuales,

' asi como toda aquella informacion

que de conformidad al Reglamento
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y de Proteccion

DEPOSITADO

Interno y su Extracto se considere
como hecho relevante, con |Ia
periodicidad indicada en el Art. 5 de
la Norma Técnica para la Remision y
Divulgacién de Informacién de los
Fondos de Inversion, NDMC-13. El
pago de la publicacion de los
Estados Financieros se realizara de
conformidad con los servicios
contratados por la Gestora a las
entidades que brindan esos
servicios.

Honorarios y gastos | Minimo US$ 500.00 anuales,
en que haya que | pagados al momento de
| incurrirse  para la | ocurrencia

defensa de los
intereses del Fondo

| de conformidad a lo convenido entre |

Son los gastos correspondientes a los
casos en que sea necesario defender
administrativa o judicialmente los
intereses del Fondo de Inversién o
interponer demandar para recuperar o
cobrar judicialmente las obligaciones
a favor del Fondo de Inversion, se
pueden hacer cargos por
representacion legal necesaria para
tal efecto. Se pagaran en el momento

partes. Estos seran pagados al
momento de ocurrencia.

Valoracion de Activos | Minimo US$ 5,000.00 anuales,
Financieros provisionados diariamente.

Son los gastos derivados del proceso
de valoracién del portafolio de
inversiones del Fondo de Inversion y
de acuerdo a la normativa vigente si
existiere un proveedor de precios
debidamente autorizado por la
Superintendencia del Sistema
Financiero.

La sociedad que se contratara para
que provea el vector precios con el
cual se valoraran diariamente las
inversiones que componen el Fondo.
Se pagara mensualmente de acuerdo
con el contrato que la Gestora
suscripa con la entidad que brinde
este servicio, seradn provisionados
diariamente durante el plazo de
vigencia del contrato firmado con el
proveedor de precios.

El modele de este conirato fue depositado en la Superintendencia del Sistema Financiero en fecha de

Proteecion al Consumidor y Art 32 de su Reglamento,

de 2025, en cumplimientc con los Arts, 22 de La Ley de
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Son los gastos derivados del
proceso de valuaciéon del portafolio
de activos inmobiliarios del Fondo y
que deberan ser valuados siguiendo
la normativa correspondiente.

La sociedad que se contratara como
perito valuador para que provea el
valor de los Activos Inmobiliarios que
componen el Fondo. Se pagara
mensualmente de acuerdo con el
contrato que la Gestora suscriba con
la entidad que brinde este servicio.
Estos seran pagados al momento de
ocurrencia, amortizados diariamente
durante el plazo de un afio contado
a partir de la fecha del pago del
valuo.

Valoracién de Activas | Minimo US$ 5,000.00 anuales,
Inmobiliarios | amortizado diariamente.
I
| Comisiones a | Monto minimo equivalente a un
| Agentes mes de arrendamiento del

| . . - . -
| Comercializadores de | inmueble comercializado.
Activos Inmobiliarios

Son los gastos derivados del proceso
de comercializacion del Inmueble, se
entendera este gasto como el pago a
Agentes  Comercializadores  por
vender o arrendar los inmuebles del
Fondo. Pago a los encargados de
comercializacion de bienes raices.
Este pago se realizara con una
periodicidad no definida, ya que se
realizara el pago cuando exista
necesidad de vender o arrendar los
inmuebles del Fondo. La formula de
célculo de esta comisién dependera
del agente comercializador que se
contrate, estableciendo un pago
minimo equivalente a un mes de
arrendamiento del inmueble
comercializado. En el caso de ser
arrendamientos, se tendra como Iimite
maximo el equivalente a una comision
del valor del canon mensual de
arrendamiento multiplicado por en
nimero de afios del contrato de
alquiler. Para los casos de venta se
dispondra de un maximo de comision
por venta del 15% del valor de Venta

El modelo da este contratp fue dapositado en la Superintendencia de! Sistama Financiero en facha de de 2025, en cumplimiento con los Arts 22 de Lz Ley de

Proteccion al Consumidor y Art.32 de su Raglemento.
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del Inmueble. Estos seran pagados al
momento de ocurrencia.

| Comision

Inmuebles

Administrador de los

del | Hasta un 2.26% anual, monto
que incluye el Impuesto a la
Transferencia de Bienes
Muebles y a la Prestacion de
Servicios (IVA), del valor del
patrimonio del Fondo,

Gastos  Registrales | En fusién de la transaccién de
| porlas Transacciones | los Activos Inmobiliarios.

Son los gastos derivados de la
contratacién de uno o mas terceros
para la administracion de los
inmuebles propiedad del Fondo de
Inversion, el administrador o los
administradores de los inmuebles
serén los encargados de anunciar y
promover el arriendo y/o venta de los
inmuebles propiedad del fondo,
negociar, gestionar y fijar precios de
arrendamiento para clientes nuevos y
existentes, gestionar toda clase de
cantratos para la administracién de los
inmuebles, facturar y gestionar los
pagos por arrendamiento, efectuar o
gestionar las operaciones locativas
por cuenta del Fondo de Inversion,
gestionar en nombre del Fondo las
renovaciones de pélizas de seguros, y
cualquier otra actividad pactada entre
el Fondo y el Administrador de los
inmuebles. Aquellos que se contraten
bajo el concepto administrador de los
inmuebles podran realizar una o
varias de las actividades previamente
sefialadas. Este pago se realizara con
una periodicidad minima mensual y
seran provisionados diariamente.

Son los gastos derivados del proceso
de Registro por la compra, venta y/o

| de Activos arrendamiento de los Inmuebles del
Inmobiliarios Fondo. Gastos originados por la
compra, venta y/o arrendamiento de
| los inmuebles. Estos seran pagados

| en el momento de ocurrencia
Gastos de | Monto maximo: 25% del valorde | Son los gastos producidos por la
remodelacion y ' cada inmueble. remodelaciéon y ampliacién de los
ampliacion de los , inmuebles que conforman el portafolio
inmuebles. de activos del Fondo de Inversién. La
' periodicidad de este gasto dependera
del estado de los inmuebles del
. Fondo, estos seran provisionados

E! modelo de aste contrato fue depositado en la Superintendencia dal Sistema Financiero en fecha de

Proteccidn al Consumidar v Art. 32 de su Reglamente.

de 2025, en cumplimientio con los Arts. 22 de La Ley de
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| diariamente durante el plazo que tome

la remodelacion y/o ampliacién de los |
inmuebles. '

Impuestos

Territoriales y
Municipales de los
Activas Inmobiliarios

que conforman el
Fondo de Inversion

De acuerdo con el valor de cada
inmueble y la zona geografica
en la que se encuentre ubicado

Son los impuestos que se deben
pagar a las autoridades tributarias y
municipales correspondientes,
originados por la tenencia de los
activos inmobiliarios en el Portafolio
del Fondo de Inversidn. Estos se
pagaran al momento de ocurrencia
con una periodicidad minima mensual

Gastos de
Organizacion de
Asamblea Anual vy
Asambleas
Extraordinarias de
Participes

Minimo US$ 1,500.00 anuales,
pagados al momento de
ocurrencia, con una periodicidad
minima anual.

Son los gastos originados por Ia
reunion anual de la Asamblea de
Participes y/o aguellas que sean de
caracter extraordinario segun Ia
normativa vigente. Estos se pagaran
al momento de ocurrencia con una
periodicidad minima anual.

Gastos Legales

Minimo US$ 3,000.00 anuales,
pagados al momento de
ocurrencia, sin una periodicidad
minima establecida.

Gastos originadaos por las actividades
legales en las que haya que incurrir
por las actividades propias del Fondo
de Inversién Cerrado Inmoebiliario.
Como por ejemplo, pero sin estar
limitados, la suscripcion de contratos
de arrendamiento, contratos de |
compraventa, cesiéon de contratos de
arrendamiento y cualquier ofro |
documento que permita al Fondo
comprar, vender y arrendar los
inmuebles. Pagados en el momento
de ocurrencia, sin una periodicidad
minima establecida.

| Gastos por intereses
y otras comisiones del
Fondo Inmobiliario

De acuerdo con los contratos de
crédito  suscritos con las
instituciones bancarias con las
que se tramite el financiamiento.

Son los gastos por intereses
originades de los  prestamos
bancarios caontratados por el Fondo de
Inversién Inmobiliario, y comisiones
bancarias producto de los
desembolsos del financiamiento
otorgado por una institucién bancaria.
Pagados segun el Contrato de
Financiamiento firmado con la
Sociedad Acreedora.

S€

que

Otros Gastos en los | Minimo US$ 1,000.00 anuales
incluyen: |

' Comisiones Bancarias: Comisiones
| que pueda cobrar instituciones

El modelo de este contrato fue depasitade an la Superintendencia del Sistema Financierd en fecha d2

Preteceidn al Consumidar y Art 32 de su Reglamento,

de 2025, en cumplimiento con los Arts. 22 de La Ley de
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Comisiones | bancarias al realizar transacciones
Bancarias, y de | como depdsitos a plazo, cheques,
Publicidad de los | etc.

Activos Inmobiliarios Gastos de Publicidad y mercadeo de
(No de las Cuotas de los activos del Fondo De Inversion
Participacién)’ Cerrado Inmobiliario Hencorp

Commercial Properties: publicidad
| dirigida a posibles arrendantes de
los Activos Inmobiliarios, posibles
compradores de los  Activos
Inmobiliarios y usuarios de los
Activos Inmaobiliarios

Honorarios Minimo 0.05% de los Activos | Son los pagos de honorarios
correspondientes al [ del Fondo, pagaderos al | pagados a la Gestora o al liquidador
liguidador en caso | momento de la liquidacién del | nombrado en  Asamblea de
de Liquidaciéon del | Fondo Participes para la liquidacion del
Fonda Fondo.

Correspondera al liquidador del
Fondo hasta un CERO PUNTO
CERO CINCO POR CIENTO
(0.05%) Anual respecto a los activos
del Fondo en concepto de
honorarios por prestar el servicio de
liquidacién del Fondo, la cual sera
pagada al momento de la liquidacion
Remuneracion al | Minimo US$100.00 anuales, | Los miembros del comité de
Comité de Vigilancia | pagados al momento de | vigilancia podran ser remunerados,
ocurrencia ceon cargo al Fondo. La misma podra
ser modificada mediante acuerdo en
Asamblea de Participes. En la
primera Asamblea de participes se
decidira la remuneracién o no de los
miembros del Comité de Vigilancia y
esta se comunicara por medio de
hecho relevante. Pagados en el
momento de ocurrencia, sin una
periodicidad minima establecida.

Comisién con Valor Concepto
_Cargo al Participe

! Los activos inmobiliarios en los que puede potencialmente invertir este Fondo requieren gastos de publicidad y comercializacion
para arrendarlos en caso estén vacantes y venderlos en caso sea beneficioso rentabilizar de esta forma.

27

El modele de aste confrato fue depositado en la Superiniendencia del Sislemna Financiero en fecha de de 2025, en cumplimienio con los Arts. 22 de La Ley de
Proteccian al Consumidor y Art. 32 de su Reglamenlo.
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Comisién bursatil por
la adquisicién o venta

De acuerdo con |as tarifas de las
Bolsas de Valores y Casas

Es la comision, con cargo al participe,
por intermediacién bursatil cobrada

El modelo de este contrata fue depositado en la Suparintendencia del Sisterma Financiero en fecha ce

de cuotas de | Corredoras de Bolsa | por las Casas Corredoras de Bolsa,
participacién del | previamente establecidas. estas dependeran de la negociacion
Fondo de Inversién que cada participe realizara con su
Inmobiliario Casa Carredora de Bolsa para la
compra o venta de Cuotas de
Participacion.
' DEPOSITADO
| En virtud de ios Arts. 22 de |a Ley de Proteccidn
L nidor y 22 de su Reglamento,
| Superintendencie de! Sistema Finﬁanciero

Protaccién &l Consumidor y Art 32 de su Reglamento.

de 2025, en cumplimiento con los Arts. 22 de La Ley de
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CONTRATO DE SUSCRIPCION DE CUOTAS DE PARTICIPACION DEL FONDO DE INVERSION
CERRADO INMOBILIARIO HENCORP COMMERCIAL PROPERTIES PARA PERSONAS JURIDICAS

, de aflos de edad, (profesion  u
oficio) , de nacionalidad , del domicilio de . portador(a) de mi
Documento Unico de Identidad homologado con el Numero de Identificacion Tributaria:

, actuando en nombre y representacién, en mi calidad de

g de la sociedad , del domicilio del distrito
_‘h E / municipal de Antiguo Cuscatlan, municipio de La Libertad Este, departamento de La Libertad, en adelante
& || referida como la ‘Comercializadora”, sociedad que a su vez actia como mandataria de HENCORP

GESTORA DE FONDOS DE INVERSION, SOCIEDAD ANONIMA, en adelante referida como la
“Gestora’, y que ademas se encuentra debidamente autorizada para comercializar cuctas de participacion

} del FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP COMMERCIAL PROPERTIES, que
i ::! de aqui en adelante se denominara el “Fondo”, administrado por HENCORP GESTORA DE FONDOS DE
] INVERSION, SOCIEDAD ANONIMA", sociedad del domicilic del distrito municipal de Antiguo Cuscatlan,
municipio de La Libertad Este, Departamento de La Libertad, con Numero de Identificacion Tributaria cero

seis uno cuatro- uno seis cero siete dos uno- uno cero seis- cuatro, debidamente autorizada por la

Ios Arts 22 de la Ley do Brotacsid
32 i y

Superintendencia del Sistema Financiero para operar como Gestora de Fondos de Inversion; persaoneria
que acredito por medio de: a) Testimonio de Escritura Publica de Constitucion de la Gestora otorgado en
la ciudad de San Salvador, a las dieciséis horas del dia dieciséis de julio del afio dos mil veintiuno, ante
los oficios del notario Gerardo Miguel Barrios Herrera, inscrito en el Registro de Comercio al nimero
veintisiete del Libra Cuatro Mil Cuatrocientos Diecinueve; en el cual consta que su denominacién, domicilio,
naturaleza son los antes expresados, que su plazo es indeterminado, que su finalidad es la de administrar
fondos de inversién abiertos o cerrados, pudiendo para tal fin suscribir los documentos y contratos que
fuesen necesario para dicho fin; que la administracion de la sociedad esta confiada a una Junta Directiva
compuesta por tres directores propietarios y tres directores suplentes, quienes duraran en sus funciones
. por periodos de cinco afios; que |a representacion legal de la sociedad, asi como el uso de la firma social
le corresponde de manera conjunta o separada, al Director Presidente y al Director Secretario de la misma.
b) Testimonio de Escritura Matriz de Modificacién de la sociedad e incorporacién en un solo instrumento
de todas las clausulas del mismo, otorgado en el distrito municipal de San Salvador, municipio de San
Salvador Centro, departamento de San Salvador, a las dieciséis horas del dia treinta y uno de marzo del
afio dos mil veinticinco, ante los oficios del notario Gerardo Miguel Barrios Herrera, e inscrita en el Registro
de Comercio al nimero NOVECIENTOS TRES del Libro CUATRO MIL NOVECIENTOS CATORCE en
fecha veinticuatro de abril de dos mil veinticinco, y en la cual consta que su naturaleza, nacionalidad,
denominacion y domicilio de la sociedad, es como ha quedado establecido, gue su plazo es por tiempo
indeterminado, que dentro de su finalidad social se encuentra la de otorgar actos como el presente, que el
gobierno de la sociedad seré ejercido por la Junta General de Accionistas, gue la administracion de la

El modalo de este contrate fue depositado en la Superintendencia del Sistema Financiero en fecha de da 2025, en cumplimients con los Arts. 22 de La Ley de
Proteccidn al Consumidor y Art 32 de su Reglamento.
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sociedad esta confiada a una Junta Directiva compuesta por tres directores propietarios y sus respectivos
suplentes, que se dencminaran: Director Presidente, Director Secretario y Primer Director, quienes duraran
en sus funciones por periodos de cince afios, que la representacién legal y el uso de la firma social de la
sociedad corresponde conjunta o separadamente al Director Presidente y Director Secretario de la
scciedad. c) Testimanio de Escritura Publica de Poder otorgade en San Salvador, a las ___horas del dia

del arfio dos mil , ante los oficios notariales de , otorgado por

en su calidad de de la sociedad y por lo tanto, Representante legal de la misma, en

la cual se me faculta para otorgar contratos como el presente; y en el cual notario autcrizante dio fe de la
existencia de la sociedad y de la personeria con la que actia su representante legal. Inscrito dicho poder
alnimero _____ del Libro ____ del Registro de Comercio; y Contrato de Mandatc y Comercializacion de
Cuotas de Participacion del Fondo, suscrito entre la Comercializadora y la Gestora con fecha .

. Y per otra parte , de afios de edad, ___ (profesion u
oficio) , de nacionalidad del domicilic del distrito municipal de
, municipic de , departamento de , portador(a)

de mi Documento Unico de Identidad homologado con el Numero de ldentificacién Tributaria
, actuando en nombre y representacion en mi calidad de Representante

Legal/ Apoderado General Administrativo de la sociedad , sociedad de nacionalidad
del domicilio del distrito municipal de , municipio de
, departamente de , con Numero de Identificacion Tributaria

, con personeria que acredito par medio de: a), b) ¢), (Relacionar los documentos

necesarios de personeria); y en la calidad en la que actla, de aqui en adelante se le denominara el
“Participe’, Celebramos el presente CONTRATO DE SUSCRIPCION DE CUOTAS DE PARTICIPACION
DEL FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP COMMERCIAL PROPERTIES, que
se regira por las siguientes clausulas:

L. DECLARACIONES:

a) La Gestora, es una sociedad anénima, del domicilio del distrito municipal de Antiguo Cuscatlan,

municipio de La Libertad Este, Departamento de La Libertad, cuya escritura plblica de constitucién se
encuentra inscrita en el Registro de Comercio al numero 27 del libro 4419 del Registro de Sociedades
el dia 28 de julio de 2021, y sus modificaciones al Pacto Social de la Sociedad inscritas en el Registro
de Comercia al nimero 69 del Libro 4856 del Registro de Sociedades el dia 17 de noviembre de 2023,
debidamente autorizada por la Superintendencia del Sistema Financiero (“SSF”) para administrar
Fondos de Inversion e inscrita en el Registro Publico que para tal efecto lleva la SSF;

b) La entidad comercializadora que realizara las colocaciones en Bolsa es una sociedad andnima de
capital variable, del domicilio de la ciudad de San Salvador, la cual se encuentra inscrita en el Registro
de Comercio al numero 30 del Libro 4534 y se encuenira debidamente autorizada por la SSF, la

El medele de este contrate fue depositade en lz Superintendencia del Sistema Financiero en fecha de
Proteceion al Consumidor y Art. 32 de su Reglamente

de 2028, en cumplimiento con los Arts. 22 de La Ley de
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CONTRATO DE SUSCRIPCION DE CUOTAS DE PARTICIPACION DEL FONDO DE INVERSION

CERRADO INMOBILIARIO HENCORP COMMERCIAL PROPERTIES PARA PERSONAS JURIDICAS

b)

c)

d)

e)

g)

h)

entidad comercializadora que realizara las colocaciones de las Cuotas de Participacion en Bolsa sera
Hencorp, Sociedad Anénima de Capital Variable, Casa de Corredores de Bolsa. No obstante, la
sociedad gestora puede realizar colocaciones en ventanilla segln lo establecido en la Ley de Mercado
de Valores.

El Participe reconoce que el monto originalmente aportado puede aumentar o disminuir en funcion del
resultado financiero del Fondo.

DEFINICIONES:
Administrador de Inversiones: Persona natural responsable de la decision y ejecucion de las
inversiones que se realizan con recursos del Fondo, de conformidad con el Reglamento Interno y con
la Politica de Inversién del Fendo.
Cuota(s) de Participacién o Cuota(s): Forma como quedaré expresado el Fondo de Inversion
Cerrado Inmobiliario Hencorp Commercial Properties, con el objeto de determinar la parte que le
corresponde a cada uno de los participes dentro del patrimonio del Fondo. Las Cuotas de Participacion
podran fraccionarse para facilitar su aportacion.

Entidad Comercializadora; Puede ser una Casa de Corredores de Bolsa asl como otra persona juridica
autorizada por la Superintendencia del Sistema Financiero para la comercializacion de cuotas de
Fondos de Inversién y que ha suscrito un contrato de mandato con una Sociedad Gestora de Fondos
de Inversién para la comercializacién de cuotas de Fondos de Inversion Cerrados de Desarrollo
Inmobiliario. No obstante lo anterior, la sociedad gestora puede realizar colocaciones en ventanilla
segun lo establecido en la Ley de Mercado de Valores

Fondo de Inversidon o Fondo: Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Hencorp Commercial

Properties, formado por un conjunto de aportes de diversos inversionistas, administrado por Hencorp
Gestora de Fondos de Inversién S.A., por cuenta y riesgo de los inversionistas. El Fondo es un
patrimonio independiente y diferente al de la Gestora y es propiedad exclusiva de los participes.
Gestora: Hencorp Gestora de Fondos de Inversién S.A.

Participe: Persona juridica que suscribe el presente Contrato y que ha hecho aportes al Fondo, y por
lo tanto, ha adquirido Cuotas de Participacion.

Patrimonio del Fondo: Es el conjunto de bienes y derechos, cargas y obligaciones, pertenecientes al
Fondo, siendo independiente del patrimonio de la Gestora. El valor del Patrimonio del Fondo se
calculara restando del valor de sus actives, sus pasivos.

Politica de Inversién: Es la politica definida en el Reglamento Interno, la cual sefiala los limites
minimos y méaximos de inversién en cada uno de los tipos de activos.

Prospecto o Prospecta de Colocacién de Cuotas de Participacion: Documento que contiene
principalmente informacién y caracteristicas del Fondo, informacién sobre la suscripcion y aportes de
Cuotas de Participacién, asi como informacion de la Gestora, clasificacion de riesgo, entre oftra

informacioén.

El modelo de este contrato fue depositado en la Superintendencia del Sistema Financiers en fecha de de 2025, en cumplimienta con (05 Arts, 22 de La Ley de
Proteccion al Consumidor y Art 32 de su Reglamento.



HENCORP

G es taor:

CONTRATO DE SUSCRIPCION DE CUOTAS DE PARTICIPACION DEL FONDO DE [NVER'S!C)N
CERRADO INMOBILIARIO HENCORP COMMERCIAL PROPERTIES PARA PERSONAS JURIDICAS

i) Reglamento Interno: es el Reglamento Interno del Fondo De Inversion Cerrado Inmobiliario Hencorp
Commercial Properties, que contiene todas las caracteristicas y reglas especificas que rigen el
funcionamiento del Fondo.

k) SSF: Superintendencia del Sistema Financiero.

I} Valor de Cuotas de Participacion: Es el valor diario de las Cuotas de Participacion, que se obtiene
dividiendo el valor del Patrimonio del Fondo entre el numero de Cuotas de Participacion.

L. OBJETO DEL CONTRATO: El presente contrato tiene por objeto establecer los términos y
condiciones que regulan la participacion del Participe en el Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario
Hencorp Commercial Properties.

Iv. DESTINO DE LOS RECURSOS: Los recursos entregados a la Gestora por el Participe seran
aportados en el Fondo y destinados a la realizacion de inversiones conforme lo establecido en la Politica
de Inversién contenida en el Reglamento Interno.

Queda entendido por el Participe que: a) el rendimiento del Fondo dependera del comportamiento del
arrendamiento y plusvalia de los inmuebles que conforman al mismo y por lo tanto la Gestora no garantiza
al Participe un rendimiento determinado; b) las cantidades de dinero que se reciben en concepto de
aportes para el Fondo son inversiones por cuenta y riesgo de los participes, no son depodsitos bancarios y
no tienen la garantia del Instituto de Garantia de Depésitos; y c) Que el Fondo es un patrimonio
independiente de la Gestara y es propiedad exclusiva de los participes del mismo.

V. PLAZO: La vigencia de este contrato es a partir de esta fecha y estara vigente por tiempo definido
el cual sera contado desde la suscripcion de este contrato hasta veinticinco afios contados a partir de la

primera colocacion de cuotas del Fonda de Inversién Cerrado Inmobiliario Hencorp Commercial Properties.
Adicionalmente, se dara por finalizado el contrato cuando el participe haya liquidado totalmente sus Cuotas
de Participacion en mercado secundario, por lo que el Participe tendra la cbligacién de notificar a la
Gestora con quince dias de anticipacion dicha transaccion.

VI APORTES: Los aportes efectuados por el Participe al Fondo quedaran expresados en Cuotas de
Participacion, las cuales canfieren al Participe el derecho a una parte alicuota en las ganancias o pérdidas
gue genere el Fondo. La ganancia o pérdida se vera reflejada en el valor de las Cuotas de Participacian,
el cual se calculara de conformidad con lo establecido en las normas emitidas al efecto por Banco Central
de Reserva (BCR).

El medele de este contrato fue depositade en la Superimendencia del Sistema Financiero en fecha de de 2025, er cumplimiento con fos Arls. 22 de La Ley de
Pretaceion al Consumider v Art.32 de su Regiamento,
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El Participe entrega en este acto a la Gestora, la cantidad de Délares de los Estados

Unidos de América en concepto de aporte inicial al Fondo, siendo el valor de las Cuotas de Participacion
correspondiente al cierre operativo del dia anterior la cantidad de Délares de los
Estados Unidos de América. El aporte inicial antes indicado equivaldria a
Participacion del Fondo. La cantidad de cuotas de participacién fue registrada directamente en las oficinas

de la Gestora o por medio de mercado primaric o secundario a través de una Casa de Corredores de

Cuotas de

Bolsa.

El Participe podra realizar otras suscripciones de acuerdo con lo estipulado en el Reglamento Interno del
Fondo.

Mensualmente, la Gestora pondra a disposicién del Participe, un estado de cuenta que refleje la
participacién dentro del Fondo, el saldo, asi como las comisiones pagadas y aportes realizados por el
Participe el cual podra ser remitido via correo electrénico, o estar disponible a través de consulta virtual c
fisica de acuerdo con lo indicado por el Participe en los formularios de vinculacién o por los medios ©
canales que la Gestora implemente al efecto.

Los aportes podran efectuarse a traves de cheques, transferencias bancarias, notas de abono a las
cuentas corrientes del Fondo o en especie, debiendo estos ser inmuebles, de acuerdo con lo establecido
en el Prospecto de Colocacion de Cuotas de Participacion del Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario
Hencorp Commercial Properties. Los aportes que el Participe realice con cheques se entenderan hechos
“salvo buen cobro”, por lo que los aportes se entenderan realizados hasta que tales fondos hayan sido
acreditados después del proceso de compensacion. Si el aporte fuere efectuado por medio de
transferencia bancaria, se entenderé realizado hasta que los fondes hayan sido debidamente acreditados
en firme a la cuenta que la Gestora haya determinado para el efecto. Los aportes en especie seran
entendidos como efectivos previa valuacién y aceptacion por parte de la Gestora y una vez éste sea

efectivo, se asignaran al participe las cuotas de participacion.

CARACTERISTICAS DEL FONDO: El presente Contratc de Suscripcion de Cuotas de
Participacién del Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Hencorp Commercial Properties posee

VII.

las siguientes caracteristicas:
a) DENOMINACION DEL FONDO: Fondo De Inversion Cerrade Inmobiliario Hencorp Commercial
Properties.
OBJETO DEL FONDO: El Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Hencorp Commercial Properties,
tiene como objeto la inversion en, pricritariamente, inmuebles ubicados en El Salvador que cumplan
con las condiciones minimas establecidas en el Reglamento Interno, con el objetivo de generar
rentabilidad a los participes. De igual manera, podra invertir en titulos valores en el mercado de valores

b)

El mocelo da este contrato fue depositado en |a Superintendencia del Sislema Financierc en fecha de de 2025, en cumplimiento con los Arts. 22 de La Ley de

Proteccisn al Consumidor y Art. 32 de su Reglamento.
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c)

d)

€)

)

de El Salvader de conformidad a lo establecido en el Reglamento Interno del Fondo Inmobiliario,
debidamente autorizados por la Superintendencia del Sistema Financierg, tanto del sector publico
como privado. Segtn lo establecido por el Articulo 34 de las Normas Técnicas de Fondos de Inversion
Cerrados Inmobiliarios (NDMC-17). De acuerdo con su politica de inversién es un Fondo de Inversion
de mediano a largo plazo.
NATURALEZA Y CLASE DE VALOR: El Fondo de Inversién contara con una (nica clase de Cuotas
de Participacion, la cual se denominara serie “A". Dicha clase confieren iguales derechos vy
obligaciones a los participes, y estaran sujetas a las mismas comisiones y gastos. Las Cuotas de
participacién seran a favor de cada uno de sus titulares y representan su participacién individual en el
Fondo.
MONTO DE LA EMISION: Hasta cien millones de Délares de los Estados Unidos de América: (US$
100,000,000.00)
VALOR MINIMO Y MULTIPLOS DE CONTRATACION DE ANOTACIONES ELECTRONICAS DE
VALORES EN CUENTA: Para la constituciéon de cada cuenta de inversion en el Fondo, el monto
minimo inicial de suscripcion sera de mil dolares de los Estados Unidos de América (US$1,000.00) y
multiplos de mil dolares de los Estados unidos de América (US$ 1,000.00).
MONEDA DE NEGOCIACION: Délares de los Estados Unidos de Ameérica;
FORMA DE REPRESENTACION DE LOS VALORES: Anotaciones electrénicas de valores en cuenta:
TRANSFERENCIA DE LOS VALORES: Los traspasos de los valores representados por anotaciones
en cuenta se efectuaran por medio de transferencia contable;
PLAZO DE LA EMISION: El Fondo tendra un plaze de hasta veinticinco (25) afios a partir de la primera
colocacion de Cuotas de Participacion ;
POLITICA DE DISTRIBUCION DE BENEFICIOS
i) Periodicidad de Distribucion
El Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Hencorp Commercial Properties distribuira
beneficios con una periodicidad trimestral, en funcién de las disposiciones establecidas en Ia
Politica de Distribucién de Beneficios.
iij Fecha de Corte
Ultimo dia habil de cada trimestre. Se reconoceran como trimestres el periodo de tiempo
comprendido entre: i) 1 de enero al 31 de marzo, ir) 1 de abril al 30 de junio, iii) 1 de julio al 30
de septiembre, y, iv) 1 de octubre al 31 de diciembre.
iii) Fecha de Pago de Beneficios
Hasta 30 dias calendario una vez finalice cada trimestre.
iv) Determinacién de Monto de Distribucion

Fl modelo de este caontrato fue depositado en 'a Superintendancia de! Sistema Financiere en fecha de de 2025, en cumplimiento con 105 Arts. 22 de La Ley de
Proteccion al Consurmidor y Arl. 32 de su Reglamento
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El Fondo pagaréa a los Participantes los beneficios netos percibidos durante el trimestre. Se
entendera por beneficio neto percibido la cantidad que resulte de restar a la suma de las
cantidades efectivamente percibidas en concepto de utilidades, intereses, beneficios,
dividendos y ganancias de capitales producto del arrendamiento y/o venta de los inmuebles,
el total de pérdidas y gastos devengados en el periodo, habiendo sido saldados los gastos

JITADO

DEPO

Envirtud de los Ards. 22 de 12 Ley de Proteccion

corrientes operativos, financieros y extraordinarios, segin se detalla en el presente
documento, asi como acumuladas las reservas que se constituyan.

Si el Fondo tuviere pérdidas acumuladas, los beneficios netos percibidos se destinaran
primeramente a absorberlas.

Por otra parte, en caso de que hubiere pérdidas en un ejercicio, éstas seran absorbidas con
las utilidades retenidas, si las hubiere. Se debera constituir una reserva en las cuentas
patrimoniales del fondo, que corresponda al monto de las pérdidas o ganancias no realizadas
derivadas de un cambio en el valor razonable, netas de impuestos. Esta reserva no puede ser
sujeta a distribucion entre los inversionistas, hasta que se haya realizado la venta o disposicion
de los instrumentos financieros del Fondo. La creacién de una reserva en las cuentas

or y 32 de su Reglamento.
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patrimoniales del fondo se debe a cualquier pérdida acumulada, perdidas en un ejercicio o
ganancias no realizadas derivadas de un cambio en el valor razonable, netas de impuestos,
en caso de existir.
v) Formay Lugar de Pago

Los beneficios se pagaran en el transcurso de los 30 dias calendario siguiente, una vez
cerrado el trimestre, a través del procedimiento establecido por la CENTRAL DE DEPOSITO
DE VALORES, S.A. DE C.V. (CEDEVAL, S.A. de C.V.), consistente en: i) CEDEVAL entregara
al emisor con anterioridad a la fecha de cada pago de beneficios, un “Reporte” en el cual
detallara informacion de la emisién a pagar; ii) El emisor verificara con anterioridad a la fecha
de pago el monto a pagar y entregaré los fondos a CEDEVAL de la siguiente forma: Un dia
habil antes del dia de pago de los beneficios si los fondos son entregados a CEDEVAL
mediante cheque con fondos en firme; y el dia establecido para el pago de capital, a mas
tardar a las nueve horas, si los fondos son entregados mediante transferencia bancaria hacia
la o las cuentas que CEDEVAL indique; iii) El emisor queda exonerado de realizar los pagos
luego de realizar el pago a CEDEVAL; iv) Una vez se tiene la verificacion del pago por parte
del emisor, CEDEVAL procedera a cancelar a cada participante directo (Casa de Corredores
de Bolsa) la cantidad que le corresponde, en la cuenta bancaria que ha instruido a CEDEVAL
para dicho fin; v) Es el Participante Directo, quien realizara los pagos individuales a cada
inversionista, titular de los valores; vi) El Gltimo pago de beneficios del fondo se efectuara al

El modeln de este contrato fue depositado en la Superintendencia del Sistema Financiero en fecha de de 2028 en cumplimiento con los Arls. 22 de La Ley de
Proteccion al Censumider y Art. 32 de su Reglamento
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vencimiento del tltimo trimestre del plazo del fondo. vii) Cuando los pagos deban realizarse
en dia no habil el pago se realizara el dia habil inmediato anterior; viii) Los beneficios se
pagaran en délares de los Estados Unidos de América; ix) Los pagos que realizara la
CENTRAL DE DEPOSITO DE VALORES, S.A. DE C.V. (CEDEVAL, S.A. DE C.V.), se haran
de sus oficinas principales ubicadas en Millenium Plaza, Nivel 8, Paseo Escalon, distrito
municipal de San Salvador, municipio de San Salvador Centro, departamento de San
Salvador; y x) Los pagos que realizaran las Casas de Corredores de Bolsa, se haran en sus
oficinas.

k) NEGOCIABILIDAD: Las Cuotas de Participacion podran ser colocadas en ventanilla por parte de la
Gestora, 0 en mercado primaric de la Bolsa de Valores por intermediacién de las Casas Corredoras
de Bolsa, en las sesiones de negociaciéon que se realicen en ella. La fecha de negociacién sera
comunicada a la Superintendencia del Sistema Financiero y Bolsa de Valores mediante notificacion
por escrito del Administrador de Inversiones del Fondo, con firma debidamente legalizada por notario;

) CUSTODIAY DEPOSITO: Los valores adquiridos por el Fondo de Inversion estaran en una cuenta de
custadia en la Central de Depésitos de Valores (CEDEVAL) en una subcuenta del Fondo de Inversion.

Vil. ADMINISTRACION DEL FONDO DE INVERSION: Los términos y condiciones que dictaminan la

administracién del Fondo de Inversiéon Cerrado Inmobiliario Hencorp Commercial Properties por parte de

la Gestora, se encuentran establecidas en el Reglamento Interno y en el Prospecto de Colocacion de

Cuotas de Participacién del Fondo de Inversion.

IX. APROBACION DE LAS CONDICIONES DEL FONDO: Para ingresar al Fondo, el Participe acepta
expresamente las condiciones establecidas en el Reglamento Interno del Fondo, el cual le ha sido
entregado junto con el Prospecio de Colocacion de Cuotas de Participacion del Fondo de Inversion.

Ademas, el Participe acepta hacer la entrega efectiva de recursos, y se obliga a proporcionar la informacion

relacionada con el conocimiento del cliente, incluyendo datos sobre la direccidn de contacto, una cuenta
bancaria vigente y demas aspectos sefialados en la Ley Contra el Lavado de Dinero y Activos, la cual le
sera solicitada al momento de gestionar su ingreso al Fondo. El Participe hace constar que, a través de su
incorporacién al Fondo, se obliga a dar lectura al Prospecto de Colocacién de Cuotas de Participacion
respectivo y al cumplimiento de cualquier otra regla de funcionamiento del Fondo, contenida en el presente
Contrato.

X. RESPONSABILIDADES DE LA GESTORA: La Gestora en su calidad de administradora del
Fondo, sin perjuicio de las demas cobligaciones establecidas en este contrato, tendra las responsabilidades
siguientes de conformidad al articulo 25 de la Ley de Fondos de Inversion:

£l modalo de este contrato fue depositado an ka Suparintendencia del Sistema Financiero en fecha de de 2028 en cumplimiento con los Arts. 22 de La Ley de
Proteccion al Consumidor y Art.32 de su Reglamentc.
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a) La buena gestién y administracion de los Fondos que administre. Por los resultados obtenidos,

g ‘ Unicamente respondera cuando en dicho proceso se incurra en pérdidas causadas por dolo o culpa
-LS en sus actuaciones, declaradas como tales en sentencia ejecutoriada;
C'Jcé b) Llevar contabilidades separadas por cada Fondo que administre, independientes de la contabilidad
;r?: E que correspenda a la Gestora;
%é ¢) Cumplir en calidad de administrador con todas las obligaciones formales de caracter tributario que
o ‘»;J implica la administracion de los Fondos y responder salidariamente ante el Fisco de las obligaciones
S:é ?, ' tributarias sustantivas contenidas en el Codigo Tributario y demas Leyes de la materia;
“s d) Enteraral Fisco con cargo al Fondo, los montos correspondientes al pago de impuestos causados por

los actos juridicos celebrados por ésta como administradora del Fondo, estando obligada a efectuar

esos pagos en la medida que los impuestos se vayan generando;

e) Evitarsituaciones que generen conflicto de interés entre ella y los participes, en caso que se presenten,
resolverlas a favor de estos Ultimos;

f) Cumplir con todas las disposiciones del Reglamento interno de los Fondos que administre;

g) Proporcionar, en el caso de los Fondos Cerrados, informacion al Comité de Vigilancia relativa a su
situacién financiera y la del Fondo, asi como otra que éste le solicite en el gjercicio de sus funciones,
todo con la periodicidad minima que establezcan entre ellos;

h) Nombrar al auditor externo de los Fondos Cerrados. Para el caso de los Fondos Cerrados, debera
nombrarlo para el primer ejercicio fiscal y para los proximos gjercicios, en el caso que la Junta Ordinaria
de participes no lo hiciere. Cuando fuere aplicable, nombrara al auditor fiscal, en la misma forma que
al auditor externo;

i) Pagar, con cargo al patrimonio de la Gestora, las indemnizaciones por responsabilidad civil derivadas
de dafos o perjuicios causados a los participes, debido a conductas dolosas o culposas incurridas en

. la administracién de los Fondos, sin perjuicio de la responsabilidad personal, civil o penal, deducible a
sus Directores, Gerentes, auditores externos y cualquier otro directivo o miembro del personal
ejecutivo participante en la administracion. Dicho pago debera efectuarse en la medida que la garantia
establecida en el articulo 22 de la Ley de Fondos de Inversion resultare insuficiente,

i) Cumplir y velar porque los Fondos gue administre cumplan la actualizacién de politicas y mecanismos
para la gestién de riesgos, debiendo entre otras acciones, identificarlos, evaluarlos, mitigarlos y
revelarlos acordes a las mejores practicas internacionales. En dichas politicas se incluiran las medidas
que adopte para prevenir posibles incumplimientos a requerimientos regulatorios; y las que adoptara
en el evento de que haya incurrido en ellos, debiendo definir en ambas situaciones los parametros que
orientaran la actuacion y los responsables de implementarlas;

El modelo de esle contralo fue deposilade en la Supenniendencia del Sistema Financierc en fecha de de 2025, en cumplimiento con los Arls, 22 de LaLey e

Proteccién al Consumidor y Art.32 de su Reglamento.
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k) Publicar, através de medios electrénicos, el nivel de exposicién de riesgos de cada uno de los Fondos
administrados con base en normas técnicas que emita el Banco Central; y,

[) Cumplir con lo dispuesto en la Ley Contra el Lavado de Dinero y de Activos, para lo cual implementara
procedimientos para verificar la procedencia de los recursos.

m) Se prohibe a la Gestora la realizacién de actos en su propio beneficio o de terceros, en detrimento de
los participes de los Fondos que administre.

Xl. OBLIGACIONES DE LA GESTORA:

Adicionalmente, la Gestora en su calidad de administradora del Fondo, sin perjuicio de las

responsabilidades establecidas en este contrate, tendra las obligaciones siguientes:

a) Realizar todos los actos, contratos y operaciones necesarias para la administracion y el funcionamiento
del Fondo, exclusivamente en favor de los intereses de los Participes. Por los resultados obtenidos,
tnicamente respondera la Gestora cuando en dicho proceso se incurra en pérdidas causadas por dolo
o culpa en sus actuaciones, declaradas como tales en sentencia gjecutoriada;

b) Invertir los aportes del Participe de conformidad a la Politica de Inversiones del Fondo, Reglamento
Interno y de conformidad con la Ley de Fondos de Inversion;

¢) Realizar las gestiones de administracion del Fondo, tales como: cumplir una buena gestion y
administracion del Fondo, publicar el nivel de exposicidn de riesgos del Fondo, cobrar oportunamente
los arrendamientos y cualquier otro rendimiento de los Activos del Fondo, realizar la valoracion diaria
de las inversiones del Fondo, y todas las demés que sean necesarias para administrar el Fondo, en
funcion de lo que se establece en el Reglamento Interno;

d) Llevar el Registra de Participes;

e) Asegurar el mantenimiento de la reserva de la informacion que conozca con ocasion de la actividad
de administracién del Fondo;

f) Publicar en su Pagina Web un informe que contenga, entre otros, el valor de las Cuotas de .
Participacion, comisiones que perciba la Gestora, gastos que son cargados al Fondo, rendimiento y
hechos o informacién relevante. Dicha informacién seré publicada con la frecuencia que establezcan
las normas técnicas que emita el Banco Central de Reserva al efecto;

g) Divulgar cualquier hecho o informacion relevante respecto del Fondo o de si misma, a través de su
Pagina Web, de conformidad con lo establecido en el articulo 34 de la Ley de Fondos de Inversién;

h) Remitir mensualmente un estado de cuenta que refleje la participacion dentro del Fondo, comisiones
pagadas y aportes realizados por el Participe el cual podra ser remitido:

i. Por correo electrénico,
i. Porcorrespondencia a la direccién registrada por el Participe.

10

El mocelo de este confrato fue depositado en |a Superintencencia de! Sistema Financiern en fecha de de 2025, en cumplimients con los Arts. 22 de La Ley de
Proteccion al Consumidor y Art.32 de su Reglamento.
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k)

iil. Lo anterior de acuerdo con lo indicado por el Participe en los formularios o por los medios
o canales que la Gestora implemente al efecto.
La Gestora de Fondos, pondra a disposicion de los inversionistas, toda la informacién necesaria para
el adecuado entendimiento sobre la inversion en El Fondo De Inversién Cerrado Inmaobiliario Hencorp
Commercial Properties, para lo cual mantendra en su sitio web: www.hencorpgestora.com la siguiente
informacion para consulta de los inversionistas:
i, Reglamento Interno, su extracto y sus modificaciones, cuando hubiere;
il. Prospecto de Colocacion de Cuotas de Participaciéon del Fondo y su extracto;
ii.  Valor de la cuota de participacion del Fondo del ultimo cierre contable;
iv.  Informe Mensual del Fondo;
v. Informe de calificacion de riesgo del Fondo;
vi.  Estados Financieros y sus notas
vii.  Manuales de control interno, gobierno corporativo, codigo de conducta;
viii.  Comisiones de la Gestora;
ix. Gastos cargados al Fondo;
x.  Rendimientos del Fondo;
xi.  Composicién del Fondo;
xii.  Modificaciones a los documentos;
xii.  Hechos relevantes;
xiv. Informe Anual, y
xv.  Otra informacién que la sociedad Gestora considere relevante.
Contar con un expediente por cada uno de los bienes inmuebles en los que el Fondo invierta, acepte
como aporte o disponga para la venta o arrendamiento.
Contar con un expediente de inquilinos o arrendatarios que contenga: copia de documentacién de
informacién, copia del contrato de arrendamiento y formulario de registro de firmas con los nombres
de las personas autorizados a realizar contratos de arrendamientos a nombre de los inquilinos, de
acuerdo a lo estipulado en el Anexo 4 de las Normas Técnicas de Fondos de Inversién Cerrados

Inmobiliarios (NDMC-17).
Determinar mecanismos de manejo y control sobre las operaciones realizadas por el Fondo respecto

a los bienes inmuebles.

m) Adoptar politicas y procedimientos con relacion a:

El modelo e este contrato fue depositado en la Suparntendencia del Sistema Financiero en facha de

£ Gestidn de cobros de arrendamientos;
ii. Contratos de servicios;

11
de 2025, en cumplimienio con los Arts. 22 de La Lay de

Proteccidn al Consumidor y Art 32 de su Reglamento.
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n)

0)

XIL.

iil. Remodelaciones, reestructuraciones, mantenimiento y reparaciones de los bienes
inmuebles;

iv.  Control de cuentas par cobrar y pagar, asi como la contratacion de seguros;

V. Documentos o garantias por solicitar para asegurar €l pago de los arrendamientos
acordados en los contratos de arrendamiento celebrados sobre los inmuebles del Fondo
Inmobiliario;

vi.  Administracion de depdsitos en garantias; y

vii.  Contratacion de servicios de vallio de inmuebles, asi como a revisién y resguardo de
estos.
Cumplir con las demas obligaciones y facultades que se establecen las leyes y normativas vigentes,
especialmente las indicadas en los articulos 24 y 25 de la Ley de Fondos de Inversién.

Definir los mecanismos que utilizara para procurar la independencia en la determinacion del precio de
los inmuebles a adquirir para el Fondo, de aquellos que se dispondran para la venta y para que el
contrato de compraventa se otorgue en condiciones que no sean desventajosas para el Fondo.

OBLIGACIONES DE LA COMERCIALIZADORA: La Comercializadora tendra las siguientes

obligaciones:

2)
b)
)

d)
e)

U]

Guardar la confidencialidad sobre la informacién a la que tenga acceso en el desarrollo de su funcion
como Comercializadora; especialmente los datos personales del Participe;

Entregar en forma oportuna y veraz a los Inversionistas y Participes toda la informacion necesaria para
la promocion, colocacion y rescate de cuotas de participacion;

Ofrecer a los Inversionistas del Fondo una opcién de inversion acorde a su perfil de riesgo;

Cumplir con |o establecido en la Ley Contra Lavado de Dinero y Actives y normativa aplicable;
Explicar al Participe sobre las caracteristicas y riesgos de la inversion, incluyendo que el monto
aportado puede aumentar o disminuir;

Atender las quejas y reclamos del Participe.

Xlll. OBLIGACIONES Y DERECHOS DEL PARTICIPE: El Participe debera dar cumplimiento a las
siguientes obligaciones:

a)

b)

c)
d)

Suministrar completa y oportunamente la informacién y documentos que le solicite la Gestora, en
especial la establecida por la Ley contra el Lavado de Dinero y de Activos, normativa y por las
autoridades competentes para prevenir el lavado de activos provenientes de actividades delictivas;
Actualizar la informacion y documentacién suministrada al momento de su vinculacién al Fondo, cada
vez que se presenten modificaciones a la misma y por lo menos una vez al afic;

Informar los cambios de domicilio, direccién de correspondencia y correo electronico; y

Las demas establecidas por las normas vigentes.
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El Participe tendra los siguientes derechos:
Derecho a una parte alicuota en las ganancias o pérdidas que genere el Fondo. Las ganancias o

pérdidas se veran reflejadas en el valor de las Cuotas de Participacion, las cuales se calcularan de

a)

conformidad con lo establecido en el Reglamento Interno, el cual se entrega como anexo de
conformidad a la clausula XXIl) del presente contrato;

Conocer la informacion relevante del Fondo de Inversion al que pertenece, por ejemplo: valor cuota
diario, composicion del Fondo de Inversion, riesgos del Fondo de Inversién, politicas de inversion,
politicas de liquidez, politicas de endeudamiento; que estan contenidas dentro del Reglamento Interno
y Prospecto de Colocacion de Cuotas de Participacion del Fondo; informacion que sera publicada en
la pagina Web de la Gestora, esta informacién seré proveida por la Gestora con la periodicidad definida

b)

en el Reglamento Interno del Fondo; vy,
Los demas derechos establecidos en este contrato, leyes, normas vigentes y el Reglamento Interno
del Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Hencorp Commercial Properties.

c)

XIV. INVERSIONES DE LOS RECURSOS DEL FONDO: Las decisiones de inversién se tomarén de
conformidad a un Comité de Inversiones designado por la Junta Directiva de la Gestora, el cuél sera
responsable de realizar un andlisis exhaustivo de los inmuebles a invertir, las proyecciones de ingresos
por arrendamientos, los rendimientos provenientes de los inmuebles, las politicas para la adquisicién y
liquidacion de inversiones, lo anterior siguiendo lo estipulado en las Politicas de Inversién contenidas en
el Reglamento Interno del Fondo. Queda expresamente entendido que, sin perjuicio a lo establecido en el
Articulo 25 literal a) de la Ley de Fondos de Inversion, la Gestora no asume la responsabilidad por el no
pago o la suspension de pago de los valores en que se haya invertido, ni por la solvencia de los emisores
de éstos.

Los valores adquiridos por el Fondo serén depositados en una sociedad especializada en el depésito y
custodia de valores autorizada por la SSF, segln lo establecido en el Reglamento Interno del Fondo.

XV. LIQUIDACION DE LAS CUOTAS DE PARTICIPACION DEL FONDO: Las cuotas de participacion
del Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Hencorp Commercial Properties solamente podran ser

liguidadas por medio de la venta de las mismas en el mercado Secundario.

XVL. COMISIONES Y GASTOS A COBRAR POR LA GESTORA: Son los gastos concernientes al
proceso de administracion del Fondo por parte de Hencorp Gestora de Fondos de Inversion. La Comision
por administracion es la comisién que la Gestora cobrara al Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario

Hencorp Commercial Properties por los servicios de gestién que realiza. La comisién por entrada
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corresponde a la comisién que la Gestora cobra al Participe por invertir en el fondo (esta comision es
pagadera Unicamente en el momento de suscripcion de cuotas en mercado primario).

La Gestora, con cargo al Fondo, cobrara una Comisién por Administracion la cual equivale hasta un DOS
PUNTO VEINTISEIS PORCIENTO (2.26%) anual, monto que incluye el Impuesto a la Transferencia de
Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios (IVA), y que se calculara aplicando dicho porcentaje sobre
el valor del Patrimonio del Fondo y con una base afio calendario. La comision se aprovisionara diariamente
y se pagara mensualmente.

La Gestora tendra discrecion sobre esta comisién, respetando los limites establecidos en el parrafo
anterior, teniendo el participe como notificacidn, de acuerdo con el Art. 70 de la Ley de Fondos de
Inversion, la publicacién del respectivo hecho relevante del Fondo en el sitio web de la Gestora
(www.hencorpgestora.com).

Para realizar un aumento de la comisién en un monto superior al 2.26% nominal anual, la Gestora debera
solicitar autorizacién al Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero para modificar
este apartado. Posterior a tener la autorizacion, se debera realizar la respectiva comunicacion al participe
de acuerdo con lo establecido en |a Ley de Fondos de Inversion.

La Gestora, con cargo al Participe, cobrara una Comisién de Entrada la cual sera equivalente hasta un
UNO POR CIENTO (1.00%), manto que incluye el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la
Prestacion de Servicios (IVA), y que se calculara aplicando dicho porcentaje sobre el monto de Cuotas de
Participacion Suscritas por el Participe, pagadero Unicamente al momento de la Suscripcion de Cuotas de
Participacion adquiridas en Mercado Primario. Este cobro sera realizado por la Gestora al momento de

remitir al Participe la notificacion de anotacién en el Libro de Registro de Participes del Fondo que

administra la Gestora.

El detalle de las Comisiones y Gastos con cargo al Fondo y al Participe se encuentran descritas en el
“Anexo 1: Costos y Gastos con Cargo al Fondo y al Participe” que forma parte integrante del presente
contrato.
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XVIl. PLAZO MAXIMO PARA EL PAGO DE RESCATES QUE REPRESENTEN MONTOS
SIGNIFICATIVOS: Al tratarse de un Fondo Cerrado Inmobiliario, las participaciones no podran ser
redimidas por Hencorp, Gestora de Fondos de Inversion, S.A. antes de la liquidaciéon del Fondo. En caso

5 | de que el participe desee retirarse del Fondo debera recurrir al mercado secundario por medio de una
? Casa de Corredores de Bolsa, para la venta de sus titulos de participacién.
ol
g -f XVIIl. TRATAMIENTO TRIBUTARIO: De acuerdo con el articulo 108 de la Ley de Fandos de Inversion,
£ los Fondos de Inversion Cerrados estan excluidos de la calidad de contribuyentes del Impuesto a la
5 Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de servicios, del pago del Impuesto sobre la Renta y

a
20

de cualquier otra clase de impuestos, tasas y contribuciones especiales de caracter fiscal. No obstante,

los Fondos de Inversion Cerrados Inmobiliarios tendran el caracter de contribuyente para el fin de la Ley
de Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y Prestacién de Servicios.

Las transferencias de inmuebles a faver de Fondos de Inversién Cerrados, en concepto de aportaciones
y las adquisiciones que los Fondos de Inversion Cerrados Inmobiliarios realicen, estaran exentas del
Impuesto sobre la Transferencia de Bienes Raices. La devolucién de los inmuebles aportados que efectie
el Fondo, cuya emision se haya declarado fallida, se considerara exenta del Impuesto Sobre Transferencia
de Bienes Raices, siempre y cuando dicha transferencia sea a favor del participe que los aporto.

Las transferencias de activos para conformar un Fondo de Inversién, ya sean muebles o inmuebles,
estaran igualmente exentas de toda tasa de cesiones, endosos, inscripciones registrales y marginaciones
No obstante, lo anterior, la Gestora esta obligada a presentar declaracion del Impuesto sobre la Renta
por ejercicio o periodo impositivo de cada Fondo de Inversién que administre.

Todos los ingresos, réditos o ganancias provenientes de Cuotas de Participacion en el Fondo obtenidos
. por los participes estaran sujetos al tratamiento tributario aplicable de conformidad a la Ley del Impuesto

sobre la Renta, Ley de Fondos de Inversion y demas leyes aplicables. En los casos en que los ingresos

que se perciban provengan de inversiones en valores exentos del pago del Impuesto sobre la Renta, ese

ingreso, rédito o ganancia estara igualmente exento.

El Impuesto sobre la Renta sera aplicado al momento en que la Casa de Corredores de Bolsa realice

cualquier pago al Participe, de conformidad con la ley

La Gestora llevara control en forma mensual de lo pagado a cada participe y de la suma del valor de las

cuotas de participacion que cada participe posea en igual periodo. Al final del ejercicio fiscal la Gestora

calculara lo efectivamente pagado a cada participe.
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XIX. TERMINACION DEL CONTRATO: La Gestora se reserva el derecho de dar por terminado
inmediatamente este contrato en cualquiera de |os siguientes casos:

a) Porincumplimiento del Participe a las condiciones u obligaciones contraidas en el presente contrato;
b) Por no proveer el Participe la informacion requerida por la Gestora con el fin de documentar su perfil

transaccional y de riesgo o para cumplir con cualquier requerimiento normativo de documentacion; y

c) Por falsedad en la informacion y documentacion proporcionada por el Participe.

Las Partes se obligan a implementar las medidas tendientes a evitar que sus operaciones puedan ser
utilizadas sin su conocimiento y consentimiento, como instrumentos para el ocultamiento, manejo,
inversién o aprovechamiento en cualquier forma de dinero u otros bienes provenientes de actividades
delictivas o para dar apariencia de legalidad a estas actividades. En tal sentido aceptan que cualquiera de
las Partes podra terminar de manera inmediata la relacion contractual que se origina con la suscripcion del
presente instrumento, con la Parte que llegare a ser: (i) vinculada por las autoridades competentes a
cualquier tipo de investigacion por delitos de narcotrafico, terrorismo, secuestro, lavado de activos,
financiacion del terrorismo y administracion de recursos relacionados con dichas actividades;(ii) incluido
en listas para el control de lavado de activos y financiacion del terrorismo administradas por cualquier
autoridad nacional o extranjera, tales como la lista de la Oficina de Control de Activos en el Exterior —
OFAC- emitida por la Oficina del Tesoro de los Estados Unidos de America, la lista de la Organizacion de
las Naciones Unidas y otras listas publicas relacionadas con el tema del lavado de activos y financiacion
del terrorismo; o (iii) condenada por parte de las autoridades competentes en cualquier tipo de proceso
judicial relacionade con la comisién de los anteriores delitos. La terminacién unilateral de la forma aqui
estipulada no implica sancién econémica o de otro tipo alguno para las partes y sus efectos son inmediatos

sin que medie comunicacion escrita entre ellas.

XX. NOTIFICACIONES: Las notificaciones que la Gestora deba hacer al Participe las hara al correo
electronico que ha proporcionado a la Gestora a través de los correspondientes formularios o por los
medios o canales que la Gestora implemente al efecto. El Participe podré actualizar este correo por medio
de notificacién escrita, la cual podra ser enviada por medios electrénicos. . En caso de que el participe no
tenga acceso al correo electronico del cual desea realizar la actualizacion, este debera acercarse a las
oficinas de la Gestora para realizar la actualizacion de forma presencial

XXI. CONTROVERSIAS: Para todos los efectos de los derechos y obligaciones que por este adquieren
y contraen las partes, éstas se someten a la competencia de los Tribunales de la ciudad de
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XXIl. ANEXOS: Son anexos del presente contrato, y por o tanto forman parte integrantes de este:

a) Costos y Gastos con Cargo al Fondo y al Participe;

b) El Reglamento Interno del Fondo; y

¢) Prospecto de Colocaciéon De Cuotas de Participacién del Fondo.
El Participe reconoce expresamente haber recibido el Contrato y sus anexos en este caso; habiendo
recibido el Reglamento Interno del Fondo y el Prospecto de Colocacion de Cuotas de Participacion por
medio electrénico y que para consultas futuras se le informé que la version vigente del Reglamento Interno,
Prospecto de Colocacién de Cuotas de Participacion y modificaciones estaran disponibles en la pagina
Web de la Gestora.
Ademas, el Participe se da por enterado de que en el Reglamento Interno y en el Prospecto de Colocacién
de Cuotas de Participacién del Fondo se encuentran las condiciones que regiran a la Gestora en la
administracién del Fondo; y expresamente confirma y acepta que su incorporacion al Fondo implica la
aceptacion del Reglamento Interno, el Prospecto de Colocacion de Cuotas de Participacion y demas reglas
que regulen su funcionamiento.
El Participe declara que la informacién proporcionada por la Comercializadora en nombre de su
mandataria, la Gestora, ha sido clara, veraz, completa, oportuna y comprensible.

XXIll. LEYES APLICABLES: En lo que no se especifica en este contrato, Reglamento Interno, Prospecto
de Colocacion de Cuotas de Participacién y demas reglas que regulan el funcionamiento del Fondo, seran
aplicables las disposiciones de la Ley de Fondos de Inversion, Ley de Mercados de Valores, Cddigo de
Comercio, otras leyes aplicables, asi como los instructivos y normas que sean emitidas por las autoridades
competentes de la Republica de El Salvador.

Con la firma de este Contrato, el Participe declara que ha sido debidamente informado y asesorado sobre
las caracteristicas fundamentales de los fondos de inversion y particularmente sobre las caracteristicas
del Fondo, asi como de los riesgos propios de este tipo de inversion y por tanto hace constar que ha
comprendido en su totalidad la informacién que le ha side suministrada y que acepta de manera voluntaria
su incorporacion al Fondo.

Asi nos expresamos las partes contratantes, y después de haber leldo y entendido los efectos del presente
Contrato, del cual se firman dos ejemplares a las -— horas del dia --- de ---—--- de -——-, siendo uno de los
ejemplares entregado al Cliente.
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(nombre completo) (nombre completo)
[Nombre de la COMERCIALIZADORA] Actuando en su calidadde ____de
actuando en nombre y representacion de la (denominacion Social del Participe)
Gestora Participe

DEPOSITADO
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end ‘.m;f g; rJEBr‘wa H“ﬂﬂcnero
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Anexo 1: Costos y Gastos con Cargo al Fondo y al Participe

Comision Valor | Concepto
Comisién por 2.26% ]iLa Gestara, con cargo al Fondo,
administracion | cobrara  una Comision  por
Administracion la cual equivale hasta
!un DOS PUNTO VEINTISEIS
|
|

PORCIENTO (2.26%) anual, monto
[ | | que incluye el Impuesto a la
& 1| | Transferencia de Bienes Muebles y a
E Q | la Prestacion de Servicios (IVA), y que

| se calculara aplicando  dicho
: porcentaje sobre el valor del
': Patrimonio del Fondo y con una base
Lyl

afo calendario. La comision se
aprovisionara diariamente y se pagara
mensualmente.
Comision de Entrada 1.00% La Gestora, con cargo al Participe,
cobrara una Comision de Entrada la
cual serd equivalente hasta un UNQO
POR CIENTO (1.00%), monto que
incluye el Impuesto a la Transferencia
de Bienes Muebles y a la Prestacion
de Servicios (IVA), y que se calcularg
aplicando dicho porcentaje sobre el
valor de los actives, pagadero
Unicamente al momento de |la
Suscripcion de Cuotas de
Participacion adquiridas en Mercado
Primario. Este cobro sera realizado
. por la Gestora al momento de remitir
al Participe la notificacion de
anotacion en el Libro de Registro de
Participes del Fondo que administra la

Arts. 2% de la Ley de Proleceidn

Gestora.
Gastos con Cargo Valor Concepto
al Fondo de [
Inversién r
Auditoria Externa y | Minimo US$ 1,500.00 anuales, | Son los gastos correspondientes a la
Fiscal provisionado diariamente. labor anual de Auditoria Externa y
Fiscal como consecuencia de la
obligacion de contar con ftales
. auditorias de conformidad a la
legislacion vigente.
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La Gestora nombrara al Auditor
Externo v Fiscal, segln corresponda,
para el Fondo De Inversion Cerrado
Inmobiliarioc Hencorp Commercial
Properties, el cual debera estar
registrado en la SSF y cumplir con los
requerimientos minimos de auditoria,
segun la Ley del Mercado de Valores.

| Servicio de
Clasificacién
Riesgo

de

Minimo US$ 3,000.00 anuales,
provisionado diariamente.

Son los gastos concernientes a la
opinién generada por una
clasificadora de riesgo debidamente
autorizada por la Superintendencia
del Sistema Financiero
correspondiente  al Fonde de
Inversion  Cerrado  Inmobiliario
Hencorp Commercial Properties.

El Fondo De Inversion Cerrado
Inmobiliario Hencorp Commercial
Properties contara con al menos una
clasificacidén que refleje los riesgos
de los activos de este y de las
operaciones que realice, asi como la
calidad de administracién de la
Gestora.

Comisiones de

Corretaje Bursatil

De acuerdo con las tarifas

| vigentes que se encuentran en

la pagina web de la Bolsa de
Valores.
https://bolsadevalores.com.sv/in
dex php/mercados/como-opera-
la-bolsa/comisiones-bolsa

Las Comisiones Vigentes de las
Casas Corredoras de Bolsa
pueden ser consultadas en sus
respectivas paginas web o por
medio telefonico. Estos seran
pagados al momento de
ocurrencia

' generadas por la Casa de Corredores

Son los gastos relativos a las
comisiones en que incurre el Fondo en
el proceso de realizacion de compra y
venta de instrumentos financieros y

otras operaciones bursdtiles de
naturaleza analoga. Las posibles
comisiones pueden ser aquellas

de Bolsa y la Bolsa de Valores de El
Salvador. Las comisiones de la Bolsa
de Valores de EI Salvador se
encuentran vigentes en la pagina web
de la Bolsa de Valores. Los
impuestos, forma de calculo y pago
seran definidos por la Bolsa de
Valores segun lo establecido en su
tarifario vigente.

Costos de Inscripcién
de la Emisién

| Las Comisiones Vigentes de las

Casas Corredoras de Bolsa
pueden ser consultadas en sus

Son los gastos relativos a la |
inscripcién y presentacion de la |
emision que incurre el Fondo en el |

El modelo de este contrato fue depositado en la Superntendencia del Sistema Financiero en fecha de
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respectivas paginas web o por | procese de realizacion de constitucion
medio telefénico. del Fondo de Inversion Cerrado
Inmobiliario. las comisiones vigentes
de las casas corredoras de bolsa
pueden ser consultadas en sus
respectivas paginas web o por medio
telefénico. Este sera pagadero una
vez en la constitucion del Fondo.
Son los gastos relatvos a la
inscripcion y renovacion anual del
emisor en la que incurre el Fondo de
Inversion Cerrado Inmobiliario. Los
costos de inscripcion y renovacion
. anual de emisor de la Bolsa de
, De acuerdo con las tarifas
| Valores de El Salvador se encuentran

| Vigenites gl 5a eRclSHRAR: SN vigentes en la pagina web de la Bolsa
Costo de Inscripcion | la pagina web de la Bolsa de d:‘: Valotia Lops gnpuestos A

del Emisor y | Valores. g ;
iz . | calculo y pago seran definidos por la
Renovacion Anual del | https://bolsadevzalores.com.sv/in ; i
! . Bolsa de Valores segun lo establecido
| Emisor | dex.php/mercados/como-opera-

' | la-bolsa/comisiones-bolsa e o i e
5 ; https://bolsadevalores.com.sv/index.p

i hp/mercados/como-opera-la-

' bolsa/comisiones-bolsa. Este sera
pagadero de forma anual,
provisionado diariamente durante el
periode que cubra la inscripcion o
renovacion.

Costos de depésito y | De acuerdo con las tarifas | Son los costos y gastos originados por
custodia de valores | vigentes que se encuentran en | la labor de depésito y custodia de
que componen el |la pagina web de CEDEVAL. | valores por parte de un custodio
. Portafolio del Fondo | https://www.cedeval.com/comisi | autorizado por la Superintendencia
de Inversion anes/ del Sistema Financiero.

Los cargos por servicio de custodio se
apegaran a lo establecido por la
Central de Depésito de Valores, tanto
' enlo referente al porcentaje, volumen
| en custodia, asl como a las entradas y
salidas de titulos, vencimientos de
capital, pago de intereses, |
| transferencias y demds servicios
asociados a la custodia. Esta comision
se pagara sobre el servicio de
custodia que se realice de acuerdo
con las comisiones publicadas por la
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Central de Depodsito de Valores de
Valores. Las comisiones de
CEDEVAL se encuentran vigentes en
la pagina web de CEDEVAL. Estos
seran pagados al momento de
gcurrencia.

Segures  de ‘los | En funcion del precio del | Son los gastos relativos a los seguros
Inmuebles que | inmueble, uso de los activos y | sobre los Activos Inmobiliarios del
componen el | vida util Fondo de Inversion, sirviendo para la
portafolio de Activos | proteccion de la edificaciones y bienes
Inmobiliarios del | del Fondo.

Fondo de Inversidn Los bienes inmuebles que conforme el |
portafolio de Activos inmobiliarios del
Fonde de Inversién serd asegurado en
el monto equivalente al peritaje de los
Ultimos 12 meses. El monto o
porcentaje a ser cobrado sobre el
Valor del Peritaje dependera de lo que
sea determinado por las Sociedades
Aseguradoras, estas podran ser en
funcién del metraje del bien inmueble
asegurado, el precio del inmueble, el
| uso y vida util del inmueble y cualquier
otra condicién que sea considerada
por la Sociedad Aseguradora. Estos |
serdn pagados al momento de |
ocurrencia, y amortizados durante el
plazo de vigencia del mismo.
Publicacién de | Minimo US$ 1,500.00 anuales, | Son los gastos relativos a la
Estados Financieros | pagados al momento de | impresién en un medio digital o fisico
e Informacién sobre | ocurrencia de los Estados Financieros del
Hechas relevantes. Fondo de Inversion de conformidad
a la normativa vigente con el objeto
| de brindar  transparencia e
informacién util al mercado para la
toma de decisiones de inversion.

El Fondo de Inversion asumira los
costos por publicar sus Estados
Financieros intermedios y anuales,
asl como toda aquella informacian
que de conformidad al Reglamento
Interno y su Extractc se considere
como hecho relevante, con la
periodicidad indicada en el Art. 5 de

22

El medele de este contrato fue depositada an la Superintendencia dal Sistema Finenciero en fecha de de 2025, en cumplimianto con los Ans. 22 de La Ley de
Froteccion al Censumidor y Art 32 de su Reglamento.
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la Norma Técnica para la Remision y
Divulgacién de Informacion de los
Fondos de Inversion, NDMC-13. El
pago de la publicacién de los
Estados Financieros se realizara de
conformidad con los servicios
contratados por la Gestora a las
entidades que brindan esos
servicios.
Honorarios y gastos | Minimo US$ 500.00 anuales, | Son los gastos correspondientes a los |
en que haya que | pagados al momento de | casos en que sea necesario defender
incurrirse  para la | ocurrencia administrativa o judicialmente los
defensa de los intereses del Fondo de Inversidn o
intereses del Fondo interponer demandar para recuperar o
cobrar judicialmente las obligaciones
| a favor del Fondo de Inversién, se
! pueden hacer cargos por
| representacion legal necesaria para
| tal efecto. Se pagaran en el momento
de conformidad a lo convenido entre
partes. Estos seran pagados al
momento de ocurrencia.
Valoracion de Activos | Minimo US$ 5,000.00 anuales, | Son los gastos derivados del proceso
Financieros provisionados diariamente. de valoracion del portafolio de
inversiones del Fondo de Inversion y
de acuerdo a la normativa vigente si
existiere un proveedor de precios
debidamente autorizado por Ia
[ Superintendencia del Sistema
Financiero.
. La sociedad que se contratara para
que provea el vector precios con el
cual se valoraran diariamente las
inversiones que componen el Fondo.
Se pagara mensualmente de acuerdo
con el contrato que la Gestora
suscriba con la entidad que brinde
este servicio, seran provisionados
diariamente durante el plazo de
vigencia del contrato firmado con el
proveedor de precios.
Valoracion de Activos | Minimo US$ 5,000.00 anuales, | Son los gastos derivados del
Inmobiliarios amortizado diariamente. | proceso de valuacion del portafolio
| de activos inmobiliarios del Fondo y |

Financiero

~
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El modelo de este conlralo fue depositado en la Superintendencia del Sistema Financiere en fecha de de 2025, en cumplimiento con los Arls. 22 de La Ley de

Proteccion al Consumidor y Art.32 de su Reglamenio.
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que deberan ser valuados siguiendo
la normativa correspondiente.

La sociedad que se contratara como
perito valuador para que provea el
valor de los Activos Inmobiliarios que
componen el Fondo. Se pagara
mensualmente de acuerdo con el
contrato que la Gestora suscriba con
la entidad que brinde este servicio.
Estos seran pagados al momento de
ocurrencia, amortizados diariamente
durante el plazo de un afio contado
a partir de la fecha del pago del
vallo.

Comisiones a | Monto minima equivalente a un
Agentes mes de arrendamiento del
Comercializadores de | inmueble comercializado.

Activos Inmobiliarios

Son los gastos derivados del proceso
de comercializacién del Inmueble, se
entendera este gasto como el pago a
Agentes  Comercializadores  por
vender o arrendar los inmuebles del
Fondo. Pago a los encargados de |
comercializacién de bienes raices. J
Este pago se realizara con una

periodicidad no definida, ya que se |
realizara el pago cuando exista
necesidad de vender o arrendar los
inmuebles del Fondo. La formula de
calculo de esta comision dependera
del agente comercializador que se
contrate, estableciendo un pago
minimo equivalente a un mes de
arrendamiento del inmueble
comercializado. En el caso de ser
arrendamientos, se tendra como limite
maximo el equivalente a una comision
del valor del canon mensual de
arrendamiento  multiplicado por en
nimero de afios del contrato de
alquiler. Para los casos de venta se
dispondra de un maximo de comisién
por venta del 15% del valor de Venta
del Inmueble. Estos seran pagados al
momento de occurrencia.

El medelo de este contrata fue depasitado en |z Superintendencia del Sistema Financiero en fecha de de 2025, en cumplimiento con los Arts. 22 de La Ley de

Proteccitn al Consumidor y Arl 32 de su Reglamento
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Comisidn del
Administrador de los
Inmuebles

Hasta un 2.26% anual, monto
que incluye el Impuesto a la
Transferencia de Bienes
Muebles y a la Prestacién de
Servicios (IVA), del valor del
patrimonio del Fondo.

Son los gastos derivados de la

contratacion de uno o mas terceros
| para la administracibn de los
Einmuebles propiedad del Fondo de
] Inversion, el administrador o los
administradores de los inmuebles
seran los encargados de anunciar y
promover el arriendo y/o venta de los
inmuebles propiedad del fondo,
negociar, gestionar y fijar precios de
arrendamiento para clientes nuevos y
existentes, gestionar toda clase de
contratos para la administracion de los
inmuebles, facturar y gestionar los
pagos por arrendamiento, efectuar o
gestionar las operaciones locativas
por cuenta del Fondo de Inversién,
gestionar en nombre del Fondo las
renovaciones de pdlizas de seguros, y
cualquier otra actividad pactada entre
| el Fondo y el Administrador de los
inmuebles. Aquellos que se contraten
bajo el concepto administrador de los
inmuebles podran realizar una o
varias de las actividades previamente
sefialadas. Este pago se realizara con
una periodicidad minima mensual y
seran provisionados diariamente.

\

En fusién de la transaccion de
los Activos Inmaobiliarios.

Son los gastos derivados del proceso
de Registro por la compra, venta y/o
arrendamiento de los Inmuebles del
Fondo. Gastos originados por la
compra, venta y/o arrendamiento de
los inmuebles. Estos seran pagados
en el momento de ocurrencia

Gastos  Registrales
por las Transacciones
de Activos
Inmobiliarios

Gastos de
remodelacion y
ampliacién de los
inmuebles.

Monto maximo: 25% del valor de
cada inmueble.

Son los gastos producidos por la
remodelacién y ampliacibn de los
inmuebles que conforman el portafolio
de activos del Fondo de Inversion. La
periodicidad de este gasto dependera
del estado de los inmuebles del
Fondo, estos seran provisionados
diariamente durante el plazo que tome

El modelo de este contrato fue depesitado en a Superintendencia del Sistema Financierc en fecha de

Proteccién al Consumidor y Art. 32 de su Reglameanta.

de 2025, en cumplimiente con 195 Arts, 22 de La Ley ds
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la remodelacion y/o ampliacion de los
inmuebles.

Impuestos
Territoriales y
Municipales de los
Activos Inmobiliarios
que conforman el
Fondo de Inversion

|

De acuerdo con el valor de cada |

inmueble y la zona geografica
en la que se encuentre ubicado

Son los impuestos que se deben |

pagar a las auteridades tributarias y
municipales correspondientes,
originados por la tenencia de los
activos inmobiliarios en el Pertafolic
del Fondo de Inversion. Estos se
pagarén al momento de ocurrencia
con una periadicidad minima mensual

Gastos de
QOrganizacién de
Asamblea Anual vy |
Asambleas
Extraordinarias  de
Participes

Minimo US$ 1,500.00 anuales,
pagados al momento de
ocurrencia, con una periodicidad
minima anual.

Son los gastos originados por la
reunion anual de la Asamblea de
Participes y/o aquellas que sean de
caracter extraordinario segun la
normativa vigente. Estos se pagaran
al momento de ocurrencia con una
periodicidad minima anual.

Gastos Legales

Minimo US$ 3,000.00 anuales,
pagados al momento de |
ocurrencia, sin una periodicidad
minima establecida.

Gastos originados por las actividades
legales en las que haya que incurrir
por las actividades propias del Fondo
de Inversidon Cerrado Inmobiliario.

Como por ejemplo, pero sin estar |

limitados, la suscripcion de contratos
de arrendamiento, contratos de
compraventa, cesiéon de contratos de
arrendamiento  y  cualquier otro
documento que permita al Fondo
comprar, vender y arrendar los
inmuebles. Pagados en el momento
de ocurrencia, sin una periodicidad
minima establecida.

Gastos por intereses
y otras comisiones del
Fondo Inmobiliario

De acuerdo con los contratos de
crédito suscritos con las
instituciones bancarias con las |
que se tramite el financiamiento. |

Son los gastos por intereses
originados de los  préstamos
bancarios contratados por el Fondo de
Inversion Inmobiliario, y comisiones
bancarias producto de los
desembolsos del  financiamiento
otorgado por una institucién bancaria.
Pagados segin el Contrato de
Financiamiento firmado con la
Sociedad Acreedora.

Otros Gastos en los

“Minimo USS 1,000.00 anuales

Comisiones Bancarias: Comisiones

que se incluyen: que pueda cobrar instituciones
Comisiones bancarias al realizar _transacciones
El medalo de este contrato fue depoasitado en ks Superintendencia del Sistema Financiero en fecha de de 2025, en cumglimiento con los Ars. 22 ¢e La Ley de

Proteccion al Consumidor y Art 32 de su Reglamenta.
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‘Bancarias, y de
Publicidad de los
Activos Inmobiliarios
(Nc de las Cuotas de

Participacion)’

como depositos a plazo, cheques,
etc.

Gastos de Publicidad y mercadec de
los activos del Fondo De Inversion
Cerrado  Inmobiliarioc  Hencorp
Commercial Properties: publicidad
dirigida a posibles arrendantes de
los Activos Inmobiliarios, posibles
compradores de los  Activos
Inmobiliarics y usuarios de los
Activos Inmobiliarios

Honorarios
correspondientes al
liquidador en caso
| de Liquidacion del
Fando

|
|

Minimo 0.05% de los Activos
del Fondo, pagaderos al
momento de la liquidacion del
Fondo

Son los pagos de honorarios
pagados a la Gestora o al liquidador
nombrado en Asamblea de
Participes para la liquidacion del
Fondo.

Corresponderda al liquidador del
Fondo hasta un CERO PUNTO
CERO CINCO POR CIENTO
(0.05%) Anual respecto a los activos
del Fondo en concepto de
honorarios por prestar el servicio de
liquidacion del Fondo, la cual sera
pagada al momento de la liquidacién

| Remuneracién  a
| Comité de Vigilancia

Minimoe US$100.00 anuales,
pagados al momento de
ocurrencia

Los miembros del comité de
vigilancia podran ser remunerados,
con cargo al Fondo. La misma podra
ser modificada mediante acuerdo en
Asamblea de Participes. En Ia
primera Asamblea de participes se
decidira la remuneracioén o no de los
miembros del Comité de Vigilancia y
esta se comunicara por medio de
hecho relevante. Pagados en el
momento de ocurrencia, sin una
periodicidad minima establecida.

Comisién con
Cargo al Participe

Valor

Concepto

Comisién bursatil por
| la adquisicion o venta

De acuerdo con las tarifas de las
Bolsas de Valores y Casas

Es la comisién, con cargo al participe,
por intermediacidon bursatil cobrada

' Los activos inmobiliarios en los que puede potencialmente invertir este Fondo requieren gastos de publicidad y comercializacién

para arrendarlos en caso estén vacantes y venderlos en caso sea beneficioso rentabilizar de esta forma.

El medelo de aste contrato fue depositado en le Superintendencia del Sistema Financiero en fecha de

Proteccion al Consumidaor y Art 32 de su Reglamento

de 2025, en cumplimienio con los Arts. 22 de La Ley de
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| de cuotas de | Corredoras de  Bolsa | por las Casas Corredoras de Bolsa,

participacion del | previamente establecidas. estas dependeran de la negociacion

Fondo de Inversion que cada participe realizara con su

Inmobiliario Casa Corredora de Bolsa para la
compra ¢ venta de Cuotas de
-Participacion.

DEPOSITADO
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El modelo de este contrato fue depasitado en la Superintendencia del Sistema Financiero en fecha de da 2025, en cumplimiento con los Arls, 22 de La Ley de
Proteccién al Consumidor y Art 32 de su Reglamento.



