SUPERINTENDENCIA DEL
SISTEMA FINANCIERO

No. DS-DAJ-4544

Superintendencia del Sistema Financiero
ASUNTO: Comunicando depdsito de
modelos de contrato.

Licenciado

Roberto Arturo Valdivieso Aguirre

Presidente

Hencorp Gestora de Fondos de Inversion, S.A.
Presente

Sefor Presidente:

Nos referimos a su carta recibida en esta Superintendencia el dia 27 de octubre de 2025,
suscrita en su calidad de Presidente de Hencorp Gestora de Fondos de Inversion, S.A. mediante
la cual nos remitio en fisico y a la direccion electronica depositodecontratos@ssf.gob.sv los
modelos denominados: a) Contrato de Suscripcion de Cuotas de Participacion del Fondo
de Inversion Cerrado Inmobiliario Hencorp Commercial Properties para personas
naturales; b) Contrato de Suscripcion de Cuotas de Participacion del Fondo de Inversion
Cerrado Inmobiliario Hencorp Commercial Properties para personas naturales-
Copropiedad; y, c) Contrato de Suscripcion de Cuotas de Participacion del Fondo de
Inversion Cerrado Inmobiliario Hencorp Commercial Properties para personas juridicas,
con sus respectivos Anexos, correspondiente al tramite de depdsito que esa Entidad efectua
en virtud de los articulos 22 de la Ley de Proteccion al Consumidor, respecto del cual en carta
N.2 DAJ-26815 del 3 de noviembre de 2025, se comunicd a dicha Gestora que no existen
observaciones, sin embargo, el depodsito de los mismos estaria condicionado a la autorizacion
del asiento registral del Fondo.

En ese contexto, en carta No. DS-SAV-3631 del 11 de febrero de 2026 se comunico la
autorizacion por parte del Consejo Directivo de esta Superintendencia del asiento registral del
Fondo, asi como el modelo de contrato del mismo, razéon por la cual se remite copia de la
version final de los modelos, con el sello y fecha de depdsito en esta Superintendencia.

Reiteramos que para contribuir a la claridad, transparencia y comunicacion al publico usuario
de las operaciones ofrecidas por esa Sociedad, es preciso que en dichos documentos figure
una leyenda que indique la fecha de su deposito en esta Superintendencia; asimismo, les
manifestamos que en caso de modificacion a la Ley, normativa aplicable o por requerimiento

En la Superintendencia del Sistema Financiero contamos con una Politica Antisoborno, puedes encontrarla en nuestro sitio web
https://ssf.gob.sv/sistema-de-gestion-antisoborno/. Si tienes inquietudes o detectas conductas de soborno puedes realizar tu
denuncia al 6911-1111, al correo electréonico antisoborno@ssf.gob.sv o al formulario web.

Avenida Albert Einstein, Urbanizacién Lomas de San Francisco, No. 17, Distrito de Antiguo Cuscatlan, Municipio de La Libertad
Este, Departamento de La Libertad, El Salvador. C.A. Tel: (503) 2699-9999 - atencionalusuario@ssf.gob.sv - www.ssf.gob.sv
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de esta Superintendencia dichos modelos deberan ser sometidos nuevamente a revision de
este Organismo Supervisor para su respectiva verificacion y posterior deposito.

Atentamente,

Firmado digitalmente por

EVELYN MARISOL gveLyn MARISOL GRACIAS
GRACIAS Fecha: 2026.02.25 18:32:13

-06'00'
Evelyn Marisol Gracias

Superintendenta del Sistema Financiero
C.C.: Lic. Ricardo Arturo Salazar Villalta, Presidente de la Defensoria del Consumidor

En la Superintendencia del Sistema Financiero contamos con una Politica Antisoborno, puedes encontrarla en nuestro sitio web
https://ssf.gob.sv/sistema-de-gestion-antisoborno/. Si tienes inquietudes o detectas conductas de soborno puedes realizar tu
denuncia al 6911-1111, al correo electréonico antisoborno@ssf.gob.sv o al formulario web.

Avenida Albert Einstein, Urbanizacién Lomas de San Francisco, No. 17, Distrito de Antiguo Cuscatlan, Municipio de La Libertad
Este, Departamento de La Libertad, El Salvador. C.A. Tel: (503) 2699-9999 - atencionalusuario@ssf.gob.sv - www.ssf.gob.sv
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de afios de edad, (profesién u

E oficio) , de nacionalidad , del domicilio de , portador(g) de mi

g % Documente Unico de Identidad homologado con el Nimero de Identificacion Tributaria:
j%iéﬁ , actuando en nombre y representacibn, en mi calidad de
EEE de la sociedad . del domicilio del distrito

#0011 municipal de Antiguo Cuscatlan, municipio de La Libertad Este, departamento de La Libertad, en adelante

E

referida como la "“Comercializadora”, sociedad que a su vez actia como mandataria d¢ HENCORP
“ew|| GESTORA DE FONDOS DE INVERSION, SOCIEDAD ANONIMA, en adelante referida como la
|| “Gestora’, y que ademas se encuentra debidamente autorizada para comercializar cuotas de participacion
'_—";' del FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP COMMERCIAL PROPERTIES, que
; de aqui en adelante se denominara el “Fondo”, administrado por HENCORP GESTORA DE FONDOS
DE INVERSION, SOCIEDAD ANONIMA", sociedad del domicilio del distrito municipal de Antiguo
Cuscatlan, municipio de La Libertad Este, Departamento de La Libertad, con Numero de ldentificacion

Tributaria cero seis uno cuatro- uno seis cero siete dos uno- una cero seis- cuatro, debidamente autorizada
por la Superintendencia del Sistema Financiero para operar como Gestora de Fondes de Inversion;
personeria que acredito par medio de: a) Testimenio de Escritura Publica de Constitucion de la Gestora
otorgado en la ciudad de San Salvador, a las dieciséis horas del dia dieciséis de julio del afio dos mil
veintiuno, ante los oficios del notario Gerardo Miguel Barrios Herrera, inscrito en el Registro de Comercio
al nimero veintisiete del Libro Cuatro Mil Cuatrocientos Diecinueve; en el cual consta que su
denominacién, domicilio, naturaleza son los antes expresados, que su plazo es indeterminado, que su
finalidad es la de administrar fondos de inversion abiertos o cerrados, pudiendo para tal fin suseribir los
documentos y contratos que fuesen necesario para dicho fin; que la administracion de la sociedad esta
confiada a una Junta Directiva compuesta por tres directores propietarios y tres directores suplentes,
quienes duraran en sus funciones por periodos de cinco afos; que la representacion legal de la saciedad,
asi como el uso de la firma social le corresponde de manera conjunta o separada, al Director Presidente
y al Director Secretario de la misma. b) Testimonio de Escritura Matriz de Modificacion de la sociedad e
incorporacién en un solo instrumento de todas las clausulas del mismo, otorgado el distrito municipal de
San Salvador, municipic de San Salvador Centro, departamento de San Salvador, a las dieciséis horas del
dia treinta y uno de marzo del afio dos mil veinticinco, ante los oficios del notario Gerardo Miguel Barrios
Herrera, e inscrita en el Registro de Comercio al nimero NOVECIENTOS TRES del Libro CUATRO MIL
NOVECIENTOS CATORCE en fecha veinticuatro de abril de dos mil veinticinco, y en la cual consta que
su naturaleza, nacionalidad, denominacién y domicilic de la sociedad, es como ha quedado establecido,
que su plazo es por tiempo indeterminado, que dentro de su finalidad social se encuentra la de otorgar
actos como el presente, que el gobierno de la sociedad sera ejercido por la Junta General de Accionistas,

El modelo ce este centrato fue depositado en la Superintendencia de! Sistema Financieroenfechade _ de 2025, en cumplimiente con los Arls. 22 de La Ley de
Proteccidn al Consumicor ¥ Art 32 de su Reglamanto.
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que la administracion de la sociedad esta confiada a una Junta Directiva compuesta por tres directores
propietarios y sus respectivos suplentes, que se denominaran: Director Presidente, Director Secretario y
Primer Director, quienes duraran en sus funciones por periodos de cinco afos, que la representacion legal
y el uso de la firma social de la sociedad corresponde conjunta o separadamente al Director Presidente y
Director Secretario de la sociedad. ¢) Testimanio de Escritura Publica de Poder otergado en San Salvador,
alas __ horas deldia del afio dos mil , ante los oficios notariales de , otorgado

por en su calidad de de la sociedad y por lo tanto, Representante

legal de la misma, en la cual se me faculta para otorgar contratos como el presente; y en el cual notario
autorizante dio fe de la existencia de la sociedad y de la personeria con la que actia su representante
legal. Inscrito dicho poder al numero del Libro del Registro de Comercio; y Contrate de Mandato

y Comercializacién de Cuotas de Participacion del Fondo, suscrito entre la Comercializadora y la Gestora
con fecha . y por otra parte , de afios de edad, _

(profesion u  oficio) . de nacionalidad del domicilio de

, portador(a) de mi Documento Unico de Identidad homologado con el Numero de

Identificacién Tributario numero vy , de afios de

edad, __ (profesién u oficio) , de nacionalidad del domicilio de
, portador(a) de mi Documento Unico de Identidad homologado con el Numero de

Identificacion Tributario nimero , de aqui en adelante se les denaminara el
“Participe”, Celebramos el presente CONTRATQ DE SUSCRIPCION DE CUOTAS DE PARTICIPACION
DEL FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP COMMERCIAL PROPERTIES, que
se regira por las siguientes clausulas:

L DECLARACIONES:

a) La Gestora, es una sociedad anénima, del domicilio del distrito municipal de Antiguo Cuscatlan,

municipio de La Libertad Este, Departamento de La Libertad, cuya escritura publica de constitucion se
encuentra inscrita en el Registro de Comercio al numero 27 del libro 4419 del Registro de Sociedades
el dia 28 de julio de 2021, y sus madificacicnes al Pacto Social de la Sociedad inscritas en el Registro
de Comercio al numero 69 del Libro 4856 del Registro de Sociedades el dia 17 de noviembre de 2023,
debidamente autorizada por la Superintendencia del Sistema Financiero (“SSF”) para administrar
Fondos de Inversion e inscrita en el Registro Publico que para tal efecto lleva la SSF,

b) La entidad comercializadora que realizara las colocaciones en Bolsa es una sociedad anénima de
capital variable, del domicilio de la ciudad de San Salvador, la cual se encuentra inscrita en el Registro
de Comercio al nimero 30 del Libro 4534 y se encuentra debidamente autorizada por la SSF, la entidad
comercializadora que realizara las colocaciones de las Cuotas de Participacion en Bolsa sera Hencorp,
Sociedad Anonima de Capital Variable, Casa de Corredores de Bolsa. No obstante, la sociedad

El modelo de este contrato fue depositado en la Superintendencia del Sistema Financiero en fecha de de 2025, en cumplimiento con los Aris, 22 de La Ley de
Proteccion al Consumidor y Art.32 de su Reglamanto
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gestora puede realizar colocaciones en ventanilla segln lo establecido en la Ley de Mercado de
Valores.

¢) El Participe reconoce que el monto originalmente aportado puede aumentar o disminuir en funcion del
resultado financiero del Fondo.

I DEFINICIONES:

a) Administrador de Inversiones: Persona natural responsable de la decision y gjecucion de las
inversiones que se realizan con recursos del Fondo, de conformidad con el Reglamento Interno y con
la Palitica de Inversion del Fondo.

b) Cuota(s) de Participacién o Cuota(s): Forma cémo quedara expresado el Fondo de Inversion
Cerrado Inmobiliario Hencorp Commercial Properties, can el objeto de determinar la parte que le

o)
o
=
=
(s 1
o
Q.
(48]
=d

corresponde a cada uno de los participes dentro del patrimonio del Fondo. Las Cuotas de Participacion
podran fraccionarse para facilitar su aportacion.

¢) Entidad Comercializadora: Puede ser una Casa de Corredores de Bolsa asi como otra persona juridica
autorizada por la Superintendencia del Sistema Financiero para la comercializacion de cuotas de
Fondos de Inversion y que ha suscrito un contrato de mandato con una Sociedad Gestora de Fondos
de Inversion para la comercializacién de cuotas de Fondos de Inversion Cerrados de Desarrollo
Inmobiliario. No obstante lo anterior, la sociedad gestora puede realizar colocaciones en ventanilla
segun lo establecido en la Ley de Mercado de Valores

d) Fondo de Inversién o Fondo: Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Hencorp Commercial

Properties, formado por un conjunto de aportes de diversos inversionistas, administrado por Hencorp
Gestora de Fondos de Inversién S.A., por cuenta y riesgo de los inversionistas. El Fondo es un
patrimonio independiente y diferente al de la Gestora y es propiedad exclusiva de los participes.

e) Gestora: Hencorp Gestora de Fondos de Inversion S.A.

f) Participe: Personas naturales que suscriben el presente Contrato y que ha hecho aportes al Fondo,
y por lo tanto, ha adquirido Cuotas de Participacion.

g) Patrimonio del Fondo: Es el conjunto de bienes y derechos, cargas y obligaciones, pertenecientes al
Fondo, siendo independiente del patrimonio de la Gestora. El valor del Patrimonio del Fondo se
calculara restando del valor de sus activos, sus pasivos.

h) Politica de Inversién: Es la politica definida en el Reglamento Interno, la cual sefiala los limites

—

minimos y maximos de inversién en cada uno de los tipos de activos.

i) Prospecto o Prospecto de Colocacion de Cuotas de Participacion: Documento que contiene
principalmente informacién y caracteristicas del Fondo, informacion sobre la suscripcion y aportes de
Cuotas de Participacién, asi como informacién de la Gestora, clasificacion de riesgo, entre olra

informacian.

El models da este contrato fus depositado en la Supsrintendencia del Sistema Financiero en facha de de 2025, en cumplimiente con [os Ads. 22 de La Ley de
Proteccian al Consumidor y Art.32 de su Reglamento.
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j) Reglamento Interno: es el Reglamento Interno del Fondo De Inversion Cerrado Inmobiliaric Hencarp
Commercial Properties, que contiene todas las caracteristicas y reglas especificas que rigen el
funcionamiento del Fonda.

k) SSF: Superintendencia del Sistema Financiero.

[) Valor de Cuotas de Participacion: Es el valor diario de las Cuotas de Participacion, que se obtiene
dividiendo el valor del Patrimonio del Fondo entre el nimero de Cuotas de Participacion.

. OBJETO DEL CONTRATO: El presente contrato tiene por objeto establecer los términos y

condiciones que regulan la participacion del Participe en el Fondo de Inversidn Cerrado Inmobiliario

Hencorp Commercial Properties.

Iv. DESTINO DE LOS RECURSOS: Los recursos entregados a la Gestora por el Participe seran

aportados en el Fondo y destinados a |a realizacion de inversiones conforme lo establecido en la Politica

de Inversién contenida en el Reglamento Interno.

Queda entendido por el Participe que: a) el rendimiento del Fondo dependera del comportamiento del

arrendamiento y plusvalia de los inmuebles que conforman al mismo y por lo tanto la Gestora no garantiza

al Participe un rendimiento determinado; b) las cantidades de dinero que se reciben en concepto de

aportes para el Fondo son inversiones por cuenta y riesgo de |os participes, no son depdsitos bancarios y

no tienen la garantia del Instituto de Garantia de Depositos; y ¢) Que el Fondo es un patrimonio

independiente de la Gestora y es propiedad exclusiva de los participes del mismo.

V. PLAZO: La vigencia de este contrato es a partir de esta fecha y estara vigente por tiempo definide
el cual sera contado desde la suscripcion de este contrato hasta veinticinco afios contados a partir de la
primera colocacién de cuctas del Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Hencorp Commercial Properties.
Adicionalmente, se dara por finalizado el contrate cuando el participe haya liquidado totalmente sus Cuotas
de Participacion en mercado secundario, por lo que el Participe tendra la obligacién de notificar a la
Gestora con quince dias de anticipacion dicha transaccién.

VI APORTES: Los aportes efectuados por el Participe al Fondo quedaran expresados en Cuotas de
Participacion, las cuales confieren al Participe el derecho a una parte alicuota en las ganancias o pérdidas
que genere el Fondo. La ganancia o pérdida se vera reflejada en el valor de las Cuotas de Participacian,
el cual se calculara de conformidad con Io establecido en las normas emitidas al efecto por Banco Central

de Reserva (BCR).

El Participe entrega en este acto a la Gestora, la cantidad de Délares de los Estados

Unidos de América en concepto de aporte inicial al Fondo, siendo el valor de las Cuotas de Participacion

correspondiente al cierre operativo del dia anterior la cantidad de Délares de los
4

El modeln de este contrata fuz cepesitado er la Superintencancie del Sistema Financiere en fechs de
Protaccion al Consumidor y Art. 32 de su Reglamento

de 2025, en cumplimiento con los Arts. 22 de La Ley de
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Estados Unidos de América. El aporte inicial antes indicado equivaldria a____ Cuotas de
Participacion del Fondo. La cantidad de cuotas de participacion fue registrada directamente en las oficinas
de la Gestora o por medio de mercado primario o secundario a través de una Casa de Corredores de
Bolsa.

El Participe podra realizar otras suscripciones de acuerdo con lo estipulade en el Reglamento Interno del
Fondo.

Mensualmente, la Gestora pondra a disposicion del Participe, un estado de cuenta que refleje la
participacion dentro del Fondo, el saldo, asi como las comisiones pagadas y aportes realizados por el
Participe el cual podra ser remitido via correo electrénico, o estar disponible a través de consulta virtual o
fisica de acuerdo con lo indicado por el Participe en los formularios de vinculacion o por los medios o
canales que la Gestora implemente al efecto.

Los aportes podran efectuarse a través de cheques, transferencias bancarias, notas de abono a las
cuentas corrientes del Fondo o en especie, debiendo estos ser inmuebles, de acuerdo con lo establecido
en el Prospecto de Colocacién de Cuotas de Participacién del Fondo De Inversién Cerrado Inmobiliario
Hencorp Commercial Properties. Los aportes que el Participe realice con chegues se entenderan hechos
“salvo buen cobro”, por lo que los aportes se entenderan realizados hasta que tales fondos hayan sido
acreditados después del proceso de compensacion. Si el aporte fuere efectuado por medio de
transferencia bancaria, se entendera realizado hasta que los fondos hayan sido debidamente acreditados
en firme a la cuenta que la Gestora haya determinado para el efecto. Los aportes en especie seran
entendidos como efectivos previa valuacién y aceptacion por parte de la Gestora y una vez éste sea
efectivo, se asignaran al participe las cuotas de participacion. En el caso que el Participe sea titular de una
0 més cuotas de participacién, los mismos en este acto desighan come representante comun frente a la
Gestora, para dicha participacion a , quien podra llevar a cabo todos los actos de

administracion.

Vil CARACTERISTICAS DEL FONDO: El presente Contrato de Suscripcion de Cuotas de
Participacion del Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Hencorp Commercial Properties posee
las siguientes caracteristicas:

a) DENOMINACION DEL FONDO: Fondo De Inversién Cerrado Inmobiliario Hencorp Commercial
Properties.

b) OBJETO DEL FONDO: El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Hencorp Commercial Properties,
tiene como objeto la inversion en, prioritariamente, inmuebles ubicados en El Salvador que cumplan
con las condiciones minimas establecidas en el Reglamento Interno, con el objetivo de generar
rentabilidad a los participes. De igual manera, podra invertir en titulos valores en el mercado de valores
de El Salvador de conformidad a lo establecido en el Reglamento Interno del Fendo Inmobiliario,

E! modelo de este contrato fue depositade en la Superintendencia del Sistema Financiero en fecha de de 2025, en cumplimiente con los Arts. 22 de La Lay de

Proteccicn al Consumider y Art 32 de su Reglamento.
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C)

d)

a)
n)

)

debidamente autorizados por la Superintendencia del Sistema Financiero, tanto del sector publico
como privado. Segun lo establecido por el Articulo 34 de las Normas Técnicas de Fondas de Inversidn
Cerrados Inmobiliarios (NDMC-17). De acuerdo con su politica de inversion es un Fondao de Inversién
de mediano a large plazo.
NATURALEZA Y CLASE DE VALOR: El Fondo de Inversion contara con una Unica clase de Cuotas
de Participacion, la cual se denominara serie "A". Dicha clase confieren iguales derechos y
obligaciones a los participes, y estaran sujetas a las mismas comisiones y gastos. Las Cuotas de
participacion seran a favor de cada uno de sus titulares y representan su participacién individual en el
Fondo.
MONTO DE LA EMISION: Hasta cien millones de Délares de los Estados Unidos de América: (US$
100,000,000.00)
VALOR MINIMC Y MULTIPLOS DE CONTRATACION DE ANOTACIONES ELECTRONICAS DE
VALORES EN CUENTA: Para la constitucion de cada cuenta de inversion en el Fondo, el monto
minimo inicial de suscripcidn sera de mil dolares de los Estados Unidos de America (US$1,000.00) y
multiplos de mil délares de los Estados unidos de Ameérica (US$ 1,000.00).
MONEDA DE NEGOCIACION: Délares de los Estados Unidos de América;
FORMA DE REPRESENTACION DE LOS VALORES: Anotaciones electranicas de valores en cuenta;
TRANSFERENCIA DE LOS VALORES: Los traspasos de los valores representados por anotaciones
en cuenta se efectuaran por medio de transferencia contable;
PLAZO DE LA EMISION: El Fondo tendré un plazo de hasta veinticinco (25) afios a partir de la primera
colocacion de Cuotas de Participacion ;
POLITICA DE DISTRIBUCION DE BENEFICIOS
i) Periodicidad de Distribucion
El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Hencorp Commercial Properties distribuira beneficios
con una periodicidad trimestral, en funcién de las disposiciones establecidas en la Politica de
Distribucién de Beneficios.
ii) Fecha de Corte
Ultimo dia habil de cada trimestre. Se reconoceran como trimestres el periodo de tiempo
comprendido entre; i) 1 de enero al 31 de marzo, ir) 1 de abril al 30 de junio, iii) 1 de julio al 30
de septiembre, y, iv) 1 de octubre al 31 de diciembre.
iii) Fecha de Pago de Beneficios
Hasta 30 dias calendario una vez finalice cada trimestre.
iv) Determinacién de Monto de Distribucién

El medele de este contrato fue depositade en le Superinlendencia del Sistema Financiero en fecha de da 2028, en cumplimiento con los Arts. 22 de La Ley de
Proteecidn al Consumidor y Art 32 de su Reglamento



HENCORP

Gestora

CONTRATO DE SUSCRIPCION DE CUOTAS DE PARTICIPACION DEL FONDO DE INVERSION
CERRADOQ INMOBILIARIO HENCORP COMMERCIAL PROPERTIES PARA PERSONAS
NATURALES - COPROPIEDAD

El Fondo pagaré a los Participantes los beneficios netos percibidos durante el trimestre. Se
entendera por beneficio neto percibido la cantidad que resulte de restar a la suma de las
cantidades efectivamente percibidas en concepto de utilidades, intereses, beneficios,
dividendos y ganancias de capitales producto del arrendamiento y/o venta de los inmuebles,
el total de pérdidas y gastos devengados en el periodo, habiendo sido saldados los gastos
corrientes operativos, financieros y extraordinarios, segun se detalla en el presente

documento, asi como acumuladas las reservas que se constituyan.
Si el Fondo tuviere pérdidas acumuladas, los beneficios netos percibidos se destinaran

= Ll'-},' de Profe

Por otra parte, en caso de que hubiere pérdidas en un ejercicio, éstas seran absorbidas con

las utilidades retenidas, si las hubiere. Se debera constituir una reserva en las cuentas
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patrimoniales del fondo, que corresponda al monto de las pérdidas o ganancias no realizadas

derivadas de un cambio en el valor razonable, netas de impuestos. Esta reserva no puede ser

sujeta a distribucion entre los inversionistas, hasta que se haya realizado la venta o disposicion
de los instrumentos financieros del Fondo. La creacién de una reserva en las cuentas
patrimoniales del fondo se debe a cualquier pérdida acumulada, perdidas en un ejercicio o
ganancias no realizadas derivadas de un cambio en el valor razonable, netas de impuestos,
en caso de existir.
v) Formay Lugar de Pago

Los beneficios se pagarén en el transcurso de los 30 dias calendario siguiente, una vez
cerrado el trimestre, a través del procedimiento establecido por la CENTRAL DE DEPOSITO
DE VALORES, S.A. DEC.V. (CEDEVAL, S.A. de C.V.), consistente en: i) CEDEVAL entregara
al emisor con anterioridad a la fecha de cada pago de beneficios, un “Reporte” en el cual
detallara informacién de la emisién a pagar; ii) El emisor verificara con anterioridad a la fecha
de pago el monto a pagar y entregara los fondos a CEDEVAL de la siguiente forma: Un dia
habil antes del dia de pago de los beneficios si los fondos son entregados a CEDEVAL
mediante cheque con fondos en firme; y el dia establecido para el pago de capital, a mas
tardar a las nueve horas, si los fondos son entregados mediante transferencia bancaria hacia
la o las cuentas que CEDEVAL indiqgue; iii) El emisor queda exonerado de realizar los pagos
luego de realizar el pago a CEDEVAL; iv) Una vez se tiene la verificacion del pago por parte
del emisor, CEDEVAL procedera a cancelar a cada participante directo (Casa de Corredores
de Bolsa) la cantidad que le corresponde, en la cuenta bancaria que ha instruido a CEDEVAL
para dicho fin; v) Es el Participante Directo, quien realizara los pagos individuales a cada
inversionista, titular de los valores; vi) El tltimo pago de beneficios del fondo se efectuara al
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vencimiento del Gltimo trimestre del plazo del fondo. vii) Cuando los pagos deban realizarse
en dia no habil el pago se realizara el dia habil inmediato anterior; viii) Los beneficios se
pagaran en doélares de los Estados Unidos de América; ix) Los pagos que realizara la
CENTRAL DE DEPOSITO DE VALORES, S.A. DE C.V. (CEDEVAL, S.A. DE C.V.), se haran
de sus oficinas principales ubicadas en Millenium Plaza, Nivel 9, Paseo Escalon, distrito
municipal de San Salvador, municipioc de San Salvador Centro, departamento de San
Salvador; y x) Los pagos que realizaran las Casas de Corredores de Bolsa, se haran en sus
oficinas.

k) NEGOCIABILIDAD: Las Cuotas de Participacion podran ser colocadas en ventanilla por parte de la
Gestora, 0 en mercado primario de la Bolsa de Valores por intermediacion de las Casas Corredoras
de Bolsa, en las sesiones de negociacion que se realicen en ella. La fecha de negociacién seré
comunicada a la Superintendencia del Sistema Financiero y Bolsa de Valores mediante notificacion
por escrito del Administrador de Inversiones del Fondo, con firma debidamente legalizada por notario;

) CUSTODIAY DEPOSITO: Los valores adquiridos por el Fondo de Inversion estarén en una cuenta de
custodia en la Central de Depésitos de Valores (CEDEVAL) en una subcuenta del Fondo de Inversion.

Viil. ADMINISTRACION DEL FONDO DE INVERSION: Los términos y condiciones que dictaminan la
administracion del Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Hencorp Commercial Properties por parte de
la Gestora, se encuentran establecidas en el Reglamento Interno y en el Prospecto de Colocacién de
Cuotas de Participacion del Fondo de Inversion.

1X. APROBACION DE LAS CONDICIONES DEL FONDO: Para ingresar al Fondo, el Participe acepta
expresamente las condiciones establecidas en el Reglamento Interno del Fondo, el cual le ha sido
entregado junto con el Prospecto de Colocacion de Cuotas de Participacion del Fondo de Inversion.
Ademas, el Participe acepta hacer la entrega efectiva de recursos, y se obliga a proporcionar la informacion
relacionada con el conocimiento del cliente, incluyendo datos sobre la direccién de contacto, una cuenta
bancaria vigente y demas aspectos sefialados en la Ley Contra el Lavado de Dinero y Activos, la cual le
sera solicitada al momento de gestionar su ingreso al Fondo. El Participe hace constar que, a través de su
incarporacién al Fondo, se obliga a dar lectura al Prospecto de Colocacion de Cuotas de Participacion
respectivo y al cumplimiento de cualquier otra regla de funcionamiento del Fondo, contenida en el presente

Contrato.

El modelo de aste contrato fue depositado en la Superinlendencia del Sisterna Financiero en fecha de de 2025, en cumplimiente con los Arls. 22 de La Ley de
Froteccitn al Consumidor vy Arl. 32 de su Reglamento.
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X.

RESPONSABILIDADES DE LA GESTORA: La Gestora en su calidad de administradora del

Fondo, sin perjuicio de las demas obligaciones establecidas en este contrato, tendra las responsabilidades

siguientes de conformidad al articulo 25 de la Ley de Fondos de Inversion:

a)

e)

9)

1)

La buena gestién y administracién de los Fondos que administre. Por los resultados obtenidos,
nicamente respondera cuando en dicho proceso se incurra en pérdidas causadas por dolo © culpa
en sus actuaciones, declaradas como tales en sentencia ejecutoriada;

Llevar contabilidades separadas por cada Fondo que administre, independientes de la contabilidad
que corresponda a la Gestora,

Cumplir en calidad de administrador con todas las obligaciones formales de caracter tributario que
implica la administracion de los Fondos y responder solidariamente ante el Fisco de las obligaciones
tributarias sustantivas contenidas en el Codigo Tributaric y demas Leyes de la materia;

Enterar al Fisco con cargo al Fondo, los montos correspondientes al pago de impuestos causados por
los actos juridicos celebrados por ésta como administradora del Fondo, estando obligada a efectuar
esos pagos en la medida que los impuestos se vayan generando;

Evitar situaciones que generen conflicto de interés entre ellay los participes, en caso que se presenten,
resolverlas a favor de estos ultimos;

Cumplir con todas las disposiciones del reglamento interno de los Fondos que administre;
Proporcionar, en el caso de los Fondos Cerrados, informacion al Comite de Vigilancia relativa a su
situacién financiera y la del Fondo, asi como otra que éste le solicite en el ejercicio de sus funciones,
todo con la periodicidad minima que establezcan entre ellos;

Nombrar al auditor externo de los Fondos Cerrados. Para el caso de los Fondos Cerrados, debera
nombrarlo para el primer ejercicio fiscal y para los proximaos ejercicios, en el caso que la Junta Ordinaria
de participes no lo hiciere. Cuando fuere aplicable, nombrara al auditor fiscal, en la misma forma que
al auditor externo;

Pagar, con cargo al patrimonio de la Gestora, las indemnizaciones por responsabilidad civil derivadas
de dafios o perjuicios causados a los participes, debide a conductas delosas ¢ culposas incurridas en
la administracion de los Fondos, sin perjuicio de la responsabilidad personal, civil o penal, deducible a
sus Directores, Gerentes, auditores externos y cualquier otro directivo o miembro del personal
ejecutivo participante en la administracion. Dicho pago debera efectuarse en la medida que la garantia
establecida en el articulo 22 de la Ley de Fondos de Inversion resultare insuficiente;

Cumpliry velar porque los Fondos que administre cumplan la actualizacion de politicas y mecanismos
para la gestion de riesgos, debiendo entre otras acciones, identificarlos, evaluarlos, mitigarlos y
revelarlos acordes a las mejores practicas internacionales. En dichas politicas se incluiran las medidas
que adopte para prevenir posibles incumplimientos a requerimientos regulatorios; y las que adoptara

E! modele de este contrato fue depositade en ls Superiniendencia del Sistema Financiero en fecha de __de 2025, en cumplimiento con los Arts. 22 de La Ley de
Protaccién al Consumidor y Art.32 de su Reglamento.
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k)

m)

en el evento de que haya incurrido en ellos, debiendo definir en ambas situaciones los parametros que
arientaran la actuacian y los responsables de implementarias;

Publicar, a través de medios electrdnicos, el nivel de exposicién de riesgos de cada uno de los Fondos
administrados con base en normas técnicas que emita el Banco Central; y,

Cumplir con lo dispuesto en la Ley Contra el Lavado de Dinero y de Activos, para lo cual implementara
procedimientos para verificar la procedencia de los recursos.

Se prohibe a la Gestora la realizacion de actos en su propio beneficio o de terceros, en detrimento de
los participes de los Fondos que administre.

XI. OBLIGACIONES DE LA GESTORA:
Adicionalmente, la Gestora en su calidad de administradora del Fondo, sin perjuicio de las

responsabilidades establecidas en este contrato, tendra las obligaciones siguientes:

a)

b)

c)

d)

e)

)

n)

El modelo ce este contrato fue depositado en la Superintendencia del Sistema Financiero en fecha de

Realizar todos los actos, contratos y operaciones necesarias para la administracion y el funcionamiento
del Fondo, exclusivamente en favor de los intereses de los Participes. Por los resultados obtenidos,
unicamente respondera la Gestora cuando en dicho proceso se incurra en pérdidas causadas por dolo
o culpa en sus actuaciones, declaradas como tales en sentencia ejecutoriada;

Invertir los aportes del Participe de conformidad a la Politica de Inversiones del Fondo, Reglamento
Interno y de conformidad con la Ley de Fondas de Inversion;

Realizar las gestiones de administracion del Fondo, tales como: cumplir una buena gestién y
administracion del Fondo, publicar el nivel de exposicion de riesgos del Fondo, cobrar oportunamente
los arrendamientos y cualquier otro rendimiento de los Actives del Fondo, realizar la valoracion diaria
de las inversiones del Fondo, y todas las demas que sean necesarias para administrar el Fondo, en
funciéon de lo que se establece en el Reglamento Interno;

Llevar el Registro de Participes;

Asegurar el mantenimiento de la reserva de la informacién que conozca con ocasion de la actividad
de administracion del Fondo;

Publicar en su Pagina Web un informe que contenga, entre otros, el valor de las Cuotas de
Participacion, comisiones que perciba la Gestora, gastos que son cargados al Fondo, rendimiento y
hechos o informacién relevante. Dicha informacion sera publicada con la frecuencia que establezcan
las narmas técnicas que emita el Banco Central de Reserva al efecto;

Divulgar cualquier hecho o infarmacién relevante respecto del Fondo o de sf misma, a través de su
Pagina Web, de conformidad con lo establecido en el articulo 34 de la Ley de Fondos de Inversian;
Remitir mensualmente un estado de cuenta que refleje la participacién dentro del Fondo, comisiones
pagadas y aportes realizados por el Participe el cual podra ser remitido:

i. Por correo electronico,

10
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))

k)

i. Por correspondencia a la direccién registrada por el Participe.
ii. Lo anterior de acuerdo con lo indicado por el Participe en los formularios o por los medios
o canales que la Gestora implemente al efecto.
La Gestora de Fondos, pondra a disposicién de los inversionistas, toda la informacién necesaria para
el adecuado entendimiento sobre la inversién en el Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Hencorp
Commercial Properties, para lo cual mantendra en su sitio web: www.hencorpgestora.com la siguiente
informacién para consulta de los inversionistas:
i. Reglamento Interno, su extracto y sus modificaciones, cuando hubiere;
il. Prospecto de Colocacion de Cuotas de Participacion del Fondo y su extracto;
iii.  Valor de la cuota de participacion del Fondo del ultimo cierre contable;
iv.  Informe Mensual del Fondo;
v. Informe de calificacién de riesgo del Fondo;
vi. Estados Financieros y sus notas
vi. ~ Manuales de control interno, gobierno corporativo, coédigo de conducta;
vii.  Comisiones de la Gestora;
ix. Gastos cargados al Fondo;
X. Rendimientos del Fondo;
xi.  Composicion del Fondo;
xii.  Modificaciones a los documentos;
Xiii. Hechos relevantes;
Xiv.  Informe Anual, y
xv.  Otrainformacion que la sociedad Gestora considere relevante.
Contar con un expediente por cada uno de los bienes inmuebles en los que el Fondo invierta, acepte
como aporte o disponga para la venta o arrendamiento.
Contar con un expediente de inquilinos o arrendatarios que contenga: copia de documentacién de
informacién, copia del contrato de arrendamiento y formulario de registre de firmas con los nombres
de las personas autorizados a realizar contratos de arrendamientos a nombre de los inquilinas, de
acuerdo a lo estipulado en el Anexo 4 de las Normas Técnicas de Fondos de Inversion Cerrados
Inmobiliarios (NDMC-17).
Determinar mecanismos de manejo y control sobre las operaciones realizadas por el Fondo respecto
a los bienes inmuebles.

m) Adoptar politicas y procedimientos con relacion a:

i. Gestion de cobros de arrendamientos;
i, Contratos de servicios;
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iii.  Remodelaciones, reestructuraciones, mantenimiento y reparaciones de los bienes
inmuebles;

iv.  Control de cuentas por cobrar y pagar, asi como la contratacion de seguros;

v. Documentos o garantias por solicitar para asegurar el pago de los arrendamientos
acordados en los contratos de arrendamiento celebrados sobre los inmuebles del Fondo
Inmobiliario;

vi.  Administracion de depdsitos en garantias; y

vi. ~ Contratacion de servicios de valio de inmuebles, asi como la revision y resguardo de
estos.

n) Cumplir con las demas obligaciones y facultades que se establecen las leyes y normativas vigentes,
especialmente las indicadas en los articulos 24 y 25 de la Ley de Fondos de Inversion.

o) Definir los mecanismos que utilizaré para procurar la independencia en la determinacion del precio de
los inmuebles a adquirir para el Fondo, de aquellos que se dispondran para la venta y para que el
contrato de compraventa se otorgue en condiciones que no sean desventajosas para el Fondo.

Xl OBLIGACIONES DE LA COMERCIALIZADORA: La Comercializadora tendra las siguientes

obligaciones:

a) Guardar la confidencialidad sobre la informacién a la que tenga acceso en el desarrollo de su funcién
como Comercializadora; especialmente los datos personales del Participe;

b) Entregar en forma oportuna y veraz a los Inversionistas y Participes toda la informacion necesaria para
la promocién, colocacidn y rescate de cuotas de participacion;

c) Ofrecer a los Inversionistas del Fondo una opcién de inversion acorde a su perfil de riesgo;

d) Cumplir con lo establecido en la Ley Contra Lavado de Dinero y Activos y normativa aplicable;

e) Explicar al Participe sobre las caracteristicas y riesgos de la inversién, incluyendo que el monto
aportado puede aumentar o disminuir;

f) Atender las quejas y reclamos del Participe.

Xll. OBLIGACIONES Y DERECHOS DEL PARTICIPE: El Participe debera dar cumplimiento a las
siguientes obligaciones:

a)

b)

Suministrar completa y oportunamente la informacion y documentos que le solicite la Gestora, en
especial la establecida por la Ley contra el Lavado de Dinero y de Activos, normativa y por las
autoridades competentes para prevenir el lavado de activos provenientes de actividades delictivas;
Actualizar la informacion y documentacion suministrada al momento de su vinculacion al Fondo, cada
vez que se presenten madificaciones a la misma y por lo menos una vez al afo;
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¢) Informar los cambios de domicilio, direccidn de correspondencia y correo electronico; y

d) Las demés establecidas por las normas vigentes.

El Participe tendra los siguientes derechos:

a) Derecho a una parte alicuota en las ganancias o pérdidas que genere el Fondo. Las ganancias o
pérdidas se veran reflejadas en el valor de las Cuotas de Participacion, las cuales se calcularan de
conformidad con lo establecido en el Reglamento Interno el cual se entrega como anexo de
conformidad a la clausula XXIll) del presente Contrato;

b) Conocer la informacion relevante del Fondo de Inversion al que pertenece, por ejemplo: valor cuota
diario, composicién del Fondo de Inversion, riesgos del Fondo de Inversion, politicas de inversion,
politicas de liquidez, politicas de endeudamiento; que estan contenidas dentro del Reglamento Internc
y Prospecto de Colocacion de Cuotas de Participacion del Fondo; informacion que sera publicada en
la pagina Web de la Gestora, esta informacion sera proveida por la Gestora con la periodicidad definida
en el Reglamento Interno del Fondo; y,

c¢) Los demas derechos establecidos en este contrato, leyes, normas vigentes y el Reglamento Interno
del Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Hencorp Commercial Properties.

XIV. INVERSIONES DE LOS RECURSOS DEL FONDO: Las decisiones de inversién se tomaran de
conformidad a un Comité de Inversiones designado por la Junta Directiva de la Gestora, el cual sera
responsable de realizar un andlisis exhaustivo de los inmuebles a invertir, las proyecciones de ingresos
por arrendamientos, los rendimientos provenientes de los inmuebles, las politicas para la adquisicion y
liquidacion de inversiones, lo anterior siguiendo lo estipulado en las Politicas de Inversion contenidas en
el Reglamento Interno del Fondo. Queda expresamente entendido que, sin perjuicio a lo establecido en el
Articulo 25 literal a) de La Ley de Fondos de Inversion, la Gestora no asume |a responsabilidad por el no
pago o la suspension de pago de los valores en que se haya invertido, ni por la solvencia de los emisares
de estos.

Los valores adquiridos por el Fondo seran depositados en una sociedad especializada en el depasito y
custodia de valores autorizada por la SSF, segun lo establecido en el Reglamento Interno del Fondo

XV. LIQUIDACION DE LAS CUOTAS DE PARTICIPACION DEL FONDO: Las cuotas de participacion
del Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Hencorp Commercial Properties solamente podran ser
liquidadas por medio de la venta de las mismas en el mercado Secundario.

XVI. COMISIONES Y GASTOS A COBRAR POR LA GESTORA: Son los gastos concernientes al
proceso de administracién del Fondo por parte de Hencorp Gestora de Fondos de Inversion. La Comision
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por administracion es la comision que la Gestora cobrara al Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliaric
Hencorp Commercial Properties por los servicios de gestidbn que realiza. La comisidn por entrada
corresponde a la comisién que la Gestora cobra al Participe por invertir en el fondo (esta comisian es
pagadera Unicamente en el momento de suscripcion de cuotas en mercado primaria).

La Gestora, con cargo al Fondo, cobrara una Comision por Administracion la cual equivale hasta un DOS
PUNTO VEINTISEIS PORCIENTO (2.26%) anual, monto que incluye el Impuesto a la Transferencia de
Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios (IVA), y que se calculara aplicando dicho porcentaje sobre
el valor del Patrimonio del Fondo y con una base afio calendario. La comisién se aprovisionara diariamente
y se pagara mensualmente.

La Gestora tendra discrecion sobre esta comision, respetando los limites establecidos en el parrafo
anterior, teniendo el participe como notificacién, de acuerdo con el Art. 70 de la Ley de Fondos de
Inversion, la publicacién del respective hecho relevante del Fondo en el sitio web de la Gestora
(www.hencorpgestora.com).

Para realizar un aumento de la comigién en un monto superior al 2.26% nominal anual, la Gestora debera
solicitar autorizacion al Consejo Directive de la Superintendencia del Sistema Financiero para modificar
este apartado. Posterior a tener la autorizacion, se debera realizar la respectiva comunicacion al participe
de acuerdo con lo establecido en la Ley de Fondos de Inversion.

La Gestora, con cargo al Participe, cobrara una Comision de Entrada la cual sera equivalente hasta un
UNQ POR CIENTQ (1.00%), monto que incluye el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la
Prestacion de Servicios (IVA), y que se calculara aplicando dicho porcentaje sobre el monto de Cuotas de
Participacion Suscritas por el Participe, pagadero Ginicamente al momento de la Suscripcion de Cuotas de
Participacién adquiridas en Mercado Primario. Este cobré sera realizado por la Gestora al momento de
remitir al Participe la notificacion de anotacién en el Libro de Registro de Participes del Fondo que
administra la Gestora.

El detalle de las Comisiones y Gastos con cargo al Fondo y al Participe se encuentran descritas en el
“Anexo 1: Costos y Gastas con Cargo al Fondo y al Participe” que forma parte integrante del presente
contrato.
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