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PROSPECTO DE COLOCACION DE CUOTAS DE PARTICIPACION DEL FONDO DE INVERSION CERRADO
INMOBILIARIO HENCORP COMMERCIAL PROPERTIES

Datos Generales de la Administradora del Fondo

Nombre de la Gestora Administradora del Fondo: Hencorp Gestora de Fondos de Inversion S.A.
Pagina Web: www.hencorpgestora.com

Teléfono: (503) 2500 — 6900

Denominacién del Fondo
FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP COMMERCIAL PROPERTIES

Objeto del Fondo

El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Hencorp Commercial Properties, tiene como objeto la inversidn en, prioritariamente, inmuebles ubicados en El
Salvador que cumplan con las condiciones minimas establecidas en el Reglamento Interno, con el objetivo de generar rentabilidad a los participes. De
igual manera, podra invertir en titulos valores en el mercado de valores de El Salvador de conformidad a lo establecido en el Reglamento Interno del Fondo
Inmobiliario, debidamente autorizados por la Superintendencia del Sistema Financiero, tanto del sector publico como privado. Segun lo establecido por el
Articulo 34 de las Normas Técnicas de Fondos de Inversién Cerrados Inmobiliarios (NDMC-17). De acuerdo con su politica de inversion es un Fondo de
Inversién de mediano a largo plazo.

Tipo de Fondo

Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario.

Tipo de Inversionista

El Fondo esté& orientado particularmente a personas naturales o juridicas que buscan rentabilizar sus recursos de mediano a largo plazo y por lo tanto no
requieran liquidez inmediata, con un perfil de riesgo moderado, es decir, inversionista con tolerancia media — alta al riesgo y con previo conocimiento o
experiencia en el Mercado de Valores y en el Mercado Inmobiliario.

Caracteristicas Principales

Las principales caracteristicas del Fondo de Inversidn son: 1) Valor cuota inicial de USD$ 1,000.00 el cual es valido el primer dia de operacion del Fondo.
2) Para la constituciéon de cada cuenta de inversion en el Fondo, el monto minimo inicial de suscripcién sera de mil délares de los Estados Unidos de
América (US$1,000.00) y multiplos de mil dolares de los Estados unidos de América (US$ 1,000.00). 3) El monto maximo de la emision sera por US$
100,000,000.00 y contara con un maximo de 100,000 cuotas emitidas. 4) El FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP COMMERCIAL
PROPERTIES distribuird beneficios con una periodicidad trimestral, en funcién de las disposiciones establecidas en la Politica de Distribucién de
Beneficios.

Casa Corredora designada para colocaciones en Bolsa

La Casa Corredora designada por la Gestora para realizar colocaciones en Bolsa es Hencorp, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa, ubicada en en
Edificio D'Cora, Anexo 2, Boulevard Orden de Malta y Calle el Boquerdn, Urbanizaciéon Santa Elena, distrito municipal de Antiguo Cuscatlan, municipio de
La Libertad Este, departamento de La Libertad.

Numero de Asiento Registral: CB-0018-1995

Inscripcién en Superintendencia de Valores: En Consejo Directivo No. CD 32/95, Punto I, en fecha 21 de junio de 1995.

Entidades Comercializadoras
La Entidad Comercializadora de este FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP COMMERCIAL PROPERTIES sera Hencorp Gestora
de Fondos de Inversién S.A.

Clasificacion de Riesgo

El presente Fondo cuenta con clasificacion de Riesgo, la cual se encuentra anexa en el prospecto de colocacién de cuotas de participacidn y publicada en
el sitio Web de la Gestora (www.hencorpgestora.com), junto con la denominacién de la sociedad clasificadora de riesgo. Clasificacion de Riesgo: 1)
Riesgo Integral: sv-2f; 2) Riesgo Fundamental: svA; 3) Riesgo de Mercado: sv2-; 4) Riesgo Fiduciario svAAf. Nombre de la Clasificadora de Riesgo:
Pacific Credit Ratings, S.A. de C.V. Fecha del Informe de Clasificacion: 29 de agosto de 2025. Definicion de la Clasificacién Asignada: 1) Riesgo
Integral 2: Dentro de su perfil, corresponde a fondos de inversién con una moderada vulnerabilidad a sufrir pérdidas en el valor; 2) Riesgo Fundamental
A: Los factores de proteccion, que se desprenden de la evaluacion de la calidad y diversificacién de los activos del portafolio son buenos. Los Fondos de
inversién agrupados en este nivel poseen carteras balanceadas cuyas emisiones y/o calidad de activos fluctdan entre niveles de calidad crediticia
sobresalientes hasta satisfactorias, con el objeto de tratar de aprovechar oportunidades de rendimientos mayores. 3) Riesgo de Mercado 2: Dentro de su
perfil, corresponde a fondos de inversiéon con una moderada volatilidad ante cambios en las condiciones de mercado. 4) Riesgo Fiduciario AA: La
administracion del fondo cuenta con capacidad para llevar a cabo una muy buena gestiéon de los recursos a su cargo. El riesgo fiduciario es
considerablemente bajo como resultado de al menos la concurrencia de la capacidad profesional de los administradores, el muy buen disefio organizacional
y de procesos, la efectiva ejecucion de dichos procesos, asi como por el uso de sistemas de informacion de muy alta calidad. Racionalidad de la
Clasificaciéon: En comité de Clasificacion de Riesgo, Pacific Credit Rating (PCR) decidié asignar las clasificaciones SV2-f al Riesgo Integral, SV2- al
Riesgo de Mercado y SVAAf al Riesgo Fiduciario, y SVAf al Riesgo Fundamental del Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Hencorp Commercial
Properties con perspectiva “Estable”, con cifras auditadas al 31 de diciembre de 2024. La clasificacion se fundamenta en el perfil moderado del fondo, que
concentrara sus inversiones prioritariamente en inmuebles de tipo comercial ubicados en El Salvador. Adicionalmente, se considera el adecuado manejo
del riesgo de mercado. Finalmente, se considera la experiencia y posicionamiento en el mercado de la gestora. Perfil del Fondo M: Estos fondos de
inversidn estan dirigidos a los inversionistas que tienen un perfil de inversién caracterizado por asumir un riesgo moderado, obteniendo una rentabilidad
mayor con una probabilidad baja de pérdidas inesperadas o con bajos niveles de severidad.
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Autorizaciones
Hencorp Gestora de Fondos de Inversion, S.A., ha sido autorizada para operar segun resolucién del Consejo Directivo de la Sup erintendencia del Sistema
Financiero emitida en sesion CD-8/2022 de fecha 18 de febrero de 2022, inscrita bajo el asiento registral nimero GE-0001-2022.

EI FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP COMMERCIAL PROPERTIES ha sido autorizado segun resolucion del Consejo Directivo
de la Superintendencia del Sistema Financiero CD-09/2026 de fecha 6 de febrero de 2026, inscrito bajo el asiento registral nimeros FC-0001-2026.

El FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP COMMERCIAL PROPERTIES ha sido autorizado por la Bolsa de Valores, mediante
acuerdo tomado en sesion de Junta Directiva nimero JD-05/2026 de fecha 24 de marzo de 2026.

Razones literales

“El FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP COMMERCIAL PROPERTIES ha sido inscrito en el Registro Publico Bursatil de la
Superintendencia del Sistema Financiero, lo cual no implica que ella recomienda la suscripcion de sus cuotas y opine favorablemente sobre la rentabilidad
o calidad de dichos instrumentos.” “Las cantidades de dinero que se reciben en concepto de aportes para un Fondo de Inversién son inversiones por
cuenta y riesgo de los inversionistas, no son depodsitos bancarios y no tienen la garantia del Instituto de Garantia de Depésitos”.

El presente prospecto ha sido elaborado en el mes de noviembre de 2025 y aprobado por la Junta Directiva de Hencorp Gestora de Fondos de Inversion
S.A. en noviembre de 2025.

Nombre de la Gestora Administradora del Fondo: Hencorp Gestora de Fondos de Inversion S.A.

Pagina Web: www.hencorpgestora.com

Teléfono: (503) 2500 — 6900

Direccién: Edificio D'Cora, Anexo 2, Boulevard Orden de Malta y

Calle el Boquerdn, Urbanizacion Santa Elena, distrito
municipal de Antiguo Cuscatlan, municipio de La
Libertad Este, departamento de La Libertad.

Correo electrénico: atencionalparticipe@hencorp.com

Auditores Externos y Fiscales

Nombre: Zelaya Rivas y Asociados S.A. de C.V.

Direccion: 3ra. Calle Poniente #3655, Colonia Escalén, San Salvador, El Salvador.
Sitio Web: www.zelayarivas.com.sv

Teléfono: 2298 7178

Fax: 2298 7178

Correo electrénico: mariozelaya@zelayarivas.com.sv

Entidad Comercializadora
Nombre: Hencorp Gestora de Fondos de Inversion, S.A.

Direccion: Edificio D'Cora, Anexo 2, Boulevard Orden de Malta y Calle el Boquerdn, Urbanizacién Santa
Elena, distrito municipal de Antiguo Cuscatlan, municipio de La Libertad Este, departamento
de La Libertad.

Sitio Web: https://www.hencorpgestora.com/
Teléfono: (503) 2500 — 6900
Correo electronico: infonegocios.sv@hencorp.com
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Asesores Legales

Nombre: Legal Lab, S.A.S de C.V.

Direccién: Colonia Campos Eliseos I, Final Av. Augusto, distrito municipal de San Salvador, Municipio de
San Salvador, Departamento de San Salvador.

Sitio Web: http://legallabs-sv.com

Teléfono: (503) 7861-2404

Correo electrénico: gmbarriosh@gmail.com

Calificadora de Riesgo

Nombre: Pacific Credit Rating S.A. de C.V.

Direccién: Avenida La Capilla y Pasaje 8, Condominio La Capilla Apartamento 21, Colonia San Benito,
San Salvador, El Salvador.

Sitio Web: www.ratingspcr.com

Teléfono: (503) 2266-9471

Correo electronico: contactopcrelsalvador@ratingspcr.com

Representante de los Beneficiarios de la Garantia

Nombre: Central de Depdsito de Valores, S.A. de C.V.

Direccion: Millenium Plaza, Nivel 9, Paseo Escalon, distrito municipal de San Salvador, municipio de San
Salvador Centro, departamento de San Salvador

Sitio Web: www.cedeval.com

Teléfono: (503) 2212-6400

Correo electrénico:  cedeval@cedeval.com

Supervisor

Nombre: Superintendencia del Sistema Financiero

Direccién: Avenida Albert Einstein, Urbanizacion Lomas de San Francisco, No. 17, Antiguo Cuscatlan, La
Libertad, El Salvador.

Sitio Web: www.ssf.gob.sv

Teléfono: (503) 2268-5700

Correo electrénico: contacto@ssf.gob.sv
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3. Declaraciéon de Veracidad

En el distrito municipal de Antiguo Cuscatlan, municipio de La Libertad Este, a las catorce horas y quince minutos del dia
trece de febrero del afio dos mil veintiséis. Ante mi, GERARDO MIGUEL BARRIOS HERRERA, notario del
domicilio del distrito municipal de San Salvador, municipio de San Salvador Centro, departamento de San
Salvador, comparece FRANCISCO JOSE SANTA CRUZ PACHECO VILLALTA, de cuarenta afios de edad,
Licenciado en Administracion de Empresas, de nacionalidad salvadorefia, del domicilio del distrito municipal de
San Salvador, municipio de San Salvador Centro, departamento de San Salvador, persona a quien conozco e
identifico por medio de su Documento Unico de Identidad Homologado numero cero tres dos nueve nueve siete
cero siete - uno, quien actta en su calidad de Apoderado Especial Administrativo de la sociedad HENCORP
GESTORA DE FONDOS DE INVERSION, SOCIEDAD ANONIMA, que se abrevia HENCORP GESTORA DE
FONDOS DE INVERSION, S.A., del domicilio del distrito de San Salvador, municipio de San Salvador Centro,
departamento de San Salvador, con Numero de ldentificacion Tributaria cero seis uno cuatro — uno seis cero
siete dos uno — uno cero seis — cuatro, personeria que doy fe de ser legitima y suficiente por haber tenido a la
vista el Testimonio de la Escritura Matriz de Poder Especial Administrativo, otorgado el dia veinticinco de julio
de dos mil veinticinco, ante los oficios notariales del Licenciado Gerardo Miguel Barrios Herrera, inscrito en el
Registro de Comercio bajo el nimero DOSCIENTOS CUARENTA Y SEIS del Libro DOS MIL DOSCIENTOS
SESENTA Y TRES del Registro de Otros Contratos Mercantiles, el dia dieciocho de agosto de dos mil
veinticinco, y del cual consta que la sociedad otorgo poder suficiente al compareciente para poder otorgar actos
como el presente, dando fe el notario autorizante de la personeria con la que actud el representante legal de la
sociedad, asi como de la existencia de la misma, y en la calidad anteriormente citada y bajo juramento ME
DICE: Que de conformidad al anexo numero dos numeral tres, de las Normas Técnicas de Fondos de
Inversion Cerrados Inmobiliarios (NDMC-17), declara y manifiesta que la informacién contenida en el
Prospecto de Colocacién de Cuotas de Participacion del FONDO DE INVERSION CERRADO
INMOBILIARIO HENCORP COMMERCIAL PROPERTIES es verdadera, completa, fidedigna y exacta,
a fin de que los inversionistas puedan tomar sus propias decisiones en base a las mismas; y no existe
omisién de informacién, ni la misma es engafosa o falsa para que pueda inducir a error, confusion o engafio
sobre el comportamiento de los inversionistas. El suscrito notario hace constar que expliqué al
compareciente sobre lo establecido en el Caodigo Penal, en cuanto al delito de falsedad ideolodgica, regulado
en el articulo doscientos ochenta y cuatro. Asi se expresé el compareciente a quien le expliqué los efectos
legales de la presenta acta notarial, que consta de uno hoja frente y vuelto; y leido que le fue por mi lo
escrito, en un solo acto sin interrupcion e integramente, ratifica su contenido y firmamos. DOY FE.
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4. Presentacion del Prospecto de Colocacién

Estimado Inversionista:

En nombre de la Hencorp Gestora de Fondos de Inversion, S.A., me es grato presentarle nuestro Fondo de
Inversion, el cual es un Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario, denominado “FONDO DE INVERSION CERRADO
INMOBILIARIO HENCORP COMMERCIAL PROPERTIES?”, el cual esta orientado a personas naturales y juridicas,
administrado por un equipo profesional altamente capacitado.

El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Hencorp Commercial Properties, tiene como objeto la inversion en,
prioritariamente, inmuebles ubicados en El Salvador que cumplan con las condiciones minimas establecidas en el
Reglamento Interno, con el objetivo de generar rentabilidad a los participes. De igual manera, podra invertir en titulos
valores en el mercado de valores de El Salvador de conformidad a lo establecido en el Reglamento Interno del Fondo
Inmobiliario, debidamente autorizados por la Superintendencia del Sistema Financiero, tanto del sector pablico como
privado. Segun lo establecido por el Articulo 34 de las Normas Técnicas de Fondos de Inversion Cerrados
Inmobiliarios (NDMC-17). De acuerdo con su politica de inversion es un Fondo de Inversién de mediano a largo plazo.

En este Prospecto se presentan todas las caracteristicas de dicho Fondo de Inversion, el cual buscard ser una
alternativa para colocar sus recursos a un rendimiento atractivo, contribuyendo al desarrollo del Mercado de Fondos
de Inversion Cerrados en El Salvador.

Atentamente,

APODERADO AL ADMINISTRATIVO
HENCORP ORA DE FONDOS DE INVERSION, S.A.
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5. Extracto del Prospecto de Colocacién

a) Sociedad Gestora:

Hencorp Gestora de Fondos de Inversion, S.A. se encuentra
autorizada por la SSF segun acta de sesién de Consejo Directivo de
la SSF No. CD-08/2022 de fecha 18 de febrero de 2022 y se
encuentra asentada en el Registro Especial de Gestoras de Fondos
de Inversién bajo el numero de asiento GE-0001-2022.

La Gestora se encuentra domiciliada en el distrito municipal de
Antiguo Cuscatlan, municipio de la Libertad Este, en el departamento
de La Libertad.

b) Denominacién del Fondo de Inversién:

FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP
COMMERCIAL PROPERTIES.

c¢) Plazo del Fondo

El Fondo tendra un plazo de hasta veinticinco (25) afios a partir de la
primera colocacién de Cuotas de Participacion.

d) Entidad comercializadora que realizara
la colocacion en Bolsa

Hencorp, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa

e) Politica de Inversion en Activos
Inmobiliarios:

Tipo de Inmuebles

Los Inmuebles podran generar arrendamientos de tipo comercial (no
residencial), especificamente: comercios, restaurantes, oficinas,
almacenamiento, y parqueos. Los inmuebles podran estar ubicados
en zonas urbanas o rurales y arrendar sus distintos espacios a
instituciones del sector publico o privado.

Modalidades de Generacion de Flujos de Ingreso

Ingresos por alquileres, derechos de uso de estacionamientos,
intereses de inversiones, venta de inmuebles y otros ingresos
debidamente establecidos en los Contratos de Arrendamiento,
incluyendo, pero sin estar limitado a Ingresos por cuotas de
mantenimiento, arrendamiento de espacios publicitarios, kioscos,
carretillas y antenas de comunicacion.

Zona Geografica

Zonas urbanas o rurales de El Salvador. Se entendera como zona
geografica la divisidon sub-distrital de cada uno de los distritos
municipales de El Salvador. El limite minimo para cada una de las
zonas geograficas sera del cero por ciento (0.00%) y tendrd como
maximo el noventa y cinco por ciento (95.00%) en relacion del activo
del Fondo.

Sectores de Inversién por Actividad Econémica

Servicios y Comercio, tanto del Sector Publico como del Sector
Privado.

Caracteristicas de la Inversion
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Mediano a Largo Plazo

Pais de Ubicacion
El Salvador

Limites de Inversion
Concentracién maxima por arrendatario

Un arrendatario individual ya sea persona natural o juridica no podran
exceder del cincuenta por ciento (50%) con relacion al total de
ocupacién por inmueble, o del cien por ciento, en caso de que el
Fondo posea mas de un inmueble, en funcion de la vocacion o tipo
de inmueble que se trate. En todo caso, la Gestora debera observar
en todo momento los limites aplicables en materia de ingresos
aplicables a rentas, establecidos en el art. 37 de las Normas Técnicas
de Fondos de Inversion Cerrados Inmobiliarios (NDMC-17). El limite
minimo de ingresos mensuales por un arrendatario individual sera del
cero por ciento (0%).

Las personas relacionadas a la Gestora que administra el Fondo
Inmobiliario, otros Fondos de Inversion administrados por la misma
Gestora o administrados por Gestoras relacionadas a ella, pueden
ser arrendatarios del Fondo Inmobiliario, siempre y cuando el canon
de arrendamiento corresponda al precio de mercado para ese tipo de
inmueble. La Gestora revelara el porcentaje que representa dicho
canon de los ingresos mensuales del Fondo Inmobiliario.

Concentracion Maxima por Inmueble

Un solo inmueble no podra ser mas del ochenta por ciento (80%) con
relacion al activo del fondo. El limite minimo de concentracién en un
solo inmueble sera del cero por ciento (0%).

Concentraciéon Maxima por Zona Geografica

El limite maximo de concentracion en una zona geografica sera en
funcion del limite vigente en cada momento del tiempo que sea
establecido por el Banco Central de Reserva. A la fecha de
constitucion del Fondo, el limite maximo de concentraciéon geografica
es el noventa y cinco (95%), en relacion del activo del Fondo. El limite
minimo de concentracion por zona geografica sera del cero por ciento
(0%).

Concentracion de Ingresos aplicables a Rentas

Los ingresos provenientes de un arrendatario individual ya sea
persona natural o juridica no podran exceder del 50% de los ingresos
mensuales del Fondo Inmobiliario. El limite minimo de concentracién
de ingresos aplicables a rentas por un arrendatario individual sera del
cero por ciento (0%).
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Las personas relacionadas a la Gestora que administra el Fondo
Inmobiliario, otros Fondos de Inversion administrados por la misma
Gestora o administrados por Gestoras relacionadas a ella, pueden
ser arrendatarios del Fondo Inmobiliario, siempre y cuando el canon
de arrendamiento corresponda al precio de mercado para ese tipo de
inmueble. La Gestora revelara el porcentaje que representa dicho
canon de los ingresos mensuales del Fondo Inmobiliario.

Politica de Adquisicion de inmuebles a personas o compaiias
relacionadas

Inmuebles adquiridos a personas relacionadas, considerando como
un maximo del 40% del total del patrimonio del Fondo y como minimo
el 0%. Para la adquisicion de inmuebles a personas o compafias
relacionadas, se debera tener en cuenta lo establecido en el art. 27
y 28 de las Normas Técnicas de Fondos de Inversion Cerrados
Inmobiliarios (NDMC-17), y lo establecido en el apartado condiciones
minimas de los inmuebles desarrollado en la politica de inversion en
activos inmobiliarios.

Politica de Subarrendamiento

Los arrendatarios de los inmuebles administrados por el Fondo
podran subarrendar los activos en comento y se regird segun lo
dispuesto por el contrato de arrendamiento entre el Fondo y el
arrendatario. Entre las condiciones establecidas en el Contrato de
Arrendamiento que se deben cumplir en materia de subarriendo se
encuentran:

i) Solicitud formal de subarrendamiento: El arrendatario
debe presentar una solicitud por escrito a la Gestora,
proporcionando los detalles completos sobre el posible
subarrendatario, incluyendo su nombre, direccion,
nombre comercial y actividad comercial propuesta.

i) Evaluar al subarrendatario: El arrendador evaluara
inicialmente al posible subarrendatario para garantizar
que cumpla con los requisitos y estandares adecuados
para ocupar el espacio de arrendamiento. Pudiendo
solicitarle historial crediticio, recomendaciones
bancarias, referencias comerciales anteriores,
documentacién del subarrendatario para dar
cumplimiento a la prevencién de lavado de dinero y
activos y financiamiento al terrorismo, y cualquier otra
informacion relevante que establezca la Gestora.

iii) Autorizacién al subarrendatario: La Gestora tendra la
facultad de autorizar o rechazar la solicitud del
subarrendamiento, comunicara su decisién de manera
escrita al arrendatario. Asimismo, la Gestora podra
solicitar en cualquier momento, la documentacion del
subarrendatario a efectos de dar cumplimiento a la
prevencion de lavado de dinero y activos y financiamiento
al terrorismo, en virtud de los dispuesto en el articulo 7

FEBRERO 2026




Ill‘.N(i()l{I’I
11

literal b) de las Normas Técnicas de Fondos de Inversion
Inmobiliarios (NDMC-17).

iv) Términos y condiciones del subarriendo: El arrendador
podra anadir clausulas nuevas, previamente autorizadas
por la Gestora, a las establecidas en el contrato de
arrendamiento original, siempre y cuando estas no entren
en conflicto o generen ambigledades con el Contrato de
Arrendamiento Original. Adicionalmente, el
subarrendatario debe acordar cumplir con todas las
clausulas y disposiciones del contrato de arrendamiento
original, incluyendo obligaciones de mantenimiento, pago
de alquiler y cumplimiento de las regulaciones locales. Lo
dispuesto anteriormente no exime al Arrendatario del
pago de las obligaciones mencionadas o de las
establecidas en el Contrato de Arrendamiento, en caso
de que el Subarrendatario no cumpla con ellas.

V) Responsabilidad del arrendatario: El arrendatario debera
proporcionar a la Gestora una copia del contrato del
subarrendamiento firmado y cualquier modificacion o
renovacion de este. Ademas, debera notificar cualquier
cambio en el subarrendamiento y terminacion anticipada.
Dicha notificacion debe hacerse por escrito y con
suficiente antelacion. El arrendatario sera responsable de
cualquier incumplimiento al Contrato de Arrendamiento o
dano causado al inmueble por el Subarrendatario.

vi) Terminacion del subarrendamiento: EI arrendador se
reserva el derecho de terminar el subarrendamiento si el
subarrendatario incumple las condiciones establecidas
en el contrato de subarrendamiento o del contrato de
arrendamiento original.

vii) Terminacion del arrendamiento: La Gestora se reserva el
derecho de terminar el contrato de arrendamiento con el
arrendatario en caso de que el subarrendatario incumpla
las condiciones establecidas en el contrato de
arrendamiento original.

Moneda en que se celebraran los Contratos de Arrendamiento
Délares de los Estados Unidos de América

Otras Politicas de Inversion

La adquisicion y venta de los bienes inmuebles requerira de
valoracion previa, de conformidad con las normas establecidas en el
Reglamento Interno del Fondo.

Limites a remodelaciones, mantenimientos y reparaciones de
inmuebles

Se podra efectuar con cargo al Fondo Inmobiliario, remodelaciones,
mantenimiento y reparaciones a los inmuebles adquiridos. El Costo
Acumulado de estos en los ultimos doce meses debe ser igual o
menor a un 25% del valor del inmueble, determinado mediante el
ultimo valuo disponible.
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La Gestora o a quien esta designe podra realizar remodelaciones,
mantenimiento y reparaciones mayores a los establecidos en el
parrafo anterior, siempre y cuando respondan a una necesidad de
expansién o de resarcimiento de dafios o desperfectos de un
arrendatario del inmueble o0 a que esta haya confirmado el uso que
se dara al area que se desea ampliar. En estos casos, se debera
contar con un informe que considere los aspectos siguientes:

1. Estado Actual del Inmueble;

2. Enel caso de ampliaciones, analisis de la demanda potencial,
la proyeccion de los flujos de caja esperados, asi como la
simulacién de escenarios por factores que incidan en dichos
flujos;

3. Ventajas y desventajas asociadas a las remodelaciones,
mantenimiento y reparaciones;

4. Fuentes de financiamiento;

5. Andlisis sobre el impacto que las remodelaciones,
mantenimiento y reparaciones tendran sobre el rendimiento
del Fondo

6. Permisos correspondientes; y

7. Recomendaciones de la Gestora a su Junta Directiva. Las
obras deben ser realizadas por un tercero libre de conflicto
de interés con la Gestora, sus socios, directivos y empleados.
Tampoco pueden ser realizadas por inquilinos del Fondo
Inmobiliario o inquilinos de otros Fondos Inmobiliarios
administrados por la misma Gestora.

Plazo para el cumplimiento de limites de cartera inmobiliaria

Para el caso de las inversiones en inmuebles que realice el Fondo,
segun lo establecido en los articulos 34, literal a) y 35 de las Normas
Técnicas de Fondos de Inversion Cerrados Inmobiliarios (NDMC-17),
la Gestora debera dar cumplimiento a los limites de inversiéon en un
plazo que no exceda a un afio partir del momento en que el Fondo
alcance el patrimonio y numero minimo de participes, de acuerdo con
el articulo 40 de las Normas Técnicas de Fondos de Inversion
Cerrados Inmobiliarios (NDMC-17).

Plazo para el cumplimiento de limites legales

De acuerdo al articulo 61 de la Ley de Fondos de Inversién, los
Fondos Cerrados deberan contar con un patrimonio minimo de
Cuatrocientos catorce mil quinientos sesenta y siete dolares de los
Estados Unidos de América (USD 414,567.00) y al menos con diez
participes, o bien dos participes, si entre ellos hay un inversionista
institucional; monto y numero que deberan ser alcanzados en el plazo
de 6 meses, contado desde la fecha en que el Fondo sea asentados
en el registro. Transcurrido el plazo antes mencionado, el Fondo
debera cumplir permanentemente con los requerimientos regulados
en dicho articulo.
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En caso de incumplimiento a los requerimientos del articulo, la
Gestora lo comunicard a mas tardar el dia habil siguiente al
Superintendente, quien por resolucién razonada podra otorgar un
plazo no mayor a 180 dias para su cumplimiento. De no lograrse, la
Gestora debera informarlo al Superintendente en los dos dias habiles
siguientes, para efectos de la liquidaciéon del Fondo, la que se
efectuara de conformidad a lo sefialado en el Art. 103 de la Ley de
Fondos de Inversion.

Plazo para el cumplimiento de limites de endeudamiento

Segun lo establecido en el articulo 40 de las Normas Técnicas de
Fondos de Inversién Cerrados Inmobiliarios (NDMC-17), la Gestora
debera cumplir los limites de endeudamiento de forma inmediata a
partir del momento que alcance el patrimonio y niumero minimo de
participes del Fondo al que hace referencia el articulo 61 de la Ley
de Fondos de Inversién.

Excesos a los limites de inversion justificados o no atribuibles a
la Gestora

Los excesos a los limites de inversion definidos en la politica de
inversiones de los Fondos inmobiliarias, ya sea que se produzcan por
causas atribuibles o no atribuibles a la Gestora, deberan ser
notificados a la Superintendencia en los 3 dias habiles siguientes de
ocurrido el hecho, indicando ademas las causas de los mismos, los
efectos para los participes y las actividades que llevaran a cabo para
disminuir dichos excesos. La Gestora contara con un plazo de hasta
90 dias contado desde la fecha en que se produjo el exceso, para
regularizar las inversiones del Fondo a los porcentajes establecidos
en su reglamento interno, cuando los valores o instrumentos sean de
oferta publica, o 180 dias, si el exceso de inversion corresponde a
activos inmobiliarios. Los excesos a los limites de inversion por
causas no atribuibles a la Gestora se producen en los casos
siguientes:

1. Cambios en las condiciones de mercado del sector
inmobiliario;

2. Las no renovaciones en los contratos de arrendamiento que
provoque desocupacion en los inmuebles que posee el Fondo
Inmobiliario;

3. Los ocurridos en los plazos en que el Fondo Inmobiliario
alcance el patrimonio y numero minimo de participes, al que
hace referencia el articulo 61 de la Ley de Fondos de
Inversion; y

4. Los ocurridos por la materializacién de catastrofes naturales.
Los plazos podran prorrogarse por causa justificada y cuando
lo autorice la Superintendencia. La Gestora no podra efectuar
nuevas adquisiciones de valores de las entidades o valores
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involucrados en el exceso; hasta que se regularice su
situacion.

Condiciones Minimas de los Inmuebles

v)
vi)

vii)

Estar completamente terminados;

Contar con la solvencia de la Administraciéon Tributaria del
propietario;

Contar con el Permiso de Habitar, en aquellos casos que se
adquiera un inmueble recién construido;

Encontrarse libres de derechos de usufructo, uso o habitacion
o cualquier otra condicion que imposibilite su explotacién por
parte del Fondo Inmobiliario;

Ser valorados por peritos inscritos en la Superintendencia, o
en otras entidades cuyos registros ésta reconozca;
Encontrarse inscritos a nombre de la persona que transfiere
el dominio; y

Encontrarse libres de todo gravamen que pueda afectar su
transferencia al Fondo.

Previo a la adquisicion de cualquier bien inmueble, la Gestora, en

adicion

a los procedimientos descritos en el Reglamento Interno,

debera elaborar un estudio de mercado que se hara del conocimiento
de la Junta Directiva. Este estudio considerara, como minimo, los
siguientes aspectos:

i)
i)

vii)

viii)

Inmuebles potenciales a adquirir (tipo y descripcion);
Analisis de localizacion geografica del inmueble,
identificando aspectos que puedan afectar la generacion
de valor de este, tales como: el entorno geogréfico del
inmueble, la calidad en la red de servicios e
infraestructura, calidad de accesibilidad vial, entre otros;
Estado actual del inmueble detallando las necesidades
de reparaciones, ampliaciones y mejores;

Inquilinos actuales y potenciales;
Ventajas y desventajas asociadas a la inversion;

Proyeccién de venta del inmueble o los flujos de caja
esperados por su arrendamiento;

Simulacion de escenarios por factores que incidan en los
flujos de caja o ingresos por venta;

Riesgos asociados al inmueble y descripcién detallada de
los seguros que deberan ser contratados para cubrir
aquellos riesgos que pueden ser mitigados mediante
dicha contratacion;

Precio del inmueble; y

Recomendaciones de la Gestora a su Junta Directiva. La
Junta Directiva, en consideracion a la documentacion
presentada por la Gestora, resolvera sobre la solicitud de
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adquisiciéon del inmueble dejando constancia de su
decisién en el acta de sesion correspondiente. En el caso
de aportaciones de bienes inmuebles, la calidad de
participe estara supeditada a que se haya efectuado la
inscripcién del inmueble a favor del Fondo en el Registro
de la Propiedad Raiz e Hipotecas.

Criterios Minimos de los Inmuebles

Se considerara la ubicacion geografica de los inmuebles evaluando
la plusvalia esperada en la zona, la cercania con servicios y el
desarrollo esperado, de acuerdo a la evaluacion de uno o mas
especialistas en la materia. No se estableceran montos minimos a la
inversidon en un inmueble sin perjuicio a lo establecido en el Art 36
literal e) de las Normas Técnicas de Fondos Inmobiliarios (NDMC-
17). La edad fisica o funcional de los inmuebles no sera,
preferiblemente, mayor a 15 afios, de acuerdo a la fecha de
finalizacién de la obra o analisis de edad funcional realizado por un
Perito Valuador. Los inmuebles, previa adquisicién podran estar total
o0 parcialmente arrendados, segun su naturaleza. Los inmuebles
deberan reflejar buen estado de mantenimiento, lo cual debera
establecerse en el informe de valluo realizado por un Perito Valuador
autorizado por la Superintendencia del Sistema Financiero. Los
arrendantes de los inmuebles podran ser personas naturales,
juridicas, extranjeras con o sin domicilio local. Podran ser
arrendatarios también personas relacionadas a la Gestora que
administra el Fondo de Inversion, siempre y cuando el canon de
arrendamiento corresponda al precio de mercado para ese tipo de
inmueble. La Gestora revelara el porcentaje que representa dicho
canon de los ingresos mensuales del Fondo Inmobiliario.

f)

Politica de Inversion en
Financieros

Instrumentos

El Fondo de Inversion, podra invertir en instrumentos financieros
maximo en un 30% de los activos totales del Fondo de Inversién
establecidos en el Reglamento, contenidos en la Ley de acuerdo con
los limites maximos o minimos que a continuacion se sefalan.

El FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP
COMMERCIAL PROPERTIES podra invertir en lo siguiente:

Minimo Maximo ‘ Base
Por grado de liquidez
Alta Liquidez: Eurobonos, LETES, CETES,
BONOSV, CENELIS vy, en general, Treinta mil ddlares de los De los Activos del Fondo de
cualquier Titulo emitido o garantizado por Estados Unidos de América Inversion Cerrado
el Estado de El Salvador y el Banco (US$30,000.00). La liquidez 100.00% Inmobiliario. Del 30% de la
Central de Reserva, Reportos, minima del Fondo no sera . ° Cartera de Instrumentos
Certificados de depdsitos a plazo fijo determinada como un porcentaje Financieros perteneciente a
(entidades locales), cuentas de ahorro y de los Activos del Fondo los Activos del Fondo

corrientes.

Titulos financieros (Locales)

De los Activos del Fondo de
Titularizacion. Del 30% de la
Valores de titularizacion 0.00% 50.00% Cartera de Instrumentos
Financieros perteneciente a
los Activos del Fondo

Culotas de participacion de Fondos 0.00% 50.00% De las cuotas colocadas por
Abiertos otro Fondo. Del 30% de la
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Cartera de Instrumentos
0.00% 50.00% Financieros perteneciente a
los Activos del Fondo

Cuotas de Participacion de Fondos
Cerrados

Certificados de Inversién 0.00% 80.00% Del 30% de la Cartera de
Instrumentos Financieros

Papel Bursatil 0.00% 80.00% perteneciente a los Activos
del Fondo

Clasificacion de riesgo (Escala Local)

Corto plazo Desde N-3 0.00% 100.00% Del 30% de la Cartera de

Instrumentos Financieros

Mediano Plazo Desde BBB- 0.00% 100.00% | Perteneciente alos Activos
del Fondo

Clasificacion de riesgo (Escala Internacional)

Del 30% de la Cartera de

Instrumentos Financieros

perteneciente a los Activos
del Fondo

Desde BB 0.00% 100.00%

Sector Econémico

Servicios 0.00% 80.00%
Del 30% de la Cartera de
Comercio 0.00% 80.00% Instrumentos Financieros
Finanzas 0.00% 80.00% perteneciente a los Activos
del Fondo
Industria 0.00% 80.00%

i) Limites con relacion a los Activos del Fondo de
Inversiéon: El Fondo no puede ser poseedor de valores
representativos de deuda que represente mas del ochenta
por ciento del activo del Fondo. El Fondo no puede ser
poseedor de acciones que representen mas del cincuenta por
ciento del activo del Fondo.

i) Limites con relaciéon a los activos del emisor y mismo
emisor: El Fondo no puede ser poseedor de valores
representativos de deuda que representen mas del treinta por
ciento del activo del emisor con base a los ultimos Estados
Financieros publicados por el emisor. Este porcentaje
también es aplicable a la inversidon que puede realizar un
Fondo en una misma emision de valores. En estos limites de
incluyen operaciones de reporto. El Fondo no debera poseer
directa o indirectamente acciones de una misma sociedad por

L . encima del veinte por ciento del activo del emisor.
g) Limites Globales de Inversion de

Conformidad a la NDMC-07 iii) Limites con relacion al grupo empresarial o

conglomerado: El Fondo no debera poseer mas del
veinticinco por ciento del total de sus activos, en valores
emitidos o garantizados por sociedades pertenecientes a un
mismo conglomerado financiero o grupo empresarial distinto
al que pertenezca la Gestora; se incluyen en este limite los
valores emitidos con cargo a patrimonios independientes
administrados por estas sociedades, asi como los depésitos
de dinero, en el banco del referido conglomerado. También
se incluyen los valores que garantizan las operaciones de
reporto. Se exceptuan de este limite las cuentas corrientes o
de ahorro que se utilicen para operatividad del Fondo. El
Fondo puede poseer hasta el diez por ciento del total de sus
activos en valores de renta fija emitidos por una entidad
vinculada a la Gestora, siempre y cuando estos instrumentos
tengan una clasificacion de riesgo de largo plazo no menor a
la categoria BBB y N-2 para instrumentos de corto plazo.

FEBRERO 2026




IIl".N(f()I{I’I

17

iv) Fondos de Inversion: El Fondo no debera poseer por
encima del cincuenta por ciento del total de las cuotas de
participacién colocadas por otro Fondo de Inversién, del
treinta por ciento de la Cartera de Instrumentos Financieros
perteneciente a los Activos del Fondo. Adicionalmente, la
sumatoria de las cuotas de participacion adquiridas por
fondos administrados por una Gestora no podra exceder del
cincuenta por ciento de las cuotas de participacion colocadas
por un mismo Fondo de Inversién. En caso que las
inversiones en cuotas de participacion sean de Fondos
administrados por la misma Gestora, esto debera ser
comunicado a los participes.

v) Fondos de Titularizacién: El Fondo puede poseer valores
de un mismo Fondo de Titularizacién hasta un cincuenta por
ciento de los activos del Fondo de Titularizacién, del treinta
por ciento de la Cartera de Instrumentos Financieros
perteneciente a los Activos del Fondo. La sumatoria de los
valores de titularizacién adquiridos por fondos administrados
por una Gestora, no podra exceder el cincuenta por ciento de
los valores emitidos por un mismo Fondo de Titularizacion.
Este tipo de valores no estaran incluidos dentro de los valores
representativos de deuda indicados en los Limites con
relacion a los activos del Fondo de Inversién y los Limites con
relacion a los activos del emisor y mismo emisor.

vi) Plazos: Acorde con su perfil de inversién, el Fondo de
Inversidon invertira los recursos en un portafolio de
instrumentos cuyo plazo promedio ponderado no superara los
cinco afios. Esto incluye los recursos mantenidos en cuentas
bancarias, depositos y titulos valores. El plazo maximo al
vencimiento de las inversiones de renta fija es de hasta siete
(7) afios.

h) Politica de Endeudamiento:

En cumplimiento con el Art. 39 de las Normas Técnicas de Fondos
de Inversién Cerrados Inmobiliarios (NDMC-17), el Fondo no podra
tener deudas, que sumadas excedan 2 veces su patrimonio. En estos
limites se incluyen las operaciones de reporto, sobregiros para el
pago de facturas y el financiamiento para la adquisicion de
inmuebles. Cualquier modificacién al porcentaje de endeudamiento
establecido en el reglamento interno del fondo requieren de la
aprobacion de la asamblea de participes, asi como de las
modificaciones al prospecto de colocacién de cuotas de participacion.

Las deudas adquiridas por un Fondo unicamente podran ser
cobradas contra sus activos. En el caso de aquellas adquisiciones de
bienes inmuebles que involucren el otorgamiento de préstamos, la
Gestora debera asegurarse que se estan cumpliendo con las politicas
de endeudamiento contempladas en el reglamento interno del Fondo
que administra.

La Gestora podra obtener financiamiento por medio de entidades
nacionales y/o extranjeras, financieras y no financieras. Se podran
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utilizar como garantia de los financiamientos, las hipotecas, lineas de
crédito rotativas o revolventes, los fideicomisos de garantia, mientras
sean exclusivos para este fin y cualquier otro mecanismo segun lo
permitido por la regulacion aplicable.

i)

Politica de Liquidez

Instrumentos Financieros

Por su naturaleza, el FONDO DE INVERSION CERRADO
INMOBILIARIO HENCORP COMMERCIAL PROPERTIES debera
mantener una liquidez minima equivalente a Treinta mil délares de
los Estados Unidos de América (US$ 30,000.00), se entendera como
liquidez sus recursos en caja, depdsitos bancarios y en valores de
alta liquidez y bajo riesgo. Para estos efectos, se entendera que los
valores de alta liquidez y bajo riesgo son los que cumplen con los
siguientes requisitos:

a) Que los valores tengan plazo al vencimiento menor a 365 dias.

b) Que puedan ser recibidos como garantia en operaciones pasivas.
c) Que su precio de mercado pueda ser obtenido a través de una o
varias fuentes proveedoras de precio, un sistema de informacion
Bursatii o financiero internacional reconocido por la
Superintendencia, o que en su defecto pueda ser obtenido de una
metodologia previamente establecida u otra fuente confiable de
precios; y

d) También se consideraran liquidas las inversiones en Letras del
Tesoro de El Salvador, emitidas por el Estado de El Salvador y los
Certificados Negociables de Liquidez emitidos por el Banco Central
de Reserva de El Salvador.

Activos Inmobiliarios

Los activos inmobiliarios solo podran obtener su liquidez bajo los
siguientes eventos:

i) Los activos del Fondo solo podran gravarse para garantizar el pago
de sus propias obligaciones, de acuerdo a lo establecido en el
reglamento interno;

ii) Las deudas adquiridas Unicamente podran ser utilizadas para el
pago de los activos para las que fueron adquiridas; v,

iii) Los activos se podran vender en caso de la liquidacion del Fondo
Inmobiliario o si asi lo determina conveniente la Junta Directiva de la
Gestora, de acuerdo con el Art. 31 de las Normas Técnicas de
Fondos de Inversion Cerrados Inmobiliarios (NDMC-17).

Politica de Excesos de Inversion

Los excesos a los limites de inversion definidos en la politica de
inversiones de los Fondos Inmobiliarios, ya sea que se produzcan por
causas atribuibles o no atribuibles a la Gestora, deberan ser
notificados a la Superintendencia en los tres dias habiles siguientes
de ocurrido el hecho, indicando ademas las causas de los mismos,
los efectos para los participes y las actividades que llevaran a cabo
para disminuir dichos excesos. La Gestora contara con un plazo de
hasta noventa dias contado desde la fecha en que se produjo el
exceso, para regularizar las inversiones del Fondo a los porcentajes
establecidos en su reglamento interno, cuando los valores o
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instrumentos sean de oferta publica, o ciento ochenta dias, si el
exceso de inversiéon corresponde a activos inmobiliarios. Los excesos
a los limites de inversién por causas no atribuibles a la Gestora se
producen en los casos siguientes:

a) Cambios en las condiciones de mercado del sector
inmobiliario;

b) Las no renovaciones en los contratos de arrendamiento que
provoque desocupacioén en los inmuebles que posee el
Fondo Inmobiliario;

c) Los ocurridos en los plazos en que el Fondo Inmobiliario
alcance el patrimonio y nimero minimo de participes al que
hace referencia el articulo 61 de la Ley de Fondos de
Inversion; vy,

d) Los ocurridos por la materializacion de catastrofes naturales.

Los plazos podran prorrogarse por causa justificada y cuando lo autorice
la Superintendencia. La Gestora no podra efectuar nuevas
adquisiciones de valores de las entidades o valores involucrados en el
exceso, hasta que se regularice su situacion.

i)

Comisiones y gastos:

Son con cargo al Fondo de Inversidn los gastos siguientes:

a) Auditorias Externas y Fiscal (Minimo US$ 1,500.00 anuales,
provisionado diariamente).
Son los gastos correspondientes a la labor anual de Auditoria
Externa y Fiscal como consecuencia de la obligacién de contar
con tales auditorias de conformidad a la legislacion vigente.
La Gestora nombrara al Auditor Externo y Fiscal, segun
corresponda, para el Fondo De Inversion Cerrado Inmobiliario
Hencorp Commercial Properties, el cual debera estar registrado
en la SSF y cumplir con los requerimientos minimos de auditoria,
segun la Ley del Mercado de Valores.

b) Servicios de Clasificacion de Riesgos (Minimo Us$
3,000.00 anuales, provisionado diariamente por Clasificacion de
Riesgo).

Son los gastos concernientes a la opinién generada por una
clasificadora de riesgo debidamente autorizada por la
Superintendencia del Sistema Financiero correspondiente al
Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Hencorp Commercial
Properties.

El Fondo De Inversién Cerrado Inmobiliario Hencorp Commercial
Properties contard con al menos una clasificacion que refleje los
riesgos de los activos de este y de las operaciones que realice,
asi como la calidad de administracion de la Gestora.

c) Comisiones de Corretaje Bursatil (En funcion de las
comisiones publicadas por las Casas de Corredores de Bolsa y
la Bolsa de Valores de EI Salvador).
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Son los gastos relativos a las comisiones en que incurre el Fondo
en el proceso de realizacion de compra y venta de instrumentos
financieros y otras operaciones bursatiles de naturaleza anéaloga.
Las posibles comisiones pueden ser aquellas generadas por la
Casa de Corredores de Bolsa y la Bolsa de Valores de El
Salvador. Las comisiones de la Bolsa de Valores de El Salvador
se encuentran vigentes en la pagina web de la Bolsa de Valores.
Los impuestos, forma de calculo y pago seran definidos por la
Bolsa de Valores segun lo establecido en su tarifario vigente.
https://bolsadevalores.com.sv/index.php/mercados/como-opera-
la-bolsa/comisiones-bolsa, las comisiones vigentes de las casas
corredoras de bolsa pueden ser consultadas en sus respectivas
paginas web o por medio telefénico. Estos seran pagados al
momento de ocurrencia.

d) Costos de Inscripcion de la Emision (En funcién de las
comisiones publicadas por las Casas de Corredores de Bolsa).
Son los gastos relativos a la inscripcidn y presentacion de la
emision que incurre el Fondo en el proceso de realizacién de
constitucion del Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario. las
comisiones vigentes de las casas corredoras de bolsa pueden ser
consultadas en sus respectivas paginas web o por medio
telefénico. Este sera pagadero una vez en la constitucion del
Fondo.

e) Costos de Inscripcion del Emisor y Renovacién Anual del

Emisor (En funcién de las comisiones publicadas por la Bolsa de
Valores de El Salvador).
Son los gastos relativos a la inscripcidén y renovacion anual del
emisor en la que incurre el Fondo de Inversion Cerrado
Inmobiliario. Los costos de inscripcion y renovacién anual de
emisor de la Bolsa de Valores de El Salvador se encuentran
vigentes en la pagina web de la Bolsa de Valores. Los impuestos,
forma de calculo y pago seran definidos por la Bolsa de Valores
segun lo establecido en su tarifario vigente.
https://bolsadevalores.com.sv/index.php/mercados/como-opera-
la-bolsa/comisiones-bolsa. Este sera pagadero de forma anual,
provisionado diariamente durante el periodo que cubra la
inscripcién o renovacion.

f) Comisiones a cobrar por la Gestora (Comisién por
Administracion, Comisién por Entrada)
Son los gastos concernientes al proceso de administracion del
Fondo por parte de Hencorp Gestora de Fondos de Inversion. La
Comision por administraciéon es la comision que la Gestora
cobrara al Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Hencorp
Commercial Properties por los servicios de gestion que realiza.
La comisién por entrada corresponde a la comisién que la
Gestora cobra al Participe por invertir en el fondo (esta comisién
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g)

es pagadera unicamente en el momento de suscripcion de cuotas
en mercado primario).

La Gestora, con cargo al Fondo, cobrara una Comision por
Administracién la cual equivale hasta un DOS PUNTO
VEINTISEIS PORCIENTO (2.26%) anual, monto que incluye el
Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion
de Servicios (IVA), y que se calculara aplicando dicho porcentaje
sobre el valor del Patrimonio del Fondo y con una base afio
calendario. La comisién se aprovisionara diariamente y se pagara
mensualmente.

La Gestora tendra discrecion sobre esta comisioén, respetando los
limites establecidos en el parrafo anterior, teniendo el participe
como natificacion, de acuerdo con el Art. 70 de la Ley de Fondos
de Inversion, la publicacion del respectivo hecho relevante del
Fondo en el sitio web de la Gestora (www.hencorpgestora.com).

Para realizar un aumento de la comision en un monto superior al
2.26% nominal anual, la Gestora debera solicitar autorizacion al
Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero
para modificar este apartado. Posterior a tener la autorizacion, se
debera realizar la respectiva comunicaciéon al participe de
acuerdo con lo establecido en la Ley de Fondos de Inversion.

La Gestora, con cargo al Participe, cobrara una Comisién de
Entrada la cual sera equivalente hasta un UNO POR CIENTO
(1.00%), monto que incluye el Impuesto a la Transferencia de
Bienes Muebles y a la Prestacién de Servicios (IVA), y que se
calculara aplicando dicho porcentaje sobre el valor de los activos,
pagadero unicamente al momento de la Suscripcién de Cuotas
de Participacion adquiridas en Mercado Primario. Este cobro sera
realizado por la Gestora al momento de remitir al Participe la
notificacion de anotacion en el Libro de Registro de Participes del
Fondo que administra la Gestora.

Costos de depdsito y custodia de los valores que componen
el portafolio del Fondo de Inversiéon (En funcién del detalle de
costos publicados CEDEVAL).
Son los costos y gastos originados por la labor de depésito y
custodia de valores por parte de un custodio autorizado por la
Superintendencia del Sistema Financiero.

Los cargos por servicio de custodio se apegaran a lo establecido
por la Central de Deposito de Valores, tanto en lo referente al
porcentaje, volumen en custodia, asi como a las entradas y
salidas de titulos, vencimientos de capital, pago de intereses,
transferencias y demas servicios asociados a la custodia. Esta
comision se pagara sobre el servicio de custodia que se realice
de acuerdo con las comisiones publicadas por la Central de
Depésito de Valores de Valores. Las comisiones de CEDEVAL se
encuentran vigentes en la pagina web de CEDEVAL.
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https://www.cedeval.com/comisiones/ Estos seran pagados al
momento de ocurrencia.

h) Seguros de los inmuebles que componen el portafolio de
Activos Inmobiliarios del Fondo de Inversién (En funcién del
precio del inmueble, uso de los activos y vida util)

Son los gastos relativos a los seguros sobre los Activos
Inmobiliarios del Fondo de Inversion, sirviendo para la proteccién
de la edificaciones y bienes del Fondo.

Los bienes inmuebles que conforme el portafolio de Activos
inmobiliarios del Fondo de Inversién sera asegurado en el monto
equivalente al peritaje de los ultimos 12 meses. El monto o
porcentaje a ser cobrado sobre el Valor del Peritaje dependera
de lo que sea determinado por las Sociedades Aseguradoras,
estas podran ser en funcién del metraje del bien inmueble
asegurado, el precio del inmueble, el uso y vida util del inmueble
y cualquier otra condicion que sea considerada por la Sociedad
Aseguradora. Estos seran pagados al momento de ocurrencia, y
amortizados durante el plazo de vigencia del mismo.

i) Publicacién de Estados Financieros e Informacién sobre
Hechos Relevantes (Minimo US$ 1,500.00 anuales, pagados al
momento de ocurrencia).

Son los gastos relativos a la impresion en un medio digital o fisico
de los Estados Financieros del Fondo de Inversion de
conformidad a la normativa vigente con el objeto de brindar
transparencia e informacion atil al mercado para la toma de
decisiones de inversién.

El Fondo de Inversion asumira los costos por publicar sus
Estados Financieros intermedios y anuales, asi como toda
aquella informacion que de conformidad al Reglamento Interno y
su Extracto se considere como hecho relevante, con la
periodicidad indicada en el Art. 5 de la Norma Técnica para la
Remision y Divulgacion de Informacion de los Fondos de
Inversion, NDMC-13. El pago de la publicacién de los Estados
Financieros se realizara de conformidad con los servicios
contratados por la Gestora a las entidades que brindan esos
servicios.

j) Honorarios y gastos en que haya de incurrirse para la
defensa de los intereses del Fondo (Minimo US$ 500.00
anuales).

Son los gastos correspondientes a los casos en que sea
necesario defender administrativa o judicialmente los intereses
del Fondo de Inversion o interponer demandar para recuperar o
cobrar judicialmente las obligaciones a favor del Fondo de
Inversion, se pueden hacer cargos por representacion legal
necesaria para tal efecto. Se pagaran en el momento de
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k)

conformidad a lo convenido entre partes. Estos seran pagados al
momento de ocurrencia.

Valoracion de Activos Financieros (Minimo US$5,000 anuales,
pagados al momento de ocurrencia, provisionados diariamente
durante el plazo de vigencia del contrato finado con el proveedor
de precios).

Son los gastos derivados del proceso de valoracion del portafolio
de inversiones del Fondo de Inversion y de acuerdo a la
normativa vigente si existiere un proveedor de precios
debidamente autorizado por la Superintendencia del Sistema
Financiero.

La sociedad que se contratara para que provea el vector precios
con el cual se valoraran diariamente las inversiones que
componen el Fondo. Se pagara mensualmente de acuerdo con el
contrato que la Gestora suscriba con la entidad que brinde este
servicio, seran provisionados diariamente durante el plazo de
vigencia del contrato firmado con el proveedor de precios.

Valoracion de Activos Inmobiliarios (Minimo US$5,000
anuales, amortizados diariamente durante el plazo de un afio
contado a partir de la fecha del pago del valto).

Son los gastos derivados del proceso de valuacion del portafolio
de activos inmobiliarios del Fondo y que deberan ser valuados
siguiendo la normativa correspondiente.

La sociedad que se contratara como perito valuador para que
provea el valor de los Activos Inmobiliarios que componen el
Fondo. Se pagard mensualmente de acuerdo con el contrato que
la Gestora suscriba con la entidad que brinde este servicio. Se
pagara mensualmente de acuerdo con el contrato que la Gestora
suscriba con la entidad que brinde este servicio. Estos seran
pagados al momento de ocurrencia, amortizados diariamente
durante el plazo de un afio contado a partir de la fecha del pago
del valuo.

Comisiones a Agente Comercializador de Inmueble (Minimo
un mes de arrendamiento)

Son los gastos derivados del proceso de comercializaciéon del
Inmueble, se entendera este gasto como el pago a Agentes
Comercializadores por vender o arrendar los inmuebles del
Fondo. Pago a los encargados de comercializacion de bienes
raices. Este pago se realizara con una periodicidad no definida,
ya que se realizara el pago cuando exista necesidad de vender o
arrendar los inmuebles del Fondo. La formula de calculo de esta
comisién dependera del agente comercializador que se contrate,
estableciendo un pago minimo equivalente a un mes de
arrendamiento del inmueble comercializado. En el caso de ser
arrendamientos, se tendra como limite maximo el equivalente a
una comisién del valor del canon mensual de arrendamiento
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multiplicado por en numero de afios del contrato de alquiler. Para
los casos de venta se dispondra de un maximo de comision por
venta del 15% del valor de Venta del Inmueble. Estos seran
pagados al momento de ocurrencia.

n) Gastos Registrales por las Transaccion de Activos

Inmobiliarios. (En funcion del valor de la transaccion de los
inmuebles)
Son los gastos derivados del proceso de Registro por la compra,
venta y/o arrendamiento de los Inmuebles del Fondo. Gastos
originados por la compra, venta y/o arrendamiento de los
inmuebles. Estos seran pagados en el momento de ocurrencia.

o) Gastos de remodelacién y ampliacion de los Inmuebles.
(Hasta al 25% del Valor del Inmueble)
Son los gastos producidos por la remodelacion y ampliacion de
los inmuebles que conforman el portafolio de activos del Fondo
de Inversion. La periodicidad de este gasto dependera del estado
de los inmuebles del Fondo, estos seran provisionados
diariamente durante el plazo que tome la remodelaciéon y/o
ampliacion de los inmuebles.

p) Impuestos territoriales y municipales de los activos

inmobiliarios que conforman el Fondo de Inversién (En
funcién del valor del inmueble y la zona geogréfica en la que se
encuentren ubicados)
Son los impuestos que se deben pagar a las autoridades
tributarias y municipales correspondientes, originados por la
tenencia de los activos inmobiliarios en el Portafolio del Fondo de
Inversién. Estos se pagaran al momento de ocurrencia con una
periodicidad minima mensual.

q) Gastos de organizacion de Asamblea Anual y Asambleas

Extraordinarias de Participes. (Minimo US$ 1,500.00 anuales,
pagados al momento de ocurrencia con una periodicidad minima
anual)
Son los gastos originados por la reunion anual de la Asamblea de
Participes y/o aquellas que sean de caracter extraordinario segun
la normativa vigente. Estos se pagaran al momento de ocurrencia
con una periodicidad minima anual.

r) Gastos Legales. (Minimo US$ 3,000.00 Anuales, pagados al
momento de ocurrencia)
Gastos originados por las actividades legales en las que haya
que incurrir por las actividades propias del Fondo de Inversion
Cerrado Inmobiliario. Como por ejemplo, pero sin estar limitados,
la suscripcién de contratos de arrendamiento, contratos de
compraventa, cesion de contratos de arrendamiento y cualquier
otro documento que permita al Fondo comprar, vender y arrendar
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los inmuebles. Pagados en el momento de ocurrencia, sin una
periodicidad minima establecida.

s) Gasto por intereses y otras comisiones del Fondo

Inmobiliario (En funcién de los contratos de crédito suscritos con
las Instituciones con los que se tramite el financiamiento)
Son los gastos por intereses originados de los préstamos
bancarios contratados por el Fondo de Inversién Inmobiliario, y
comisiones bancarias producto de los desembolsos del
financiamiento otorgado por una institucion bancaria. Pagados
segun el Contrato de Financiamiento firmado con la Sociedad
Acreedora.

t) Otros Gastos en los que se incluyen: Comisiones Bancarias
y de Publicidad de los Activos Inmobiliarios (No de las
Cuotas de Participacion)! (Minimo US$ 1,000.00 anuales).
Comisiones Bancarias: Comisiones que pueda cobrar
instituciones bancarias al realizar transacciones como depésitos
a plazo, cheques, etc.

Gastos de Publicidad y mercadeo de los activos del FONDO DE
INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP
COMMERCIAL PROPERTIES: publicidad dirigida a posibles
arrendantes de los Activos Inmobiliarios, posibles compradores
de los Activos Inmobiliarios y usuarios de los Activos
Inmobiliarios.

u) Honorarios correspondientes al liquidador en caso de
Liquidacion del Fondo (Minimo 0.05% anual de los Activos del
Fondo, pagaderos al momento de la liquidacion)

Son los pagos de honorarios pagados a la Gestora o al liquidador
nombrado en Asamblea de Participes para la liquidacién del
Fondo.

Correspondera al liquidador del Fondo hasta un CERO PUNTO
CERO CINCO POR CIENTO (0.05%) Anual respecto a los activos
del Fondo en concepto de honorarios por prestar el servicio de
liquidaciéon del Fondo, la cual serd pagada al momento de la
liquidacion.

v) Remuneracién al Comité de Vigilancia (Minimo de US$ 100.00
anuales)
Los miembros del comité de vigilancia podran ser remunerados,
con cargo al Fondo. La misma podra ser modificada mediante
acuerdo en Asamblea de Participes. En la primera Asamblea de
participes se decidira la remuneracién o no de los miembros del
Comité de Vigilancia y esta se comunicara por medio de hecho

" Los activos inmobiliarios en los que puede potencialmente invertir este Fondo requieren gastos de publicidad y comercializacién para arrendarlos en
caso estén vacantes y venderlos en caso sea beneficioso rentabilizar de esta forma.
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relevante. Pagados en el momento de ocurrencia, sin una
periodicidad minima establecida.

w) Comisién Bursatil por la adquisicién o venta de cuotas de

participacion del Fondo de Inversion Inmobiliario (De acuerdo
con las tarifas de las Bolsas de Valores y Casas Corredoras de
Bolsa previamente establecidas)
Es la comisién, con cargo al participe, por intermediacion bursatil
cobrada por las Casas Corredoras de Bolsa, estas dependeran
de la negociacién que cada participe realizara con su Casa
Corredora de Bolsa para la compra o venta de Cuotas de
Participacion.

x) Comision del Administrador de los inmuebles: (hasta un

2.26% anual, monto que incluye el Impuesto a la Transferencia
de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios (IVA), del valor
del patrimonio del Fondo)
Son los gastos derivados de la contratacion de uno o mas
terceros para la administracion de los inmuebles propiedad del
Fondo de Inversién, el administrador o los administradores de los
inmuebles seran los encargados de anunciar y promover el
arriendo y/o venta de los inmuebles propiedad del fondo,
negociar, gestionar y fijar precios de arrendamiento para clientes
nuevos y existentes, gestionar toda clase de contratos para la
administracién de los inmuebles, facturar y gestionar los pagos
por arrendamiento, efectuar o gestionar las operaciones locativas
por cuenta del Fondo de Inversion, gestionar en nombre del
Fondo las renovaciones de pdlizas de seguros, y cualquier otra
actividad pactada entre el Fondo y el Administrador de los
inmuebles. Aquellos que se contraten bajo el concepto
administrador de los inmuebles podran realizar una o varias de
las actividades previamente sefialadas. Este pago se realizara
con una periodicidad minima mensual y seran provisionados
diariamente.

k)

Porcentaje maximo de participacion por
Participe:

Hasta el 99.99% de cuotas de participaciéon

Causales que originan el derecho del
retiro del Fondo:

Al tratarse de un Fondo Cerrado Inmobiliario, las participaciones no
podran ser redimidas por Hencorp, Gestora de Fondos de Inversion,
S.A antes de la liquidacion del fondo. En caso de que el participe
desee retirarse del Fondo debera recurrir al mercado secundario por
medio de una Casa de Corredores de Bolsa, para la venta de sus
titulos de participacion, haciendo obligatorio que dichos titulos de
participacion estén inscritos en una bolsa valores para su
comercializacion.

No obstante, lo mencionado en el parrafo anterior, seran causales
que originen el derecho a retiro del participe las siguientes:
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a) Cambios en el control de la Gestora o su sustitucion.

b) Fusion entre Gestoras

c) Traslado de la Administracion del Fondo a otra Gestora

d) Fusidén entre Fondos de Inversién

e) Liquidacion anticipada del fondo

f) Modificaciones a la politica de inversién segun lo establecido
en el Reglamento Interno y el Prospecto de Colocacién de
Cuotas de Participacion

g) Modificacion del plazo del Fondo

Para los literales c), d), e), f) y g) se requerira la aprobacion en
Asamblea de Participes.

Si el participe necesita de la liquidez de sus cuotas de participacion,
este debera recurrir a mercado secundario para proceder a la venta
total o parcial de sus participaciones, acordando un precio con los
inversionistas disponibles del mercado de valores, esto de
conformidad con la reglamentacion vigente de los mercados
organizados por la Bolsa de Valores; su registro y traspaso sera
administrado por CEDEVAL en El Salvador.

Cuando se realice la liquidacion del fondo, el liquidador debera
presentar el balance final de la liquidacion que debera someterse a
la discusién y aprobacién de los participes en asamblea
extraordinaria.

m) Proceso de liquidacion del Fondo por
finalizacién del plazo de duracion

Liquidacion

Un Fondo no podra ser declarado en quiebra, sino que Unicamente
entrara en liquidacion, al presentarse cualesquiera de las causas
siguientes:

a) Cuando el Fondo no cumpla con lo establecido en los
articulos 51y 61 de esta Ley;

b) Cuando asi lo dispusieren los participes en un Fondo
Cerrado, en acuerdo adoptado en Asamblea Extraordinaria;
Y,

c) Cuando por efecto de la revocatoria de la autorizacién para
operar de la Gestora y la consecuente cancelacion de su
asiento en el Registro, no se haya trasladado Ila
administracion del Fondo a otra Gestora.

d) Por finalizacion del plazo

En el caso del literal b), el Comité de Vigilancia debera comunicarlo
a la Superintendencia en los tres dias habiles siguientes a la
celebracion de la Asamblea Extraordinaria de participes, adjuntando
la certificacion del acuerdo de liquidacién del Fondo y el
nombramiento del liquidador adoptados en dicha asamblea. La falta
de comunicacion a la Superintendencia acarreara para el Comité de
Vigilancia responsabilidades por los dafos y perjuicios que causaren
a los participes.
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Cuando un Fondo entre en liquidacion, la Superintendencia debera
comunicarlo a la Administracién Tributaria, a fin de que ésta de
manera simultanea a la liquidacién del Fondo proceda a la
fiscalizacién del mismo, con la finalidad de determinar en forma
prioritaria la deuda tributaria.

Los gastos de liquidacion, incluyendo los honorarios del liquidador
del Fondo, seran pagados con cargo a los bienes que lo integran. En
el caso del literal c), los gastos de la liquidacién podran ser
reclamados a la Gestora por el liquidador del Fondo.

Durante el proceso de liquidacion, el Fondo continuara bajo
supervision de la Superintendencia.

En los casos que el liquidador no fuere la Gestora, a partir de la fecha
en que el liquidador tome posesion, la Gestora quedara inhibida de
toda facultad de administracion y de disposicion de los activos del
Fondo.

Los regimenes de administracion y custodia continuaran aplicandose
a los activos del Fondo sujetos a ellos, mientras no sean liquidados.
La liquidacion de un Fondo no implica la terminacion automatica de
los correspondientes contratos de administracion o de custodia, sin
perjuicio de la facultad del liquidador para ponerles término.

Liquidacion de Fondos Cerrados

La liquidacion de los Fondos Cerrados sera practicada por un liquidador
nombrado en Asamblea Extraordinaria de participes, pudiendo ser la
Gestora, siempre y cuando ésta no haya incurrido en alguna de las
causales de disolucidn y liquidacion reguladas por esta Ley.

En caso que se presenten las causales a que se refiere el articulo 103
de esta Ley y no se reciba en la Superintendencia ninguna comunicacién
sobre la liquidacién del Fondo, ésta actuara de oficio para salvaguardar
los intereses de los participes, para lo cual el Superintendente debera
solicitar con calificativo de urgente a un Juez con competencia en
materia mercantil el nombramiento de un liquidador, a partir de una terna
propuesta por el Superintendente.

Cuando corresponda al Juez nombrar al liquidador, debera nombrarlo
dentro del plazo improrrogable de dieciséis horas habiles de recibida la
solicitud mientras esto no suceda, el Consejo debera nombrar a un
delegado, con el objeto de preservar los activos del Fondo,
estableciéndole sus funciones y honorarios en el nombramiento
correspondiente. Estos ultimos con cargo al Fondo.

Una vez nombrado el liquidador, el plazo en que debera practicarse la
liquidacion para un Fondo Cerrado serd acordado en Asamblea
Extraordinaria de participes y en ningun caso podra ser superior a cinco
afios.

Facultades del Liquidador de Fondos Cerrados

El liquidador de un Fondo tendra las facultades siguientes:
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a) Concluir las operaciones que hubieren quedado pendientes

b) Cobrar lo que se deba al Fondo y pagar sus obligaciones,
prioritariamente debera pagar la deuda tributaria

¢) Vender los activos del Fondo

d) Practicar el balance final de la liquidacion, que, en el caso de
los Fondos Cerrados, debera someterse a la discusion y
aprobacion de los participes en asamblea extraordinaria,
convocada por éste para tal efecto.

e) Remitir a la Superintendencia el balance final y hacerlo
publicar por una sola vez en el periédico de circulacién que
sefiala el Reglamento Interno del Fondo

f) Liquidar proporcionalmente a los participes sus cuotas de
participacion

g) Otorgar la escritura de liquidacion, remitiendo a la
Superintendencia copia certificada del testimonio de la
misma.

En el caso de los Fondos Cerrados, la Asamblea de participes podra
establecer otras facultades al liquidador, siempre que no contradigan a
las establecidas en este articulo y que sean necesarias para llevar a
cabo la liquidacién.

El liquidador debera remitir a la Superintendencia toda la informacion
que ésta requiera. Queda terminantemente prohibido al liquidador iniciar
nuevas operaciones.

Para todos los efectos tributarios, los liquidadores de los Fondos de
Inversion se consideraran responsables solidarios en calidad de
representantes de los mismos; y previo a efectuar cualquier tipo de
actuacion deberan acreditar dicha calidad ante la Administracion
Tributaria, mediante el documento en que conste su eleccién como tal y
la aceptacion expresa del cargo.

El incumplimiento a lo establecido en este articulo hara incurrir al
liquidador en las responsabilidades civiles y penales a que hubiere lugar.

Segun la politica de Aumento de Capital, el FONDO DE INVERSION
CERRADO INMOBILIARIO HENCORP COMMERCIAL PROPERTIES
podra realizar mas de una emision. Las emisiones posteriores a la
primera deberan ser acordadas en Asamblea Extraordinaria de
participes y deberan observarse, en lo pertinente, los mismos requisitos
legales necesarios para la inscripcion y registro de la primera emision,
adicionando la certificacidn del acuerdo correspondiente de la Asamblea
de participes.

Potenciales riesgos a los que esta expuesto el Fondo

Los riesgos son situaciones que, en caso de suceder, pueden afectar el cumplimiento de los objetivos del Fondo,
perturbar el valor de la cartera de inversiones, generar un rendimiento menor al esperado, o inclusive causarle
pérdida en sus inversiones. Se debe tener presente que el riesgo forma parte de cualquier inversion; sin embargo,
en la mayoria de los casos puede medirse y gestionarse.

n) Emisiones posteriores

Los principales riesgos asociados son:
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Riesgo de Liquidez

Definicién

Este riesgo se relaciona directamente con la liquidez necesaria para
cumplir con las obligaciones contractuales que adquiera el Fondo.
Estas obligaciones pueden ser necesidades transitorias de liquidez del
Fondo, el pago de obligaciones contractuales o liquidez necesaria para
realizar operaciones de mantenimiento o reparaciones en los inmuebles
a adquirir. Adicionalmente, es el riesgo del incumplimiento de la Politica
de Liquidez del Fondo, en donde se establece que la liquidez minima
del Fondo sera equivalente a Treinta mil dolares de los Estados Unidos
de América (US$ 30,000.00).

Identificacién

Los principales factores que podrian generar el riesgo de liquidez son:
Factores operativos:

. Incremento en los costos de materiales o servicios.

. Retrasos en la recepcién de ingresos por alquileres o venta de
activos, una vez finalizada su construccion.

Factores financieros:

. Desequilibrio entre el flujo de caja operativo y las obligaciones
financieras

. Sobrecostos en proyectos inmobiliarios en desarrollo.

Evaluacién

La evaluacién de dicho riesgo se hara de forma mensual y revisando la
diversificacion de la liquidez del Fondo, segun lo establecido en el
apartado “Riesgo de Contraparte en Actividades relacionadas al
manejo de liquidez del Fondo” desarrolladas en el Riesgo de
Contraparte.

Mitigacion

El Riesgo de Liquidez del Fondo, sera estableciendo limites
prudenciales en cuentas de ahorro, depésitos a plazo y liquidez, dando
cumplimiento a lo establecido la Politica de Liquidez establecida en el
Reglamento Interno y Prospecto de Colocacién de Cuotas del Fondo
Seguimiento

La Gestora realizard la medicién del riesgo de liquidez con una
periodicidad anual, con informacién a diciembre de cada afio, y sera
medida como el cumplimiento de una caja minima de treinta mil ddlares
de los Estados Unidos de América (US$30,000.00)

Comunicacion

Anualmente, se presentara a los administradores del Fondo la medicién
de riesgo de liquidez.

Riesgo de Financiamiento

Definicién

Se refiere a la posibilidad de que el fondo enfrente dificultades para
obtener, mantener o gestionar las condiciones de financiamiento
necesarias para el funcionamiento de los inmuebles. Adicionalmente,
se refiere al riesgo de incumplimiento del ratio de endeudamiento del
Fondo.

Identificacion

Entre estos riesgos se identifican los siguientes:

. Disponibilidad de financiamiento

. Condiciones del financiamiento (Tasas, plazos, montos,
desemboilsos, etc.)

Evaluacién
Previo a la adquisicion de un inmueble por parte del Fondo Inmobiliario,
la Gestora debera realizar una proyeccion de la capacidad de pago del
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inmueble, evaluando el flujo de caja esperado y las obligaciones
financieras contraidas.

La Gestora debera revisar que las deudas del Fondo Inmobiliario no
excedan dos veces su patrimonio.

Mitigacion

Los mitigantes del riesgo de financiamiento son relacionados a la
estructura de capital y el atractivo del financiamiento del Inmueble. El
patrimonio del Fondo de Inversion Inmobiliario permite mantener una
estructura de capital cuyo apalancamiento no sea mayor a dos veces el
patrimonio del Fondo, adicionalmente, debido a que la estructura
planteada contempla una emisién por un monto menor al monto
maximo autorizado, se le permite al Fondo la posibilidad de recurrir al
mercado bursatil para obtener mayor capital en caso sea requerido por
el Banco Acreedor.

Seguimiento

Mensualmente, la Gestora de forma interna debera revisar la capacidad
de pago de inmueble, proyectando desembolsos pendientes de realizar
y la carga financiera del inmueble.

Comunicacion

Mensualmente, se calculara el ratio de deuda con relacién al
patrimonio.

Riesgo de Deterioro y Adecuaciéon de
Inmuebles

Definicién

El riesgo de deterioro y adecuaciéon de inmuebles construidos en un
Fondo de Inversion Inmobiliario se refiere a la posibilidad de que los
activos inmobiliarios sufran dafios, no cumplan con las condiciones
acordadas en los contratos de arrendamiento, o experimenten un
deterioro que afecte su valor y viabilidad de uso, esto una vez haya
terminado su construccion. La gestion inapropiada de estas
propiedades puede dar lugar a consecuencias legales, procesos
judiciales, periodos prolongados de desocupacion y depreciacion
acelerada del activo.

Identificacién

Los principales factores que podrian generar el riesgo de deterioro son:
. Deterioro por el uso normal o por falta de mantenimiento.

3 Dafios causados por eventos externos (climaticos, vandalismo,
etc.).

. Materiales de baja calidad utilizados durante la construccion.

. Deterioro por mal uso de las instalaciones por parte de los
arrendatarios

Evaluacién

El riesgo de deterioro se evaluara anualmente por medio del reporte
brindado en los Informes de Valué otorgados por un Perito Valuador
inscrito en el Registro Publico de la Superintendencia del Sistema
Financiero, y por cualquier solicitud por parte de los arrendatarios o el
Administrador de los Inmuebles para brindar mantenimiento o
adecuacion a los inmuebles.

Mitigacion

. Inspecciones regulares: Realizar inspecciones anuales o a
solicitud de la Gestora para identificar cualquier signo de deterioro,
dafios estructurales o necesidad de adecuaciones o mejoras.

. Mantenimiento preventivo: Implementar un programa de
mantenimiento preventivo que incluya labores regulares de limpieza,
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reparaciones menores y seguimiento de los sistemas y equipos en los
inmuebles cuando sea necesario.

o Reservas para contingencias: Establecer reservas financieras
adecuadas para hacer frente a los gastos imprevistos relacionados con
el deterioro, reparaciones o adecuaciones necesarias en los inmuebles.

Seguimiento

La Gestora podra delegar a un tercero para el seguimiento de dicho
riesgo, este debera reportar, anualmente o en el momento que sea
solicitado por la Gestora, las necesidades de mantenimiento vy
adecuacion necesarias en los inmuebles construidos que sean
propiedad del Fondo.

Comunicacioén

La Gestora reportara, anualmente o en el momento que sea solicitado,
al Administrador de Inversiones de las necesidades de mantenimiento
y adecuacion necesarias en los inmuebles construidos que sean
propiedad del Fondo.

Riesgo de Contraparte en Actividades
Inmobiliarias

Definicién

Es la posibilidad de pérdida que se puede generar debido al
incumplimiento de las obligaciones por parte de la contraparte o entidad
con que el Fondo realice una transaccién inmobiliaria. Esta pérdida
puede darse, por ejemplo, en la fecha de pago del canon de
arrendamiento o en la compra y venta de inmuebles debido a
situaciones de iliquidez, insolvencia o falta de capacidad operativa;
también se puede generar por actuaciones impropias, ilegales o
deshonestas por una de las partes (riesgo moral).

Identificacién

Los principales factores que contribuyen al riesgo de contraparte son:
Arrendatarios:

3 Incapacidad de los inquilinos para pagar los canones de
arrendamiento debido a problemas financieros.

. Abandono de los inmuebles antes del vencimiento del
contrato.

Compradores de los inmuebles del Fondo:

. Incumplimiento en los términos de compra o venta de
inmuebles.

. Retrasos en los pagos o entregas por falta de liquidez o

capacidad operativa.

Proveedores y contratistas:

. Falta de cumplimiento en la entrega de servicios,
materiales o proyectos relacionados con los inmuebles.

. Actuaciones impropias o fraudulentas por parte de
terceros.

Evaluaciéon

La evaluacién de riesgos de contraparte incluye lo siguiente:
En el caso de personas juridicas:

e Solicitud de los Estados financieros auditados de los ultimos 3
afios con las notas del auditor.

e Solicitud de las Declaraciones de impuestos sobre la renta de los
ultimos 3 afios.

e En el caso de los contratistas que realicen prestaciones al Fondo
por mas de US$ 2,000,000.00, se solicitara la firma de una
garantia para el cumplimiento del contrato por el servicio brindado

En el caso de personas naturales:
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e Comprobantes de ingresos

e Para profesionales independientes, estados financieros de los
ultimos 3 afios

e Declaraciones de impuestos sobre la renta, las ultimas 3

realizadas
Mitigacién
Para mitigar este riesgo, se establecen las siguientes practicas:
. Contratos y acuerdos soélidos: Establecer contratos y

acuerdos de compra y venta que sean claros, completos y que
contemplen las obligaciones y responsabilidades de ambas partes.
Estos contratos deben incluir clausulas de cumplimiento, penalidades
por incumplimiento y mecanismos de resolucién de disputas.

. Establecimiento de limites de exposicion: Definir limites de
exposicién maxima a cada contraparte, con el objetivo de diversificar
el riesgo y evitar una dependencia excesiva de una sola entidad
arrendante.

. Monitoreo de riesgos: Realizar un seguimiento constante de
las obligaciones y compromisos de las contrapartes durante el
proceso de compra y venta de inmuebles y estar alerta a cualquier
sefal de incumplimiento o riesgo potencial.

o Establecimiento de garantias: Evaluar la posibilidad de
solicitar garantias adicionales, como avales o garantias bancarias,
para mitigar el riesgo de contraparte en las transacciones
inmobiliarias. Estas garantias pueden respaldar los compromisos y
obligaciones de las partes involucradas.

Seguimiento

Evaluar anualmente la solvencia financiera de las contrapartes en
actividades inmobiliarias.

Comunicacion

La Gestora reportara, anualmente o en el momento que sea solicitado,
al Administrador de Inversiones del nivel de morosidad de los
arrendatarios del Fondo. Asimismo, notificara de cualquier eventualidad
que involucre algun incumplimiento contractual por parte de las
contrapartes del Fondo.

Riesgo de Contraparte en Actividades
relacionadas al manejo de liquidez del
Fondo

Definicion

Es la posibilidad de pérdida que se puede generar debido al
incumplimiento de las obligaciones por parte de la contraparte o entidad
con que el Fondo maneje su liquidez. Esta pérdida podria manifestarse
en el momento en el que Fondo solicite un retiro que no sea efectuado
en el tiempo y forma requeridos.

Identificacion

. Problemas de solvencia o insolvencia en bancos donde se
mantiene invertido la liquidez del Fondo

. Incumplimientos en la ejecucién de transferencias o retiros
solicitados

. Caida en la clasificacion de riesgo de los instrumentos
financieros en los que se encuentre invertido el Fondo

Evaluacién

Evaluar mensualmente las exposiciones del fondo respecto a las
contrapartes con las cuales se tiene relacion, y los tipos de instrumentos
adquiridos por el Fondo.
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Mitigacién

. El Fondo mantendra su liquidez o depdsitos en Bancos con
Clasificacion de Riesgo AA (slv) o superior, autorizados por la
Superintendencia del Sistema Financiero para realizar operaciones
pasivas.

. El Fondo no mantendra mas del 70% de su liquidez en un
mismo Banco.

Seguimiento

Seguimiento mensual de los ratios de liquidez en un mismo banco, las
clasificaciones de riesgo otorgadas a los bancos donde se tiene
depositada la liquides, y las clasificaciones de riesgo de las emisiones y
emisores de los instrumentos financieros en los que ha invertido el
Fondo.

Comunicacion

La Gestora reportara, anualmente o en el momento que sea solicitado,
al Administrador de Inversiones el nivel de exposicion a los instrumentos
financieros adquiridos por el Fondo o depésitos en cuentas realizados
por el Fondo. Asimismo, notificara de cualquier eventualidad que
involucre algun incumplimiento contractual por parte de las contrapartes
del Fondo.

Riesgo de Siniestro

Definicién
En el caso de los Fondos Inmobiliarios, el riesgo de siniestro se refiere
al posible dafio que pudiera percibir la estructura/edificio que significase
un costo considerable en los inmuebles del Fondo, o que hiciera
imposible la explotacion y uso de estos.
Identificacion
Entre los principales riesgos de siniestros se incluyen:
1) Naturales
Erupcién volcanica
Inundacién
Aludes
Rayos
Terremotos
Tsunamis
Incendios
Otros riesgos naturales que no sean considerados previamente
2) Humanos
Incendios provocados o accidentales
Accidentes con vehiculos
Caidas de aviones y objetos desprendidos de estos
Explosiones
Actos Terroristas
Huelgas
Vandalismo
Robos
3) Otros riesgos especificos
a. Defectos de construccion
b. Fallos estructurales derivados del desgaste o mantenimiento
inadecuado

Se@ 0000

S@r0 000D

Evaluacion
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En caso de sucedido de alguno de los riesgos previamente
identificados, el Fondo de Inversion solicitard al Administrador de los
Inmuebles (en caso de Fondos de Inversién Inmobiliarios) la revision de
los inmuebles y construcciones que son propiedad del Fondo. El
encargado de la revision debera emitir un reporte con el impacto
financiero para cuantificar los costos asociados al dafio.

Mitigacion

Para la mitigacion de estos riesgos, la Gestora con cargo al Fondo
contratara una POLIZA DE SEGURO TODO RIESGO que se adecue
al proyecto en construccion o los inmuebles construidos con los que
cuente el fondo. Se establecen los siguientes mecanismos para la
mitigacion del riesgo de siniestro:

. Seguros adecuados: Contratar polizas de seguro contra todo
riesgo que cubran los riesgos asociados a los inmuebles.
. Mantenimiento de registros: Mantener un registro actualizado

de los activos, incluyendo documentaciéon fotografica, descripciones
detalladas y peritajes anuales, para facilitar el proceso de reclamacion
en caso de siniestros.

El Procedimiento de Contratacion de Seguros esta establecido en el
Manual de Procedimientos y Politicas del Fondo. El Fondo realizara las
Gestiones para la contratacion de seguros los cuales estaran cubiertos
por una podliza de seguros para resguardar el valor de dichos activos,
los cuales suscribiran los seguros que estime convenientes para la
proteccion de los inmuebles que pertenezca al Fondo.

Seguimiento

En el caso de los Fondos Inmobiliarios, la Gestora dara seguimiento al
estado de las construcciones por medio de los Informes Anuales de
Valuo realizados por un perito inscrito en el Registro de Peritos que
lleva la Superintendencia del Sistema Financiero. En caso se presente
algun siniestro en los inmuebles construidos del Fondo, la Gestora
delegara a un tercero para realizar una visita a los inmuebles y evaluar
fisicamente los impactos del siniestro ocurrido, en caso de presentarse
dafos fisicos y estructurales al inmueble, la Gestora solicitara a un
Perito Valuador un Informe de Vallo actualizado.

Comunicacién

En caso ocurra un siniestro, la Gestora informara a los inversionistas
del hecho ocurrido y las medidas a implementar para reducir el impacto
en el rendimiento de los inversionistas. Asimismo, en caso de un
siniestro, el Administrador de Inversiones comunicara a la Junta
Directiva de la Gestora los dafnos presentados en los inmuebles, y
propondra un plan de accion para reducir el impacto del siniestro dentro
de la rentabilidad del Fondo. Finalmente, la Gestora comunicara a la
Aseguradora cualquier siniestro ocurrido al Fondo que se encuentre
cubierto por la poliza, con la finalidad de iniciar con el proceso de
recuperacion economica del inmueble por los dafios ocurridos a los
inmueble del Fondo.

Riesgo de Precio

Definicién

El riesgo de precio se define como la posibilidad de que el valor de los
inmuebles en la cartera del fondo fluctie negativamente debido a
cambios en las condiciones del mercado. Estos cambios en el precio de
los instrumentos pueden presentarse como resultado de, por ejemplo,
variaciones en las tasas de interés de mercado, cambios
sociodemograficos que afecten la plusvalia de la zona, crisis sistémicas
a nivel mundial.
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Identificacién

Algunos de los factores que podrian influir negativamente en el valor de
los inmuebles en la cartera del fondo son los siguientes:
Macroeconémicos:

. Aumentos en las tasas de interés que afectan los costos de
financiamiento y la demanda de inmuebles.

. Inflaciéon que reduce el poder adquisitivo y disminuye el
atractivo de los inmuebles como inversion.

. Recesiones econdmicas locales o globales que disminuyen la
actividad inmobiliaria.

Sociodemograficos

. Cambios en las preferencias de los consumidores (por
ejemplo, aumento del trabajo remoto, mayor demanda de propiedades
suburbanas).

o Migraciones que afectan la ocupacion y demanda de
propiedades en determinadas zonas.

Factores especificos del mercado inmobiliario

. Sobreoferta de inmuebles que genera presién a la baja en los
precios.
. Desvalorizacion de zonas urbanas debido a deterioro, falta de

infraestructura o problemas de seguridad.

Eventos imprevistos:
3 Desastres naturales, crisis politicas o pandemias que impacten
negativamente el mercado inmobiliario.

Evaluacién

Previo a que la Gestora adquiera un inmueble, esta se encargara de
gestionar un Estudio Mercado del Inmueble a adquirir por el Fondo,
detallando cada uno de los factores que podrian afectar negativamente
en el precio de los inmuebles.

Mitigacion

3 Diversificacion de la cartera: Mantener una cartera
diversificada de inmuebles en términos de ubicacién geografica, tipo
de propiedad y segmento de mercado. Los limites de concentracion
y politica de diversificacion de la cartera inmobiliaria se establecen
en el Reglamento Interno y Prospecto de Colocacién de Cuotas del
Fondo.

. Perspectiva del potencial de crecimiento: Considerar
cuidadosamente el potencial de crecimiento de cada inmueble
considerado para la adquisicion, teniendo en cuenta factores como la
ubicacién, infraestructura cercana, perspectivas de desarrollo vy
oferta y demanda en la zona.

. Evaluar anualmente la tendencia del comportamiento del
precio de los activos que forman parte del fondo, para identificar
posibles cambios en la misma.

Seguimiento

Monitorear de manera constante los cambios en los precios de mercado
y evaluar peridodicamente el valor de los inmuebles en la cartera del
fondo para tomar decisiones informadas sobre la compra, venta o
retencion de activos.

FEBRERO 2026




IIl".N(f()I{I’I

37

Comunicacion

Al momento de adquisicidon del inmueble, se reportara al Administrador
de Inversiones y Comité de Inversiones de la Gestora el Informe de
Mercado del Inmueble, detallando los factores que podrian afectar
negativamente el precio del inmueble.

Riesgo de Desocupacién

Definicién

Se refiere a la posibilidad de que los inmuebles del fondo no cuenten
con inquilinos, usuarios y compradores de los inmuebles durante un
periodo prolongado, lo que afecta la generacion de ingresos y la
rentabilidad del fondo.

La desocupacién de inmuebles forma parte de la gama de riesgos que
enfrenta un Fondo de Inversién Inmobiliario, que puede materializarse
como resultado, entre otros factores.

Identificacién

Periodos prolongados de recesion econdmica que incidan
negativamente en la demanda por espacio en edificios; fenédmenos de
oferta significativa del area construida en los segmentos en que ha
invertido que provoquen un aumento relevante en la oferta disponible
de inmuebles; cambios en la naturaleza de los procesos constructivos
que produzcan obsolescencia, y en ese tanto, pérdida de
competitividad en los edificios que formen parte de la cartera de activos
en el Fondo; y cambios en las tendencias demograficas e inmobiliarias
del pais, que trasladen la demanda de espacio en edificios e inmuebles
en general a zonas geograficas en donde el Fondo no cuente con
activos inmobiliarios

Evaluacién

Evaluar la demanda de inmuebles en las ubicaciones y segmentos de
mercado correspondientes. Esto permite identificar las areas con mayor
demanda y ajustar la estrategia de adquisicién y promocion de
inmuebles en consecuencia.

Mitigacion

3 Estrategias de marketing y promocién: Implementar
estrategias de marketing efectivas para atraer y retener inquilinos,
incluyendo la promocion adecuada de los inmuebles, el
establecimiento de precios competitivos y la creacion de incentivos
para la ocupacion rapida.

. Gestion de relaciones con inquilinos: Establecer politicas y
practicas para mantener una buena relacién con los inquilinos,
ofreciendo un servicio al cliente de calidad, atendiendo de manera
oportuna sus necesidades y resolviendo cualquier problema o
conflicto de manera efectiva.

. Reservas de contingencia: Mantener reservas financieras
para hacer frente a posibles periodos de desocupacion y cubrir los
gastos asociados, como los pagos de servicios publicos y el
mantenimiento basico.

. Simulacion de escenarios por factores que incidan en los
flujos de caja o ingresos por venta, realizada anualmente.

Seguimiento

La Gestora revisara las tasas de ocupacion en los inmuebles
destinados al arrendamiento y la tasa de absorcion de los inmuebles
destinados a la venta. Adicionalmente, la Gestora delegara a un tercero
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para que brinde seguimiento de los contratos préximos a vencerse y los
atrasos en los pagos por parte de los arrendatarios.

Comunicacion

La Gestora reportara, mensualmente o en el momento que sea
solicitado, al Administrador de Inversiones las tasas de ocupacion en
los inmuebles destinados al arrendamiento y la tasa de absorcion de
los inmuebles destinados a la venta.

Riesgo de Crédito

Definicién

Es el riesgo de materializacién de incumplimiento parcial o total de las
obligaciones contractuales que debe cumplir el emisor de un titulo, o de
un deterioro de la calificaciéon de riesgo del emisor o del titulo adquirido
por un Fondo de Inversion administrado por la Gestora o de su posicion
propia.

Una parte fundamental de la Gestion de Riesgo de la Gestora es la
administracion del riesgo de crédito y por lo tante es parte de la
estrategia de negocios de la Gestora la Identificacién, Medicion,
Monitoreo y Comunicacion del Riesgo de Crédito, tanto de la exposicion
propia como la de los Fondos que administre.

Identificacién

Se debera verificar el cumplimiento de la normativa aplicable en lo que
respecta a las operaciones de inversion (propias o de los Fondos de
Inversion), tanto de las provenientes del marco legal, normativa
aplicable del Sistema Financiero e interna.

Tanto para una inversion propia como para las inversiones que realice
un Fondo de Inversion administrado por la Gestora, el riesgo de crédito
sera gestionado a partir de la evaluacion de una inversién, solicitando la
informacion financiera, prospectos de emision, reportes de calificacion
de riesgo, informacién del mercado, memoria de labores del emisor, y
en general, de la informacién disponible de la emision y emisor.

Sera funcion de la Gestora, previo a la realizacion de inversiones en un
emisor o0 emision, revisar al menos los siguientes aspectos:

Situacion financiera del emisor

Sector econdémico al que pertenece

Calificaciones de riesgo minimas

Trayectoria empresarial

Respaldo del grupo econdémico al que pertenece

Solvencia moral y/o reputacional

ook wN =~

Exposicion

Para definir y controlar la exposicién al riesgo de crédito de los emisores
y emisiones, se considerara el marco normativo, las calificaciones de
riesgo otorgadas por sociedades clasificadoras de riesgo de reconocida
trayectoria y prestigio a nivel nacional e internacional autorizadas por la
Superintendencia del Sistema Financiero o la autoridad competente,
niveles de concentracion, entre otros.

Buscando la administracion del riesgo de crédito y el principio de
diversificacion, se consideraran los aspectos legales o regulatorios
asociados a estas operaciones, y se estableceran limites para las
inversiones de la posicién propia y de los Fondos de Inversion buscando
el establecimiento de limites prudentes.

Para la definicion de dichos limites se tomara en cuenta el marco
regulatorio vigente, particularmente lo definido en la Ley de Fondos de
Inversién y las Normas Técnicas para las Inversiones de los Fondos de
Inversién y entre los limites a establecer se podran tener por emisor o
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grupo emisor (locales y del exterior), en caso las emisiones sean
realizadas directamente por el emisor y sin contar con alguna forma de
Patrimonio Auténomo para este propdésito, tipo de operaciones u otros.
La definicion de los limites especificos a cada fondo de inversion
corresponde a la Politica de Inversion que sera plasmada en el
reglamento de cada Fondo, los cuales estaran en funcién de su
naturaleza, mercado objetivo, perfil de riesgo, si es abierto o cerrado,
entre otros aspectos.

Seguimiento y Control

Dentro de las operaciones periddicas de la Gestora estara el
seguimiento y control de las emisiones y emisores que formen parte del
portafolio de posicion propia y de los Fondos que administre, dando
mecanismos a la Gestora para detectar oportunamente los riesgos de
posibles incumplimiento totales o parciales de las obligaciones del
emisor o emision.

El seguimiento y control realizado por la Gestora le permitira conocer e
identificar aquellas emisiones o emisores en los que se pueda dar un
cambio en la calidad crediticia de los mismos y asi tomar realizar las
labores requeridas para prever y mitigar los posibles incumplimientos o
pérdidas.

Riesgo de Lavado de Dinero y Activos y
Financiamiento al Terrorismo

Definicién

Se refiere a la posibilidad de que el Fondo de Inversién Cerrado
Inmobiliario sea utilizado de manera directa o indirecta para el lavado
de dinero y activos y financiamiento al terrorismo.

Identificacién

Transformar o legitimar recursos obtenidos de actividades ilicitas como
el pago por la venta de un inmueble propiedad del Fondo de Inversion,
el pago de canones de arrendamiento, entre otros ingresos que perciba
el Fondo.

Evaluacion

La evaluacion se realiza al momento de que el Fondo establezca una
relacién comercial con una persona natural o persona juridica.
Mitigacién

. Aplicacion de la Politica Conozca a su Cliente.

. Uso de listas de sanciones internacionales para verificar
alertas

. Capacitacion anual en temas de Cumplimiento a Ley de

Prevencion de Lavado de Dinero y Activos y Financiamiento al
Terrorismo

Seguimiento

El Oficial de Cumplimiento de la Gestora realizara el monitoreo de
transacciones con los proveedores y clientes del Fondo. Revisara
periédicamente las listas de sanciones nacionales e internacionales a
fin de identificar y prevenir cualquier riesgo de lavado de dinero y
activos y financiamiento al terrorismo.

Comunicacién

El Oficial de Cumplimiento de la Gestora, en caso de encontrar un
cliente clasificado como de alto riesgo, reportard a la Unidad de
Investigacién Financiera (UIF) de la Fiscalia General de la Republica el
resultado de la debida diligencia realizada.
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La Gestora proveera a los participes con la siguiente informacion:
e Reglamento Interno del Fondo y su Extracto
e Prospecto de Colocacion de Cuotas de Participacién y su
Extracto
e Copia del Contrato de Suscripcion de Cuotas
e Memoria de Labores
Asimismo, estara a disposicion del participante la siguiente
informacion:
Periodicidad Informacioén Medio
Valor cuota
Comisiones de
o la Gestora -
Diaria Gastos Pagina Web
Cargados al
Fondo
Composicion del
Fondo
Mensual . ESt.adOS Pagina Web
Financieros del
Informacién que sera entregada al Fondo y de la
participe: Gestora
Estado de Correo
Mensual s
cuenta Electronico
Informe
M I Pagina W
ensua Mensual? agina Web
Informe de
Clasificacién de Pagina Web
Riesgo
Semestral Estados Pagina Web
Financieros Periédico de
Auditados circulacion
Semestrales nacional
Estados L
. . Pagina Web
Financieros Pericdico de
Anual Auditados del . .
circulacion
Fondo y de la .
nacional
Gestora
Anual Informe Anual? Pagina Web
Un dla.habll Hecho Pagina Web
posterior al Correo
Relevante -
evento Electrénico
La Gestora pondra a disposicion de los participes el sitio web:
t) Otrainformacion: www.hencorpgestora.com, en el cual divulgara informacion relevante
del fondo administrado.

2 El informe mensual incluye la informacion requerida por el articulo 56 de las Normas Técnicas de Fondos de Inversion Cerrados Inmobiliarios (NDMC-
17) e informacién detallada en el Anexo 6 de las Normas Técnicas de Fondos de Inversién Cerrados Inmobiliarios (NDMC-17).

3 El informe anual contendra la informacion requerida por el articulo 57 de las Normas Técnicas de Fondos de Inversion Cerrados Inmobiliarios (NDMC-
17).
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Las oficinas de la Gestora se encuentran ubicadas en Edificio D'Cora,
Anexo 2, Boulevard Orden de Malta y Calle el Boquerodn,
Urbanizacion Santa Elena, distrito municipal de Antiguo Cuscatlan,
municipio de La Libertad Este, departamento de La Libertad.
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6. Autorizaciones del Fondo
6.1 Autorizacion del Reglamento Interno por la Gestora

En sesién de Junta Directiva de Hencorp Gestora Fondos de Inversidn, Sociedad Anénima, celebrada el dia dos
de septiembre de dos mil veinticinco, en el Acta de sesiéon nimero JD-71/2025 en su punto 5, y sus modificaciones
en Acta de sesidon nimero JD-77/2025 en su punto 5 y Acta de Sesidén nimero JD-86/2026 en su punto 2, en las
que se acordé la AUTORIZACION PARA LA CONSTITUCION DEL FONDO DE INVERSION CERRADO
INMOBILIARIO HENCORP COMMERCIAL PROPERTIES y aprobar el Reglamento Interno y Prospecto de
Colocacién de Cuotas de Participacion del FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP
COMMERCIAL PROPERTIES.

6.2 Autorizacion del Asiento Registral del Fondo en la Superintendencia

El FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP COMMERCIAL PROPERTIES ha sido
autorizado segun resolucion del Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero CD-09/2026 de
fecha 06 de febrero de 2026, inscrito bajo el asiento registral numeros FC-0001-2026.

7. Caracteristicas del Fondo.

Nombre de la Gestora: Hencorp Gestora de Fondos de Inversion, S.A.

Denominacién del Fondo: FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP
COMMERCIAL PROPERTIES

Tipo de Fondo: Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario

Objeto del Fondo: El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Hencorp Commercial Properties,

tiene como objeto la inversion en, prioritariamente, inmuebles ubicados en
El Salvador que cumplan con las condiciones minimas establecidas en el
Reglamento Interno, con el objetivo de generar rentabilidad a los participes.
De igual manera, podra invertir en titulos valores en el mercado de valores
de El Salvador de conformidad a lo establecido en el Reglamento Interno
del Fondo Inmobiliario, debidamente autorizados por la Superintendencia
del Sistema Financiero, tanto del sector publico como privado. Segun lo
establecido por el Articulo 34 de las Normas Técnicas de Fondos de
Inversién Cerrados Inmobiliarios (NDMC-17). De acuerdo con su politica de
inversion es un Fondo de Inversion de mediano a largo plazo.

Tipo de Inversionista: El Fondo esta orientado particularmente a personas naturales o juridicas
que buscan rentabilizar sus recursos de mediano a largo plazo y por lo tanto
no requieran liquidez inmediata, con un perfil de riesgo moderado, es decir,
inversionista con tolerancia media — alta al riesgo y con previo conocimiento
o experiencia en el Mercado de Valores y en el Mercado Inmobiliario.

Riesgos asociados al participar en el | Es el riesgo de incumplimiento del Art. 61 de la Ley de Fondos de Inversion,
fondo en el caso no se alcance el monto | en la que establece que un Fondo de Inversion Cerrado debera contar con
de la emision: un patrimonio minimo de cuatrocientos catorce mil quinientos sesenta y
siete dolares de los Estados Unidos de América (US$414,567.00) y al
menos diez participes, o bien dos participes si entre ellos hay un
inversionista institucional; monto y numero de participes que deberan ser
alcanzados en el plazo de seis meses, contado desde la fecha en el Fondo
sea asentado en el Registro. En caso de incumplimiento, la Gestora lo
comunicara a mas tardar el dia habil siguiente al Superintendente, quien
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por resolucion razonada podra otorgar un plazo no mayor a ciento ochenta
dias para su cumplimiento. De no lograrse, la Gestora debera informarlo al
Superintendente en los dos dias habiles siguientes, para efectos de la
liquidacion del Fondo, la que se efectuara de conformidad a lo sefialado en
el Art. 103 de la Ley de Fondos de Inversion.

Denominacion de la Emision:

FIMHCOP

Naturaleza y Clase de Valor:

El Fondo de Inversion contara con una unica clase de Cuotas de
Participacion, la cual se denominara serie “A”. Dicha clase confieren iguales
derechos y obligaciones a los participes, y estaran sujetas a las mismas
comisiones y gastos. Las Cuotas de participacion seran a favor de cada
uno de sus titulares y representan su participacion individual en el Fondo.

Monto de la Emision:

Hasta cien millones de délares de los Estados Unidos de América: (US$
100,000,000.00)

Nimero de Cuotas de Participacion:

Cien mil participaciones (100,000).

Valor Minimo y Multiplos
Contratacion:

de

Para la constitucién de cada cuenta de inversiéon en el Fondo, el monto
minimo inicial de suscripcion sera de mil délares de los Estados Unidos de
América (US$1,000.00) y mdltiplos de mil délares de los Estados unidos de
América (US$ 1,000.00).

Valor Nominal:

Mil ddlares de los Estados unidos de América (US$ 1,000.00).

Vigencia de Valor Cuota:

24 horas una vez realizado el cierre diario.

Variacion del Valor Nominal:

Valor nominal inicial US$ 1,000.00, el cual variara de forma diaria de
acuerdo al desempefio del Fondo.

Moneda de Negociacion:

Doélares de los Estados Unidos de América

Garantia:

De conformidad con lo establecido en el articulo 22 de la Ley de Fondos de
Inversion, la Gestora mantendra vigente en todo momento una garantia en
funcion del patrimonio de los Fondos de Inversion que administra, en
beneficio de los participes de éstos, para garantizar el cumplimiento de
todas las obligaciones a las que esta sujeta la Gestora en la administracién
de los Fondos de Inversion; siempre y cuando el incumplimiento de dichas
obligaciones haya causado perjuicio econémico a los participes de dichos
Fondos de Inversidén, y que el participe haya agotado previamente la
gestién administrativa de atencién y respuesta al reclamo por parte de la
Gestora.

La garantia asegurara: a) El fiel cumplimiento de las disposiciones
establecidas tanto en el Reglamento Interno de cada Fondo de Inversién,
el Prospecto de Colocacién de Cuotas de Participacion y el Contrato de
Suscripcion de Cuotas de Participacion; b) La ejecucion de las Politicas de
Inversion de cada Fondo, y la adecuada mitigacién de los limites y excesos
de las Inversiones; y c¢) Cualquier otro incumplimiento de la Gestora, que
haya causado perjuicio econémico comprobable a los participes de los
Fondos bajo su administraciéon. De acuerdo con lo establecido en el articulo
23 de la Ley de Fondos de Inversion, la Gestora emitird dicha garantia a
favor de la Central de Deposito de Valores, S.A. de C.V. en su calidad de
Representante de los Beneficiarios de la Garantia. La garantia se
actualizara por lo menos, mensualmente, segun lo establecido en el articulo
22 de la Ley de Fondos de Inversion.
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Forma de Pago de la Suscripcion de
Cuotas de Participacion:

Las formas de pago para la suscripcion de cuotas de participacion pueden
ser mediante cheques, transferencias bancarias o notas de abono a las
cuentas del Fondo o en especie, debiendo estos ser inmuebles; y podran
ser notificadas por el Participe y/o inversionista a través de medios fisicos
o electrénicos. En el caso de pago mediante cheque, la suscripcion de
cuotas de participaciéon se hara efectiva hasta cuando se tenga la
confirmaciéon del Banco de que los fondos estan en firme. Sera
responsabilidad del Participe notificar a la Entidad Comercializadora, a
través de cualquiera de los canales establecidos, cuando haya realizado
una suscripcién a fin de que se garantice el ingreso de los fondos en forma
integra y oportuna. La recepcion de las suscripciones y aplicacion del valor
cuota se realizara de forma cronolégica.

Forma de Representacion:

Anotaciones electronicas de valores en cuenta.

Transferencia de los Valores:

Los traspasos de los valores representados por anotaciones en cuenta se
efectuaran por medio de transferencia contable.

Redencion de los Valores:

No se contempla la redencién anticipada de las participaciones por el
Fondo de Inversioén hasta finalizado el plazo del Fondo. En el caso de que
un participe desee retirarse, debera negociar sus cuotas de participacion
en mercado secundario.

Plazo de la Emision:

El Fondo tendra un plazo de hasta veinticinco (25) afios a partir de la
primera colocacion de Cuotas de Participacion.

Negociabilidad:

Las Cuotas de Participacion podran ser colocadas en ventanilla por parte
de la Gestora, o en mercado primario de la Bolsa de Valores por
intermediacion de las Casas Corredoras de Bolsa, en las sesiones de
negociacién que se realicen en ella. La fecha de negociacion sera
comunicada a la Superintendencia del Sistema Financiero y Bolsa de
Valores mediante notificacion por escrito del Administrador de Inversiones
del Fondo, con firma debidamente legalizada por notario.

Actualizacion del Valor de | Diaria.
Participacion:
Activos en los que invertira los | Durante el periodo de suscripcion de cuotas, el Fondo invertira inicialmente

recursos aportados durante el periodo
de suscripcion:

en valor de alta liquidez y bajo riesgo. Posteriormente, el Fondo invertira en
Activos Inmobiliarios y/o Financieros, siguiendo las politicas de inversion
del Fondo.

Modificacion a las Caracteristicas de la
Emision:

Segun el articulo 70 de la Ley de Fondos de Inversion, cualquier
modificacion que se realice al Reglamento Interno de un Fondo Cerrado, al
prospecto de colocacién, al modelo de contrato de suscripcidon de cuotas
de participacion y a la emision, requerira de la autorizaciéon previa del
Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, a
solicitud de la Gestora. Dicha resolucion sera notificada dentro de los
siguientes quince dias de acordada y posteriormente se debera modificar
el asiento del Fondo en el Registro y de su emision, si fuere el caso. Sin
perjuicio de lo anterior, las modificaciones al Reglamento Interno deberan,
en forma previa a su presentacion a la Superintendencia, haber sido
aprobadas en Asamblea Extraordinaria de participes, de conformidad a la
Ley de Fondos de Inversién. Las modificaciones a estos documentos,
entrara en vigencia quince dias después de notificada la autorizacién del
Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero, plazo
dentro del cual deberan ser informadas directamente a los participes por
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los medios que permitan corroborar fehacientemente esta gestion. Dicha
informacion debera especificar el contenido de cada uno de los cambios
realizados. Todas las modificaciones al Reglamento se divulgaran a través
del sitio Web de la Gestora (www.hencorpgestora.com).

Custodia y Deposito:

Los valores adquiridos por el Fondo de Inversién estaran en una cuenta de
custodia a nombre del FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO
HENCORP COMMERCIAL PROPERTIES en la Central de Depésitos de
Valores (CEDEVAL) y en una subcuenta a nombre del mismo.

Clasificacion de Riesgo:

El presente Fondo cuenta con clasificacion de Riesgo, la cual se encuentra
anexa en el prospecto y publicada en el sitio Web de la Gestora
(www.hencorpgestora.com), junto con la denominacién de la sociedad
clasificadora de riesgo.
¢ Clasificacion de Riesgo:
Riesgo Integral: sv2-f;
Riesgo Fundamental: svA;
Riesgo de Mercado: sv2-;
Riesgo Fiduciario svAAf.
o Nombre de la Clasificadora de Riesgo: Pacific Credit Ratings,
S.A.de C.V.
¢ Fecha del Informe de Clasificacion: 29 de agosto de 2025.
o Definicion de la Clasificacion Asignada:
Riesgo Integral 2: Dentro de su perfil, corresponde a fondos de
inversién con una moderada vulnerabilidad a sufrir pérdidas en el
valor;
Riesgo Fundamental A: Los factores de proteccién, que se
desprenden de la evaluacion de la calidad y diversificacion de los
activos del portafolio son buenos. Los Fondos de inversion
agrupados en este nivel poseen carteras balanceadas cuyas
emisiones y/o calidad de activos fluctuan entre niveles de calidad
crediticia sobresalientes hasta satisfactorias, con el objeto de tratar
de aprovechar oportunidades de rendimientos mayores.
Riesgo de Mercado 2: Dentro de su perfil, corresponde a fondos de
inversion con una moderada volatilidad ante variaciones en las
condiciones de mercado.
Riesgo Fiduciario AA: La administracion del fondo cuenta con
capacidad para llevar a cabo una muy buena gestidon de los
recursos a su cargo. El riesgo fiduciario es considerablemente bajo
como resultado de al menos la concurrencia de la capacidad
profesional de los administradores, el muy buen disefio
organizacional y de procesos, la efectiva ejecucion de dichos
procesos, asi como por el uso de sistemas de informacion de muy
alta calidad.

o Racionalidad de la Clasificaciéon: En comité de Clasificacion de
Riesgo, Pacific Credit Rating (PCR) decidié asignar las
clasificaciones SV2-f al Riesgo Integral, SVAf al Riesgo
Fundamental, SV2- al Riesgo de Mercado y SVAAf al Riesgo
Fiduciario, y SVAf al Riesgo Fundamental del Fondo de
Inversiéon Cerrado Inmobiliario Hencorp Commercial Properties
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con perspectiva “Estable”, con cifras auditadas al 31 de
diciembre de 2024. La clasificaciéon se fundamenta en el perfil
moderado del fondo, que concentrara sus inversiones
prioritariamente en inmuebles de tipo comercial ubicados en El
Salvador. Adicionalmente, se considera el adecuado manejo del
riesgo de mercado. Finalmente, se considera la experiencia y
posicionamiento en el mercado de la gestora.

o Perfil del Fondo M: Estos fondos de inversion estan dirigidos a
los inversionistas que tienen un perfil de inversion caracterizado
por asumir un riesgo moderado, obteniendo una rentabilidad
mayor con una probabilidad baja de pérdidas inesperadas o con
bajos niveles de severidad.

Procedimiento a Seguir en Caso de
Accioén Judicial contra el Fondo:

La sociedad Gestora, el Fondo de Inversion y los participes en caso de
conflictos, pueden ejecutar alguna accion judicial y podran someterse
voluntariamente a la jurisdiccion de los tribunales judiciales, en este caso
de San Salvador u optar por arbitraje.

Politica de Inversion:

Politica de Inversion en Activos Inmobiliarios

Tipo de Inmueble

Los Inmuebles podran generar arrendamientos de tipo comercial (no
residencial), especificamente: comercios, restaurantes, oficinas,
almacenamiento, y parqueos. Los inmuebles podran estar ubicados en
zonas urbanas o rurales y arrendar sus distintos espacios a instituciones
del sector publico o privado.

Modalidades de Generacién de Flujos de Ingreso

Ingresos por alquileres, derechos de uso de estacionamientos, intereses de
inversiones, venta de inmuebles y otros ingresos debidamente establecidos
en los Contratos de Arrendamiento, incluyendo, pero sin estar limitado a
Ingresos por cuotas de mantenimiento, arrendamiento de espacios
publicitarios, kioscos, carretillas y antenas de comunicacion.

Zona Geografica

Zonas urbanas o rurales de El Salvador. Se entendera como zona
geografica la division sub-distrital de cada uno de los distritos municipales
de El Salvador. El limite minimo para cada una de las zonas geogréficas
serda del cero por ciento (0.00%) y tendrd como méaximo el noventa y cinco
por ciento (95.00%) en relacion del activo del Fondo.

Sectores de Inversion por Actividad Econémica
Servicios y Comercio, tanto del Sector Publico como del Sector Privado.

Caracteristicas de la Inversion
Mediano a Largo Plazo.

Pais de Ubicacion
El Salvador.
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Limites de Inversion

Concentracion Maxima por Arrendatario

Un arrendatario individual ya sea persona natural o juridica no podran
exceder del cincuenta por ciento (50%) con relacién al total de ocupacion
por inmueble, o del cien por ciento, en caso de que el Fondo posea mas de
un inmueble, en funcion de la vocacién o tipo de inmueble que se trate. En
todo caso, la Gestora debera observar en todo momento los limites
aplicables en materia de ingresos aplicables a rentas, establecidos en el
art. 37 de las Normas Técnicas de Fondos de Inversién Cerrados
Inmobiliarios (NDMC-17). El limite minimo de ingresos mensuales por un
arrendatario individual sera del cero por ciento (0%).

Las personas relacionadas a la Gestora que administra el Fondo
Inmobiliario, otros Fondos de Inversién administrados por la misma Gestora
o administrados por Gestoras relacionadas a ella, pueden ser arrendatarios
del Fondo Inmobiliario, siempre y cuando el canon de arrendamiento
corresponda al precio de mercado para ese tipo de inmueble. La Gestora
revelara el porcentaje que representa dicho canon de los ingresos
mensuales del Fondo Inmobiliario.

Concentracion Maxima por Inmueble
Un solo inmueble no podra ser mas del ochenta por ciento (80%) con
relacion al activo del fondo. El limite minimo de concentracion en un solo
inmueble sera del cero por ciento (0%).

Concentracion Maxima por Zona Geografica

El limite maximo de concentracion en una zona geografica sera en funcion
del limite vigente en cada momento del tiempo que sea establecido por el
Banco Central de Reserva. A la fecha de constitucion del Fondo, el limite
maximo de concentracion geogréfica es el noventa y cinco (95%), en
relacion del activo del Fondo. El limite minimo de concentracion por zona
geogréfica sera del cero por ciento (0%).

Concentracion de Ingresos aplicables a Rentas

Los ingresos provenientes de un arrendatario individual ya sea persona
natural o juridica no podran exceder del 50% de los ingresos mensuales
del Fondo Inmobiliario. El limite minimo de concentraciéon de ingresos
aplicables a rentas por un arrendatario individual sera del cero por ciento
(0%).

Las personas relacionadas a la Gestora que administra el Fondo
Inmobiliario, otros Fondos de Inversion administrados por la misma
Gestora o administrados por Gestoras relacionadas a ella, pueden ser
arrendatarios del Fondo Inmobiliario, siempre y cuando el canon de
arrendamiento corresponda al precio de mercado para ese tipo de
inmueble. La Gestora revelara el porcentaje que representa dicho canon
de los ingresos mensuales del Fondo Inmobiliario.
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Politica de Adquisicion de inmuebles a personas o compaiias
relacionadas

Inmuebles adquiridos a personas relacionadas, considerando como un
maximo del 40% del total del patrimonio del Fondo y como minimo el 0%.
Para la adquisicion de inmuebles a personas o compainiias relacionadas, se
debera tener en cuenta lo establecido en el art. 27 y 28 de las Normas
Técnicas de Fondos de Inversién Cerrados Inmobiliarios (NDMC-17), y lo
establecido en el apartado condiciones minimas de los inmuebles
desarrollado en la politica de inversidn en activos inmobiliarios.

Politica de Subarrendamiento

Los arrendatarios de los inmuebles administrados por el Fondo podran
subarrendar los activos en comento y se regira segun lo dispuesto por el
contrato de arrendamiento entre el Fondo y el arrendatario. Entre las
condiciones establecidas en el Contrato de Arrendamiento que se deben
cumplir en materia de subarriendo se encuentran:

e Solicitud formal de subarrendamiento: El arrendatario debe
presentar una solicitud por escrito a la Gestora, proporcionando los
detalles completos sobre el posible subarrendatario, incluyendo su
nombre, direccion, nombre comercial y actividad comercial
propuesta.

e Evaluar al subarrendatario: El arrendador evaluard inicialmente al
posible subarrendatario para garantizar que cumpla con los
requisitos y estdndares adecuados para ocupar el espacio de
arrendamiento. Pudiendo  solicitarle historial crediticio,
recomendaciones bancarias, referencias comerciales anteriores,
documentacion del subarrendatario para dar cumplimiento a la
prevencion de lavado de dinero y activos y financiamiento al
terrorismo, y cualquier otra informacion relevante que establezca la
Gestora.

e Autorizacién al subarrendatario: La Gestora tendra la facultad de
autorizar o rechazar la solicitud del subarrendamiento, comunicara
su decision de manera escrita al arrendatario. Asimismo, la
Gestora podra solicitar en cualquier momento, la documentacion
del subarrendatario a efectos de dar cumplimiento a la prevencién
de lavado de dinero y activos y financiamiento al terrorismo, en
virtud de los dispuesto en el articulo 7 literal b) de las Normas
Técnicas de Fondos de Inversion Inmobiliarios (NDMC-17).

e Términos y condiciones del subarriendo: El arrendador podra
afiadir clausulas nuevas, previamente autorizadas por la Gestora,
a las establecidas en el contrato de arrendamiento original, siempre
y cuando estas no entren en conflicto o generen ambigliedades con
el Contrato de Arrendamiento Original. Adicionalmente, el
subarrendatario debe acordar cumplir con todas las clausulas y
disposiciones del contrato de arrendamiento original, incluyendo
obligaciones de mantenimiento, pago de alquiler y cumplimiento de
las regulaciones locales. Lo dispuesto anteriormente no exime al
Arrendatario del pago de las obligaciones mencionadas o de las
establecidas en el Contrato de Arrendamiento, en caso de que el
Subarrendatario no cumpla con ellas.
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o Responsabilidad del arrendatario: ElI arrendatario debera
proporcionar a la Gestora una copia del contrato del
subarrendamiento firmado y cualquier modificacién o renovacion
de este. Ademas, debera notificar cualquier cambio en el
subarrendamiento y terminacién anticipada. Dicha notificacion
debe hacerse por escrito y con suficiente antelacion. El
arrendatario sera responsable de cualquier incumplimiento al
Contrato de Arrendamiento o dafo causado al inmueble por el
Subarrendatario.

e Terminacion del subarrendamiento: El arrendador se reserva el
derecho de terminar el subarrendamiento si el subarrendatario
incumple las condiciones establecidas en el contrato de
subarrendamiento o del contrato de arrendamiento original.

e Terminacioén del arrendamiento: La Gestora se reserva el derecho
de terminar el contrato de arrendamiento con el arrendatario en
caso de que el subarrendatario incumpla las condiciones
establecidas en el contrato de arrendamiento original.

Adicionalmente, en virtud de lo dispuesto por el articulo 7 literal b) de las
Normas Técnicas de Fondos de Inversion Cerrados Inmobiliarios (NDMC-
17), la Gestora puede solicitar en cualquier momento, la documentacioén del
subarrendatario a efectos de dar cumplimiento a la prevencion de lavado
de dinero y activos y financiamiento al terrorismo.

Monedas en que se celebraran los Contratos de Arrendamiento
Délares de los Estados Unidos de América.

Otras Politicas de Inversién

La adquisicién y venta de los bienes inmuebles requerira de valoracion
previa, de conformidad con las normas establecidas en el Reglamento
Interno del Fondo.

Limites a remodelaciones, mantenimientos y reparaciones de
inmuebles
Se podra efectuar con cargo al Fondo Inmobiliario, remodelaciones,
mantenimiento y reparaciones a los inmuebles adquiridos. El Costo
Acumulado de estos en los ultimos doce meses debe ser igual o menor a
un 25% del valor del inmueble, determinado mediante el ultimo valldo
disponible. La Gestora o a quien esta designe podra realizar
remodelaciones, mantenimiento y reparaciones mayores a los establecidos
en el parrafo anterior, siempre y cuando respondan a una necesidad de
expansion o de resarcimiento de dafos o desperfectos de un arrendatario
del inmueble o a que esta haya confirmado el uso que se dara al area que
se desea ampliar. En estos casos, se debera contar con un informe que
considere los aspectos siguientes:

1. Estado Actual del Inmueble;

2. En el caso de ampliaciones, analisis de la demanda potencial, la

proyeccioén de los flujos de caja esperados, asi como la simulacion

de escenarios por factores que incidan en dichos flujos;

FEBRERO 2026




IIl".N(f()I{I’I

50

3. Ventajas y desventajas asociadas a las remodelaciones,
mantenimiento y reparaciones;

4. Fuentes de financiamiento;

5. Analisis sobre el impacto que las remodelaciones,
mantenimiento y reparaciones tendran sobre el rendimiento del
Fondo

6. Permisos correspondientes; y

7. Recomendaciones de la Gestora a su Junta Directiva. Las obras
deben ser realizadas por un tercero libre de conflicto de interés con
la Gestora, sus socios, directivos y empleados. Tampoco pueden
ser realizadas por inquilinos del Fondo Inmobiliario o inquilinos de
otros Fondos Inmobiliarios administrados por la misma Gestora.

Plazo para el cumplimiento de limites de cartera inmobiliaria

Para el caso de las inversiones en inmuebles que realice el Fondo, segun
lo establecido en los articulos 34, literal a) y 35 de las Normas Técnicas de
Fondos de Inversién Cerrados Inmobiliarios (NDMC-17), la Gestora debera
dar cumplimiento a los limites de inversion en un plazo que no exceda a un
afio partir del momento en que el Fondo alcance el patrimonio y numero
minimo de participes, de acuerdo con el articulo 40 de las Normas Técnicas
de Fondos de Inversién Cerrados Inmobiliarios (NDMC-17).

Plazo para el cumplimiento de Limites legales

De acuerdo al articulo 61 de la Ley de Fondos de Inversion, los Fondos
Cerrados deberan contar con un patrimonio minimo de Cuatrocientos
catorce mil quinientos sesenta y siete dolares de los Estados Unidos de
América (USD 414,567.00) y al menos con diez participes, o bien dos
participes, si entre ellos hay un inversionista institucional; monto y nimero
que deberan ser alcanzados en el plazo de 6 meses, contado desde la
fecha en que el Fondo sea asentados en el registro. Transcurrido el plazo
antes mencionado, el Fondo debera cumplir permanentemente con los
requerimientos regulados en dicho articulo. En caso de incumplimiento a
los requerimientos del articulo, la Gestora lo comunicara a mas tardar el
dia habil siguiente al Superintendente, quien por resolucién razonada podra
otorgar un plazo no mayor a 180 dias para su cumplimiento. De no lograrse,
la Gestora debera informarlo al Superintendente en los dos dias habiles
siguientes, para efectos de la liquidacion del Fondo, la que se efectuara de
conformidad a lo sefialado en el Art. 103 de la Ley de Fondos de Inversién.

Plazo para el cumplimiento de limites de endeudamiento

Segun lo establecido en el articulo 40 de las Normas Técnicas de Fondos
de Inversion Cerrados Inmobiliarios (NDMC-17), la Gestora debera cumplir
los limites de endeudamiento de forma inmediata a partir del momento que
alcance el patrimonio y numero minimo de participes del Fondo al que hace
referencia el articulo 61 de la Ley de Fondos de Inversion.

Excesos a los limites de inversion justificados o no atribuibles a la
Gestora
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Los excesos a los limites de inversion definidos en la politica de
inversiones de los Fondos inmobiliarias, ya sea que se produzcan por
causas atribuibles o no atribuibles a la Gestora, deberan ser notificados
a la Superintendencia en los 3 dias habiles siguientes de ocurrido el
hecho, indicando ademas las causas de los mismos, los efectos para
los participes y las actividades que llevaran a cabo para disminuir dichos
excesos. La Gestora contara con un plazo de hasta 90 dias contado
desde la fecha en que se produjo el exceso, para regularizar las
inversiones del Fondo a los porcentajes establecidos en su reglamento
interno, cuando los valores o instrumentos sean de oferta publica, o 180
dias, si el exceso de inversidn corresponde a activos inmobiliarios. Los
excesos a los limites de inversién por causas no atribuibles a la Gestora
se producen en los casos siguientes:

1. Cambios en las condiciones de mercado del sector inmobiliario;

2. Las no renovaciones en los contratos de arrendamiento que
provoque desocupacion en los inmuebles que posee el Fondo
Inmobiliario;

3. Los ocurridos en los plazos en que el Fondo Inmobiliario alcance
el patrimonio

4. ynumero minimo de participes, al que hace referencia el articulo
61 de la Ley de Fondos de Inversion; y

5. Los ocurridos por la materializacién de catastrofes naturales.
Los plazos podran prorrogarse por causa justificada y cuando lo
autorice la Superintendencia. La Gestora no podra efectuar
nuevas adquisiciones de valores de las entidades o valores
involucrados en el exceso; hasta que se regularice su situacion.

Condiciones Minimas de los Inmuebles

i) Estar completamente terminados;

i) Contar con la solvencia de la Administraciéon Tributaria del
propietario;

iii) Contar con el Permiso de Habitar, en aquellos casos que se
adquiera un inmueble recién construido;

iv) Encontrarse libres de derechos de usufructo, uso o habitacién o
cualquier otra condicion que imposibilite su explotacién por parte
del Fondo Inmobiliario;

v) Ser valorados por peritos inscritos en la Superintendencia, o en
otras entidades cuyos registros ésta reconozca;

vi) Encontrarse inscritos a nombre de la persona que transfiere el
dominio; y

vii) Encontrarse libres de todo gravamen que pueda afectar su
transferencia al Fondo.

Previo a la adquisicion de cualquier bien inmueble, la Gestora, en
adicion a los procedimientos descritos en el Reglamento Interno, debera
elaborar un estudio de mercado que se hara del conocimiento de la
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Junta Directiva. Este estudio considerara, como minimo, los siguientes
aspectos:

i) Inmuebles potenciales a adquirir (tipo y descripcion);

i) Analisis de localizacion geografica del inmueble,
identificando aspectos que puedan afectar la generaciéon de
valor de este, tales como: el entorno geografico del
inmueble, la calidad en la red de servicios e infraestructura,
calidad de accesibilidad vial, entre otros;

iii) Estado actual del inmueble detallando las necesidades de
reparaciones, ampliaciones y mejores;

iv) Inquilinos actuales y potenciales;

V) Ventajas y desventajas asociadas a la inversion;

Vi) Proyeccién de venta del inmueble o los flujos de caja

esperados por su arrendamiento;

vii) Simulacion de escenarios por factores que incidan en los
flujos de caja o ingresos por venta;

viii) Riesgos asociados al inmueble y descripciéon detallada de
los seguros que deberan ser contratados para cubrir
aquellos riesgos que pueden ser mitigados mediante dicha
contratacion;

iX) Precio del inmueble; y

X) Recomendaciones de la Gestora a su Junta Directiva. La
Junta Directiva, en consideracién a la documentacion
presentada por la Gestora, resolvera sobre la solicitud de
adquisicién del inmueble dejando constancia de su decision
en el acta de sesidon correspondiente. En el caso de
aportaciones de bienes inmuebles, la calidad de participe
estara supeditada a que se haya efectuado la inscripcion del
inmueble a favor del Fondo en el Registro de la Propiedad
Raiz e Hipotecas.

Criterios Minimos de los Inmuebles

Se considerara la ubicacion geogréfica de los inmuebles evaluando la
plusvalia esperada en la zona, la cercania con servicios y el desarrollo
esperado, de acuerdo a la evaluaciéon de uno o mas especialistas en la
materia. No se estableceran montos minimos a la inversion en un inmueble,
sin perjuicio a lo establecido en el Art 36 literal ) de las Normas Técnicas
de Fondos Inmobiliarios (NDMC-17). La edad fisica o funcional de los
inmuebles no sera, preferiblemente, mayor a 15 afios, de acuerdo a la fecha
de finalizacion de la obra o andlisis de edad funcional realizado por un
Perito Valuador. Los inmuebles, previa adquisicion podran estar total o
parcialmente arrendados, segun su naturaleza. Los inmuebles deberan
reflejar buen estado de mantenimiento, lo cual debera establecerse en el
informe de vallo realizado por un Perito Valuador autorizado por la
Superintendencia del Sistema Financiero. Los arrendantes de los
inmuebles podran ser personas naturales, juridicas, extranjeras con o sin
domicilio local. Podran ser arrendatarios también personas relacionadas a
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la Gestora que administra el Fondo de Inversion, siempre y cuando el canon
de arrendamiento corresponda al precio de mercado para ese tipo de
inmueble. La Gestora revelara el porcentaje que representa dicho canon de
los ingresos mensuales del Fondo Inmobiliario.

Politica de Inversién en Instrumentos Financieros:

El Fondo de Inversion, podra invertir en instrumentos financieros
maximo en un 30% de los activos totales del Fondo de Inversion
establecidos en el Reglamento, contenidos en la Ley de acuerdo con los
limites maximos o minimos que a continuacion se senalan.

El FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP
COMMERCIAL PROPERTIES podra invertir en lo siguiente:

Minimo Maximo Base

Por grado de liquidez
Alta Liquidez: Eurobonos, LETES, CETE,S’ Treinta mil ddlares de los De los Activos del Fondo de
BONOSV, CENELIS y, en general, cualquier N - -
Titulo emitido o garantizado por el Estado de Estados Unidos de América Inversion Cerrado

g P (US$30,000.00). La liquidez 5 Inmobiliario. Del 30% de la
El Salvador y el Banco Central de Reserva, P A 100.00%

o P minima del Fondo no sera Cartera de Instrumentos
Reportos, Certificados de depdsitos a plazo . . . . .
fijo (entidades locales), cuentas de ahorro determinada como un porcentaje Financieros perteneciente a
; ! y de los Activos del Fondo los Activos del Fondo

corrientes.

Titulos financieros (Locales)

De los Activos del Fondo de
Titularizacién. Del 30% de la
Valores de titularizacion 0.00% 50.00% Cartera de Instrumentos
Financieros perteneciente a
los Activos del Fondo

Cuotas de participacion de Fondos Abiertos 0.00% 50.00% De las cuotas colocadas por

otro Fondo. Del 30% de la
Cartera de Instrumentos
Cuotas de Participacion de Fondos Cerrados 0.00% 50.00% Financieros perteneciente a

los Activos del Fondo

Certificados de Inversion 0.00% 80.00% Del 30% de la Cartera de

Instrumentos Financieros

Papel Bursatil 0.00% 80.00% perteneciente a los Activos
del Fondo

Clasificacion de riesgo (Escala Local)

Corto plazo Desde N-3 0.00% 100.00% Del 30% de la Cartera de

Instrumentos Financieros

Mediano Plazo Desde BBB- 0.00% 100.00% perteneciente a los Activos
del Fondo

Clasificacion de riesgo (Escala Internacional)

Del 30% de la Cartera de
Instrumentos Financieros
perteneciente a los Activos
del Fondo

Desde BB 0.00% 100.00%

Sector Econémico

Servicios 0.00% 80.00%

X Del 30% de la Cartera de
Comercio 0.00% 80.00% Instrumentos Financieros
Finanzas 0.00% 80.00% perteneciente a los Activos

del Fondo
Industria 0.00% 80.00%

Limites Globales de Inversion de Conformidad a la NDMC-07

i) Limites con relaciéon a los Activos del Fondo de Inversion:
El Fondo no puede ser poseedor de valores representativos de
deuda que represente mas del ochenta por ciento del activo del
Fondo. ElI Fondo no puede ser poseedor de acciones que
representen mas del cincuenta por ciento del activo del Fondo.

i) Limites con relacion a los activos del emisor y mismo
emisor: El Fondo no puede ser poseedor de valores
representativos de deuda que representen mas del treinta por
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ii)

ciento del activo del emisor con base a los ultimos Estados
Financieros publicados por el emisor. Este porcentaje también
es aplicable a la inversidon que puede realizar un Fondo en una
misma emisién de valores. En estos limites de incluyen
operaciones de reporto. EI Fondo no debera poseer directa o
indirectamente acciones de una misma sociedad por encima del
veinte por ciento del activo del emisor.

Limites con relacién al grupo empresarial o conglomerado:
El Fondo no debera poseer mas del veinticinco por ciento del
total de sus activos, en valores emitidos o garantizados por
sociedades pertenecientes a un mismo conglomerado financiero
o grupo empresarial distinto al que pertenezca la Gestora; se
incluyen en este limite los valores emitidos con cargo a
patrimonios  independientes  administrados por estas
sociedades, asi como los depdsitos de dinero, en el banco del
referido conglomerado. También se incluyen los valores que
garantizan las operaciones de reporto. Se exceptiuan de este
limite las cuentas corrientes o de ahorro que se utilicen para
operatividad del Fondo. El Fondo puede poseer hasta el diez por
ciento del total de sus activos en valores de renta fija emitidos
por una entidad vinculada a la Gestora, siempre y cuando estos
instrumentos tengan una clasificacion de riesgo de largo plazo
no menor a la categoria BBB y N-2 para instrumentos de corto
plazo.

Fondos de Inversion: El Fondo no debera poseer por encima
del cincuenta por ciento del total de las cuotas de participacion
colocadas por otro Fondo de Inversion, del treinta por ciento de
la Cartera de Instrumentos Financieros perteneciente a los
Activos del Fondo. Adicionalmente, la sumatoria de las cuotas
de participacién adquiridas por fondos administrados por una
Gestora no podra exceder del cincuenta por ciento de las cuotas
de participacion colocadas por un mismo Fondo de Inversiéon. En
caso de que las inversiones en cuotas de participacién sean de
Fondos administrados por la misma Gestora, esto debera ser
comunicado a los participes.

Fondos de Titularizacion: El Fondo puede poseer valores de
un mismo Fondo de Titularizacién hasta un cincuenta por ciento
de los activos del Fondo de Titularizacion, del treinta por ciento
de la Cartera de Instrumentos Financieros perteneciente a los
Activos del Fondo. La sumatoria de los valores de titularizacion
adquiridos por fondos administrados por una Gestora, no podra
exceder el cincuenta por ciento de los valores emitidos por un
mismo Fondo de Titularizacién. Este tipo de valores no estaran
incluidos dentro de los valores representativos de deuda
indicados en los Limites con relacién a los activos del Fondo de
Inversion y los Limites con relacién a los activos del emisor y
mismo emisor.
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vi) Plazos: Acorde con su perfil de inversién, el Fondo de Inversion
invertira los recursos en un portafolio de instrumentos cuyo
plazo promedio ponderado no superara los cinco anos. Esto
incluye los recursos mantenidos en cuentas bancarias,
depésitos vy titulos valores. El plazo maximo al vencimiento de
las inversiones de renta fija es de hasta siete (7) anos.

Politica de Endeudamiento:

En cumplimiento con el Art. 39 de las Normas Técnicas de Fondos de
Inversién Cerrados Inmobiliarios (NDMC-17), el Fondo no podréa tener
deudas, que sumadas excedan 2 veces su patrimonio. En estos limites
se incluyen las operaciones de reporto, sobregiros para el pago de
facturas y el financiamiento para la adquisicion de inmuebles. Cualquier
modificacién al porcentaje de endeudamiento establecido en el
reglamento interno del fondo requieren de la aprobacion de la asamblea
de participes, asi como de las modificaciones al prospecto.

Las deudas adquiridas por un Fondo Unicamente podran ser cobradas
contra sus activos. En el caso de aquellas adquisiciones de bienes
inmuebles que involucren el otorgamiento de préstamos, la Gestora
debera asegurarse que se estan cumpliendo con las politicas de
endeudamiento contempladas en el reglamento interno del Fondo que
administra.

La Gestora podra obtener financiamiento por medio de entidades
nacionales y/o extranjeras, financieras y no financieras. Se podran
utilizar como garantia de los financiamientos, las hipotecas, lineas de
crédito rotativas o revolventes, los fideicomisos de garantia, mientras
sean exclusivos para este fin y cualquier otro mecanismo segun lo
permitido por la regulacién aplicable.

Politica de Liquidez

Instrumentos Financieros

Por su naturaleza, el FONDO DE INVERSION CERRADO
INMOBILIARIO HENCORP COMMERCIAL PROPERTIES debera
mantener una liquidez minima equivalente a a Treinta mil délares de los
Estados Unidos de América (US$ 30,000.00), se entenderd como
liquidez sus recursos en caja, depodsitos bancarios y en valores de alta
liquidez y bajo riesgo. Para estos efectos, se entendera que los valores
de alta liquidez y bajo riesgo son los que cumplen con los siguientes
requisitos:

a) Que los valores tengan plazo al vencimiento menor a 365 dias.

b) Que puedan ser recibidos como garantia en operaciones pasivas.

¢) Que su precio de mercado pueda ser obtenido a través de una o
varias fuentes proveedoras de precio, un sistema de informacién
Bursatil o financiero internacional reconocido por la Superintendencia, o
que en su defecto pueda ser obtenido de una metodologia previamente
establecida u otra fuente confiable de precios; y

d) También se consideraran liquidas las inversiones en Letras del
Tesoro de El Salvador, emitidas por el Estado de El Salvador y los
Certificados Negociables de Liquidez emitidos por el Banco Central de
Reserva de El Salvador.

Activos Inmobiliarios
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Los activos inmobiliarios solo podran obtener su liquidez bajo los
siguientes eventos:

i) Los activos del Fondo solo podran gravarse para garantizar el
pago de sus propias obligaciones, de acuerdo a lo establecido
en el reglamento interno;

ii) Las deudas adquiridas unicamente podran ser utilizadas para el
pago de los activos para las que fueron adquiridas; v,

iii) Los activos se podran vender en caso de la liquidacion del
Fondo Inmobiliario o si asi lo determina conveniente la Junta
Directiva de la Gestora, de acuerdo con el Art. 31 de las Normas
Técnicas de Fondos de Inversion Cerrados Inmobiliarios
(NDMC-17).

Politica de Excesos de Inversion

Los excesos a los limites de inversién definidos en la politica de
inversiones de los Fondos Inmobiliarios, ya sea que se produzcan por
causas atribuibles o no atribuibles a la Gestora, deberan ser notificados
a la Superintendencia en los tres dias habiles siguientes de ocurrido el
hecho, indicando ademas las causas de los mismos, los efectos para
los participes y las actividades que llevaran a cabo para disminuir dichos
excesos. La Gestora contara con un plazo de hasta noventa dias
contado desde la fecha en que se produjo el exceso, para regularizar
las inversiones del Fondo a los porcentajes establecidos en su
reglamento interno, cuando los valores o instrumentos sean de oferta
publica, o ciento ochenta dias, si el exceso de inversion corresponde a
activos inmobiliarios. Los excesos a los limites de inversidn por causas
no atribuibles a la Gestora se producen en los casos siguientes:

a) Cambios en las condiciones de mercado del sector
inmobiliario;

b) Las no renovaciones en los contratos de arrendamiento que
provoque desocupacion en los inmuebles que posee el Fondo
Inmobiliario;

c) Los ocurridos en los plazos en que el Fondo Inmobiliario alcance
el patrimonio y nimero minimo de participes al que hace
referencia el articulo 61 de la Ley de Fondos de Inversion; y,

d) Los ocurridos por la materializacion de catastrofes naturales.

Los plazos podran prorrogarse por causa justificada y cuando lo autorice la
Superintendencia. La Gestora no podra efectuar nuevas adquisiciones de
valores de las entidades o valores involucrados en el exceso, hasta que se
regularice su situacion.

Politica de Distribucion de Beneficios:

Periodicidad de Distribuciéon

El FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP
COMMERCIAL PROPERTIES distribuira beneficios con una periodicidad
trimestral, en funcion de las disposiciones establecidas en la Politica de
Distribucion de Beneficios.

Fecha de Corte
Ultimo dia habil de cada trimestre. Se reconoceran como trimestres el
periodo de tiempo comprendido entre: i) 1 de enero al 31 de marzo, ii) 1 de
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abril al 30 de junio, iii) 1 de julio al 30 de septiembre, vy, iv) 1 de octubre al
31 de diciembre.

Fecha de Pago de Beneficios
Hasta 30 dias calendario una vez finalice cada trimestre.

Determinacion de Monto de Distribuciéon

El Fondo pagara a los Participantes los beneficios netos percibidos durante
el trimestre. Se entendera por beneficio neto percibido la cantidad que
resulte de restar a la suma de las cantidades efectivamente percibidas en
concepto de utilidades, intereses, beneficios, dividendos y ganancias de
capitales producto del arrendamiento y/o venta de los inmuebles, el total de
pérdidas y gastos devengados en el periodo, habiendo sido saldados los
gastos corrientes operativos, financieros y extraordinarios, segun se detalla
en el presente documento, asi como acumuladas las reservas que se
constituyan. Si el Fondo tuviere pérdidas acumuladas, los beneficios netos
percibidos se destinaran primeramente a absorberlas. Por otra parte, en
caso de que hubiere pérdidas en un ejercicio, éstas seran absorbidas con
utilidades retenidas, si las hubiere. Se debera constituir una reserva en las
cuentas patrimoniales del fondo, que corresponda al monto de las pérdidas
0 ganancias no realizadas derivadas de un cambio en el valor razonable,
netas de impuestos. Esta reserva no puede ser sujeta a distribucién entre
los inversionistas, hasta que se haya realizado la venta o disposicion de los
instrumentos financieros del Fondo. La creacién de una reserva en las
cuentas patrimoniales del fondo se debe a cualquier pérdida acumulada,
perdidas en un ejercicio o ganancias no realizadas derivadas de un cambio
en el valor razonable, netas de impuestos, en caso de existir.

Forma y Lugar de Pago

Los beneficios se pagaran en el transcurso de los 30 dias calendario
siguiente, una vez cerrado el trimestre, a través del procedimiento
establecido por la CENTRAL DE DEPOSITO DE VALORES, S.A. DE C.V.
(CEDEVAL, S.A. de C.V.), consistente en: i) CEDEVAL entregara al emisor
con anterioridad a la fecha de cada pago de beneficios, un “Reporte” en el
cual detallara informacion de la emision a pagar; i) El emisor verificara con
anterioridad a la fecha de pago el monto a pagar y entregara los fondos a
CEDEVAL de la siguiente forma: Un dia habil antes del dia de pago de los
beneficios si los fondos son entregados a CEDEVAL mediante cheque con
fondos en firme; y el dia establecido para el pago de capital, a mas tardar
a las nueve horas, si los fondos son entregados mediante transferencia
bancaria hacia la o las cuentas que CEDEVAL indique; iii) El emisor queda
exonerado de realizar los pagos luego de realizar el pago a CEDEVAL; iv)
Una vez se tiene la verificacion del pago por parte del emisor, CEDEVAL
procedera a cancelar a cada participante directo (Casa de Corredores de
Bolsa) la cantidad que le corresponde, en la cuenta bancaria que ha
instruido a CEDEVAL para dicho fin; v) Es el Participante Directo, quien
realizara los pagos individuales a cada inversionista, titular de los valores;
vi) El ultimo pago de beneficios del fondo se efectuara al vencimiento del
ultimo trimestre del plazo del fondo. vii) Cuando los pagos deban realizarse
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en dia no habil el pago se realizara el dia habil inmediato anterior; viii) Los
beneficios se pagaran en dolares de los Estados Unidos de América; ix)
Los pagos que realizara la CENTRAL DE DEPOSITO DE VALORES, S.A.
DE C.V. (CEDEVAL, S.A. DE C.V.), se haran de sus oficinas principales
ubicadas en Millenium Plaza, Nivel 9, Paseo Escalon, distrito municipal de
San Salvador, municipio de San Salvador Centro, departamento de San
Salvador; y x) Los pagos que realizaran las Casas de Corredores de Bolsa,
se haran en sus oficinas.

Politica de Valuacion de las Inversiones
del Fondo:

Al no contar con los servicios de un Agente Especializado en Valuacién de
Valores, Hencorp Gestora de Fondos de Inversion S.A., utilizara una
metodologia propia para la valuacion, la cual de manera general utiliza los
siguientes criterios: a) Las emisiones locales se valoraran, usando el
criterio del valor presente. Se utilizara la ultima TIR (Tasa Interna de
retorno) siguiendo criterios de homologacion de los titulos valores, para
descontar los flujos futuros a valor presente generados por las
caracteristicas de la emision de interés. b) Las cuotas de los Fondos de
Inversion Abiertos se valoraran obteniendo los valores de las cuotas
publicados en la pagina web respectiva. c) En el caso de los titulos
internacionales se usan los precios brindados por Bloomberg o en su
defecto un Proveedor Internacional de Precios, tomando el BID del
instrumento (precio limpio) al cierre de la sesion en el mercado internacional
y se incorporan los intereses acumulados a la fecha de valoracion
correspondiente. Al ser autorizado un Agente Especializado en valuacién
de valores por la Superintendencia del sistema Financiero, la valuacién de
inversiones de valores locales sera contratada a este Agente.

Politica de Valuacion de los Activos
Inmobiliarios:

La valoracion de los inmuebles en que invierta el Fondo Inmobiliario debera
ser realizada de conformidad a lo establecido en el articulo 96 de la Ley de
Fondos de Inversién. Dicha valoracién deberd considerar y detallar los
equipos y bienes que constituyen parte integrante del inmueble valuado y
estar acorde a lo dispuesto en las “Normas Técnicas para el Registro de
Peritos Valuadores y sus Obligaciones Profesionales (NRP-27)”.

Los valuos hechos por los peritos deben incluir la informacién y evaluacion
relativa a restricciones de dominio, destinacion, uso o explotacién,
gravamenes, medidas cautelares, demandas o cualquier circunstancia que
pueda afectar el valor y la explotacién del bien inmueble.

La Gestora debera remitir a la Superintendencia una copia del informe de
los valluos realizados a los inmuebles en un plazo maximo de cinco dias
después de recibido dicho informe.

Los bienes inmuebles deben valuarse al menos una vez cada doce meses,
para lo cual debe considerarse la fecha en que estos fueron adquiridos. La
existencia de una opcién de compra en los contratos de arrendamiento no
exime la realizacion de estas valuaciones. La Gestora debera mantener un
control de los resultados de los valuos realizados por los peritos, por lo que
para efectos de transparencia pondra a disposicion de los participes las
valuaciones realizadas a los inmuebles.
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La periodicidad de la valuacion de las inversiones de los inmuebles del
Fondo Inmobiliario podra darse en plazos menores, en casos debidamente
justificados, tales como: cuando el Fondo realice emisiones posteriores y
deba establecer precio de colocacion de las cuotas, analisis de alternativas
de venta de inmuebles, calamidad publica, terremotos o situaciones que, a
juicio de la Gestora, pudieran causar un grave perjuicio a los participes. La
valuacién a que se refiere lo anterior debera realizarse dentro de los
primeros treinta dias habiles después de ocurrido el hecho. Otras
circunstancias de valuos seran evaluadas por la Junta Directiva, como, por
ejemplo, pero sin estar limitado a, posibles remodelaciones, mejoras,
ampliaciones y cualquier otro evento que pudiese impactar el valor del
inmueble.

Politica de Aumentos y Disminuciones
de Capital:

Patrimonio minimo

De acuerdo con el articulo 61 de la Ley de Fondos de Inversion, los Fondos
Cerrados deberan contar con un patrimonio minimo de Cuatrocientos
catorce mil quinientos sesenta y siete ddlares de los Estados Unidos de
América (US$414,567.00). Dicho patrimonio se debera encontrar vigente
durante el plazo del Fondo, sujeto a actualizaciones conforme Ilo
establecido por la Ley de Mercado de Valores para los capitales de
constitucién y operacion.

Politicas de Aumento de Capital

En un mismo Fondo podra haber mas de una emisién. Las emisiones
posteriores a la primera deberan ser acordadas en Asamblea
Extraordinaria de participes y deberan observarse, en lo pertinente, los
mismos requisitos legales necesarios para la inscripcion y registro de la
primera emisidon, adicionando la certificacion del acuerdo
correspondiente de la Asamblea de participes.

Para la determinacion del precio de colocacién de las emisiones
siguientes a la primera se debera dar a los participes la informacién
amplia y razonada acerca de los elementos de valoracién de las cuotas
de participacion, sustentada por lo menos, en dos informes de expertos
independientes conocedores de la materia; los informes deberan estar
a disposicion de los participes con cinco dias de anticipacion a la
Asamblea que deba aprobar las caracteristicas de la respectiva emision.
Los honorarios de los expertos seran pagados con cargo al Fondo. Los
participes tendran derecho a un periodo de opcion preferente para
suscribir cuotas de participaciéon de aumento de capital del Fondo, las
cuales les deberan ser ofrecidas como minimo una vez, a prorrata de
las cuotas de participacion que posean. Este derecho es esencialmente
renunciable y transferible.

En el caso que la Gestora o sus mandatarias coloquen las emisiones, el
precio de colocacién durante el periodo de suscripcidén de las cuotas de
participacion se actualizara diariamente en la forma que se establezca
en la respectiva emisiéon. En todo caso, fuera del periodo de opcion
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preferente, el precio no podra ser inferior al determinado para el periodo
de opcidn preferente respectivo, ni al que resulte de dividir el valor diario
del patrimonio del Fondo entre el numero de cuotas de participacion
pagadas, correspondientes ambos al dia inmediato anterior al de la
fecha de célculo.

Lo indicado en el parrafo anterior respecto al precio de colocacioén, no
se tendra en cuenta para las colocaciones efectuadas en Bolsa, en la
medida que haya sido establecido en las condiciones de la emision. El
acuerdo de la asamblea de los participes sobre un aumento de capital
no podra establecer un plazo superior a tres afios, contando desde la
fecha del acuerdo del mismo para la emision, suscripcion y pago de las
cuotas de participacion respectivas. Vencido este plazo sin que se haya
enterado el aumento de capital, éste quedara reducido a la cantidad
efectivamente pagada, sin perjuicio de los establecido en el articulo 61
de la Ley de Fondos de Inversion.

Proceso para el Aumento de Capital del Fondo de Inversion de
conformidad al Articulo 71 y 72 de la Ley de Fondos de Inversion

Proceso Responsable
No
Determinacion del precio de colocacion de las
1 nuevas cuotas de participacion, y los efectos Administrador de
" que genere la emision en el Fondo de Inversiones
Inversién
Comunicacion con la Junta Directiva sobre la Gerencia
posibilidad del aumento de capital General Hencorp
2. Gestora de
Fondos de
Inversién
Autorizacion de la Junta Directiva para el . .
3. . ., Junta Directiva
Aumento de Capital del Fondo de Inversién
Elaboracion de informes técnicos sobre la
4 valoracion de cuotas de participacidon que Administrador de
" determine el precio de colocacién de la nueva Inversiones
emision
Aprobacién de la Asamblea Extraordinaria de Gerencia
participes de la nueva emisién de cuotas de General Hencorp
5. participacion Gestora de
Fondos de
Inversién
6 Asignacién de cuotas para participes en Administrador de
" periodo preferente Inversiones
Comunicacién con el mercado por medio de .
. o Administrador de
7. un aviso de periddico dentro de los acuerdos

tomados en Asamblea Extraordinaria

Inversiones

Politicas de Disminucion de Capital
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Los Fondos Cerrados podran efectuar disminuciones voluntarias vy
parciales de su capital, en la medida que este Reglamento lo contemple,
en la forma, condiciones y plazos que alli se sefialen. Ademas, este
Reglamento contiene la informacion minima para optar a la disminucion
de capital, fechas de pago y metodologia para el calculo del valor de
devolucion de las cuotas de participacion.

Estas disminuciones sélo se podran efectuar para los fines que se
indican a continuacion:

a) Para restituir a sus participes durante la vigencia del Fondo la
proporcion que les corresponde en la disminucion del capital; sin
perjuicio de ello, éstos podran incrementar equitativamente su derecho
a la restitucion del valor de las cuotas de participacion, cuando otros no
lo ejerzan; vy,

b) Para restituir a los participes salientes el valor de sus cuotas de
participacion, si optaren por retirarse, cuando en Asamblea de participes
se acuerde prorrogar el plazo de duracion del Fondo o se modifiquen o
supriman disposiciones que otorguen ese derecho. En este caso, el
Reglamento Interno del Fondo debera contemplar las causas por las
cuales se podra ejercer el derecho a retiro.

La Gestora publicara un aviso en el peridédico al que se refiere el
Reglamento Interno y remitira una comunicacion a los participes por los
medios pertinentes que permitan corroborar fehacientemente esta
gestion, dentro de los dos dias habiles siguientes a aquél en el que se
tomo el acuerdo en Asamblea Extraordinaria de participes, indicando la
disminucién de capital o el acuerdo que origin6 el derecho a retiro, el
plazo para su ejercicio y la fecha de pago del valor de sus cuotas de
participacion.

No obstante, lo dispuesto en el literal a) de esta politica, la Gestora, con
el informe previo del Comité de Vigilancia, debera citar a Asamblea
Extraordinaria de participes para adoptar el acuerdo de no llevar a
efecto la disminucion del capital. Sin perjuicio de lo establecido en esta
politica, se podra disminuir el capital para absorber pérdidas generadas
en las operaciones del Fondo, previo acuerdo adoptado en Asamblea
Extraordinaria de participes. Para los casos de cambio en la estructura
de capital del Fondo o producto del vencimiento de los instrumentos
financieros en los que el Fondo haya invertido y no exista una
expectativa razonable de reinversion, la Gestora podra determinar con
una periodicidad mensual la disminucion de capital de las
amortizaciones recibidas.

Proceso General Para Disminucién de Capital del Fondo de
Inversiéon de conformidad al Articulo 76 de La Ley de Fondos de
Inversion

No Proceso Responsable
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Estimacion del valor cuota, el plazo

Administrador de

estimado del ejercicio y fecha de pago. Inversiones
Comunicacion con la Junta Directiva
sobre el interés de la disminuciéon de Gerencia General

capital, las causas por la cual se requiere
dicha disminucién y los efectos en el
fondo.

Hencorp Gestora de
Fondos de Inversion

Autorizacion de la Junta Directiva

Junta Directiva

Aprobacién a la Asamblea Extraordinaria
4. de participes, sobre el acuerdo, plazo y
fecha de pago.
Comunicacién con el mercado por medio
de un aviso de periddico sobre los
acuerdos tomados en Asamblea
Extraordinaria.

Administrador de
Inversiones

Administrador de
Inversiones

Condiciones en la que se Considera
Fallida una Emision:

Se entendera que una emisidbn se encuentra fallida, siempre que,
habiéndose establecido condiciones a cumplirse dentro de un determinado
plazo, éstas no se hubieren cumplido. En caso de que la suscripcién y pago
de cuotas de participacién de la emisién resultare fallida segun las
condiciones de la emision, la respectiva suscripcion y pago quedaran sin
efecto. Los aportes en dinero que se hubieren efectuado en cuotas de
participacion de una emision declarada fallida deberan ser devueltos a los
respectivos participes, valorizandose las cuotas de participacion a un valor
no inferior al que resulte de dividir el patrimonio del Fondo entre el nUmero
de cuotas de participacion efectivamente pagadas; el plazo de devolucion
no podra extenderse mas alla de diez dias de concluido el periodo de
suscripcion de cuotas de participacion. Durante el plazo de colocacion de
las cuotas de participacion y mientras la emision pueda resultar fallida, los
aportes en dinero que se hayan aportado al Fondo sélo podran invertirse
en valores de alta liquidez y bajo riesgo o depositarse en Bancos
domiciliados en El Salvador, El Banco Central, mediante normas técnicas,
establecera los criterios que debe cumplir un instrumento para ser
considerado de alta liquidez y bajo riesgo. Para emisiones posteriores, se
aplicara el articulo 66 de la Ley de Fondos de Inversién respecto al
tratamiento de las emisiones fallidas, excepto lo referente al calculo para la
devolucion de los aportes en dinero.

Procedimiento para la Ejecuciéon de
Garantia:

En caso de que la Gestora haya incumplido las obligaciones a las que esta
sujeta en la administracion de los Fondos de Inversion, los participes a los
que dicho incumplimiento haya causado perjuicio econdmico deberan de
acercarse a la Gestora a presentar su reclamo, a fin de buscar una
respuesta al mismo. La Gestora procurara en todo momento la
comunicacioén directa con los participes a fin de buscar una solucion a los
reclamos que éstos le presenten. Una vez se agote la gestion administrativa
de atencién y respuesta al reclamo de los participes ante la Gestora sin
lograrse un arreglo, los participes a los que el incumplimiento de las
obligaciones de la Gestora les haya producido un perjuicio econémico,
podran dirigirse directamente al Representante de los Beneficiarios de la
Garantia, en su calidad antes relacionada podra requerir que esta garantia
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se haga efectiva al determinarse por resoluciéon razonada que la Gestora
ha incurrido en alguna de las causales antes detalladas. De acuerdo a lo
establecido en el articulo 23 de la Ley de Fondos de Inversién, y sin
perjuicio de la ejecucion definitiva de la Fianza, el Superintendente del
Sistema Financiero podra adoptar por medio de resolucion razonada, la
ejecucion provisional de la garantia como medida cautelar, en el evento
que los intereses de los participes asi lo requiriesen.

Comisiones a cobrar por la Gestora
(Comision por Administracion,
Comision por):

Son los gastos concernientes al proceso de administracién del Fondo por
parte de Hencorp Gestora de Fondos de Inversion. La Comisidon por
administracion es la comisién que la Gestora cobrara al FONDO DE
INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP COMMERCIAL
PROPERTIES por los servicios de gestion que realiza. La comision por
entrada corresponde a la comision que la Gestora cobra al Participe por
invertir en el fondo (esta comisién es pagadera unicamente en el
momento de suscripcion de cuotas en mercado primario).

La Gestora, con cargo al Fondo, cobrara una Comision por Administracion
la cual equivale hasta un DOS PUNTO VEINTISEIS PORCIENTO (2.26%)
anual, monto que incluye el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles
y a la Prestacion de Servicios (IVA), y que se calculara aplicando dicho
porcentaje sobre el valor del Patrimonio del Fondo y con una base afio
calendario. La comisién se aprovisionara diariamente y se pagara
mensualmente.

La Gestora tendra discreciéon sobre esta comision, respetando los limites
establecidos en el parrafo anterior, teniendo el participe como notificacion,
de acuerdo con el Art. 70 de la Ley de Fondos de Inversion, la publicacion
del respectivo hecho relevante del Fondo en el sitio web de la Gestora
(www.hencorpgestora.com).

Para realizar un aumento de la comisiéon en un monto superior al 2.26%
nominal anual, la Gestora debera solicitar autorizacion al Consejo Directivo
de la Superintendencia del Sistema Financiero para modificar este
apartado. Posterior a tener la autorizacion, se debera realizar la respectiva
comunicacién al participe de acuerdo con lo establecido en la Ley de
Fondos de Inversion.

La Gestora, con cargo al Participe, cobrara una Comisién de Entrada la cual sera
equivalente hasta un UNO POR CIENTO (1.00%), monto que incluye el Impuesto

a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios
(IVA), y que se calculara aplicando dicho porcentaje sobre el monto de
Cuotas de Participacion Suscritas por el participe, pagadero uUnicamente al
momento de la Suscripcion de Cuotas de Participacion adquiridas en
Mercado Primario. Este cobré sera realizado por la Gestora al momento de remitir
al Participe la notificacion de anotacion en el Libro de Registro de Participes del
Fondo que administra la Gestora.

Razones Literales:

El prospecto de colocaciéon del Fondo contendra impresas las siguientes
razones literales: “El FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO
HENCORP COMMERCIAL PROPERTIES ha sido inscrito en el Registro
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Publico Bursatil de la Superintendencia del Sistema Financiero, lo cual no
implica que ella recomienda la suscripcion de sus cuotas y opine
favorablemente sobre la rentabilidad o calidad de dichos instrumentos.”
“Las cantidades de dinero que se reciben en concepto de aportes para un
Fondo de Inversiébn son inversiones por cuenta y riesgo de los
inversionistas, no son depésitos bancarios y no tienen la garantia del
Instituto de Garantia de Depdésitos” y sujeto a los demas términos vy
condiciones establecidas en los documentos del Fondo de Inversién.

8. Causas que originen el Derecho a Retiro.

Al tratarse de un Fondo Cerrado Inmobiliario, las participaciones no podran ser redimidas por Hencorp, Gestora de Fondos
de Inversion, S.A antes de la liquidacién del fondo. En caso de que el participe desee retirarse del Fondo debera recurrir
al mercado secundario por medio de una Casa de Corredores de Bolsa, para la venta de sus titulos de participacion,
haciendo obligatorio que dichos titulos de participacién estén inscritos en una bolsa valores para su comercializacion.

No obstante, lo mencionado en el parrafo anterior, seran causales que originen el derecho a retiro del participe las
siguientes:

Cambios en el control de la Gestora o su sustitucion.

Fusion entre Gestoras.

Traslado de la Administracién del Fondo a otra Gestora.

Fusién entre Fondos de Inversion.

Liquidacion anticipada del fondo.

Modificaciones a la politica de inversion segun lo establecido en el Reglamento Interno y el Prospecto de
Colocacion de Cuotas de Participacion.

7. Modificacion del plazo del Fondo.

oAM=

Para los literales 3), 4), 5), 6) y 7) se requerira la aprobacion en Asamblea de Participes en la cual se determinara el plazo
y mecanismo.

Para los literales 1) y 2) el plazo en el cual la Gestora retirara al participe no podra exceder un afio y el mecanismo por el
cual se efectuara el retiro sera una redencion extraordinaria de cuotas por parte del Fondo al participe.

Si el participe necesita de la liquidez de sus cuotas de participacion, este debera recurrir a mercado secundario para
proceder a la venta total o parcial de sus participaciones, acordando un precio con los inversionistas disponibles del
mercado de valores, esto de conformidad con la reglamentacién vigente de los mercados organizados por la Bolsa de
Valores; su registro y traspaso sera administrado por CEDEVAL en El Salvador.

Cuando se realice la liquidacion del fondo, el liquidador debera presentar el balance final de la liquidaciéon que debera
someterse a la discusién y aprobacion de los participes en asamblea extraordinaria.
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9. Casa designada para la colocacion de cuotas de participacion

Nombre: Hencorp S.A de C.V, Casa de Corredores de Bolsa

Direccion: Edificio D'Cora, Anexo 2, Boulevard Orden de Malta y Calle el Boquerdn, Urbanizacion Santa Elena, distrito
municipal de Antiguo Cuscatlan, municipio de La Libertad Este, departamento de La Libertad.

NIT: 0614-301291-103-0

Domicilio: La Libertad

Inscripcion en Bolsa de Valores de El Salvador en sesion JD-9/92 el 31 de marzo de 1992

Autorizacion de la Superintendencia del Sistema de Valores en sesion JD-32/95 en fecha 21 de junio de 1995

Numero de Asiento Registral: CB-0018-1995
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10. Informacion de la Gestora

Nombre de la Gestora Administradora del Fondo: Hencorp Gestora de Fondos de Inversion S.A.

Pagina Web: www.hencorpgestora.com

Correo Electrénico: atencionalparticipe@hencorp.com

Teléfono: (503) 2500 — 6900

NIT: 0614-160721-106-4

Direccion: Las oficinas de la Gestora se encuentran ubicadas en
Edificio D'Cora, Anexo 2, Boulevard Orden de Malta y
Calle el Boqueron, Urbanizacion Santa Elena, distrito
municipal de Antiguo Cuscatlan, municipio de La
Libertad Este, departamento de La Libertad.

Autorizaciones: Hencorp Gestora de Fondos de Inversiéon, S.A fue

inscrita en el Registro de Comercio el dia veintiocho de
julio de dos mil veintiuno.

Namero: 27 Libro: 4419 del Registro de Sociedades
Folios: 101 al 120.

Hencorp Gestora de Fondos de Inversion, S.A., ha sido
autorizada para operar segun resolucién del Consejo
Directivo de la Superintendencia del Sistema
Financiero emitida en sesién CD-08/2022 de fecha 18
de febrero de 2022, inscrita bajo el asiento registral
numero GE-0001-2022.

A la fecha no existe informacion relevante acerca de la
Gestora, ni tiene pendientes litigios promovidos en su
contra, ni sentencias condenatorias de pago.

10.1 Nomina de Accionistas

Nombre o Razén Social Porcentaje de Participacion Social
Eduardo Arturo Alfaro Barillas 0.01%
Hencorp G Holding, S. de R.L. 99.99%

10.2 NoOmina de Junta Directiva

NOMINA DE JUNTA DIRECTIVA

Victor Manuel Henriquez Director Presidente
Eduardo Arturo Alfaro Barillas Director Secretario
Ezequiel Freylejer Primer Director
Roberto Arturo Valdivieso Aguirre Director Suplente
Francisco José Santa Cruz Pacheco Villalta Director Suplente
José Alejandro Carrero Rodriguez Director Suplente
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La Junta Directiva ha sido electa para un periodo de cinco afios a partir de su inscripcién en el Registro de Comercio, la cual fue el dia
dos de mayo de dos mil veinticinco bajo el Nimero 531 del Libro 4915 del Registro de Sociedades. Actualmente el licenciado Roberto
Arturo Valdivieso Aguirre funge como Director Presidente, segun Certificacion de Punto de Acta de Llamamiento a cubrir Vacante
Temporal del Director Presidente de Junta Directiva, emitida por el Secretario de la Junta Directiva el dia trece del mes de mayo de dos
mil veinticinco, e inscrita en el Registro de Comercio al nimero TRESCIENTOS TREINTA Y SEIS del libro CUATRO MIL NOVECIENTOS
DIECISEIS del Registro de Sociedades el dia catorce de mayo de dos mil veinticinco.

10.3 Curriculum Vitae de los Miembros Junta Directiva

Victor Manuel Henriquez

Cuenta con mas de 29 arfios de experiencia en mercados financieros, con especializacidon en operaciones y estructuras
financieras de commodities. Graduado con grado Bachelor of Science, de la Southern Methodist University. Actualmente
es parte del Directorio de Hencorp, ha sido Director de la Division de Mercados Emergentes de Macquarie Bank, asi como
Corredor de Productos Financieros de Paine Webber y Director de Calvo Fund.

Eduardo Arturo Alfaro Barillas

Cuenta con mas de 22 afios de experiencia en el mercado de valores y bancario de El Salvador y de la region
Centroamericana. Graduado con grado de ingenieria mecanica de la Universidad de Pennsylvania, cuenta con una
Maestria en Administracion de Empresas con especializacion en Finanzas de la Universidad Francisco Marroquin.
Actualmente se desempefia también como Director de la junta directiva de la Bolsa de Valores de El Salvador.

Ezequiel Freylejer

Cuenta con mas de 20 aios de experiencia en el sector de bancos de inversion, administracién de portafolios y estrategia
corporativa. Graduado de grado de Licenciatura en Economia, de la Universidad de Buenos Aires en Argentina, con un
MBA (Maestria en Administracion de Empresas) de la Leonard N. Stern School of Business de la Universidad de Nueva
York. Actualmente, es CEO de Altio Capital en los Estados Unidos.

Roberto Arturo Valdivieso Aguirre

Cuenta con mas de 10 afos de experiencia en finanzas corporativas, mercado bancario y bursatil. Graduado con honores
de la Licenciatura en Economia y Negocios de la Escuela Superior de Economia y Negocios (ESEN), y de la Maestria en
Métodos Cuantitativos en Economia Financiera de la Universidad de Oklahoma. Actualmente es parte del Consejo de
Gerentes Hencorp Valores, Ltda. Titularizadora, en la cual funge como Gerente de Estructuracién de Emisiones, y como
Gerente General de Hencorp, S.A. de C.V., Casa de Corredores de Bolsa. Ademas, es catedratico de finanzas corporativas
I y Il para las carreras de Economia y Negocios, e Ingenieria de Negocios de la ESEN, candidato al programa Chartered
Financial Analyst (CFA) Nivel 1l 2019, y fue becario Fulbright del periodo 2009 al 2011.

Francisco José Santa Cruz Pacheco Villalta

Cuenta con mas de 10 afios de experiencia en economia y finanzas. Graduado con excelencia en Administracion de
Empresas por la Universidad Centroamericana José Simedn Cafias de El Salvador, estudio una Maestria en Direccion
Financiera de la Universidad Complutense de Madrid, Espafia. Asimismo, ha ocupado diferentes cargos en empresas
privadas y del Estado de El Salvador; ha participado como delegado y expositor en multiples foros regionales de diferentes
areas de comercio internacional y finanzas.

José Alejandro Carrero Rodriguez

Cuenta con mas de 10 afios de experiencia en alta direccidn financiera y liderazgo estratégico en el sector financiero.
Graduado de la Pontificia Universidad Catélica Madre y Maestra (PUCMM) con grado de Licenciatura en Economia, cuenta
con una Maestria en Administracion Financiera de la Universidad APEC.
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10.4 No6mina de Principales Ejecutivos
PRINCIPALES EJECUTIVOS

Eduardo Arturo Alfaro Barillas Gerente General
Alicia Concepciéon Manzano de Tiglin Administrador de Inversiones

10.5 Informacién Relevante
A la fecha la Gestora no presenta litigios promovidos en su contra ni sentencias condenatorias.

10.6 Grupo Empresarial
Hencorp Gestora de Fondos de Inversién, S.A. no pertenece a un grupo empresarial o conglomerado, conforme a la
definicidn establecida en el literal n. del articulo 5 de La Ley de Mercado de Valores.

11. Clasificacién de Riesgo
El presente Fondo cuenta con clasificaciéon de Riesgo, la cual se anexa al presente prospecto en Anexo 1 y se
encuentra publicada en el sitio Web de la Gestora (www.hencorpgestora.com), junto con la denominacién de la
sociedad clasificadora de riesgo.

Clasificacién de Riesao del Fondo FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP
9 COMMERCIAL PROPERTIES
Nombre de la Clasificadora de

. Pacific Credit Rating S.A. de C.V.
Riesgo

Riesgo Integral: sv2-f;

Riesgo Fundamental: svA,;
Clasificacion Asignada
Riesgo de Mercado: sv2-;

Riesgo Fiduciario svAAf.
Fecha del informe de Clasificacion 29 de agosto de 2025

Riesgo Integral 2: Dentro de su perfil, corresponde a fondos de
inversion con una moderada vulnerabilidad a sufrir pérdidas en el
valor;

Riesgo Fundamental A: Los factores de proteccién, que se
desprenden de la evaluacioén de la calidad y diversificacion de los
activos del portafolio son buenos. Los Fondos de inversion
agrupados en este nivel poseen carteras balanceadas cuyas
emisiones y/o calidad de activos fluctian entre niveles de calidad
crediticia sobresalientes hasta satisfactorias, con el objeto de tratar
de aprovechar oportunidades de rendimientos mayores.

Definicion de la clasificacion
asignada

Riesgo de Mercado 2: Dentro de su perfil, corresponde a fondos de
inversion con una moderada volatilidad ante variaciones en las
condiciones de mercado.
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Riesgo Fiduciario AA: La administracion del fondo cuenta con
capacidad para llevar a cabo una muy buena gestion de los
recursos a su cargo. El riesgo fiduciario es considerablemente bajo
como resultado de al menos la concurrencia de la capacidad
profesional de los administradores, el muy buen disefio
organizacional y de procesos, la efectiva ejecucién de dichos
procesos, asi como por el uso de sistemas de informacion de muy
alta calidad.

En comité de Clasificacion de Riesgo, Pacific Credit Rating
(PCR) decidi6 asignar las clasificaciones SV2-f al Riesgo
Integral, SV2- al Riesgo de Mercado y SVAAf al Riesgo
Fiduciario, y SVAf al Riesgo Fundamental del Fondo de
Inversién Cerrado Inmobiliario Hencorp Commercial Properties
con perspectiva “Estable”, con cifras auditadas al 31 de
diciembre de 2024'. La clasificacion se fundamenta en el perfil
moderado del fondo, que concentrara sus inversiones
prioritariamente en inmuebles de tipo comercial ubicados en El
Salvador. Adicionalmente, se considera el adecuado manejo del
riesgo de mercado. Finalmente, se considera la experiencia y
posicionamiento en el mercado de la gestora.

Racionalidad de la Clasificacion

Estos fondos de inversién estan dirigidos a los inversionistas que
tienen un perfil de inversion caracterizado por asumir un riesgo

Perfil del Fondo M moderado, obteniendo una rentabilidad mayor con una
probabilidad baja de pérdidas inesperadas o con bajos niveles
de severidad.

12. Registro de Participes.

Hencorp Gestora de Fondos de Inversién S.A., mediante sus aplicativos, llevara el debido Registro de participes,
donde tenga como minimo lo establecido en el Art. 36 y 37, de las Normas Técnicas para la Autorizacién de
Constitucion, Inicio de Operaciones, Registro y Gestion de Operaciones de las Gestoras de Fondos de Inversion
NDMC-02.

13. Factores de Riesgo y Practicas y Politicas del Fondo en Materia
de Gestidon de Riesgos

Los riesgos son situaciones que, en caso de suceder, pueden afectar el cumplimiento de los objetivos del Fondo,
perturbar el valor de la cartera de inversiones, generar un rendimiento menor al esperado, o inclusive causarle pérdida
en sus inversiones. Se debe tener presente que el riesgo forma parte de cualquier inversion; sin embargo, en la
mayoria de los casos puede medirse y gestionarse.

Politicas de la Gestora en materia de Gestiéon de Riesgo de Crédito y Riesgo de Contraparte

Para la gestidon del Riesgo de Crédito y del Riesgo de Contraparte, la Gestora cuenta con las siguientes politicas, las
cuales resultan aplicables al Fondo y se encuentran desarrolladas en el Manual de Gestién Integral de Riesgos de
Hencorp Gestora de Fondos de Inversidn, S.A., en el apartado 8. Gestidn por tipo de riesgos.
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Ahora bien, los principales riesgos asociados son:

13.1 Riesgo de Liquidez

Definicién

Este riesgo se relaciona directamente con la liquidez necesaria para cumplir con las obligaciones contractuales
que adquiera el Fondo. Estas obligaciones pueden ser necesidades transitorias de liquidez del Fondo, el pago de
obligaciones contractuales o liquidez necesaria para realizar operaciones de mantenimiento o reparaciones en los
inmuebles a adquirir. Adicionalmente, es el riesgo del incumplimiento de la Politica de Liquidez del Fondo, en
donde se establece que la liquidez minima del Fondo sera equivalente a Treinta mil délares de los Estados Unidos
de América (US$ 30,000.00).

Identificacion
Los principales factores que podrian generar el riesgo de liquidez son:

Factores operativos:

. Incremento en los costos de materiales o servicios.

. Retrasos en la recepcion de ingresos por alquileres o venta de activos, una vez finalizada su construccion.
Factores financieros:

. Desequilibrio entre el flujo de caja operativo y las obligaciones financieras

. Sobrecostos en proyectos inmobiliarios en desarrollo.

Evaluacién

La evaluacion de dicho riesgo se hara de forma mensual y revisando la diversificacion de la liquidez del Fondo,
segun lo establecido en el apartado “Riesgo de Contraparte en Actividades relacionadas al manejo de liquidez del
Fondo” desarrolladas en el Riesgo de Contraparte.

Mitigacion

El Riesgo de Liquidez del Fondo, sera estableciendo limites prudenciales en cuentas de ahorro, depésitos a plazo
y liquidez, dando cumplimiento a lo establecido la Politica de Liquidez establecida en el Reglamento Interno y
Prospecto de Colocacién de Cuotas del Fondo

Seguimiento

La Gestora realizara la medicion del riesgo de liquidez con una periodicidad anual, con informacién a diciembre de
cada afio, y sera medida como el cumplimiento de una caja minima de treinta mil délares de los Estados Unidos
de América (US$30,000.00)

Comunicacion

Anualmente, se presentara a los administradores del Fondo la medicién de riesgo de liquidez.
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13.2 Riesgo de Financiamiento

Definicién

Se refiere a la posibilidad de que el fondo enfrente dificultades para obtener, mantener o gestionar las condiciones de
financiamiento necesarias para el funcionamiento de los inmuebles. Adicionalmente, se refiere al riesgo de
incumplimiento del ratio de endeudamiento del Fondo.

Identificacién
Entre estos riesgos se identifican los siguientes:

o Disponibilidad de financiamiento
¢ Condiciones del financiamiento (Tasas, plazos, montos, desembolsos, etc.)

Evaluacion

Previo a la adquisicién de un inmueble por parte del Fondo Inmobiliario, la Gestora debera realizar una proyeccion de
la capacidad de pago del inmueble, evaluando el flujo de caja esperado y las obligaciones financieras contraidas.

La Gestora debera revisar que las deudas del Fondo Inmobiliario no excedan dos veces su patrimonio.

Mitigacion

Los mitigantes del riesgo de financiamiento son relacionados a la estructura de capital y el atractivo del financiamiento
del Inmueble. El patrimonio del Fondo de Inversion Inmobiliario permite mantener una estructura de capital cuyo
apalancamiento no sea mayor a dos veces el patrimonio del Fondo, adicionalmente, debido a que la estructura

planteada contempla una emisiéon por un monto menor al monto maximo autorizado, se le permite al Fondo la
posibilidad de recurrir al mercado bursatil para obtener mayor capital en caso sea requerido por el Banco Acreedor.

Seguimiento

Mensualmente, la Gestora de forma interna debera revisar la capacidad de pago de inmueble, proyectando
desembolsos pendientes de realizar y la carga financiera del inmueble.

Comunicacion

Mensualmente, se calculara el ratio de deuda con relacién al patrimonio.

13.3 Riesgo de Deterioro y Adecuacion de Inmuebles

Definicién

El riesgo de deterioro y adecuacion de inmuebles construidos en un Fondo de Inversion Inmobiliario se refiere a
la posibilidad de que los activos inmobiliarios sufran dafios, no cumplan con las condiciones acordadas en los
contratos de arrendamiento, o experimenten un deterioro que afecte su valor y viabilidad de uso, esto una vez

haya terminado su construccion. La gestion inapropiada de estas propiedades puede dar lugar a consecuencias
legales, procesos judiciales, periodos prolongados de desocupacién y depreciacion acelerada del activo.

Identificacion
Los principales factores que podrian generar el riesgo de deterioro son:

» Deterioro por el uso normal o por falta de mantenimiento.
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+ Dafios causados por eventos externos (climaticos, vandalismo, etc.).

* Materiales de baja calidad utilizados durante la construccion.

* Deterioro por mal uso de las instalaciones por parte de los arrendatarios

Evaluacion

El riesgo de deterioro se evaluara anualmente por medio del reporte brindado en los Informes de Valu6
otorgados por un Perito Valuador inscrito en el Registro Publico de la Superintendencia del Sistema Financiero,
y por cualquier solicitud por parte de los arrendatarios o el Administrador de los Inmuebles para brindar
mantenimiento o adecuacion a los inmuebles.

Mitigacién
* Inspecciones regulares: Realizar inspecciones anuales o a solicitud de la Gestora para identificar cualquier

signo de deterioro, dafios estructurales o necesidad de adecuaciones o mejoras.

* Mantenimiento preventivo: Implementar un programa de mantenimiento preventivo que incluya labores
regulares de limpieza, reparaciones menores y seguimiento de los sistemas y equipos en los inmuebles cuando
sea necesario.

* Reservas para contingencias: Establecer reservas financieras adecuadas para hacer frente a los gastos
imprevistos relacionados con el deterioro, reparaciones o adecuaciones necesarias en los inmuebles.

Seguimiento

La Gestora podra delegar a un tercero para el seguimiento de dicho riesgo, este debera reportar, anualmente o
en el momento que sea solicitado por la Gestora, las necesidades de mantenimiento y adecuacion necesarias
en los inmuebles construidos que sean propiedad del Fondo.

Comunicacion

La Gestora reportara, anualmente o en el momento que sea solicitado, al Administrador de Inversiones de las
necesidades de mantenimiento y adecuacion necesarias en los inmuebles construidos que sean propiedad del
Fondo.

13.4 Riesgo de Contraparte en Actividades Inmobiliarias

Definicion

Es la posibilidad de pérdida que se puede generar debido al incumplimiento de las obligaciones por parte de la
contraparte o entidad con que el Fondo realice una transaccion inmobiliaria. Esta pérdida puede darse, por ejemplo,
en la fecha de pago del canon de arrendamiento o en la compra y venta de inmuebles debido a situaciones de iliquidez,
insolvencia o falta de capacidad operativa; también se puede generar por actuaciones impropias, ilegales o
deshonestas por una de las partes (riesgo moral).

Identificacion
Los principales factores que contribuyen al riesgo de contraparte son:
Arrendatarios:

. Incapacidad de los inquilinos para pagar los canones de arrendamiento debido a problemas financieros.
. Abandono de los inmuebles antes del vencimiento del contrato.
Compradores de los inmuebles del Fondo:
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. Incumplimiento en los términos de compra o venta de inmuebles.
. Retrasos en los pagos o entregas por falta de liquidez o capacidad operativa.
Proveedores y contratistas:
. Falta de cumplimiento en la entrega de servicios, materiales o proyectos relacionados con los inmuebles.
. Actuaciones impropias o fraudulentas por parte de terceros.
Evaluacién

La evaluacion de riesgos de contraparte incluye lo siguiente:
En el caso de personas juridicas:

e Solicitud de los Estados financieros auditados de los Ultimos 3 afios con las notas del auditor.

e Solicitud de las Declaraciones de impuestos sobre la renta de los ultimos 3 afios.

e En el caso de los contratistas que realicen prestaciones al Fondo por mas de US$ 2,000,000.00, se solicitara la
firma de una garantia para el cumplimiento del contrato por el servicio brindado

En el caso de personas naturales:

e Comprobantes de ingresos

e Para profesionales independientes, estados financieros de los ultimos 3 afios
e Declaraciones de impuestos sobre la renta, las Ultimas 3 realizadas
Mitigacion

Para mitigar este riesgo, se establecen las siguientes practicas:

e Contratos y acuerdos sélidos: Establecer contratos y acuerdos de compra y venta que sean claros, completos
y que contemplen las obligaciones y responsabilidades de ambas partes. Estos contratos deben incluir clausulas
de cumplimiento, penalidades por incumplimiento y mecanismos de resolucion de disputas.

e Establecimiento de limites de exposicion: Definir limites de exposicién maxima a cada contraparte, con el
objetivo de diversificar el riesgo y evitar una dependencia excesiva de una sola entidad arrendante.

e Monitoreo de riesgos: Realizar un seguimiento constante de las obligaciones y compromisos de las
contrapartes durante el proceso de compra y venta de inmuebles y estar alerta a cualquier sefial de incumplimiento
o riesgo potencial.

e Establecimiento de garantias: Evaluar la posibilidad de solicitar garantias adicionales, como avales o
garantias bancarias, para mitigar el riesgo de contraparte en las transacciones inmobiliarias. Estas garantias
pueden respaldar los compromisos y obligaciones de las partes involucradas.

Seguimiento

Evaluar anualmente la solvencia financiera de las contrapartes en actividades inmobiliarias.
Comunicacién

La Gestora reportara, anualmente o en el momento que sea solicitado, al Administrador de Inversiones del nivel de
morosidad de los arrendatarios del Fondo. Asimismo, notificara de cualquier eventualidad que involucre algun
incumplimiento contractual por parte de las contrapartes del Fondo.

13.5 Riesgo de Contraparte en Actividades relacionadas al manejo de liquidez del
Fondo

Definicion

Es la posibilidad de pérdida que se puede generar debido al incumplimiento de las obligaciones por parte de la
contraparte o entidad con que el Fondo maneje su liquidez. Esta pérdida podria manifestarse en el momento en el que
Fondo solicite un retiro que no sea efectuado en el tiempo y forma requeridos.

Identificacién
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Problemas de solvencia o insolvencia en bancos donde se mantiene invertido la liquidez del Fondo
Incumplimientos en la ejecucién de transferencias o retiros solicitados
e Caida en la clasificacion de riesgo de los instrumentos financieros en los que se encuentre invertido el Fondo

Evaluacion

Evaluar mensualmente las exposiciones del fondo respecto a las contrapartes con las cuales se tiene relacion, y los
tipos de instrumentos adquiridos por el Fondo.

Mitigacion

e El Fondo mantendra su liquidez o depdsitos en Bancos con Clasificaciéon de Riesgo AA (slv) o superior,
autorizados por la Superintendencia del Sistema Financiero para realizar operaciones pasivas.
e El Fondo no mantendra mas del 70% de su liquidez en un mismo Banco.

Seguimiento

Seguimiento mensual de los ratios de liquidez en un mismo banco, las clasificaciones de riesgo otorgadas a los bancos
donde se tiene depositada la liquides, y las clasificaciones de riesgo de las emisiones y emisores de los instrumentos
financieros en los que ha invertido el Fondo.

Comunicacioén

La Gestora reportara, anualmente o en el momento que sea solicitado, al Administrador de Inversiones el nivel de
exposicion a los instrumentos financieros adquiridos por el Fondo o depésitos en cuentas realizados por el Fondo.
Asimismo, notificara de cualquier eventualidad que involucre algin incumplimiento contractual por parte de las
contrapartes del Fondo.

13.6 Riesgo de Siniestro

Definicion

En el caso de los Fondos Inmobiliarios, el riesgo de siniestro se refiere al posible dafio que pudiera percibir la
estructura/edificio que significase un costo considerable en los inmuebles del Fondo, o que hiciera imposible la
explotacioén y uso de estos.

Identificacion
Entre los principales riesgos de siniestros se incluyen:

1) Naturales
Erupcidn volcanica
Inundacién
Aludes
Rayos
Terremotos
Tsunamis
Incendios
. Otros riesgos naturales que no sean considerados previamente
2) Humanos
a. Incendios provocados o accidentales
b. Accidentes con vehiculos
C. Caidas de aviones y objetos desprendidos de estos
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d. Explosiones
e. Actos Terroristas
f. Huelgas
g. Vandalismo
h. Robos
3) Otros riesgos especificos
a. Defectos de construccion
b. Fallos estructurales derivados del desgaste o mantenimiento inadecuado
Evaluacién

En caso de sucedido de alguno de los riesgos previamente identificados, el Fondo de Inversion solicitara al
Administrador de los Inmuebles (en caso de Fondos de Inversion Inmobiliarios) la revisién de los inmuebles y
construcciones que son propiedad del Fondo. El encargado de la revisién debera emitir un reporte con el impacto
financiero para cuantificar los costos asociados al dafio.

Mitigacién

Para la mitigaciéon de estos riesgos, la Gestora con cargo al Fondo contratara una POLIZA DE SEGURO TODO
RIESGO que se adecue al proyecto en construccion o los inmuebles construidos con los que cuente el fondo. Se
establecen los siguientes mecanismos para la mitigacion del riesgo de siniestro:

e Seguros adecuados: Contratar pdlizas de seguro contra todo riesgo que cubran los riesgos asociados a los
inmuebles.

¢ Mantenimiento de registros: Mantener un registro actualizado de los activos, incluyendo documentacion
fotogréfica, descripciones detalladas y peritajes anuales, para facilitar el proceso de reclamacion en caso de siniestros.

El Procedimiento de Contratacion de Seguros esté establecido en el Manual de Procedimientos y Politicas del Fondo.
El Fondo realizara las Gestiones para la contratacion de seguros los cuales estaran cubiertos por una pdliza de seguros
para resguardar el valor de dichos activos, los cuales suscribiran los seguros que estime convenientes para la
proteccion de los inmuebles que pertenezca al Fondo.

Seguimiento

En el caso de los Fondos Inmobiliarios, la Gestora daréa seguimiento al estado de las construcciones por medio de los
Informes Anuales de Valuo realizados por un perito inscrito en el Registro de Peritos que lleva la Superintendencia del
Sistema Financiero. En caso se presente algun siniestro en los inmuebles construidos del Fondo, la Gestora delegara
a un tercero para realizar una visita a los inmuebles y evaluar fisicamente los impactos del siniestro ocurrido, en caso
de presentarse danos fisicos y estructurales al inmueble, la Gestora solicitara a un Perito Valuador un Informe de Valto
actualizado.

Comunicacion

En caso ocurra un siniestro, la Gestora informara a los inversionistas del hecho ocurrido y las medidas a implementar
para reducir el impacto en el rendimiento de los inversionistas. Asimismo, en caso de un siniestro, el Administrador de
Inversiones comunicara a la Junta Directiva de la Gestora los dafios presentados en los inmuebles, y propondra un
plan de accion para reducir el impacto del siniestro dentro de la rentabilidad del Fondo. Finalmente, la Gestora
comunicara a la Aseguradora cualquier siniestro ocurrido al Fondo que se encuentre cubierto por la pdliza, con la
finalidad de iniciar con el proceso de recuperaciéon econémica del inmueble por los dafios ocurridos a los inmueble del
Fondo.

13.7 Riesgo de Precio

Definicién

El riesgo de precio se define como la posibilidad de que el valor de los inmuebles en la cartera del fondo fluctue
negativamente debido a cambios en las condiciones del mercado. Estos cambios en el precio de los instrumentos
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pueden presentarse como resultado de, por ejemplo, variaciones en las tasas de interés de mercado, cambios
sociodemograficos que afecten la plusvalia de la zona, crisis sistémicas a nivel mundial.

Identificacion

Algunos de los factores que podrian influir negativamente en el valor de los inmuebles en la cartera del fondo son los
siguientes:

Macroeconomicos:

e Aumentos en las tasas de interés que afectan los costos de financiamiento y la demanda de inmuebles.
¢ Inflacién que reduce el poder adquisitivo y disminuye el atractivo de los inmuebles como inversion.
o Recesiones econdémicas locales o globales que disminuyen la actividad inmobiliaria.

Sociodemograficos

e Cambios en las preferencias de los consumidores (por ejemplo, aumento del trabajo remoto, mayor demanda de
propiedades suburbanas).
e Migraciones que afectan la ocupacion y demanda de propiedades en determinadas zonas.

Factores especificos del mercado inmobiliario

o Sobreoferta de inmuebles que genera presién a la baja en los precios.
e Desvalorizacion de zonas urbanas debido a deterioro, falta de infraestructura o problemas de seguridad.

Eventos imprevistos:

e Desastres naturales, crisis politicas o pandemias que impacten negativamente el mercado inmobiliario.
Evaluacién

Previo a que la Gestora adquiera un inmueble, esta se encargara de gestionar un Estudio Mercado del Inmueble a
adquirir por el Fondo, detallando cada uno de los factores que podrian afectar negativamente en el precio de los
inmuebles.

Mitigacion

o Diversificacién de la cartera: Mantener una cartera diversificada de inmuebles en términos de ubicacion
geografica, tipo de propiedad y segmento de mercado. Los limites de concentracion y politica de diversificacion
de la cartera inmobiliaria se establecen en el Reglamento Interno y Prospecto de Colocacion de Cuotas del Fondo.
e Perspectiva del potencial de crecimiento: Considerar cuidadosamente el potencial de crecimiento de cada
inmueble considerado para la adquisicién, teniendo en cuenta factores como la ubicacidn, infraestructura cercana,
perspectivas de desarrollo y oferta y demanda en la zona.

e Evaluar anualmente la tendencia del comportamiento del precio de los activos que forman parte del fondo,
para identificar posibles cambios en la misma.

Seguimiento

Monitorear de manera constante los cambios en los precios de mercado y evaluar periédicamente el valor de los
inmuebles en la cartera del fondo para tomar decisiones informadas sobre la compra, venta o retencion de activos.

Comunicacioén

Al momento de adquisicion del inmueble, se reportara al Administrador de Inversiones y Comité de Inversiones de la
Gestora el Informe de Mercado del Inmueble, detallando los factores que podrian afectar negativamente el precio del
inmueble.

13.8 Riesgo de Desocupacion
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Definicién

Se refiere a la posibilidad de que los inmuebles del fondo no cuenten con inquilinos, usuarios y compradores de los
inmuebles durante un periodo prolongado, lo que afecta la generacion de ingresos y la rentabilidad del fondo.

La desocupacion de inmuebles forma parte de la gama de riesgos que enfrenta un Fondo de Inversion Inmobiliario,
que puede materializarse como resultado, entre otros factores.

Identificacion

Periodos prolongados de recesion econdmica que incidan negativamente en la demanda por espacio en edificios;
fenémenos de oferta significativa del area construida en los segmentos en que ha invertido que provoquen un aumento
relevante en la oferta disponible de inmuebles; cambios en la naturaleza de los procesos constructivos que produzcan
obsolescencia, y en ese tanto, pérdida de competitividad en los edificios que formen parte de la cartera de activos en
el Fondo; y cambios en las tendencias demograficas e inmobiliarias del pais, que trasladen la demanda de espacio en
edificios e inmuebles en general a zonas geograficas en donde el Fondo no cuente con activos inmobiliarios

Evaluacion

Evaluar la demanda de inmuebles en las ubicaciones y segmentos de mercado correspondientes. Esto permite
identificar las areas con mayor demanda y ajustar la estrategia de adquisicién y promociéon de inmuebles en
consecuencia.

Mitigacion

o Estrategias de marketing y promocién: Implementar estrategias de marketing efectivas para atraer y retener
inquilinos, incluyendo la promocién adecuada de los inmuebles, el establecimiento de precios competitivos y la
creacioén de incentivos para la ocupacion rapida.

o Gestidn de relaciones con inquilinos: Establecer politicas y practicas para mantener una buena relacién con
los inquilinos, ofreciendo un servicio al cliente de calidad, atendiendo de manera oportuna sus necesidades y
resolviendo cualquier problema o conflicto de manera efectiva.

e Reservas de contingencia: Mantener reservas financieras para hacer frente a posibles periodos de
desocupacion y cubrir los gastos asociados, como los pagos de servicios publicos y el mantenimiento basico.

e Simulaciéon de escenarios por factores que incidan en los flujos de caja o ingresos por venta, realizada
anualmente.

Seguimiento

La Gestora revisara las tasas de ocupacién en los inmuebles destinados al arrendamiento y la tasa de absorcién de
los inmuebles destinados a la venta. Adicionalmente, la Gestora delegara a un tercero para que brinde seguimiento de
los contratos préximos a vencerse y los atrasos en los pagos por parte de los arrendatarios.

Comunicacion

La Gestora reportara, mensualmente o en el momento que sea solicitado, al Administrador de Inversiones las tasas de
ocupacion en los inmuebles destinados al arrendamiento y la tasa de absorcion de los inmuebles destinados a la venta.

13.9 Riesgo de Crédito

Definicion
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Es el riesgo de materializacion de incumplimiento parcial o total de las obligaciones contractuales que debe cumplir el
emisor de un titulo, o de un deterioro de la calificacion de riesgo del emisor o del titulo adquirido por un Fondo de
Inversion administrado por la Gestora o de su posicién propia.

Una parte fundamental de la Gestion de Riesgo de la Gestora es la administracion del riesgo de crédito y por lo tante
es parte de la estrategia de negocios de la Gestora la Identificacién, Mediciéon, Monitoreo y Comunicacién del Riesgo
de Crédito, tanto de la exposicidn propia como la de los Fondos que administre.

Identificaciéon

Se debera verificar el cumplimiento de la normativa aplicable en lo que respecta a las operaciones de inversion (propias
o de los Fondos de Inversién), tanto de las provenientes del marco legal, normativa aplicable del Sistema Financiero e
interna.

Tanto para una inversion propia como para las inversiones que realice un Fondo de Inversion administrado por la
Gestora, el riesgo de crédito sera gestionado a partir de la evaluacién de una inversion, solicitando la informacion
financiera, prospectos de emision, reportes de calificacion de riesgo, informacion del mercado, memoria de labores del
emisor, y en general, de la informacién disponible de la emision y emisor.

Sera funcion de la Gestora, previo a la realizacion de inversiones en un emisor o emision, revisar al menos los
siguientes aspectos:

1. Situacion financiera del emisor
Sector econdmico al que pertenece

Calificaciones de riesgo minimas

2

3

4. Trayectoria empresarial

5. Respaldo del grupo econémico al que pertenece
6

Solvencia moral y/o reputacional

Exposicion

Para definir y controlar la exposicion al riesgo de crédito de los emisores y emisiones, se considerara el marco
normativo, las calificaciones de riesgo otorgadas por sociedades clasificadoras de riesgo de reconocida trayectoria y
prestigio a nivel nacional e internacional autorizadas por la Superintendencia del Sistema Financiero o la autoridad
competente, niveles de concentracion, entre otros.

Buscando la administracion del riesgo de crédito y el principio de diversificacion, se consideraran los aspectos legales
o regulatorios asociados a estas operaciones, y se estableceran limites para las inversiones de la posicion propia y de
los Fondos de Inversion buscando el establecimiento de limites prudentes.

Para la definicién de dichos limites se tomara en cuenta el marco regulatorio vigente, particularmente lo definido en la
Ley de Fondos de Inversion y las Normas Técnicas para las Inversiones de los Fondos de Inversién y entre los limites
a establecer se podran tener por emisor o grupo emisor (locales y del exterior), en caso las emisiones sean realizadas
directamente por el emisor y sin contar con alguna forma de Patrimonio Auténomo para este propésito, tipo de
operaciones u otros.

La definicion de los limites especificos a cada fondo de inversion corresponde a la Politica de Inversion que sera
plasmada en el reglamento de cada Fondo, los cuales estaran en funcion de su naturaleza, mercado objetivo, perfil de
riesgo, si es abierto o cerrado, entre otros aspectos.

Seguimiento y Control
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Dentro de las operaciones periddicas de la Gestora estara el seguimiento y control de las emisiones y emisores que
formen parte del portafolio de posicion propia y de los Fondos que administre, dando mecanismos a la Gestora para
detectar oportunamente los riesgos de posibles incumplimiento totales o parciales de las obligaciones del emisor o
emision.

El seguimiento y control realizado por la Gestora le permitira conocer e identificar aquellas emisiones o emisores en
los que se pueda dar un cambio en la calidad crediticia de los mismos y asi tomar realizar las labores requeridas para
prever y mitigar los posibles incumplimientos o pérdidas.

13.10 Riesgo de Lavado de Dinero y Activos y Financiamiento al Terrorismo

Definicion

Se refiere a la posibilidad de que el Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario sea utilizado de manera directa o indirecta
para el lavado de dinero y activos y financiamiento al terrorismo.

Identificacién

Transformar o legitimar recursos obtenidos de actividades ilicitas como el pago por la venta de un inmueble propiedad
del Fondo de Inversién, el pago de canones de arrendamiento, entre otros ingresos que perciba el Fondo.

Evaluacion

La evaluacion se realiza al momento de que el Fondo establezca una relaciéon comercial con una persona natural o
persona juridica.
Mitigacion

e Aplicacién de la Politica Conozca a su Cliente.

e Uso de listas de sanciones internacionales para verificar alertas

e Capacitacion anual en temas de Cumplimiento a Ley de Prevencién de Lavado de Dinero y Activos y
Financiamiento al Terrorismo

Seguimiento

El Oficial de Cumplimiento de la Gestora realizara el monitoreo de transacciones con los proveedores y clientes del
Fondo. Revisara periddicamente las listas de sanciones nacionales e internacionales a fin de identificar y prevenir
cualquier riesgo de lavado de dinero y activos y financiamiento al terrorismo.

Comunicacion

El Oficial de Cumplimiento de la Gestora, en caso de encontrar un cliente clasificado como de alto riesgo, reportara a
la Unidad de Investigacion Financiera (UIF) de la Fiscalia General de la Republica el resultado de la debida diligencia
realizada.

14. Tratamiento de Aporte con Inmuebles
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14.1 Condiciones para la recepcion de aportes

1. El aportante del inmueble debe presentar por escrito solicitud de aportacion del inmueble, indicando el precio al
cual desea aportarlo y una descripcion detallada del mismo, asi como la solvencia de la Administracion Tributaria
del duefio del inmueble y cualquier otra informacién complementaria de caracter relevante que explica el valor
propuesto;

2. Previo a la aceptacién del bien inmueble, la Gestora debera:

a. Verificar la informacioén que presente el aportante del inmueble a dar en aporte, para efectos que se cumpla
con lo dispuesto en el reglamento interno del Fondo Inmobiliario; dejando para dichos efectos, constancia
del trabajo realizado; y

b. Asegurarse de que el inmueble a recibir en aporte no presente problemas que no permitan su inscripciéon en
el Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas.

3. Que el bien inmueble objeto del aporte relina las condiciones que para el efecto se hayan fijado en el reglamento
interno del Fondo Inmobiliario; y

4. Para efectos de determinar el valor del inmueble, la Gestora contratara dos peritos inscritos en el Registro de
Peritos Valuadores de la Superintendencia. Los costos de los vallos del inmueble seran asumidos por el aportante
previo a la realizacion de la misma. La Gestora tomara como referencia el menor de los vallos para la recepcion
del inmueble como aporte.

5. La Junta Directiva de la Gestora se reserva el derecho de la aceptacién del bien inmueble en concepto de aporte.

14.2 Limitaciones para la transferencia de inmuebles

Los inmuebles deberadn cumplir, como minimo, las siguientes condiciones:

o Encontrarse completamente terminados

e Poseer la solvencia de la Administracion Tributaria del Propietario

o Estar libres de derechos de usufructo, uso o habitacion, o cualquier otra condicién que imposibilite la
generacion de rendimientos por parte del Fondo

e Contar con el valuo de dos peritos valuadores inscritos en el Registro de la Superintendencia del Sistema
Financiero, o en otras entidades cuyos registros esta reconozca

o Estarinscritos a nombre de la persona que transfiere el dominio al Fondo de Inversién

e Encontrarse libres de todo gravamen que pueda afectar su transferencia al Fondo

El aporte de inmuebles debera cumplir con la politica de inversién del Fondo como condicion de la trasferencia de cuotas
de los aportes.

Adicionalmente, el aporte no podra exceder el 30% de las participaciones del fondo inmobiliario como limitante a la
transferencia de cuotas de los aportantes.
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15. Informacidén a entregar al Participe
La Gestora proveera a los participes con la siguiente informacion:
e Reglamento Interno del Fondo y su Extracto
e Prospecto de Colocacion de Cuotas de Participacion y su Extracto
e Copa del Contrato de Suscripcion de Cuotas
e Memoria de Labores
Asimismo, estara a su disposicion la siguiente informacion:
Periodicidad Informacioén Medio
Valor cuota
Diaria Comisiones de la Gestora Pagina Web
Gastos Cargados al Fondo
Composicion del Fondo
Mensual Estados Financieros del Fondo y de Pagina Web
la Gestora
Mensual Estado de cuenta Correo Electrénico
Mensual Informe Mensual* Pagina Web
Informe de Clasificacién de Riesgo Pagina Web
Semestral Estados Financieros Auditados Pagina Web
Semestrales Periddico de circulacion nacional
Anual Estados Financieros Auditados del Pagina Web
Fondo y de la Gestora Periédico de circulacion nacional
Anual Informe Anual® Pagina Web
Pagina Web

Un dia habil posterior al evento Hecho Relevante

Correo Electronico

16. Procedimiento a seguir en caso de accion judicial en contra de la
Gestora

Cualquier conflicto que surja entre la Gestora, el Fondo, o los participes, podra ser sometido al conocimiento de los
tribunales de San Salvador, lo cual es expresamente aceptado por las mismas; asi como por los medios alternos de
solucion de conflictos, tales como conciliacidn, medicacion y/o arbitraje, en caso de que se defina esta instancia por
las partes.

17. Comisiones a cobrar por la Gestora (Comision por Administracion,
Comision por Entrada)

Son los gastos concernientes al proceso de administracién del Fondo por parte de Hencorp Gestora de Fondos de
Inversion. La Comisién por administracién es la comisién que la Gestora cobrard al FONDO DE INVERSION

4 El informe mensual incluye la informacion requerida por el articulo 56 de las Normas Técnicas de Fondos de Inversion Cerrados Inmobiliarios (NDMC-
17) e informacion detallada en el Anexo 6 de las Normas Técnicas de Fondos de Inversion Cerrados Inmobiliarios (NDMC-17).

5 El informe anual contendra la informacion requerida por el articulo 57 de las Normas Técnicas de Fondos de Inversion Cerrados Inmobiliarios (NDMC-
17).
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CERRADO INMOBILIARIO HENCORP COMMERCIAL PROPERTIES por los servicios de gestiéon que realiza. La
comisién por entrada corresponde a la comision que la Gestora cobra al Participe por invertir en el fondo (esta
comisién es pagadera Unicamente en el momento de suscripcidon de cuotas en mercado primario).

La Gestora, con cargo al Fondo, cobrard una Comision por Administracién la cual equivale hasta un DOS PUNTO
VEINTISEIS PORCIENTO (2.26%) anual, monto que incluye el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la
Prestacion de Servicios (IVA), y que se calculara aplicando dicho porcentaje sobre el valor del Patrimonio del Fondo
y con una base afo calendario. La comision se aprovisionara diariamente y se pagara mensualmente.

La Gestora tendra discrecidn sobre esta comision, respetando los limites establecidos en el parrafo anterior, teniendo
el participe como notificacién, de acuerdo con el Art. 70 de la Ley de Fondos de Inversién, la publicacion del respectivo
hecho relevante del Fondo en el sitio web de la Gestora (www.hencorpgestora.com). Para realizar un aumento de la
comision en un monto superior al 2.26% nominal anual, la Gestora debera solicitar autorizacion al Consejo Directivo
de la Superintendencia del Sistema Financiero para modificar este apartado. Posterior a tener la autorizacion, se
debera realizar la respectiva comunicacién al participe de acuerdo con lo establecido en la Ley de Fondos de
Inversién.

La Gestora, con cargo al Participe, cobrara una Comision de Entrada la cual sera equivalente hasta un UNO POR
CIENTO (1.00%), monto que incluye el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios
(IVA), y se calculara aplicando dicho porcentaje sobre el monto de Cuotas de Participaciéon Suscritas por el Participe,
pagadero Unicamente al momento de la Suscripcion de Cuotas de Participacion adquiridas en Mercado Primario. Este
cobro sera realizado por la Gestora al momento de remitir al Participe la notificacién de anotacién en el Libro de
Registro de Participes del Fondo que administra la Gestora.

18. Gastos con Cargo al Fondo y al Participe

Son con cargo al Fondo de Inversion los gastos siguientes:

a) Auditorias Externas y Fiscal (Minimo US$ 1,500.00 anuales, provisionado diariamente).
Son los gastos correspondientes a la labor anual de Auditoria Externa y Fiscal como consecuencia de la obligacion
de contar con tales auditorias de conformidad a la legislacién vigente.
La Gestora nombrara al Auditor Externo y Fiscal, segun corresponda, para el Fondo De Inversién Cerrado
Inmobiliario Hencorp Commercial Properties, el cual debera estar registrado en la SSF y cumplir con los
requerimientos minimos de auditoria, segun la Ley del Mercado de Valores.

b) Servicios de Clasificacion de Riesgos (Minimo US$ 3,000.00 anuales, provisionado diariamente por
Clasificacién de Riesgo).
Son los gastos concernientes a la opinidon generada por una clasificadora de riesgo debidamente autorizada por
la Superintendencia del Sistema Financiero correspondiente al Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Hencorp
Commercial Properties.
El Fondo De Inversion Cerrado Inmobiliario Hencorp Commercial Properties contara con al menos una
clasificacion que refleje los riesgos de los activos de este y de las operaciones que realice, asi como la calidad
de administracion de la Gestora.

c) Comisiones de Corretaje Bursatil (En funcién de las comisiones publicadas por las Casas de Corredores de
Bolsa y la Bolsa de Valores de El Salvador).
Son los gastos relativos a las comisiones en que incurre el Fondo en el proceso de realizacién de compra y venta
de instrumentos financieros y otras operaciones bursatiles de naturaleza analoga. Las posibles comisiones
pueden ser aquellas generadas por la Casa de Corredores de Bolsa y la Bolsa de Valores de El Salvador. Las
comisiones de la Bolsa de Valores de El Salvador se encuentran vigentes en la pagina web de la Bolsa de Valores.
Los impuestos, forma de calculo y pago seran definidos por la Bolsa de Valores segun lo establecido en su tarifario
vigente. https://bolsadevalores.com.sv/index.php/mercados/como-opera-la-bolsa/comisiones-bolsa, las
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comisiones vigentes de las casas corredoras de bolsa pueden ser consultadas en sus respectivas paginas web o
por medio telefénico. Estos seran pagados al momento de ocurrencia.

Costos de Inscripcién de la Emisién (En funcién de las comisiones publicadas por las Casas de Corredores de
Bolsa).

Son los gastos relativos a la inscripcidon y presentaciéon de la emision que incurre el Fondo en el proceso de
realizacion de constitucidon del Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario. las comisiones vigentes de las casas
corredoras de bolsa pueden ser consultadas en sus respectivas paginas web o por medio telefénico. Este sera
pagadero una vez en la constitucion del Fondo.

Costos de Inscripcion del Emisor y Renovacion Anual del Emisor (En funcién de las comisiones publicadas
por la Bolsa de Valores de El Salvador).

Son los gastos relativos a la inscripcidén y renovacion anual del emisor en la que incurre el Fondo de Inversion
Cerrado Inmobiliario. Los costos de inscripcidn y renovacion anual de emisor de la Bolsa de Valores de El Salvador
se encuentran vigentes en la pagina web de la Bolsa de Valores. Los impuestos, forma de calculo y pago seran
definidos por la Bolsa de Valores segun lo establecido en su tarifario vigente.
https://bolsadevalores.com.sv/index.php/mercados/como-opera-la-bolsa/comisiones-bolsa. Este sera pagadero
de forma anual, provisionado diariamente durante el periodo que cubra la inscripcidén o renovacion.

Comisiones a cobrar por la Gestora (Comisiéon por Administraciéon, Comisién por Entrada)

Son los gastos concernientes al proceso de administracion del Fondo por parte de Hencorp Gestora de Fondos
de Inversion. La Comision por administracién es la comision que la Gestora cobrara al Fondo de Inversion Cerrado
Inmobiliario Hencorp Commercial Properties por los servicios de gestion que realiza. La comisién por entrada
corresponde a la comisidn que la Gestora cobra al Participe por invertir en el fondo (esta comision es pagadera
unicamente en el momento de suscripcion de cuotas en mercado primario).

La Gestora, con cargo al Fondo, cobrara una Comisién por Administracion la cual equivale hasta un DOS PUNTO
VEINTISEIS PORCIENTO (2.26%) anual, monto que incluye el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y
a la Prestacion de Servicios (IVA), y que se calculara aplicando dicho porcentaje sobre el valor del Patrimonio del
Fondo y con una base afio calendario. La comision se aprovisionara diariamente y se pagara mensualmente.

La Gestora tendra discrecién sobre esta comision, respetando los limites establecidos en el parrafo anterior,
teniendo el participe como notificacion, de acuerdo con el Art. 70 de la Ley de Fondos de Inversidn, la publicacion
del respectivo hecho relevante del Fondo en el sitio web de la Gestora (www.hencorpgestora.com).

Para realizar un aumento de la comision en un monto superior al 2.26% nominal anual, la Gestora debera solicitar
autorizacion al Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero para modificar este apartado.
Posterior a tener la autorizacion, se debera realizar la respectiva comunicacion al participe de acuerdo con lo
establecido en la Ley de Fondos de Inversion.

La Gestora, con cargo al Participe, cobrara una Comisién de Entrada la cual sera equivalente hasta un UNO POR
CIENTO (1.00%), monto que incluye el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestaciéon de
Servicios (IVA), y que se calculara aplicando dicho porcentaje sobre el valor de los activos, pagadero unicamente
al momento de la Suscripcién de Cuotas de Participacion adquiridas en Mercado Primario. Este cobré sera
realizado por la Gestora al momento de remitir al Participe la notificacion de anotacién en el Libro de Registro de
Participes del Fondo que administra la Gestora.

Costos de depésito y custodia de los valores que componen el portafolio del Fondo de Inversion (En
funcién del detalle de costos publicados CEDEVAL).
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Son los costos y gastos originados por la labor de depésito y custodia de valores por parte de un custodio
autorizado por la Superintendencia del Sistema Financiero.

Los cargos por servicio de custodio se apegaran a lo establecido por la Central de Depésito de Valores, tanto en
lo referente al porcentaje, volumen en custodia, asi como a las entradas y salidas de titulos, vencimientos de
capital, pago de intereses, transferencias y demas servicios asociados a la custodia. Esta comisiéon se pagara
sobre el servicio de custodia que se realice de acuerdo con las comisiones publicadas por la Central de Depésito
de Valores de Valores. Las comisiones de CEDEVAL se encuentran vigentes en la pagina web de CEDEVAL.
https://www.cedeval.com/comisiones/ Estos seran pagados al momento de ocurrencia.

Seguros de los inmuebles que componen el portafolio de Activos Inmobiliarios del Fondo de Inversion (En
funcioén del precio del inmueble, uso de los activos y vida util)

Son los gastos relativos a los seguros sobre los Activos Inmobiliarios del Fondo de Inversion, sirviendo para la
proteccion de la edificaciones y bienes del Fondo.

Los bienes inmuebles que conforme el portafolio de Activos inmobiliarios del Fondo de Inversion sera asegurado
en el monto equivalente al peritaje de los ultimos 12 meses. El monto o porcentaje a ser cobrado sobre el Valor
del Peritaje dependera de lo que sea determinado por las Sociedades Aseguradoras, estas podran ser en funcion
del metraje del bien inmueble asegurado, el precio del inmueble, el uso y vida util del inmueble y cualquier otra
condicion que sea considerada por la Sociedad Aseguradora. Estos seran pagados al momento de ocurrencia, y
amortizados durante el plazo de vigencia del mismo.

Publicacion de Estados Financieros e Informacion sobre Hechos Relevantes (Minimo US$ 1,500.00 anuales,
pagados al momento de ocurrencia).

Son los gastos relativos a la impresién en un medio digital o fisico de los Estados Financieros del Fondo de
Inversién de conformidad a la normativa vigente con el objeto de brindar transparencia e informacién util al
mercado para la toma de decisiones de inversion.

El Fondo de Inversidon asumira los costos por publicar sus Estados Financieros intermedios y anuales, asi como
toda aquella informacion que de conformidad al Reglamento Interno y su Extracto se considere como hecho
relevante, con la periodicidad indicada en el Art. 5 de la Norma Técnica para la Remisién y Divulgacion de
Informacién de los Fondos de Inversion, NDMC-13. El pago de la publicacién de los Estados Financieros se
realizara de conformidad con los servicios contratados por la Gestora a las entidades que brindan esos servicios.

Honorarios y gastos en que haya de incurrirse para la defensa de los intereses del Fondo (Minimo US$
500.00 anuales).

Son los gastos correspondientes a los casos en que sea necesario defender administrativa o judicialmente los
intereses del Fondo de Inversién o interponer demandar para recuperar o cobrar judicialmente las obligaciones a
favor del Fondo de Inversién, se pueden hacer cargos por representacién legal necesaria para tal efecto. Se
pagaran en el momento de conformidad a lo convenido entre partes. Estos serdn pagados al momento de
ocurrencia.

Valoracion de Activos Financieros (Minimo US$5,000 anuales, pagados al momento de ocurrencia,
provisionados diariamente durante el plazo de vigencia del contrato finado con el proveedor de precios).

Son los gastos derivados del proceso de valoracion del portafolio de inversiones del Fondo de Inversién y de
acuerdo a la normativa vigente si existiere un proveedor de precios debidamente autorizado por la
Superintendencia del Sistema Financiero.

La sociedad que se contratara para que provea el vector precios con el cual se valoraran diariamente las
inversiones que componen el Fondo. Se pagara mensualmente de acuerdo con el contrato que la Gestora suscriba
con la entidad que brinde este servicio, seran provisionados diariamente durante el plazo de vigencia del contrato
firmado con el proveedor de precios.
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Valoracién de Activos Inmobiliarios (Minimo US$5,000 anuales, amortizados diariamente durante el plazo de
un afo contado a partir de la fecha del pago del valto).

Son los gastos derivados del proceso de valuacion del portafolio de activos inmobiliarios del Fondo y que deberan
ser valuados siguiendo la normativa correspondiente.

La sociedad que se contratara como perito valuador para que provea el valor de los Activos Inmobiliarios que
componen el Fondo. Se pagara mensualmente de acuerdo con el contrato que la Gestora suscriba con la entidad
que brinde este servicio. Se pagara mensualmente de acuerdo con el contrato que la Gestora suscriba con la
entidad que brinde este servicio. Estos seran pagados al momento de ocurrencia, amortizados diariamente
durante el plazo de un afio contado a partir de la fecha del pago del valuo.

Comisiones a Agente Comercializador de Inmueble (Minimo un mes de arrendamiento)

Son los gastos derivados del proceso de comercializacion del Inmueble, se entendera este gasto como el pago a
Agentes Comercializadores por vender o arrendar los inmuebles del Fondo. Pago a los encargados de
comercializacion de bienes raices. Este pago se realizara con una periodicidad no definida, ya que se realizara el
pago cuando exista necesidad de vender o arrendar los inmuebles del Fondo. La formula de calculo de esta
comisiéon dependera del agente comercializador que se contrate, estableciendo un pago minimo equivalente a un
mes de arrendamiento del inmueble comercializado. En el caso de ser arrendamientos, se tendra como limite
maximo el equivalente a una comision del valor del canon mensual de arrendamiento multiplicado por en nimero
de afios del contrato de alquiler. Para los casos de venta se dispondra de un maximo de comision por venta del
15% del valor de Venta del Inmueble. Estos seran pagados al momento de ocurrencia.

Gastos Registrales por las Transaccion de Activos Inmobiliarios. (En funcién del valor de la transaccién de
los inmuebles)

Son los gastos derivados del proceso de Registro por la compra, venta y/o arrendamiento de los Inmuebles del
Fondo. Gastos originados por la compra, venta y/o arrendamiento de los inmuebles. Estos seran pagados en el
momento de ocurrencia.

Gastos de remodelacion y ampliacion de los Inmuebles. (Hasta al 25% del Valor del Inmueble)

Son los gastos producidos por la remodelacién y ampliacion de los inmuebles que conforman el portafolio de
activos del Fondo de Inversion. La periodicidad de este gasto dependera del estado de los inmuebles del Fondo,
estos seran provisionados diariamente durante el plazo que tome la remodelacion y/o ampliacion de los inmuebles.

Impuestos territoriales y municipales de los activos inmobiliarios que conforman el Fondo de Inversién
(En funcién del valor del inmueble y la zona geogréfica en la que se encuentren ubicados)

Son los impuestos que se deben pagar a las autoridades tributarias y municipales correspondientes, originados
por la tenencia de los activos inmobiliarios en el Portafolio del Fondo de Inversién. Estos se pagaran al momento
de ocurrencia con una periodicidad minima mensual.

Gastos de organizacion de Asamblea Anual y Asambleas Extraordinarias de Participes. (Minimo US$
1,500.00 anuales, pagados al momento de ocurrencia con una periodicidad minima anual)

Son los gastos originados por la reunion anual de la Asamblea de Participes y/o aquellas que sean de caracter
extraordinario segun la normativa vigente. Estos se pagaran al momento de ocurrencia con una periodicidad
minima anual.

Gastos Legales. (Minimo US$ 3,000.00 Anuales, pagados al momento de ocurrencia)
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Gastos originados por las actividades legales en las que haya que incurrir por las actividades propias del Fondo
de Inversion Cerrado Inmobiliario. Como por ejemplo, pero sin estar limitados, la suscripcion de contratos de
arrendamiento, contratos de compraventa, cesion de contratos de arrendamiento y cualquier otro documento que
permita al Fondo comprar, vender y arrendar los inmuebles. Pagados en el momento de ocurrencia, sin una
periodicidad minima establecida.

Gasto por intereses y otras comisiones del Fondo Inmobiliario (En funcién de los contratos de crédito
suscritos con las Instituciones con los que se tramite el financiamiento)

Son los gastos por intereses originados de los préstamos bancarios contratados por el Fondo de Inversion
Inmobiliario, y comisiones bancarias producto de los desembolsos del financiamiento otorgado por una institucion
bancaria. Pagados segun el Contrato de Financiamiento firmado con la Sociedad Acreedora.

Otros Gastos en los que se incluyen: Comisiones Bancarias y de Publicidad de los Activos Inmobiliarios
(No de las Cuotas de Participaciéon)® (Minimo US$ 1,000.00 anuales).

Comisiones Bancarias: Comisiones que pueda cobrar instituciones bancarias al realizar transacciones como
depésitos a plazo, cheques, etc.

Gastos de Publicidad y mercadeo de los activos del FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO
HENCORP COMMERCIAL PROPERTIES: publicidad dirigida a posibles arrendantes de los Activos Inmobiliarios,
posibles compradores de los Activos Inmobiliarios y usuarios de los Activos Inmobiliarios.

Honorarios correspondientes al liquidador en caso de Liquidacién del Fondo (Minimo 0.05% anual de los
Activos del Fondo, pagaderos al momento de la liquidacion)

Son los pagos de honorarios pagados a la Gestora o al liquidador nombrado en Asamblea de Participes para la
liquidacion del Fondo.

Correspondera al liquidador del Fondo hasta un CERO PUNTO CERO CINCO POR CIENTO (0.05%) Anual
respecto a los activos del Fondo en concepto de honorarios por prestar el servicio de liquidacién del Fondo, la
cual sera pagada al momento de la liquidacion.

Remuneracién al Comité de Vigilancia (Minimo de US$ 100.00 anuales)

Los miembros del comité de vigilancia podran ser remunerados, con cargo al Fondo. La misma podra ser
modificada mediante acuerdo en Asamblea de Participes. En la primera Asamblea de participes se decidira la
remuneracion o no de los miembros del Comité de Vigilancia y esta se comunicara por medio de hecho relevante.
Pagados en el momento de ocurrencia, sin una periodicidad minima establecida.

Comision Bursatil por la adquisicion o venta de cuotas de participacion del Fondo de Inversion
Inmobiliario (De acuerdo con las tarifas de las Bolsas de Valores y Casas Corredoras de Bolsa previamente
establecidas)

Es la comision, con cargo al participe, por intermediacién bursatil cobrada por las Casas Corredoras de Bolsa,
estas dependeran de la negociacidon que cada participe realizara con su Casa Corredora de Bolsa para la compra
o venta de Cuotas de Participacion.

Comisiéon del Administrador de los inmuebles: (hasta un 2.26% anual, monto que incluye el Impuesto a la
Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios (IVA), del valor del patrimonio del Fondo)

6 Los activos inmobiliarios en los que puede potencialmente invertir este Fondo requieren gastos de publicidad y comercializacion para arrendarlos en
caso estén vacantes y venderlos en caso sea beneficioso rentabilizar de esta forma.
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Son los gastos derivados de la contratacidon de uno o mas terceros para la administraciéon de los inmuebles
propiedad del Fondo de Inversion, el administrador o los administradores de los inmuebles seran los encargados
de anunciar y promover el arriendo y/o venta de los inmuebles propiedad del fondo, negociar, gestionar y fijar
precios de arrendamiento para clientes nuevos y existentes, gestionar toda clase de contratos para la
administracién de los inmuebles, facturar y gestionar los pagos por arrendamiento, efectuar o gestionar las
operaciones locativas por cuenta del Fondo de Inversion, gestionar en nombre del Fondo las renovaciones de
polizas de seguros, y cualquier otra actividad pactada entre el Fondo y el Administrador de los inmuebles. Aquellos
que se contraten bajo el concepto administrador de los inmuebles podran realizar una o varias de las actividades
previamente sefialadas. Este pago se realizara con una periodicidad minima mensual y seran provisionados
diariamente.

19. Régimen Tributario

19.1 Régimen Tributario del Fondo

De acuerdo con el articulo 108 de la Ley de Fondos de Inversién, los Fondos de Inversién Abiertos y Cerrados estan
excluidos de la calidad de contribuyentes del Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de
servicios, del pago del Impuesto sobre la Renta y de cualquier otra clase de impuestos, tasas y contribuciones
especiales de caracter fiscal. No obstante, los Fondos de Inversion Cerrados Inmobiliarios tendran el caracter de
contribuyente para el fin de la Ley de Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y Prestacién de Servicios.

Las transferencias de inmuebles a favor de Fondos de Inversién Cerrados, en concepto de aportaciones y las
adquisiciones que los Fondos de Inversion Cerrados Inmobiliarios realicen, estaran exentas del Impuesto sobre la
Transferencia de Bienes Raices. La devolucion de los inmuebles aportados que efectue el Fondo, cuya emision se
haya declarado fallida, se considerara exenta del Impuesto Sobre Transferencia de Bienes Raices, siempre y cuando
dicha transferencia sea a favor del participe que los aportd.

Las transferencias de activos para conformar un Fondo de Inversion, ya sean muebles o inmuebles, estaran
igualmente exentas de toda tasa de cesiones, endosos, inscripciones registrales y marginaciones

No obstante, lo anterior, la Gestora esta obligada a presentar declaracién del Impuesto sobre la Renta por ejercicio o
periodo impositivo de cada Fondo de Inversion que administre.

19.2 Régimen Tributario de los Participes
Los ingresos, réditos o ganancias provenientes de las cuotas de participacién de los Fondos de Inversion Abiertos y
Cerrados tendran el tratamiento a que se refiere el numeral 5) del articulo 4 de la Ley del Impuesto sobre la Renta y
demas leyes aplicables.

Todos los ingresos, réditos o ganancias provenientes de Cuotas de Participacion en el Fondo obtenidos por los
participes estaran sujetos al tratamiento tributario aplicable de conformidad a la Ley del Impuesto sobre la Renta, Ley
de Fondos de Inversién y demas leyes aplicables. En los casos en que los ingresos que se perciban provengan de
inversiones en valores exentos del pago del Impuesto sobre la Renta, ese ingreso, rédito o ganancia estara igualmente
exento.

El Impuesto sobre la Renta sera aplicado al momento en que la Casa de Corredores de Bolsa realice cualquier pago
al Participe, de conformidad con la ley
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La Gestora llevara control en forma mensual de lo pagado a cada participe y de la suma del valor de las cuotas de
participacion que cada participe posea en igual periodo. Al final del ejercicio fiscal la Gestora calculara lo
efectivamente pagado a cada participe.

20. Informacidn a los participes.

Una vez el cliente adquiere la calidad de participe, efectuando su primera suscripcion en el Fondo de Inversion, la
Gestora debera entregarle ya sea de forma fisica o digital los siguientes documentos:

a. Reglamento Interno del Fondo y su extracto;

b. Estados de Cuenta mensuales generados via electrénica o a través de canales de atencion establecidos por
las entidades comercializadoras del Fondo de Inversion;

c. Prospecto de Colocacion de Cuotas de Participacion del Fondo y su extracto; vy,

d. Contrato de Suscripcién de Cuotas de Participacion;

Una vez entregados dichos documentos, el cliente debera firmar una constancia donde se exprese que recibio la
documentacion detallada con anterioridad.

La Gestora de Fondos, pondra a disposicion de los inversionistas, toda la informacion necesaria para el adecuado
entendimiento sobre la inversion en el Fondo de Inversion, para lo cual mantendra en su sitio Web
www.hencorpgestora.com la siguiente informacion para consulta de los inversionistas:

DOCUMENTO PERIODICIDAD

Informe que contenga: Valor cuota de la participacion, comisiones
que perciba la Gestora, gastos que son cargados al Fondo, Publicacién Diaria
rendimientos

Estados Financieros mensuales no auditados de la Gestora y sus L
Publicacion Mensual

Fondos

Composicion del Fondo Publicacién Mensual
Estado de Cuenta Envié Mensual
Informe de Clasificacion de Riesgo Publicacion Semestral
Estados Financieros semestrales auditados del Fondo Publicaciéon Semestral

Estados Financieros anuales auditados de la Gestora y sus Fondos Publicaciéon Anual

Reglamento Interno del Fondo de Inversién y su extracto Publicacién Permanente

Prospecto de Colocaciéon de Cuotas de Participacion y su extracto  Publicacion Permanente

Modificaciones al Reglamento Interno, Prospecto y Contrato Cuando se aprueben
Hechos Relevantes Cuando ocurran

Propiedad de Acciones de Entidades en Ilas cuales

. . Cuando Ocurran
Circunstancialmente el Fondo sea Controlador
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20.1 Derechos de los Participes

La participacién en el FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP COMMERCIAL PROPERTIES
confiere al participe los siguientes derechos:

El derecho a una parte alicuota en las ganancias o pérdidas que genere el Fondo. Las ganancias o pérdidas
se veran reflejadas en el precio de las participaciones, las cuales se calcularan de conformidad con lo
establecido en el Reglamento Interno.

El Participe puede realizar suscripciones de cuotas de participaciéon que posea en el Fondo cuando lo desee,
siempre que esté de acuerdo con las politicas y procedimientos establecidos para ello.

Recibir mensualmente un estado de cuenta que muestre su participacion dentro del Fondo, rentabilidad
generada y comisiones pagadas.

Tener acceso a la informacion que la Gestora publicara, especialmente la indicada en la seccion 20 de este
Prospecto.

Conocer informacion esencial o hechos relevantes de la Gestora o del Fondo, la cual se detalla en la seccion
20 de este Prospecto; para lo cual la Gestora publicara en su pagina Web (www.hencorpgestora.com) un
comunicado destacado de informacién esencial o hechos relevantes y lo mantendra a disposicion del participe
en sus oficinas. Dicha informacién estara disponible a mas tardar el dia habil siguiente de ocurrido el hecho o
de la fecha en que dicha informacién o hecho sea del conocimiento de la Gestora. Asimismo, la Gestora
publicara mensualmente un informe mensual, que incluira el valor del patrimonio del fondo y las estructuras
agregadas de las inversiones de este; dentro de los cinco dias habiles siguientes del mes que se esta
informando.

Solicitar responsabilidades a la Gestora y/o a la Entidad Depositaria de Valores por el incumplimiento de las
obligaciones legales y reglamentarias.

Los demas derechos establecidos en el contrato de suscripcion de cuotas de participacion, leyes y normas
vigentes.

20.2 Obligaciones de los Participes

El participe debera dar cumplimiento a las siguientes obligaciones:

El Participe se encuentra en la obligacién de informar a La Gestora sobre cambios efectuados en su
informacion personal y que sean relevantes para la relaciéon que existe con La Gestora. Por ejemplo: cambios
de domicilio, cambios de nimero de teléfono, cambios de correo electrénico, etc.

Las demas obligaciones establecidas en el contrato de suscripcidén de cuotas de participacion, leyes y normas
vigentes.

20.3 Lugares para obtener informacion de la Gestora y del Fondo

Mensualmente, la Gestora pondra a disposicion de los participes, un estado de cuenta que muestre la participacion
dentro del Fondo, rentabilidad generada y comisiones pagadas, el cual podra ser remitido via correo electrénico o por
correspondencia a la direccidén registrada por el participe; de acuerdo con lo indicado por este en el formulario de
vinculacion.

La Gestora pondra a disposicidén de sus participes, toda la informacidn necesaria para la adecuada comprension de
su inversién en el FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP COMMERCIAL PROPERTIES.
Para cumplir ese objetivo, la Gestora mantendra en su sitio web (www.hencorpgestora.com) la siguiente informacion
para consulta:
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a) El Reglamento Interno junto con sus modificaciones en caso de que existiesen;

b) Valor cuota del Fondo del ultimo cierre contable y el histérico de los ultimos dos afios;

c) Prospecto de Colocacién de Cuotas de Participacion del FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO
HENCORP COMMERCIAL PROPERTIES

d) Ficha técnica del FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP COMMERCIAL
PROPERTIES;

e) Informe de calificacién del Fondo Rentabilidad del Fondo;

f) Estados Financieros y sus notas; y

g) Otra informacion que la Sociedad Gestora considere relevante.

Al momento de la asesoria y vinculacion de un participe, se dejara constancia de entrega de la copia fisica o
electronica del Reglamento Interno del Fondo, Prospecto de Colocacion de Cuotas de Participacion del Fondo y sus
extractos, junto con la aceptacion y comprensién de la informacion entregada.

El mecanismo para informar al participe sobre todos aquellos hechos relevantes que puedan afectar sus inversiones
se publicara en la pagina Web de la Gestora (www.hencorpgestora.com).

20.4 Calidad del participe

La calidad del participe se pierde cuando se negocian en una Bolsa la totalidad de las cuotas que mantenia en el
Fondo y se hayan realizado las transferencias contables de acuerdo con Ley de Anotaciones Electrénicas de Valores
en Cuenta.

21 Informacion Relevante.

Hencorp Gestora de Fondos de Inversion S.A. pondra a disposicion de los inversionistas, toda la informacion
relevante en su sitio Web www.hencorpgestora.com en la seccién de Hechos Relevantes.
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Anexo 1 — Clasificacion de Riesgo del Fondo de Inversién

FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP COMMERCIAL
PROPERTIES
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Resumen Ejecutivo

« Objeto de inversion y perfil de riesgo moderado. £l fondo Lene como objelo de inversidn con &l objelivo de
penerar rentabilidad a los participes. De igual manera, podrd invertir en titulos valores en el mercado de valores
de E| Salvador, debidamenie autonzados por la Superintendancia del Sistema Financiero, tanto del sector pablico
como privado, asl como en productos bancanos. Todas las inversiones deben cumglir con las condiciones minimas
establecidas en el Reglamento Interno del fondo. Esta orlentado particularmente a personas naturales o juridicas
Que buscan rentabliizar sus recursos de meadiano a largo plazo y por 1o tanto no requieran liquidez inmediata, con
un perfil de riesgo moderado, es decr, inversionista con tolerancia media — alta al fesgo y con previo conocimiento
0 axpenencia en el Mercado de Valores y en &l Mercado inmobiliario

« Eficaz estructura de gobiemo corporativo. La calificadors considera que Hencorp Gestora de Fondos oe
Inversidn cuenta con una estructura de goblemo corporativo sélida, enfocada on la fransparencia y of cumplimiento
normativo. Estd integrada por profesionales altamente capacitados y con experiencia relevante, garantizando
operaciones éticas y eficienies. es parte de Hencorp G Holding, 5. de R.L, lenedora de acciones con sede en
Panama. A diciembre de 2024, maneja el 50 5% del patrimonio de fondos salvadorefios, posicionandose como la
primera en gestion fotal y segunda en fondos inmobiliaros con & 19 8% del mercado

« Diversificacién de portafolio proyectado buena, PCR considera que los factores de proteccidn derivados de la
calidad esperada de lon activos del portafolio seran elevados en el corto y mediano plazo. El portafolio proyectado
dei fondo mantiene una adecuada diversificacion an 23 locales comerciales. La mayor panticipacion individual por
inmueble asciende al 12.8% del total del portafolio. Se estima que el CAP Rate promedio de los 23 iInmuebles se
ubique en fomo al 10 0% anual

+ Controles y supervision del riesgo de mercado adecuados. PCR ca¥ica ol nesgo de mercado del fondo como
moderado, en Nnea con su perfil. Para gestionar el riesgo de mercado, ia gestora buscard mantener una carners
diversificada de iInmuebles en Erminos de ubicacion geografica, lipo de propledad y segmenio de mercado
Ademés, para la adgquisicion de los inmuebies se tomard en cuenta las perspectivas del potencial de crecimiento
considerando factores como la ublcaciin, nfraestructura cercana, perspeciivas de desarolio y oferta y demanda
en la zona. Finalmenie. se hardn evaluaciones anuales de la tendencia del comportamienio del precic de los
activos que forman parie del fondo, para identificar posibles cambios en la misma

Factores clave

Lothctovuque.*mWommmﬂlwwmmhcdimmdm: una
mejora en la cabidad de activos del fondo, tanto en bienes inmuebles como en instrumentos de Inversidn; on conjunio
con una mayor diversificacion del portafolio y una menor exposicion al nesgo de mercado

Los factores que, de forma individual o conjunta, podrian afectar negativamente la calificacion Incluyen: Un
deterioro significativo en la calidad creditica de los inmuebies ¢ instrumentos que conforman el portafolio, una
reduccion importante en ef valor de mercado dol portafolio y el incumplimiento de los limites establecidos en la politica
de inversiones, liquidez y endeudamiento

Metodologia utilizada

La opinion contenida en ef informe se ha basado en la aplicacion de la Melodologia de Calificacion de Riesgo de
Fondos de Inversion (PCR-SV-MET-P-.080, E1 Saivador), vigente desde el 00 de noviembre de 2023 Normalizada bajo
Jjos lncamventos del A8 y 9 de lo 'NORMAS TECNICAS SOBRE OBLIGACIONES DE LAS SOCIEDADES
CLASIFICADORAS DE RIESGO" (NRP-07). eumitidas por of Comiié de Normas dol Banco Confral de Reserva de E/
Salvador

Informacién utilizada para la clasificacio

PCR uso los estados financieros auddados de la gestora de diciembre 2021 a 2024, Adicionalmente, se usd informacian
del portafolio de inversiones proyectado para la evaluacion del nesgo fundamental, poliicas y controles wlilizados por
la gestora para mitigar ol nesgo de mercado e informacidn de la sociedad administradora, personal a cargo del fondo,
custodio y politcas de goblerno corporativo

Limitaciones Potenciales para la clasificacion

« Limitaciones encontradas: A fecha de andlisis, no sé dispuso del detalle de clasificacidn de los costos Njos
« Limitaciones potenciales: Alectaciones en el mercado iInmobiliaro como cambios demogrificos o sobreoferta
podrian generar presiones sobwe el desempeno del fondo

Hechos relevantes

A diciembre de 2024, no se presentaron hechos relevanies de considemcion para & informe de calificacion
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Panorama Internacional

El crecimienio econdmico global ha mostrado signos de estabdizacion, registrando una tasa de expansion del 2.7% en
2023 y 2024, Este desampeno ha s:do favorecido por la flexibiizacion de las politicas monetanas las cuales han
brindado apoyo a la actividad econdmica y contribuido al cumplimiento de loa objetivos inflacionarnios establecidos por
jos bancos centrales. Sin embargo, sungue i estabildad en |a tasa de crecimiento es un factor positivo, esta sigue
siendo insuficiente para contrarrestar los efectos adversos dervados de diversos eventos ocumidos desde el inicio de
ia década

Segun las proyecciones del Banco Mundial, se espera que ¢l crecimiento econdmico giobal se manienga en 2.7%
duranta 2028 y 2026, En su informe sobre ias Perspectivas Econdmicas Mundiales, la mstitucion también prevé que
las economias emergentes continuardn expermentando un crecmiento en lomo al 4%, aunque esta afra se encuentra
por debaygo de los niveles obsarvados antes de ia pandemia. Este escenario presenta desafios significativos para los
palses emergentes, particulammente en 10 que respecta a la lucha contra la pobreza y la promocion del desarrolio
ocondmico sostenible

El cambio de administracion en Estados Unidos a inicios de 2025 ha marcado un giro significativo en la politica
comercial del pais, caractenzado por la amenazs y a implementacion de aranceles sobre las economias vecinas, as!
como sobve China y otras economias emergentes. Esta nueva postura comercial plantea resgos de distorsiones &n
los mercados globales, con efecios adversos potonciales sobre las economias emergentes, las cuales podrian
enfrentar lensiones adicionales en sus flujos comerciales y en sus cadenas de suministro

Adicionaimente, un facior crucial a considesar es la crisis migratoria, exacerbada en gran medida por el endurecimiento
de los regimenes autoritanos en diversas regiones del mundo. En este contexto, Estados Unidos ha adoptada politicas
de departaciones masivas, o que no solo intensifica la presion sobve & sistema migratono del pais, sino que tambeén
agrava las dindmicas socioecondmicas y geopoliticas en las economias de ongen y destino de los flujos migratorios,
que a su vez podrian penerar una reduccion an los flujos de remesas hacia los paises que tienen una alta dependencia
de dichos ingresos en sus cconomias.

En & contexto de tasas de interés, durante of 2024 la Reserva Federal de Estados Unidos (FED) realizd 3 recorles
desde 5.25% hasta 4. 25% a medida que los niveles de inflacion se moderaban y la economia estadounidense mosiraba
signos de estabilidad y crecimiento. Las expectativas para 2025 se mantienen en dos recories adicionales, segon a
Gitima reunion de la FED en diciembre de 2024, hasta alcarear el rango de 3.5% y 3.75%; o que dependera de los
signos que muestre la economia y los efectos de la politica comercial y monetaria, 28! como a evolucidn de los niveles
inflacionarios de Estados Unidos

Desempenio Econémico

La actividad econdmica del pais se ha moderado en el segundo semestre de 2024. El Producto Interno Bruto (P18)
reQistrd un crecimiento interanual de 1 58% al tercer trimestre, similar al del segundo trimestre (1.53%); pero por debaio
del registrado en el primero (3 45%) e infenor a las expectativas que tenia ¢l Banco Central de Reserva (BCR) para of
2024 (3.59%). Lo anterior se explica a partir de que 7 de las 21 actividades usadas en la medicion de PIB reportan
variaciones negativas, dentro de las que destacan la de administracion publca y defensa (-3.55%), enseflanza (-
3.44%). ransporte y almacenamianio (-2 29%), axplotacion de minas y canteras (-1.63%) & industrias manufactureras
{-1.34%). La actividad que presenta un mayor repunte es la de financieras y segures con un crecimiento interanual de
9.49%. seguida de actividades artisticas, de entretenimiento y recreativas (6. 12%) y actividades de atencion a i salud
humana social (5. 04%).

Por otra parte, la nflackén ha reportado los niveles mas bajos después ce haber alcanzado rangos histdricos
postpandemia. A didembre de 2024 &l Indice de Precios al Consumidor {(IPC) resultd en 0.29%. Este comportamienio
ha estado influenciado por las divisiones de la canasta basica de alimenios y bebidas no alcobdlicas (-0.47%),
recreacion y cultura (-2.51%), muebles y anticulos para ef hogar (-2.18%), ransporte (-1.58%) y comunicaciones (-
0.39%). En términos anuales se observa una reduccion significativa en el indice que cerrd en 2023 en 1.23%

Uno de los sectores que ha sido & mpulsor de la aconomia es &f financiero que ha mostrado resiliencia y un buen
dinamiamo al reportar una cartera de préstamos neta de USD 19,024 millones, reflejando un incramento de 6 42%
{USD 1,147 millones). Los depdsitos, por su parte, registraron un crecimiento de 7.91% (USD 1.476 millones),
impulsados prncipaimende por los depdattos a la vista (+10.28%) Las tasas de interés, en concordancia con la
dindmica de gjustes a [a baja de las tasas de referencia intemacionales, muestran una tendencia decreciente. La tasa
de préstamos hasta un afo plazo pasd desde 8.2% al clerre de 2023 a 7.87% a diclembre de 2024: mientras que &
tasa de rendimiento de deposios a 180 dias registré un ligero aumento al pasar de 5 43% a 553%, dando como
resultado un menor spread (2.34%) vs 2023 (277%)

En &l sector fiscal, El Salvador cernd 2024 con un défict del Secior Pablico No Financiero (SPNF) de USD 95560
millones'. mayor en 21.3% (USD 167.9 milones) al de 2023. Segun las cifras del Banco Central de Reserva los ingresos

' No se indaye penpoces
e TEINQEC.Con
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corrientes reportaron un aumento del 7. 1% (USD 599 8 milones) debido principaimente a los ingresos tributanos netos,
mientras que l0s gasios y concesion neta de préstamos registraron un aumento de 8.5% (USD 779.7 millones ) producto
dei aumento de gasios commentes de consumo ¢ intereses. Cabe destacar que actuaimente se tiene un acuerdo ¥cnico
con ef Fondo Monetario Internacional con la finalidad de alcanzar un mejor equilibrio fiscal y sostenibiicad de la deuda

En & seclor externo, la balanza comercial de El Salvador cend ef 2024 con un déficit de USD 9,525 millones, superando
en 4.1% (USD 375 millones) al défict reportado en 2023. Las exportaciones FOB totadzaron en USD 6.448 millones y
mosiraron un comportamientio ligeraments a la baj (-0.8%,; USD 306 mllones) debido principaiments a ia industng
manufacturers de maquia (-11.18%; USD 1153 millones. Por su parte, las importaciones registraron un aumento
intecanual de 2.1% (USD 3243 millonas}, también impulsadas por la indusina manufacturera (+3.9%; USD 539
millones) y que confrarmestd la reduccion en ofros producios

Algunos factores positivos para i economia y el perfil de nesgo del pals son las remesas que contindan creciendo y
alcanzando cifras récord: aunque con una tasa de crecimiento gue se ha desacelerado a niveles mas bajos desde
2015, En 2024, las remesas familiares totalizaron los USD B 479.7 milones con una tasa de crecimiento inleranual de
2.5%. Estados Unidos continia representando el principal pals de donde proviene esle fujo de divisas. Estas

ntan ap d ite &l 24% del PIB. Otro factor positivo y resuitado de la mejora en el perfil de dewda del
palsadnaoomumaonumddEWI(Emuwm«m;m:)quMumcanouWn
en ol Ultimo ado al pasar de 6.8% en dicembre de 2023 a 3.8% al cerre do 2024

Sector Fondos de Inversion

A dicembre de 2024, ol sactor de fondos de Inversion en El Saivador presenta un panorama de crecante diversiiicacion
y un crecimiento moderado, Actualmente, cuatro entidades autorizadas gestionan estos fondos, desempedando roles
clave en el sector financiero dal pats. Hencorp Gestora idera el mercado con una participacion del 50.5% del patrimonio
fotal, seguida por Atlantida Capital con un 38 2%. Banagricola ocupa el tercer lugar con un §.2%, mientras que SGB
se sitia en cuarto ugar con un 5.1%

El mercado cuenta con un fotal de doce fondos, en comparacidn con los diez regisirados en dicliembre de 2023. De
eslos, sels son fondos abiertos: cuatro de cono plazo y dos de mediano plazo, Los olros ses fondos son cemados,
entre los que se intiuyen dos inmobikanos. dos de capital de riesgo, uno de renta fija y uno de renta variable. Atlantida
Capital destaca como la antidad gestora con la mayor diversidad y cantidad de fondos en el mercado salvadorefio

A la fecha del angiisis, ol patrimonio consolidado de los once fondos alcanzd jos USD 1,424 24 millones, lo que
represanta un incremento del 44 4% (USD 430,22 mélonas) &n comparacidn con dicembra de 2023 Este crecimiento
so ha visto mpulsado por of dinamismo y la creclente aceptacion de estos fondos on ef pais. A dickembre de 2024, se
incorporaron ef Fondo de inversion inmobiliano Hencorp Growth y & Fondo de inversion Cemado Financiero Atiantca
Renta Varable. El aumenio en ol patrimonio consolidado también se respailda por el desempeno favorable de la
mayoria de los fondos

Los fondos de inversion ablertos a corto plazo lograron un rendiméento promedio de 4 73%, igeramente superor al
4.70% odel penodo anterior, evidenciando estabilidad y una leve mejora. Los fondos cermados de capital de riesgo
alcanzaron un rendimiento del 8.10%, superior al 7.85% de diciembre de 2023, reficjando un aumenio impulsado por
seciores de alto crecimiento. Los fondos cerrados de ranta f§a destacaron con un rendimiento de 9.05%, aunque con
un mayor nived de riesgo asociado. En conjunto, of mercado de inversion en El Salvador muestra un desemperio solido,
con oportunidades para diversas estrategias.

El sector de fondos de inversidn en El Salvador se ha consolidado como una opcion atractiva para inversionistas,
gracias a sus competitivas tasas de retormno, Ia diversificacion del mercado y la accesibilidad que afrecen las gestoras
Este entomno favorable ha impulsado ef crecimiento de los fondos, especiaimente los cerrados, como Jos inmobiliarios
y de capital de neago, los cuales destacan por su alto potencial de rentabilidad y su capacidad para capiar recursos en
seclores en desarrolio

Riesgo fiduciario

En opinion de & calificadora, la administradora del fondo avidencia una sdiida capacidad para gestionar eficientemente
los recursos bajo su administracidn. Hencorp Gestora de Fondos de inversion, S A, consttuida on 2020, forma parte
de Hencorp G Holding, S. de R L, lenadora de acciones con sede én Panama y funcionando bajo &f régimen de capital
fijo, en plazo indefinido, con la finalidad de admirsstrar fondos de inversion, sean ablertos o cerrados

Hencorp Gestora de Fondos de Inversion, S.A., se posiciona como & mayor administradora en & mercado de fondos
de inversion de El Salvador, con una cuota del 50 5% sobre &l patrimonio gestionado. Asimismo, s segunda en &l
segmento de fondos de inversion inmobiliarios, concentrando &l 19.8% del total del mercado. PCR resalta la solidez de
la estructura de gobiemo corporativo de Hencorp Gestora de Fondos de Inversion, S.A . destacando su equipo directivo
con amplia trayectona en mecados financieros y su adhesion a pnncipios de ransparencia y cumplimiento normativo
La gestora opera bajo un cddigo de gobierno alineado con estindares, que garantiza no solo eficiencia operativa, sino
también integridad en la gestion de fondos.
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Situacién financiera de la administradora.

A diciembre de 2024, los activos de Ia gestora lotakzaron USD 3.0 millones, repreésantados mayorments por inversiones
financieras (68.2%), seguido por las cuentas por cobrar (11.2%), efectivo (10.4%) y of restanie en otros activos. La
fendencia de los activos es buena, con un crecmiento anual compuesto (CAGR) de 74 8%

Los pasivos ascendieron a USD 1.0 milones, compuestos principaimente por otras cuentas por pagar (52.1%). B
patrimonio alcanzd USD 2.0 millones, registrando un crecimientio nteranual de 180 8%, impulsado principaimente por
los resultados del ejerccio. El apalancamienio fue de 0.5 veces (x), en concordancia con la evolucidn de las
operaciones

Hencorp Gestora registrd una utiidad neta de USD 1.2 millones, con un rendimiento sobre patrimonio (ROE) de 60.5%,
superior al promedio histonco de los Uitimos cuatro anos (19.6%), ¥ un rendimiento sobre activos (ROA) de 40.6%
mayor que la media de los cuatro afios anferiores (13.0%). La agencia destaca gue los resultados siguen su
comporamianio estable.

Los ingresos operatives totalizaron USD 2 8 miliones, reportando un crecimiento interanual de 963 6%. En cuanto a
los gastos operativos, estos crecieron an 621 4%, debido al aumendo en gasios generales de administracidn y personal
Como resultado ol margen bruto fue de 158 4%, infenor al del afio anterior (219.0%).

La eficiencia de los gastos admunistrafivos ha mosirado una evolucion favorable, representando el 38.0% de los
ingresos operativos e inferior al comparario con el 2023 (53.1%)

Resefia, descripcion y andlisis del Fondo

El Fondo de Inversion Cermmado Inmobiiario Hencorp Commercial Properties tene como obgelo 1a inversion en
priortanamente, inmuebles ubicados en El Salvador que cumpilan con las condicones minimas establecidas en ef
Reglamento Interno, con &l objetivo de generar rentabiidad a los participes. De igual manera, podrd invertir en itulos
valores en el mercado de valores de El Salvador de conformidad a lo establecido en el Regiamento interno del Fondo
Inmobiiiano, debidamante autorizados por la Superintendencia del Sistema Financiero, tanto del sector publico como
privado, segun 1o establecido por &l Articulo 34 de las Normas Técnicas de Fondos de Inversion Cerrados inmobiliarios
(NDMC-17), De acuerdo con su politica de inversidn es un Fondo de Inversion de mediano a largo plazo.

DATOS BASICOS DEL FORDO DE INVERSION

Tipo de fonde £anso o Invesoe Ceraso hmobliero
Deneminacion dal fondo Fondo De inversion Cermado inmobéeno Menco Commertial Properies
Denominacion de la emision FABICOP
Nombiw de la gentote Hencorp Gestons d¢ Fondon de werwin S A
Otyeto del Fonds £l FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBLARIO HENCORP COMMERTIAL PROPERTIES, terw
COmO obwt W nvernon en, M Inmusbion Wacados en B Setado que cumglan con las
Itema, con o ciyetive de peesrar tentabiided & s
mbowm m:mnmcnm»:mwdmavauﬂeswdaa
s o o R Inteeno dul Fando | ik por
nmmod!nmul’n'm s del seckr publicn come prvado. segur 1o estabiscdo por
o Ao 34 S las Nowmas Taowcas o Fondos de Canrados | o IMJQC 17). D acmrdo
CON S PORBZE B0 Pvarsion e un Fondo de inversdn s medano  lwgo pieze
Tipo de Inversionista E! Fonoo wets anermado parbcularments 8 DErsonas NAnZskes O jUridicat Que DuscEn rTEbAZ TUS "eCLrS0

de medanc & largo plazo y por o Wntc no mquenn iquidsz inredata. con un perfi ds nesgo moderady, e
decr . inversarista con Wwemnca meds - aits al NESgO Y Con Hrewio CONOCTTEENIC 0 Expecenca on ol Mercado
de Valores y en of Mercado inmobéanc

Naturalezz y Clase de Valor E!qummmmm“u&mh“ In cual ve A sere
(=171 Tuer v estardn sweias 2 e mEmes
mvm mmtm“thMWanmvmw
parsopacon ndwidusl en o Fundo
Monta de la Emividn Hants Cen mllones de ddkares de los Extados Unidos de Aminca (USS 100 000 200 00)

Numero de Custas  de G mil parscipecones (100 000)
Parscipacsdn.

Valor Minimo y Multiplos de  Fara b constiucion de cada cusnta de verson on o Fondo, of monto minemo moal de suscnpoon s de
Contratacsan mil dkares de 'os Estados Unidos de Aménca (USST 000 0C) y multglos de mil dolams de tos Estados ursdos
e Aménca (USS 1 000 00)

Vator Nominal: AN dotares de ‘ce Estados ursdos de Amenca (USS 1000 00y

Vigencia de Valor Cuota: 24 horms wne vez resizado of certe Saro.

Vartacion del Valor Nomanat Valer ronined mscssl USS 1,000 00 of cuss watiard da forma daes da scuerds con o desempafo de Fonda
Moneds Ddtares oo los Estados Unidos de Aménca

Garanas Dw con lo oo o articuo 22 de la Ley de Fordos de inverson, ls Gestora mantendra

vigente en 10d0 momaniD una Qarantia en funacn dof petnmanic de oe Fondos de Ivenon que adminisre.
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de lon pacticipes arte la Oestors sin bgrame on anegio, o particpes & o gue o iIncumgimeents de las
ctigaciones de s Gestons les hays (roducdo o Pefuco scondmico, podrin drigne dmctaments o
Regreseniarte de oy Boreficancs de s Garsrtia en s calldad antes relaocnada DOGrE reGuedr Gue seis
gawdia s haga sfective o determinane por esclucon raconeds Que la Gostons ha incumde en sigune de
s Cnunaies avies detalndan Dv acsndo 8 10 sstablecido on i articuia 21 de la Ley de Fondos de Inversidn
¥ o petuico du la mecucdn defnitva de ls Fanas. o Supernisndenia del Sialema Franceo podes sdopla
POt MO dn AnOGN RIUNeda s secustn Provivonad de la gamnta comc medda cautular en o eeerio
Qum lon rtarsaen On los Darticipes asi 10 fequinessn

Razones Literses 2] F s g - Swenies. EI FONDO DE
NVERSION CERRADO NMOBILARIO HENCORP COMMERCTIAL PROPERTIES hw sido rscatn e o
Regstro Puthco Sursitl dw i Super ™S Fi 16 cu no rmpicn que #ia RCCITeOSs
B RHCrOoOn e s Ouctas ¥ opne ta e s s ) © Cabdad O Schos EatUmeeIos
L CAnBAates (W (rses Gum 56 CIDeN 80 CONORIIS S SPOIES PENE UN Fondo de Fvetson Son RV
por cumnta y tenge ds s O SO0 depds 2 ¥ 10 fenen B garedia del Stnado de
Garantia da Depeaios” y supsto & los demas y cond o los o o Fosao
& Inversdn

Fuente Hencory Gestors de Foodos de nverson. 5.A / Elsbomcion PCR

Politicas del fondo

Twpo do iInmusbie

Los Inmusbies podtan genarar mrendamentos de 190 comertal (Mo resdencial). especificamerte comertos. reslsuranies. ofcrus. educacon
simacerameno. ndustmies, parquoos. holsles y servicios de asfud Los mmusties podran ester sSicados en 20nas uhanas © rutales y amendat
w thatirton sspacion 8 mstuoores del sectyr pubéco o prvado

m-mamnw

por de estaconammentos. ntereses do Versones venias Ow Yy otron g
m-nm&rmudchrw incluyendo, poro s estar imitado 3 Ingresos por cucias de martenameenio mnma
e5moos pbEChron. Koncon cametiles y artenss de comuncacdn

Zona Geogrifica

Zoras uhanes 0 fusies de B) Selvedor Se artendetd como romm geogrifica b divisdn sub-Gutrital de cada uno de 08 datios Mmuncpeles oo £
Salvadcr £ mde minemo pars cada una de les ones peogrificas serk del com por Centn (0.00%) y Sendnl como mAO of NOVenta y GNco Hor
cunto (95 00% ) mn relacidn del activo del Fordo

Sectores de Inversian por Activided Econtmics

Servicos. Comersio » industia, tarto del Secior Pubico como del Sector Privado
Caracteristicas de ia Inversion

Mediano a Largo Plazo

Pais de Ubicacitn

E! Salvador

Limites de bversion

Concentracion Macima por Arreadatario

Un armendatano mdnidusl ye ses penond et ¢ juridics 10 podran sscsder dul Croumnia por cend (307,) Oe Jos Ingresos munsusies O Fondo
N PeR0OnN o 10l de CoUPEKn DOT Ivmebie. © el Cun PO S0 an CAs0 de gue o FONG posed Mas dw un MUstie, s fUNGON de s voosoen
0190 0e rrnuetile Que w e En 1000 cusc 1a GOMOra teherd oDservar an 1000 momeno on [nies spicubies on matnie de Hgreecs splcabies
o rentus. euliaciios en el an. 37 de la Nomas Téocas de Fordos de wenion Carrados iemobdiunos (NDMC- 17} E it minimo de ingrescs
I DOF U ATRNSRANG B0 5808 Onl 00r0 Dor St (0% ] LS poronas Iwacionadus & 1o Gestnns que admirmiy o Fondo inmobdias
Oos Fomdos dm Inversdn administiados por & misma Gesions o admeiesdos Do Gestorss sisconadss § sila. pusden s srwrdatanos dwl Fondo
IOtEAND, Sempre ¥ CURND W CANON 30 MITROSIMMNRD CONMMPONGS & PIecio te mersad0 PR MEE 1P 08 Inmustie. L Geston tevelard o
POICOrtaS Que Mepreienta Ooho CAnDn 08 B gros mersuses del Fondo nrobiiene

Concantracon Macima por Inmusbis
Un 2000 inmassbie 00 pOdra sir mas del ochenta por ceni (80%) con rdacon o sctvo dul ondo. 1 e minmo de conoenty acoOn sn Ut sl
Verusbie sl del cern por cenio (0%)

Concentracson Maxima per Zeas Geografica

£l ims mABIMC de CONCErtracion o e 20na geograica sard an luncion def limie vigents en cada Momeato del tHMpo que 364 estatiocdo por
ol Banco Ceniral de Resenva. A s focha de constitucion del Fondo, of imite masimo de conceniacen geogralica o5 ol noventa y onco (B5%), en
relacion Sul actihvo del Fanda E1 lmite minmo de concantracion por 70ma geografica sard del com por ceeto (0%)

muwm-n—m

Los ingyr PA0UM Y3 S5 PATSONA FElrs O Rrdcs ro podran exceder del 50% du los ngresos mersuRes del
me Bmmeawammmnumwmmcm-wmumwm|ml
Politca de Adg de los a pe ia

Msmnmum m-mmmmmuw\umummwﬂm,m-mdm
Pars s adquiscite de mmustiss & persanas © compatias THacionadas. 38 Sl ener a1 cusnta 10 estatiecdo on ol art. 2T y 25 de las Normas
Técncas & Fondos de wersdn Camados rwobiances (NOMC-1T), v 30 sstablecdo ¢ of aparade condoones minmas de os inmuebles
desanTieco 60 la politcs do Pwerscn #n actvos mrobiarce
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mvm&wn-mm
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¥ oWArdares a0ecusd DN OCLOW o SN0 de arerdmiento Pudendc
m-mww._ pare v cumy o pr mhvmmmvmvkmhv

3 o otra wiamMmacon mevarte Goe estabiezcs s Gestora

. 1o ol subarreeiatano Ln Geslors tendré la feostas de suloriznr o sechasar i scoal del setur 4w
decison ¢ manets esciia o amedelano Aseriame 0 Gestors podrd schotyr en cusiquer moments. s do ncion del b d .
GIRCIon 38 dar Cumpimentn & 8 Prevencion @ lvado 06 GmerD y acves y Sranciamanto & Beonune. en wWid de os disguesio e o atouo 7
I.dblbhﬂonuufmﬂo%&hmmmmn)
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. Rasponaat-haud os Cata

B AOad progs luwuwcmwww-od-mm
¥ Cuaiguar MOBICACEN O TerOVACEN Oe eaie Ademde. debesi notica cusk cCambe on & W
NOMCA0ON Gebe NACeIe POr Secrio y con Moot ar El i e “‘uw»wwmucmoo

. Termmacion del subarrwndamienio ammulwndmn . wel AN (nCumge

ongew
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Adconaraents, mmmnmp-npaumw7mn-uuum_1mumawcﬂmmmm
17) ' Gestors posde solctar on cush |a docy ol VEatano a efecios de dar CumpamIentd 3 & prevencon de Evado
de drer y activos y fmancamento al teraremo

o que se los de A
w—mummam

Otras Poliscas de nversion
an‘m y vanta ce 108 bhenes ¥ < e previa de ¢ CON WA normEs estationdas an o Regamanto intema
dul

Lewites 2 y ED

Sa podra shectua con carge o Fondo d adquegos. £] Costo Acumdaso
ammhummm—mwwom-masuuwuw mmdmmnm La
Cw:nolw-vmm-poanndzr o s © o of parafo antenor
sampe y Cusndo " bmomﬂmmdu-nwonlu
mmmdmmuhld.—n-m—m En estos cosce. se debera cortar con un mionma gue canssdem (ne aspectos
sGaereen

Estado Actul del rmusble
En of caso de amplacones. andben de & demarda poleccal. & proyecoon de los fuce de cam a3l como la i
mmmmwlw-lwmlqm
Vortxas y deaverzajm Y 19paIBoOnes.
fnarcamenn

Angiins sobew o rrguco que tm 0 y FEPEIECIONes endran sobre of rendimento def Fonde
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s
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cormespondentes. y
w—a-c-mu.mm Lam obeus doben et Teakzades por un tmecern ibre de conficio de nterds con
la Gestora. ves socioa, y pueden ser reak por rquiinos ded Fondc vncbilano o ingainos ce
mwmmwhm&m

Plazo para ol cumplmeenio de limnes de cartara inmobiliana

Pars wl caso de las inversiones en mmusblos gue reakios «f Fonda segun lo estatdecido en be articslos 34, Meddd a) y 35 de s Normas Tecncas ce
Fondos de Inversn Cevrados inmobsiancs (NDMC-17). la Gestora deberd dar caavgimento 2 los livtes de mversdn an un plazo Que no exceda o
undbmﬂmmbwqudfmm palnmon y nimen minmo de parSopes. de scundo con ef articulo 40 de L Nosmas

Tecnices de Fondos de b Carrados inm NDMC-17)
Plazo para ol cumplrventc de Limaes legales
Dw acumedo af articado 61 de is Loy de Fondon de Inveraidn, o Fondos Cermados deberin cootar con um oniremo de C catorce

md Qumeion sesonts y seio d&lares de e Estados Unidos de Amerce (USD 414,557 00) y ol mencs con dez particpms. 0 bien dos partiopes, »
antre «los hay un rverscrssin ratiucons. monto y NumerD que deberdn ser akurzados en o plazo de § meses., contado dusde la fechs en que o

Fondo sen mectados en o registn Tranecaaido of plazo antes mencomado. of Fondo debers camplr pe dn con e ‘equer

Mmmm Encano de & alos Sel atiaulo h&mhmlnmmdduwm
derte. Quen por 2 razonada podrd cforgar un plazo %0 mayor 3 180 diss pars w cumplmentn. De no lograne, e

@-imm Sapenniendente en los dos dias hities sQuentes par olecion de s iqudacdn del Fondo a que se sfochusd de conformided

# 1o sofisiado en of Ast 103 de la Ley de Fondos de Inversdn

Plazo para of de lymites de endevdamento

Segur © o0 ol arsculo £0 de las Normas Tecncas de Fondos de Cemadon larce (NDMC-17), la Gestora deberd cumpi

1on limtes de erdeudemento de fome medata & parte del MOMonto Que MCance ol PAUTTONS ¥ UMD Minmo de partcipes e Fondo o que
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Ex0e008 2 lon Bmies de inversidn justificados © no atribuibies & la Gestors
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L na mnovecones on s CONIEos de amendanenio Que Drovegue Gesocupecan #n jos rmusbies que poses & Fonde
Inmetdaro

LOS OGaSon o 108 pIAZOS a0 Que o Fondo Inmotelane seance of painmoro

¥ NS minmo de participes. o que hacs referencs o aticuls 61 de la Ly G Fondos On Inversion. y

Lot ocurdon por 4 matensizacon de calberoles natraes Los plasos podrin promogarse por cause satficads y cusndo Io
MAcree i Supadmendencia Le Gestira no podih slectiun murvim MgUecones de iicres de las eriidades o valones rwoluc sdos
on o maceac hasls Gue s regulsrce W wtusoon

[

[LF

Condiciones Minunas de ios lmusties
1) Evir comgletamente inrmnadon
W Contar con i schvencia de s Adwenistracn Tributaria o propeinng
W) Contar con ol Permuino e Habtar, on aguefion casos Que 5 adquiens un inenusbis moen comirudo
N)  Encontrarse ibres de demnchos de usuinucio. Us0 © habeacon o cusiguier e ConGCIOn QU IMPOSENIS s SpRINCION por pare del
Foado Inmotiaro
V) Ser valoradas por penmios INscrion en I Scpenniandenca. @ a1 Ol snCacdes CUYOS MRgSIIon delh 1eCconoIos
v Encontrarse pacrion & nombem de s penona oue translem o domesn, y
W) Encontrarse Mbres de 1000 gravamen que pueda wectar s Yemismnos & Foodo

Provic 2 1a s0quesicdn de cusiguer Den nmuebie. I Gasons. en adioon 2 108 procedemienion 3escrios o0 o Reglaments Inemo. dedecd slaborar
N wRCO Co Mercado que & hatk del conocemenma de W Junta Desctiva Exie watludo Conuderars, Como minemo. 08 Ngowiieg Jepecton
0 Inmusties potencokes & 239are (o y descrpoen |
N Andbais de localzectn peograica del rvmusbile Gertficand Mpecios GUe Posdan Mlectr s QINSracon de valdr 0 sele Ak COMO
ol artamo geografioo del inemustie |4 Caldad on la red de senvicon & Pitassruclrs cabdad de scowubicag vl entw Ofroe
W) Eviado actual del mmustie detalanda s necesdodes 3o rparacones amplacones y meomss
N) InQuiings sctusies y pOtencales
v)  Ventaas y oesvertaiss asocadas 3 @ mverson
vi) Pmysccon de verita del Fnoetés 0 ios Ag0s de s ESPONIGS PO B ETENGETINNIO
wi)  Smetactn de escenaros por factores que INCidan en 108 Rgoe de CyE O NIEEoS por Veta
vi)  Fesgos ssocadns @ inmvuetis y Sescripoon Setaliada de 08 SOgUEDS QUe CEDerEn T COMTELEIDS PArs Cubir aqulon NENJOS Qe
) S0 MAQE0cE Mmedants SCha CoNYEBOOn
00 def ryneetio y
x)  Fecomendacones de a Goston 2 s Junta Dewctve La Junta Diectva. en conederacon & & docurnentacon presentada por la Gestora
resoiverd sobee i scboiud de dquEscdn del rrnehio deyando CoMMLENCIS O 16 decmon en o Acta e seson comespondens. Eo of
Casc de aporiacones de Denes rymueties la caldad do partiOpe EUIAM WPOStads b qUe 58 Aayl WeCILAdD @ NacnpOdn del nMmuedis
& fwvor Sel Fondo en o Regatro de la Propmdad Rag « Hipotoces

Criterios Minimoa de |08 Inmusbles

Sa conmiderad (s wbicacn geogrsica de los Pmmusdies svaluando [a psalis ssperads sn @ zona. s ceccania con servoos y o Gessolio
S0perado. 0o ECLendo 3 |3 evIlGAcOn OGN UNO O MAS sepeaaintas on la mEteris. NO 56 ewtablecerin INON0E MINIMOS A |3 MYerEon &N un rEnuetie
0 peacio @ 1o establecido en of At 3% Rerdl o) de las Nonmas Téoucas de Fondos Inmotilanos (NDMC-17). La edad Seics 0 unconal de os
inmusbies no sera. prefechisrments, mayor 2 15 afice. de scuerdo a la fecha de Sinalicacion de ke obea 0 andiisis de edad funcional resizedo por un
Porto Vauador. Los inmuebles. pravia adquiscon podran estar tolal o pertiaiments arencados, segun su natursiezs Los rmusbies deberdn rebear
buen estado de manjersmeeto. o cusl debort estsblecorse en of forme de wohio maliizado por un Penio Valusdor autorizado por la
Superrtandenca del Sistema Francera Los amendantes de los mmusties podran s penonas ratuies. pridces. estraryeras con o en domvalo
lotal. Podran ser amendatancs tambeen personas relaconadas 2 la Gestora gue admiseta of Fondo de Inverson, sengre y cusndo of canon de
arendamento comesponda # preco de MErtado AT ese 1po de imuebie La Geston revelan ef porcentae que representa dcho canan de loe
ngrueos mernusies del Fando inmaobdiana

Palitca de Inverson en Inziramentos Fnanoeroe

£l Fondo de Ivvarmon, podr mwerts en natnanentos fimancenos masmo on un 3% de los actwos 1otales def Fondo de Ewersion establecdos on of
Rn(j.rvlntc comlorndos on la Loy de acumdo con ios fmies MAKIMOos 0 MIEMOs Que A contmuacon e safisian
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Limites Giobales de Inversion de Conformidad a la NDMC-07

0} Limaas con relacion & loa Activos del Fondo de nveruon El Fando no puede ser poseedor de valoms rapiesentamves de Souda Gue represenis
mas del ochenta por oento del active del Fonda  El Fonda no puede ser p dor da que repr mas del cncusnts por cienta
dni activo def Fondo

M) Liestes con telacidn @ 1os activos del emecr y mismo emisar. E1 Fondo no pueds ser poseedor de valores iepreseniativos de deuds que
TRprERanten mAs de eita por Sl del ACheo el Bmsor COn Dase A fos (Memos Estados Financeros publicados por of seminor. Este porcentam

L L] aln que puede reaizar un Fonao en una Miama emison de valores. En estos Limdes de iIncluyen operaCcuNes

de reporto, Bl Fondo no deberd posser diecta o indrectaments acciones de uns misma socedad por encima del vernte por cento del actvo
el emisor

W) Limes con rel o grupo smpresanial o conglor El Fondo no debech posser mis del venScinos por cando def 1ot de sus activos.
on valores age por 2 un mismo conglomenada & 0 FUpO emps al dutrto &l gue
pm-ncuhG-m ummmlamumum:mwplm di por astas
socedaden. asl como los depdston de dinero, on of banco del refand T =0 ncluyen e valorss que gamntzan las
w:mmm&wa--mhw:momﬁ:wuum”lmmﬁfmElFondo
puede posest hants of des por o del 1o 36 sUs Bctivos #n vlores de rents Ba emildos por Une entidad vinculads 8 s Oeslors sismpre
Yy Cusndo eston Nstrumantos 1engen una clasilicacion de Neego de Igo PIazo no mence « ta categona BEE y N-2 para nstrumantos de corto

plazo

) Fondos de inversan: El Fondo no debers posser por encima del aincuents por ciento del iotal de fas cuctas de participacion colocadas por otro
Fondo de inversion. del beints por ciento de la Carters de instrumectos Fnancieros pedeneciente a kos Acivos del Fondo Adicionaiments. la
BUMMONS (e s CUOIAS O DENCRAcON adguirides por fondos adminmtrados por une Gestons No podk excede del GNCusta Ppor et de
(a8 cuctas de Ppatcipacion colochdas POr un MmO Fondo de nvension. En caso 06 Que s MVeruones en (uotas de PArTCipacon sean oo
Fondos admnatrados por i misma Gestova. esio deberd ser comunicado a las partiopes

v) Fondos de Tiadarizacon: El Fondo puode posesr valores de un masma Fondo de TituAarizacon hasta un cinouenta por Gento de 1os activas dol
Fondo de Thudatizacidn del reinta por cento de is Cantera de instrumenios Financieros pertaneciente o jos Activos del Fonda. La sumatona
o 108 valores de Wularzacion adgundons por londos adminaimdas por uni Geston, No podek sscede o crouenta por cento de los valores
aigos por un mikmo Fondo de Thularzecon. Evie bpo de valores 1o sstardn nciuldos dentro de los vadores repessantiativos de deucs
indcados an los Limtes con relacon & o actvos del Fondo de Inverwon y los Limées con mlacon a los actvos del omisor y mismo emsor

v} Plazos: Acorde con su perfil de mversion, ef Fando de rversion mvertira los recursos en un portafollc de instrumentos cuyo plaro promedo
ponderado no superar los cinco aflos Esto ncluye ios recursos marmensdos en cuentas bancarss. depositos y thulos vasores. El plazn masemo
W wncimineto de les nvenones de rents Fia &5 de hasta wete (7) aflos

Fuente Mencorp Geatora de Fondos de bverson. S5 A/ Elaborscion PCR

Instrumentos Financieros
For su natuleza, of FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBLIARIO HENCORP AVICOLA COMERCIAL debearh mantensr una Squices minema
equvaionte & Treinta mil ddkes de los Estados Unidos de Amerca (USS 30 000.00). se entenderd como Mquides Sus 1ecanos on Jaja. deposios
pancance y en valores de alta iquidez y bajo resgo. Para vsios ofectos. se entendera que los vaiores de alts liquidez y bajo resgc son los que cumplen
fon joe siguaentes requistos

'l Que 108 valones Wngan plazo o venomento mencs & 365 dias

b Que puedan e rec2xdoa COMO QArANNA 6N OPSROONSS PEsVaL

c anmoomnmmmmwwt-‘blmmnommmam mw-h-aoﬂomlmw
o fi ntor do por la Supede . 0 que on su defecto pueda ser ob de una gin i
sslablocds U lre fusnde conflable de precios. y

d Tambiin se conmdemrdn Ngudas s mwversiones on Letres del Tesoro de £ Salvedor, snvides por of Estado de £ Sabvedor vy os
Centficados Negocabins de Liguides emitidos por ef Banco Cantral de Reserva de E1 Savador

ctivos inmobilianos
Los actvos b sl pociein il by kan Miguerites

' Los activos del Fondo solo podran gravane pas gaantizar of pago de sus propaas obligaciones, de acuerdo & 0 estabiecdo en o
roglamanto mtamo

[ Las deudas adquiridas uncamente podiin set utiizadas pare o pago de los activos parn las que fusron adguriden. y

i Los actvon se pOdrin vender sn caso de 8 kquidecon del Fondo Inmobeno 0 » sl 10 determang convenients ia Junts Descive de s
Gantors. dw acuerdo con of At 31 de las Nomss Tecncas de Fondos de iverson Camados inmobilarios (INDMC-17)

Politica de Excesos de Inversién

| o8 excenos & s limites de nversion defincdos en ls paiica de nversiones de los Fondos inmobilianos. yo ses gque se produzcan por causas stribuldes

P> ro atrdnabien 8 (8 Gestoen. debechn ser notificados & l Supsaniendencis on los tres diss hadies siguscies de ocurtido o hecho, ndcando adermds

jas causas 08 108 Mismos. 0% electon para 0w Particpes y las acthidades gue levaran & cabo pare dsminuir Schos azcesos La Gestors contara con

i plazo de hasta noventa dias contado deade & fecha on Que =8 produjo of oxcess, pam reguianzar las mvenones del Fondo @ los porcentaes
on U reg mntemo, do los valores o instrumentos sean de oferta pdblca, o clemo ochenta diss. & @l exceso de TIverson

orweponde a actvos inmobiianos. Los oxcesos o los kmées de riversdn por causas no atribuibles 2 ia Gestors se producen an los casos siguenies

" Camiios on s condiciones de mercado del sector inmobduric;
b mmnmmumwmmum—mmumumdmm

c Los cowndos en los plaros en gue o Fondo ta ol patr y nusnero de partiopes o gue hace referencas o
articuio 61 de ks Ley de Fondos de nversdn. y
d Los os por e de cathstoles netutales
Los plazos podran pronogane por causa stficads y cuando (0 autoncs @ Supenr LaiG N0 pOdra SASciar NLEVAES AOQUISICIONSS de

alores de las entidades 0 valores Fvolucrados e ¢ SAceso. hasts que 56 Tegulanice sy Uivecon
Fumnite Hancorp Geatorn de Fondos 0 Fveraion, 54 / EIRDOrecion FOR
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Ao Destribucion
FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP COMMERCIAL PROPERTIES dstriburs con e P
on funoon de las duposiciones astablecddas an la Politica de Distnbuoon de Beneficos
de Corte
dia habil do cada trmestre. Se reconocarsn como ir ol do do tiempo comgranddo entre: |) 1 de enoro of 31 de marzo, i) 1 de atnl
30 de jurva. §) 1 de julio al 30 de septiembre, y. iv) 1 de oclubre al 31 de diciembre
de Pago de Beneficios
30 dias calendaro una vez finalce cada timestre
de Monto de Distnbucion
El Fondo pagecd a s Participanies 0 beneficos netis percitbidos Gunrte of inmesie Samo;nmv-nwabdoumu
Mmmnumummmmonmm i dridendos y ganancies de
Fapiains producio del amendamiento ywo venta de o inmusbies, of fotal de p y gasios devengs on o periodo, hablendo Bdo saldados oy
jasstos comentes cperatvos, hmy-mmumﬁ-mdmm mcmmumuu
oratiiuyan 5: of Fondo tuvere pieddas acumudadas, ioe benefcios netos percd; o pr chetian. Por otra parte, en casd

|9 que hubrere perSdas en un epeecicio. mmhm«mm'm ol Publere &mmmm.mhw
| del fondo, que conesponds al monio de s perdidas © ganancias ne reeiedas deavadas de un Camdio ol velor rezonable. netas de

E318 resarva N0 puede 56 3G 8 ASDUCON antre 108 NMversorestas, hasts que se hays reakzado la venta o de los
Pnanciercs del Fondo. La creacion de una resarva an las cuentas patnmoniaies del fondo se debe a cualquer pérdida acumulada, perdcdas en uny
© ganancas no reskzades derrvadas de un camiso en of valor le. nelas de fon, an caso de sxiste
Forma y Lugar de Pago

Lo baneficions se pagarsn en of Fanecurso de los 30 dias calendaro sgusnie. Une vez cenmado « Fimesre .v-mummmpa
Ja CENTRAL DE DEPOSITO DE VALORES, SA DECV (CEDEVAL S A de CV ). corsistents en () CEDEVAL entregad & smincr con
s & fecha de cada pago de boneficos, un Raponts” en of cusl detalland infonmacion de ls emision & pagar; i) E) emisor venficard con amancodad 2 1y
Jocha de pags e monis a pagar y entregan los fordos & CEDEVAL de s siguiente forma: Un dia habd antes del dia de pago de ios beneficios si los
MMM-CIDEVMM-MM.MM-NW ¥ ol dia establecido par o pago de capal. 4 méds tardar o lan nueve hores.
v on fondos son ente b hacia la 0 ks cusntas gue CEDEVAL indique i) El emscr queda do e

jos pagos luego de realzar ol pago # CEDEVAL; ~1Wmumhm¢dpmpanu\-ddm CEDEVAL proosderd » cancelv ¥
mmmmawuam)ummubcm o0 ia cownta Dancara gue ha Instrudo a CEDEVAL para dichal
fin. v} Ea ol Parsopants Ditecto, quien malizan los pagos = cada nver Sular de jos valores, wi) El iltimo pago de beceficios ded
fondo se sfectunrd ol vencimiento del Ulmo timestre del plaso def fondo. vi) Cuando los pagos deban resizarse en dia no hatsl o pago e rosicars of
jSe b inrmedinio anteror. vill) Los bensficion se pogarin en ddlanes de los Estados Unidon de Amsvica. in) Los pagos que reskizard s CENTRAL DE
PEPOSITO DE VALORES, SA DECV. (CEDEVAL SA DE C V). »e hardn e sus oficmas prncipales ubicadas en Milersam Plazs. Nl 0. Pasect

dwinto municpal de San Salvador, muricipio de San Saivador Cectro. departamento de San Sahador, y 1) Los pagos que realzaran Las Casa
Cormedores do Bolsa_ se hardn en sus oficinas ol

Fuente Hencon Gestors da Fondos de ivwaan, 5 A / Elsboracion PCR

Al no contar con los servicios de un Agents Especisizado en Valuaciin de Valores, Hencorp Gestora de Fondos de Inversion S A wilizan una
retodoiogia propa para i valuandn, (a cual de manera geners! utikza los siguentes oritenos 3) Las emisones iccales s vaoraran. usando «f crilero
el valor presente. Se uilizars la Utima TIR (Tesa Interna de retomo) siguiendo critencs de jops de loa tihdos valores, para descontar los

Prujos Suturns B vislorn Dreserts Qenersdon DOr e CarRcimisticas de 1a smmian de nfeess b) Las cootas de los Fondon de Invenidn Abwenos s« vidornasin
foteniendo os maahamummhmmm ©) En ol cano de 108 1AUoR Inamacionales #e USAN 08 precos brndados

por Bio P 0 on su o P de Precics, tomando &l B1D del instrumento (precio Smpio) & clere de & sesdn en of
mmmm,uwumm-hmum; danto. Al ser do un Agecte Especializada
ey vakuacan de valores por la § oa del Financiero. la valuacion de inversiones de valores locales serh contratada a esie Agents
- - =

Fuente: Hencorp Geators te Fondos oe verson, S A / Elaboracitn: PCR

um&mm.:imMCmemln de

alo on ol articuo U0 de & Loy oe

Fondos de Ir Dcha deberd c 3 _ymumymucmmmﬂmd*mvm
jscorde @ 1o diapuesio an las “Normas Tecnican para «f Registro de Peciios Valued y s Ot jos (NRF-27)"

memmwmmmmumnm.owm n de o , Geslinacitn, use ¢ wgdatacion
catolarms. © cualqueer ciicunstancis que pueda sfectar of valor y la 1 del bean o

La Cestom deberd reritr 8 1o Supenntendencia una cogsa def informe e los valios reslizados & o iInmuebles en un plazo méasmo de orco das
paeapamhs dw recibido deho Fforme

L.os beanes nmosbles deben valATIe & MENoS UNA VIZ CadA JOCE Moses. Para 0 cusl debe considernre 1a fecha en Gue eutos fusron adgqurdos. La

jcstencia de una opcion do conpra en los contratos de ar no eximo la reali ) de ostan valueciones. La Gestora dobera mantener un
maumammmmwmm por ko gue pars efecion de tansgarenca pondrd a deposicion de los perticipes las
alonr

La penodicided de s valuacion de las inversones de s Inmuebles del Fonds nmobiliano podrd dame en plazos Menores, on calos debidaments
mmmnsm:m p y duba s preco de de las cuctas. andiss de alternatvas

e venta de ties o wt Que, & pacio de la Gestore. pudiecan cousar un grave perjuicio a los particpes. La

m.gn“nmmmamaummi““anhmmdm Ouas croummiancas

PR e S aa e
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valuos sean evakiadas por @ Junta Dvectiva, coma, por ajemgic, peno wn estar g0 a. posbles A, Maoras, ampliaciones y
oo evertd Que pudiese impactar el valor del nmuebia

Fusnte Hencorp Gestora de Fondos de iverson. 5 A / Elsborscitn: PCR

Patrimonio mmimo

Do scwerdo con ol articulo 81 de la Ley de Fondos de inverscn, los Fondos Cermados deberiin contar con un p de C noe
catorce mil quinientos sesenta y wele dolnres de los Estados Urados de Ameénca (US$414 557 00). Dicho patnmonic se deberd encortrar vigerte
Suraite of plazo del Fondo. sumo & actusizacones condorme 0 extabincdo por (s Ly de Mercado de Vidocss para los cagitales de consifucdn y
OPRIROON

Politicas de Aumento de Capital

En un mmsmo Fondo podra haber mas de una Lasn 2 lo prmaca deboran ser acordadas en Asambles Extracedinana
S participen y debecin Otaervarse. #n 0 partinacde los Hom e gains pan n P ¥ regusiro de la prmers smmion

Shonandy i oificacon dal acuerdo cormespondaite de s Asamided ce particpes

Pam la determunocion del preco de colocacion de ias emisones sguentes & la primers se debers dar & los participes la informacion amgsia y
razoneda acerca de los elemertos de valotacdn de s cuctos de parficipacion. sustortads pof lo menos, en dos informes de esperios
Indupecxianies conocedorss O b mutenia. 108 informes duberin estar & diaposicin de los Paticipes con Gnco dins ds anBcipacion & W Asambies
Que Jeba ageobar s CArAcIRrscas O 1 reSpeciva amesdn. Los honaranos de 108 Saparios secin pegedos con camgo al Fondo Los pentiopes
fandran derecho a un pancdo de opoan prefe pars suscnbr cuctas de Paicipacion Ga aumenic de caphal del Fondo, las cuales les deberan
ser ohecdos como minimo una vez. @ proosta de lss cuotsa de participacion que posean. Este derecho es ssencuimenis senuncisbie y
trarnferdie

En ol caso que is Gaslora 0 sus Mandeteres cologuen Ias smmiooes, o e de colooactn Burmrie of perindo de suscnpadn de las cuctas de
PAtCHAcion e actusizars danamente on la foma que 5 establazca en 1a respectva ammdn. £n 1000 caso. fuora del periodo de opaion preferants
ol prooo no podrd ser inferor al do para of de cpoon prok rospectivo, ni ol que resulie de dwdic of valor dano del patrmmonio
def Fondo entre ol numero de cuctes de per das. Coresp ambos ol dia inmediato anterior al de la lecha de calculo

Lo micads sn of RAralo anterion Fespecis ol precis de colocacitn, 1o s endrd e cuents pan s coloceciones sfaciuadas on Boma. e s medca

que haya wdo establecido en 106 condicones de @ emision. £l acuerde de la asamblea de los participes sobie un aumento de captal no podrd

establocer un plazo supencr & fres afice, contando desde la fecha del acuerdo del mamo pars la emisdn, suscrPOON y pago de e cuctas de

p.mmm Vercido esle plaro sin que se haya erterado el sumento de capial éale quedani reducdo a la cantided electivaments
in pevy de los cido e of articuko 01 Se la Ley de Fondon de inversion

Proceso para ol Aumento de Capital del Fondo de Inversion de conformidad al Articulo 71 y 72 de Ia Ley de Fondos de bnversion
No Proceso Responsable
Determunacian del precio 0 colocaciin Ow les Nusvas cuotes ds  Admnistiador de inversones
L) PAMCRAson y 108 SBCIDn qus gRNere la emmon en ef Fondo 36

inversion
Comunicacon con M Jurta Diectiva sobre la posibiidad del Gerenca Cenaral Hercorp Gestora
2 aumento de cagris dn Fondos de nverson
Autorizacion de \a Jurta Directiva para o Aumento de Capital del Junta Deectva
Fondo de Invverson
EXaboencion de informes Ihcrecon sobire L valoracion de Cuctas ds  Admaistiador de Inversones
“ PRMNCDRONN Que BManTINg & PRco 38 colocRadn de 8 Nueva
WISION
Ap on de la A Extr de partopes do a Gerenca Genersl Hercorp Gesiora
Nueva emison de cuctas de parbicpecon aFMdthm
s Asgracdn 0w CUDLES PAIR PArtIcIDas o Derioa prel 00 O IV NOres
Comunicacdn con el mercedo por medo e un AV0 Gn Peroaico AGrsUador 0u v wores
T dentro de ks dos en A Estraon

Politicas de Disminucion de Capatal

mrmwmmdmmmvmuuwu on la medida Gue este Roglamento lo cortemple. en s
furma. condioones v plazos que slii se seflen Adermnas, sste R a o D optar & L Sarrenucion de capnal
fachias de DRgO y Metodalogia pars o cACUlo dul valor 08 devolucion de s custas de DANCIpacon

Estas dismrwoones sclo se podean efeciuar pars ios fnes gque 3e indican a continuacon:
2) Para reatituit a sus participes duranie ls vigencia del Fondo la progontian que les cotmesponds en e dismmucion dsf capdal. sn pegucio de oo

A3508 POGrin ncr A wu Serecho & be resSitucion del valor de les cuctss de DASCIDecHn. cunndo oiros No ko sjeczan, v
b»wuwm-mwm«mduwamcmaamw N OpUMeD pOY 1NN CUANDD a0 Asambies do participes e
acuwerde opar of plazo de dal Fondo o ve modéguen o suprman c Que osa Gorechn En este caso. »f Reglamento

MNufmmlml-:mwmaﬂ-nm&nmdmmlm

La Genlora putdcars un uviso en of parddcn 8l gue se rellere ol Reglamento Intermo v nemitird una comunicaciin 8 108 particpes por los medios
PR INiag QU DRMEAN CONMODAAr BNACENIAMans asta ORsNON, dentro de s dos dins Nabiles Siguentes 2 Aguol on & gue & 1omd &l acsedo
on Asambiea Extraondnana de participes. Indcando la damnucian de capital © o acuerdo que oNgno & demcha a retro, el PIATS PaNa U Aenccee
y la fecha de pago del valor de s cuotas de particpacon

No obetanis, 0 daguesio en o Mersl 4) de sala poiica. s Gestom, con o informe previa del Comid de Vigilencia. debeard cliar a Asamties
Extraordinass 0o DArticges Dars docta o acuecdo de no Bevar § wiecio [ Samrucn ded Captal. S peNUIcD de 10 esabiscio e suls Doibon.
90 podrd dumenur ol capaal para o las dei Fondo, previo acuerdo adoptado en Asambles Eyacrdeana
de particpes anmmmMmhmmmuFMomu- de loa vos fmanceros on los que
ol Fondo haya wertido y no exmta una especiabve tazonable do remversion. la Gestors podrd deterrminar con une perodicided menaual s
daminucion de capial de lay amonzacores fecthdes
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Pr G | Pars D ion de Capital del Fondo de lnversién de conformidad al Articulo 70 de La Ley de Fondos de version
No Proceso Responsable
Estrmacadn del valor cuota. el phazo estirmndo del sirooo Aderanintradion de Mvetuones
! y Wcha de pago

Comunicacon con (a Junta Drectva scbre ol rterss de Gerenca Genersd Meccorp Gestors de
2 b demmucitn de capial las causas por W cusl se Fondos de inverson
recraare doha damingcion v ion efacios en of fordo

3 Autorzscson de fa Jurta Drsclive Junts Owectva
AProtincion & lu Asamties Estreordnaris Ge paticpes A dor 0w -e
4 sctire ol acusedo, plazo y fecha de pago

Comunicactn con o mertado por medio de un aviss de  Admastrador de imversiones
3 penddico sobee los acuerdos tomados en Asambies
Exvacrdnans

Fusnte. Hencorp Gesions de Fondos de wersdn, 5 A / Elaborscitn PCR

Factores de rlesgo del fondo

Los rlesgos son situaciones que, en caso 0e suceder, pueden afectar el cumplimiento de los abjetivos del Fondo,
perturbar el valor de la cartera de inversiones, generar un rendimiento menor al esperado, o inclusive causarie pérdida
en sus Inversiones. Se debe lener presente que el riesgo forma parte de cualquier inversion; sin embargo, en la mayoria
de los casos puade medirse y gestionarse

Exte nesQo se raciona desclaments con in liquides necesana Darn cumple Con las obIGRcONES CONTaciuakes Que

adgumn ol Fondo Emm -t do by Gl Fondo. o pegeo de

W PR realear oper de on on los
M.MMuuwummuMmammqum
b lece que |a houd el Forndo serd eguivaiente & Tremta ml dolares de los Estados Unidos de
Armstrica (USS 20.000 00)
identiboacetn
Loa prncipales fackores que podnan generar ol Nesgn de duides son
Factores operativos

. Incramentn on iom COSION (e Makeriaing O Yeracios
- Fotrasos an la mcepcion de IDgFescs por Aiguileres © vanta de Activos, Lhl veg inslzede su comstruocicn

Factores financheros:
- Dnommdhnac-owmvl-mw
-n peoy - desarroio
Riesgo de Liguides
Evahaoon
La evatuacon de dicha neago se hara de forma mensual y revesando la dversdicecion de la Squdaz del Fondo. segun
o establecido en el apartada “Riesgo de Contraparte en Activedades rol 8l maneypo de Sgudes deol Fonda™
desarroliadas en o Riesgo de Contrapacts
MTigaciin
E Rissgo de Liguidez del Fondo, serd " Imces ales en cuantas de Moo, depoRtos & PRAID
Squdez. dando cumnp alk “ ia Politica de Liqudes ! el Rey o frterno y Prospecto
de Colocacion de Cuotas del Fondo
Segumiento
WG TRz el 1o de hapides con una pe d anue, con i £
cada afo. umwamdmawmmmamumamemmm
America (USS30.000.00)
Comuncactn
Anasiments_ on pr a los ack dores dol Fondo la medicion de 5o de Sgadar
s-w'.hpmumoq_-mfm-ﬁmahcmmm manteNer O gESSONar s condoones e
francameento nocesanas para el fur do Jou it so refare sl neago de
incumplmiento del (8o de endeudamiento del Fondo
Mwrt e
Entre @08 resgos e iduefican jos sigurenias
Dugonbiided de fnancameesn
Condcones del fnanciaminnto (Tasss. plazos. monos desembolion. etz )
Evaksacen
Previo 8 s adgumicdn de un inmusbile por pane ded Fordo inmobiiono, (s Gestors deberd resioar una proyecosn de la
Riesgo de capacdad Oe Dago del inmustis sviluando o Mujo Os Cap seperado v las otiigacones fnancerss conireida
Friancamento La Gestors debard evisar que las deudas dal Fondo modiiano no escRdan dos Yeoss su Pamono
Adtacyan
Los mitigantes dol nesgo de fnanciamiento son relaconados a @ estructura de captal y of stractvo del fmancamento
del inmusble E] patrimonio del Fondo de inversdn inmatslano permile maniener una estructurn de capdal cuyo
apalancamienin nO see Mayor 4 308 veces o petrimon del Fondo. adcionalmends  debido a G la salructura
plariaada Contempls UnE MMIBON PO UN MONSO MENo: M MOD MAKIMO BANIERE0, w le permse l Fondo s
posbiidad de recurTir @ MONCade Hursat! paTa abtener Mayor Capity en Cas0 56e Tequendo por o Banco Acreedar
Segusmmendo
Mensusimente, \s Gestors de forma nmterna debera revisar la capacidad de pago de inmuebie  royectando
desembotsce pendecries de teallznr y 1 Carga financiers del rmusis
Comumcacn
PN BE TSRS ERENTH
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Meonsuaiments se calouiwa o mto de deuda con relacon al patrimonia

El nesgo de duterore y sdecuacdn de inmusbles construidos en un Fondo de Inversion inmobdianc se refiere 8
|a positebdad de que s activos inmcbiliancs sufran dafios. no cumplan con las condiciones acordadas en los
contratos de arrend o g wn o que afecte su valor y vishilided de uso, aslo une ves
haya terminado su CONrUCCstn La gestidn inapropiada de estas propwdades puede dar lugar @ CONBRCLANCa
lgales. procesos judiciales. Pperodos pr o 00 desocupacian y dep reciacon acelerada del actvo

Idanificacan

Los primcipaies 1actores que POdrian Qenerar &l Nesgo de delerioes son

. Deterioro por el uso normal o por fafta de mantenimiento

. Doafos causados por evertos axternos (climaticos. vandaiiamo, etc )

. Mutwrialos de baje calidad utizados Guranie Ls comtrucctn

. Detenoro por mal Uso de s INSIALECIONES DO HIAre S o arTendatancs

Evaluscdn

El nesgo de deleriorn se svibuard anusiments pot medio del reporte brndado s los Informes de Valud otorgados
par un Parto Valusdor inscrito an of Registro Pablico de la Superimtandancie del Sislema Financier, y por

= e D y cusiguier solctud por pare de los @ d s o el A ©e lca Inmuebées para bondar mantaremiento
Ad 5n de o @ los
inmuebles MIBgac0n
. inspecciones reguiares: Realizar imspeccones anusies o a sobicitud de ls Gestora para wentficar
cusiguer signo de deterior. daflos estructurales o necesidad de adecuscones o mejoras
. Mantsnmsnto preventivo Implanentar un Hrograma de manienimmnid Drevwenlive gus incloys labotes
regulares de Wmpiaza. regar MSO0res ¥ SO0 de los ¥y SQUIpOs @n los inmuedles cyando
B3 NOCESANC
. Resorvas para contingencias Establocer reservas financieras adecusdas para hacer frente a los
gastos imprevistons relacionadon con ef detencrn, reperstones o AJeTUSTIONeS wn los bl
Segumiento
La Gestora podra delegar # un 19rCe pars & SegUITIENID do Jicho NeIQD, este de P - b o
»n ol moments que sos solicitado por la Gestora, las nec de WO ¥ 30@CUSTION NOCOSATIAN AN
o inmuebies construidos que seen propiodad dei Fondo
Comurscacion
La Gostora reportard. anuaimenie o en ef momento gue sea soboitado. al Admir do b de lan
necesidaces G Manteanenienlo y sdecuscon nocesarise en loe indnuebies comtrudos que ssan propeodad del
Fondo
Es la positibdad de perdida que 38 puede genorar dobado o incuemplmiento de las ctfigaciones por parts de la
contraparte 0 enddad con que of Fondo realice una transaccion inmobidara Esta périda puede darse, por ejemio
o0 1o fecha de pago del Canon de aerendarnianto 0 40 ke compes ¥ wels de nmusties dabudo & sluaciones de
BQudar. mschvenca o falta de capacdad Cperativa. 1ambian 46 PURGe QENSIRl DO ACRIACIONES IMEropas. IMgales o
B0shaonestas por Una G las partes (nesgo moral)
dwrtifcacion
Los princpien faciore Que conttibuywn ol esgo e COnrapans sor
Asrendatarios
. Incapacidad de s NQUInOs PATE PAgH D8 CAnONes Je amendamierto debido a problemas
financorce
. Abandono de los inmuobles antes del vencemiento del contrato
Compradores de los mmuebles ded Fondo.
. Incumgiimionio e o8 termencs e comprs © venta de inevuebies
. Revascs on 108 DAGOS 0 entregas por Nl 0 Lpuides © capacidad operatve
P 4
¥ y
. Fata de cumplmients en i ertregs de servicios, materales o Proyecios relscionados con los
nMusties
Riesgo de Contraparte o AChciones imgeogaan o frauddention Por pare e terom o
on Actividedes Eveluscion
Inmobibiarias La evaduacaion de resgos do conTagarte INCiuyw 1o sguienie
En ol coso de personas jndcas
. Sobotud de los Estados financeros suditados de los Uitemos 3 afos con las notas del audtor
. Sohctud de las Declaracones de impusstos sobie b renta de los Utimos 3 afios
. En ol cano de los contrutistas que reslcen presiaciones ¥ Fondo por inds de USS 2,000 000 00 se sclicitars
s firmna de una garantia paes o cumplimiento del contrato por ol ssrvicio brindado
En o coso de personas natursles
- Comprobantes de ngresos
- Para professonaies ndepondmntes . estados fimancieros de los ulimos 3 afos
. Dedaracones do imguesios sobre i renta. las Gtimos J reaizadas
MBgecion
Para mitigar @ste nesgo. sa establecan tas sguientss prachcas
. Contratos y scusrdos sOlidos Establecer contratons y acusrdos de comers y veita gue sean claros
completos y que contamplen las obligaciones y responsabilidades de ambas partes Estos contratos deben
nclus cldusulas do cumplirenia penakdades por iINCUM PRmMNTID ¥ MeCansmMos do resslucon de deputas
e Establocomento de imites de axposicion: Definir limites de exposicion méuima o cada contraparte, con
ol obislivo de drversificar ol rieago ¥ avitar una dependencia excanive de une sols sntided arendanie
WRALLL S
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e Montoreo de resgos Reslzar un seguimento constante de las nblgacones y compromisos de las
controparies durante sl proceso de compra y venta de inmusbiss y ealar alaris & cuaiguier sefial de
mcumplmiento © fesgo potenceal

. Establecimianto de garuntias. Evaluw L posibilidad de solcilar garantias adicionaies. cOmo aveles o
garantias bencanas, pars mitiger of resgo de contrapane en las transaccones mmobdianas Estas
garantias pueden respaldar los compromiscs y chhigaciones de las paries involucradas

Seguarventy

Evalanl anustments L scfvencia financirs de s contrape o w 3

Comurscacon

La Gestan repontard, anuamaents 0 on @l MOMErto gue ea Ssokctado, ol Admnisiracor de Inversiones ded nived
de morosdad de los amendatanos del Fando Asmamo. notficara de cusiquer sventusidad que molucre sigun
moumpimeento contractuel por pacie de les contraperies del Fondo

E1v s posliidnd de pérdida Que e puede generar deddo al incumgimento de ins obiigacionss por parte ds iy

comupans o sntidad con que  Fondo manejs s b E18 poe podria o on o mOomento en
ol que Fondo solicste On etiro que O 302 slectuado on of Sempo y foma requendos.

Idertficooon

o Frobiemas de soiverci © imsoiencia en bancos donde s Invertido s lguides del Fondo

o onla on de trarafersnnas o tetros solicitados

o Caida sn la desificecdn de nesgo de ios inslnumenton financierns en loe que e sncusntrs invertido of Fondo

Evalacion
Evaluar mensuaimente les exposicones del fondo respecto 8 lss contrapanies con les Gusies se bene relacion. y
s Spos de natrumenios adguirdos por el Fondo

Riesgo de C ap
-‘l‘m das ol o El Fondo mamtendra su hgudes o onB con Clasd de Foesgo AA (uiv) o supenor
de hiquidez del ku‘: autorizados por ln Supenntendencia dei Satema Financers parm malizar GDeTICONes DR vEs
« El Fondo no mandendra mas del T0% de su bquides en un mastno Banco
Saguarvenio
Seguimientn mensual de ios remos de Iigudez en un mEmo banco las clasficaciones de Nesgo ctorpadas @ los
bancos donde se kene deposdads la Iuades. y las dosfcacones de neago de las emaionss y emmores de s
mabrumentos fnanciercs on lon gue ha st o Fondo
Coenurncacson
La Gestora repo ] o el que ssa sobotado, o Adminisirader de versiones of tuved de
rxposicion a loa nsrumentos financercs adguindos por of Fonde o depdstos en cuentas realizados por ef Fondo
Assmamo, notficate de cusiquier evertualided que nwoluoe sigun nourmgieeends conttactusl por parte de lus
mont speties del Fondo
En ¢ caso de los Fondos iInmobdanos., el Nesgo de wnwstn se refere a poadie dafa que pudiera percibir b
sstructura‘edificio que sgndficase un costo conuderabie en los muebies del Fondo, © gue hicier imposibie la
onplotacon y uso de esios
ke 1206 o
Erme s prinopales (eegos de SESSTON 8 nchuyen
1) Natursies
B Ernupoon volcanca
b Imundacen
c Aludes
d Rayos
“ Tanwmotos
! Tounames
g Incendeos
h Otros nesgos Natirales Gue NO Sean CoNNSMAdNs Previaments
o Humanos
" Incandios provocedos o scodeniaies
b Accdentes con vehiculos
¢ Cauidas de eviohes y olyoios desprendidos de osios
d Explosones
" Actos Teroristas
' Husigms
Riesgo de Sintestro 3 Vardabsmo
h Raobos
N Otros teagos especificos
a Dedectos de construcodn
b Fatos estvruckurales dermvados del desgaste 0 manisnimiento Madecuodo
Evaluacion
En caso de sucedido de aigunc de los riesgos proveamente identificados, ol Fondo de nverson sobicitara al
Admimatrador de los inmusties (en caso de Fondos de laversion inmobiiaros ) la revisin de los inmmusbles y
construccones gue son propssded del Fondo. £l encargado de i tevisdn deberk smile un tepanie con &l impecto
ANancen pare cuRntificar los costos asociados W dafho
Mitgacwn
Para la miigacion de estos neagos. la Gestora con cargo al Fondo contratara una POLIZA DE SEGURO
RIESOQQ que se ndecue ol proyecio en comtruccoin o los nmuobies construrdos con los gue cuerde of fondo. Se
mmknmnln Mmecaninmos pars ia mtigacion del neago de arisstro
Seguros sdecusdos: Contrata pUizas 08 SSgUIT SONE 1000 NESQO QU CUbILAN JO8 HESgOY SSOCados # Jos
nmuaties
. Mantenimienta de registron: Martenss un regniro sctusizado de los sctivon. incluyendo documeniscon
fotografica. descripoones detaladas y pertiges anuales. para facitar of pPrOoeso e reclamacon en Casa de ankesiros
B Procedwmento de Contratason de Seguros sata estabiecido en of Manual de Procedimiertos y Politicas del Fonda
E1 Fondu resizard las Geshiones para 1a contratacion de seguros ios Cusies astirin cut»enos por una poikzes de
PV REICR PRSI
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BOguros pava resguardar of valor de Schos actvos, los cusies sUSCNbFdn 08 BAQUIDE QUe evbme convenienies para s
protecodn de los rmusties que perienezca o Fando

Segummnta

En o caso de s Fondos Inmatilanon. 1 Gestom datd seguanieio o esledo de las construcoones por medo de e
Informes Anvales de Valluo resizados por un Dento Mecrio e &l Regiuo de Parios gue leva @ Superintendsnos del
Sistema Financero. £n caso s p agun 0 @0 ios Inmueties consinidos del Fondo, s Gastora delegara
@GN YroerD para Meakzar una vista a s inmeebles y evaluar falcaments 108 MPacIon 36l SINIASTD OCUITID, 0N CaN0
de presentarse dafios fisicos y estructrsies al inmueble, la Gestors solictars a un Pento Vasiuador an forme ce
Valuo actuaiizado

Comumc actn

En cano 0cutts un sinvest s Gestons informms & los mvervionistas del hecho ocurmdo y las meddas & mpleme sl
para reducr ol smpacto an of rendmiento de loa iInversiorsstas. Asmsmo, on caso de un snestro, of Admirestrador de
Irwersones comunicard a la Jurta Deectiva de s Gestors los dafios pr on jos i ¥y propondra un
plan de sccitn pars reduce of IMEAcio del sinveslrn dento de s reniabikdad del Fonde Finsiments la Gestorns
COMUNECAd & 18 ASerRdOna CURIGUINr BN OCLITIo 8l FONGo Que #e eNCUSNTE CUbWNO DOr e podza. con la
finaldad do nicwr coN & ProCRs0 dé MELHERcOn GcoNOMICH Bel nmuebie POr 108 daNos ccumidos # o8 emuetie del
Fonda

El leago de precio se define como I poabilidad de Que e valor de los inmuebies en la carters del fondo fuctoe
regabivamente debido A Cambon o ey condones del meecado. Exton Camdnos on o preco de 106 Hsinumertos

e e COMO 0 G, pOf mpwing o0 las tasas de inleres de meccacd. cambios
graficos que ale la plusvadia de s zona. omis ssidemacas & nivel mondial
Idensficacon
Algunos e lus Taciorss gue podiian mflur negetvammnis an of vilor G ko rrnosties en e carten del londo son los
LQUenies
Macroeconomicos:
o Aumentos on lus tasan de intects Que afectan los coston de lnanciamento y la demanda de invmusbies
o Inflacion que reduce of poder aARaNIve y disminuye ol Chve de 0 Dlos COMO v uan
. e locales o gobales que diarminuyen la actrndad mmobfana

o Cambics en lan preferenciaa de jos consumidores (por gemplo. aumendo del tradbajo remoto, mayor dermands
dw propecades wturtene )
o Mgacones que afectan la P Y ta de dades an 2onan

Factorws sapecificon del mercado inmobiliario
o Schrecturta de nmuebles que QANeTE Presion A 1a Daga on Jos Precns.
o Desvalorizacdn de 2onas urbanse debido a detenom, falts de infrasstructura o problemas de seguridad

Eventos imprevistos:

Rwsge 36 Preoa ¢ Desmtres nahrales crms o Que FTRaClen rega o mercaco iano
Evaluacion
Previo 3 que la Gestora un bie, esta so o un Estudio Morcado del inmustse o
mkurmmm“amuwummmumdmum
rimuebies
. Diversificacion de la carters. Mantener una carters diversificada de inmustles an tarminos do ubicacion
geograhica Lpo de progredad y segmeno de mescade. Los limmles de concentracdn y poliica de dversdcacdn
de ia carers a blecen en ol Regl interno y Prospecto de Colocecdn de Cuotas del
Fondo
. Perspectiva del | de cr %o C derar cudad ol potencial de crechmuento de
cada vimuebie CONRIMerado Para | dquINCIOn. WHendo en cusnta factores como e utscacidn, iNfraestructurs
cercona petapectivas de desarrollo y oforta y demanda en ls zona
. Evalusr anuatimants wia del del procio de los activos gue forman parte del
fondn. pare dentdicar posbiss cambios en la mema
Seguemento
Monitorear de manera const fos o bos p d-m-udoymmuvwam
rimuebies on la carters ded fondo pars Somar dns subce ln . yerda 0 retenodn de sctivos
Cormurvcacsin

Al momanto do adqumscion del inmuseble. se reportard sl Admirsstrador de inversones y Camité de Inversones te &
Gestora of inlorma de Memaco del nmuetie. detaliando los factrws que podrian afectar negativamenie sl precio del
T

Se whare a a posibidad de que o Inmuebiss el ONGO NO CLMIeN CON INGUINOA, UMUANOS ¥ SOMPIAGONG O 0a
musties dUranis un periodo rolangads, 10 gue afecta la generacion de Ngresos y ka entablldad def fonda

La desocupacon de inmuables forma parte de ln gama de nesgos que enfrenta un Fondo de invecsian emotahario
Gue puede matenaizarse como restado. entre oiros laciores

I Ecacion
Periodos profongados de MCesion Sconomecs que INcidan negativements en la demands por sspacio sn edficos
fentmenos de oferta significativa del droe construcds en los segmentos sn que ha invertdo Que rovoguen W
Foesgo de desocupacon sumenio televanis en la cferta daponible de inmusbies. cambios en ln naturaleza de los procescs constructivos Que
produzcan obsolescancs, y «0 ese Wnto, pérdida de competivaded sn low sdificos que fonen pare de la caners de
ACUvos an o Fondo; y cambios on Lus tendeacias demogralicas # inmobdaries del pals. que raiaden la demands oe
mspaco en edficos # inmuebies an genend & zonas geograficas en donde sl Fondo no cuente con activos
nmoblianos
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Esvaluacon

Evaluar Ia demanca de mmustion on s UBCIOONES § SEGMENIoG de Mercado comespondentss. Esta parmite
dertficar lan sreas con mayor domanda y ajustar la estrategio de adquinaon y promociin de nmuesties en
COMmecUencn

. Estrategias de marketing y promocidn. implementar estratogias de marketing efoctivas pars atraer y
maner inguinos. iIncluyendo e promocion adecuada de los iInmusties. e establecamiento de precos
competitivos y la creacion de moentivos para la ocupaci on rapida

. Gestion de retaciones con nquiinos: Estahlecer politicas y practicas para mantener una buena refacion
con los inquilinos. ofreciendo un servicio ol clients de calidad. Mendiends de manera oportuna sus necesidades
y resolviendo cuslguier problema o conflicto de manera sfectiva

. Reservas de contingenciy Mantens: reservas financierss pars hacer frende a posibies periodos de
dosocupacion y cubrir los gastos asociados, como los pagos de servicos publicos y of mantenimionto bassco

. Simutacion de escenanos por faciones Que aicidan on 108 Mujos de CAA © NGresos POr venta, realizada
onuaimente

La Gessora rovisaras los tasas de oc onlos ol armendamserdo y lo tasa de sbeorcwon de
o8 renushies destirados a la venta Adconaiments hGnMWlnmmnuvnqmmw:’e
108 contraton proximon & vancerss ¥ o8 SIrascon o0 los PEgOs pXr pene de o8 arrendatatos

Cormmanic a0n

La Gestora reportara, mensuaiments o on of momento que sea solcitado, ol Admrmsbtador de inversones las tasas do
ocupacdn an e inmueties destinados al arrendameento y la tane de abeorcidn de loa mmuebiles destinados a a
yoania

E» ol nesgo de Aon de parcal © totsl e s obAgeciones cormractuies que debe cumpls el
oo 3o un ko, na-mmuumamumnounmmwmma
Invermon administrado por la Gestors o de su posicidn propia.
mmwahmuwahm:nuummammamywbm
o5 parte de s saratnge de negocos de e Gestors s & i ¥ Comumicacdn del Fesgo
o Cradito wmummmummtmum

Identficacon

Se deberd verificar ol cumgh do la bcable en 0 que o an de inversidn
(prophas 0 de los Fondos de Inversdn ) o de lus provessenies del marco legel, iicable del S
Financier « inema

TaNto pars Una NVArKION PIogkE COMa pare s inverscnes que reatce un Fondo de Inversion admersstrado por ks
Gestora, of nosgo de oredito serd gestionado o partr de la evalsacon de una rversdn, sclictando i sformacon
financera. prospecine de emisdon, repories de calficacon de nesgo, iInformandn del mercada memaoria de sbores del
amaoe, y #n gendial de I informacitn Gsponble de i smemidn y emisar

Sari uncon 0 ks GesIora. previo @ 1@ alZacin 08 Mversiones 6N un SMSor O Gesadn Tevisar 4l mencs los

LQUBTIES A309C08

1 Shuacion francena del ermsor

2 Sector econdmco o que pertenece

3 Cuficacionm Se fesgo minmas

4 Trapeciona emprasans

LY Respaiio del grupo &l que parenece

e Schy mond ylo il

Exposcion

vamhuwdwammumymumndm
s calhh o Nesgo padas por - awhmmy

prestipo a nvel naconal @ ntemacionsl sutorzadaes por & Super ia del S ¥ ok d

Mﬁmmdﬁ'womMyumuW M COBERTM AN I8 MIPOCIoN lngales

0 rege # oitan op ¥y Fmes DA A% MVeruones de B DOSION Prople y de
los Fondos de Iew do ol de fimtes prud:

Para lo defirncin de dohos imedos se tomard en cuerta ol marcs reguistono vigente, particuiammente o definido on la
Ley e Fondos de lrvversicn y las N Té para las I e los Fondos de inversion y sntre los limaes

B estubincaT 56 DOAHAN 1N DON KMISON O rupo emmor (Iocales y del eatencr] an CENO s SiNisiones sean resizadas
BSCIAMenis POr ol SMISO! y MN CONdar CON Mguna foma de Palmone ALSONOme Pars A% progosto, t1Ho de
OPSIACIONSS U OLros.

La definicon de loo imvies especificos a cada fondo de mversion corrosponde a a Polibcs de invarssn gue sem
planmada en of regiamento de cada Fondo. fos cuafes estarin en funcién de ww natirsieza. mercado abyetiva, perfi de
Hengo. & &8 ubiecio 0 carrado, anire otion sspecion

Segumiento y Controd

Dentro e las aperaciones pencdcas de la Gestorn estarsd ol seguamiento y control de a8 MMISONES y STECIS QU8
mmwmammy*hfmm , dando moc ala Gestra pama
detectar oportunamernie s nesgas de ' fotales 0 per de las cbigacones del emisor o
Ao

El vagua y conteol realaado por la Gestara e p . thear 4 o -
103 que e pueda dar un cambeo on (3 caldad de los y sl tomar realizar las reguerdas para
praver y mitigar los positl 00 O ple

So»hn.hwdomndFmooaWCwn@iWuM«m-amno
ndirecta pacn o [Bvado de dnero y activos y inarciambento & Weronmmo.

Idennificacon

Transformar o legritemar recursos abtersdos de actvidades dicitas como ef pago por s vents de un memuebile progledad
deé Fondo de inwerssdn, ol pego de canones de arrendammnia, entre olros ingresos gue perciba &l Fondo

Evwiugcron

LA ovaluacstn se realza al momento de gue ol FoNdo eMabiezos una relacdan comercial Con wna penona nanaW o
Persona jusichca

FEBRERO 2026




HEN(IORI’I
R 108

. Aplicacion de \a Politica Conazca a su Clonta
. Uso de listas de sanciones inkernacanales pars verficar alertas

. Capoctacion anual en temas de Cumplimiento 8 Ley de Prevencion de Lavado de Diners y Activos y
Foancismento & Terrorismo

Segumwnto

£1 Oficial 9w Cumplensento do s Gestons /welzars o MONinteo 08 FANSEcsonss con e proveedores y Clanss ol
Fondo Reveard penodicaments s listas de Sancines Naconaies @ Intemacionaes 4 fin de entificar y preveny
cusiguier neago de lavado de dinero y activos y inancarmiento al terroramo.

Cormursc acxin
£l Oticial de Cusnpliemmantss de la Gestorn, on caso de snconirar un clents clanficads como de &0 sesge. sportank &
@ Ursdad da Inveshganon Financera (UIF) de & Fecalla General de la Reputica o resultado de la debida ditgencia
reakzada

Fuente Hencorp Gesfors de Fondos de ioversdn, 5.A / Elaborecion PCR

Situacion financiera proyectada del fondo

De acuerdo con &l modelo financiero, se proyecta qua el fondo inicie operaciones an & sagundo semestre de 20235 con
un total de USD 24 6 millones, compuesios principaimente por el activo fijo neto por USD 24 4 millones refativo al valor
de los inmuebles y que componen el 99.1% del total de activos. El restante 0.9% corresponde al efectivo por USD 0.2
millones. Al finalizar & plazo del fondo los activos ascenderan a USD 31.1 millones. dado el efecto de apraciacion de
los Inmuebles.

Por su parte, los pasivos comprenden USD 4.6 miliones cofrespondientes a un préstamo bancario; mientras que el
patrimonio en 1a etapa Iniclal de operacion del fondo totalizard en USD 19.97 millones, representado por las cuotas de
participacion (USD 19.8 millones) y una pequenia porcidn de utilidades del periodo. Al finalizar el plazo de la emision
del fondo, & patrimonio ascenderia a USD 31,1 miliones como resultado de ias cuolas de participacion y las utilidades
acumuladas.

En cuanto a resultados, al finalzar el primer afio ascenderan a USD 1.2 millones, compuesto en un 86% por Ingresos
por arrendamiento y el restante por CAM. Al finalizar la emision se estima ingresos totales por USD 91.7 millones;
mientras que los gasios de operacion del fondo ascenderan a USD 13.0 millones y los gastos financieros a USD 1.8
miliones. Adicionaimente, a lo largo de los 25 afos de la emision se estiman gastos del fondo de Inversidn por USD
4.4 millones; lo que resultaria en una utilidad neta acumutada de USD 72.5 millones.

Segun la politica de endeudamiento ef fondo no podra lener deudas que sumadas excedan 2 veces su patrimonio. En
promedio, s& estima que &l apalancamiento sea de 0.2 veces, cumpliendo de manera holgada con el limite establecido

Evaluacion de riesgo fundamental del fondo

La calificadora considera que los factores de proteccion derivados de la calidad de los activos futuros del portafolio
seran altos en el corto y medano plazo. Se espera que la conformacion del portafolio se mantenga alineada con los
ineamientos eslablecidos en la poiltica de Inversion, respetando los limites y criterios definidos, Adicionaimente, Ia
sociedad gestora contara con polfticas de gestion integral de riesgos, 1as cuales incorporan directrices especificas para
la administracion y seguimientio de los activos inmobiliarios

El fondo podra inverty en inmuebles que generen amedramientos de tipo comercial (no residancial) especificamente:
comercios, restaurantes, oficinas, educacion, almacenamiento, industriales, parqueos, holeles y servicios de salud
Los inmuebles podran estar ubicados en zonas urbanas o industriales y arrendar sus distinios espacios a instituciones
del seclor pablico o privado. Adicionalmente, la agencia realizara un seguimiento continuo de la composicion de las
inversiones a lo largo del horizonte de calificacion, asegurando e cumplimiento de los criterios establecidos y la
estabiidad financiera del fondo

El portafolio proyectado del fondo mantiene una adecuada diversificacion en 23 locales comerciales. La mayor
participacion individual por inmueble asciende al 12.8% del total del portafolio, Se estima que el CAP Rate promedio
de los 23 iInmuebles se ublque en tormo al 10.0% anual

Riesgo de mercado

PCR considera que &l rnesgo de mercado al que estard expuesto el fondo sera moderado, fundamentado en ia
composicion de su portafolio. La gestora contard con polilicas que estableceran medidas especificas para mitigar el
riesgo de mercado derivado de cambios en las condiciones generales del entorno financiero

Dada la naturateza del fondo que concentra su mayoria de inversiones en inmuebles, |8 mayor exposicion al riesgo de
mercado proviene del riesgo de precio debido a fluctuaciones en el valor de los inmuebles debido a cambios en las
condiciones de marcado como varnaciones an ias tasas de Interés, cambios soclodemograficos que afectan la plusvalia
de ia zona o crisis sistematicas a nivel global.
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y'ara gestionar e nesgo de mercado, la gestora buscard mantener una cartera diversificada de inmuebles en términos
de ubicacion geografica, tipo de propledad y segmento de mercado. Ademas, para la adquisicion de los inmuebles se
lomard en cuenta las perspeclivas del polencial de crecimienio, considerando factores como la ubicacidn,
Infraestructura cercana, perspectivas de desarrollo y oferta y demanda en la zona, Finalmente, s haran evaluaciones
anuales de la tendencia del comportamiento del precio de los activos que forman parie del fondo, para Identificar
posibles cambios en la misma

En cuanto a la liquidez minima que deberda mantener el fondo, su politica dicta que deberd mantener una liquidez
minima equivalente a reinta mil dolares de los Estados Unidos de América (USS 30,000.00), se entendera como
Bquidez sus recursos en caja, depositos bancarios y en valores de alla liquidez y bajo riesgo, En opinidn de la
calificadora, ia politica de Nquidez es adecuada y acorde al perfil financiero del fondo
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BALANCE GENERAL HENCORP GESTORA DE FONDO DE INVERSION, S.A_(MILES USD)
ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES sars W0 50184 ams
EFECTIVO Y EQUIVALENTES OE EFECTIVO 51053 .20 156 74 058
INVERSIONES FINANCIERAS 350 61 80 20114
CUENTAS POR COBRAR NETAS a7 amn 27580 209
OTROS ACTIVOS 1N 873 00 53 819
ACTIVOS NO CORRIENTES 2 150.04 24245 nes
ACTIVOS FISICOS E NTANGESLES 2186 145 14 22405 210
INVERSIONES FINANCIERAS A LARGO PLAZO 0.00 14.50 16 50 185
TOTAL DE ACTIVOS s 547.55 83429 29510
PASIVOS

PASVOS an . TaBs w0
CUENTAS POR PAGAR . 002 3705 war
OTAS CUENTAS POR PAGAR an 188 »n 5048
TOTAL PASIVOS an 1.90 T8 LR
PATRIMONIO

CAPITAL SOCIAL 450 00 550 00 030 00 030 00
RESERVAS DE CAPITAL - . 1w 130
RESULTADOS POR APLICAR asn 430 %6 74 11990
DE EJERCICIOS ANTERIORES - A51 470 0
DEL PRESENTE EJERCICIO 351 -1.28 w0157 1980
PATRIMONIO RESTRINGIDO - 044 144 23
UTLIDADES . 044 244 25
TOTAL PATRIMONIO S46.49 54564 5041 19414
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO sin 547 55 D429 29510

Fuente: Henoorp Gestora de Fondo de imversidn. 5 A, / Elaboracién: PCR

BALANCE GENERAL HENC ORP GESTORA DE FONDO DE INVERSION. 3 A i‘.i! I.QO!
INGRESOS DE . . 143 20007

INGRESOS POR SERVICIOS DE ADMINISTRACION 28142 28017
GASTOCS DE OPERACION 454 "we 14215 AR =R
GASTOS POR COMERCIALIZACION DE FONDO DE INVERSION 115 04
GASTOS GENERALES DE ADMINISTRACION Y PERSONAL 404 030 130 834 1.0003
GASTOS POR DEPRECIACION. AMORTIZACION Y DETERORO 010 218 1o
RESULTADOS DE - a5 . 0o 12028 17600
INGRESOG POR INTERESES 103 1.00 968 58
GANANCIAS (PERDIDAS) NETAS EN INVERSIONES - 174 10 66 87
OTROS INGRESOS FINANCIEROS s 18
OTROS GASTOS FINANCIEROS . 03t 14
PERDIDAS ANTES DE IMPUESTOS Y RESERVAS . s . L& | "2 1848
GASTO POR IMPUESTOS A LAS GANANCIAS 3186 5162
RESERVA LEGAL 10,19 11908
RESULTADOS DESPUES DE IMPUESTOS Y RESERVAS . asn . .26 10157 1100

Fuente: Henoorp Goutorn de Fondo de lnverson. S A, / Elaborscion: PCR

Nota sobre Informacion empleada para el analisis

La miormaccn gue emplea PCR proviene drectamente del emistr 0 enbded danificada. Ex decir, de fuentes oficales y con fuma de resporsabiided
por 10 Que ln confisbBidad » rtegndad de ssta e comesponden & guen Sma. De igusl forma en & casa de In mformecdn contends en 1os indonmes
Auddados. & compatiia e Audions 0 ¢ Audittr & Carg. SON 108 MMEDONSMEIRS DOY Sy COORMSS
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