ZELAYA RIVAS ASOCIADOS, S.A. DEC.V.

Auditores y Consultores
INFORME DE REVISION DE INFORMACION FINANCIERA INTERMEDIA

San Salvador, 29 de julio de 2026

A la Junta Directiva de
Hencorp Gestora de Fondos de Inversion, S A.
Administradora del Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Hencorp Blue Whale.

Introducciéon ’
Hemos revisado el balance general intermedio que se acompaiia del FONDO DE INVERSION CERRADO
INMOBILIARIO HENCORP BLUE WHALE, al 30 de junio de 2026 y el estado de resultados intermedio al 30 de junio
de 2026 y un resumen de las politicas contables importantes y otras notas explicativas. La administracién del FONDO
DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP BLUE WHALE, es responsable por la preparacion y
presentacion razonable de esta informacion financiera intermedia de conformidad con las Normas Contables para Fondos
“de Inversion, emitidas por el Banco Central de Reserva. Nuestra responsabilidad es expresar una conclusion sobre esta
informacién financiera intermedia con base en nuestra revision.

Alcance de la auditoria

Condujimos nuestra revision de acuerdo con la Norma Internacional de Trabajos de Revision 2410, “Revision de
informacion financiera intermedia desempefiada por el auditor independiente de la entidad”. Una revision de informacion
financiera intermedia consiste en hacer averiguaciones, principalmente con las personas responsables de los asuntos
financieros y contables, y aplicar procedimientos de revision analitica y otros procedimientos de revision. Una revision
es, sustancialmente, menor en alcance que una auditoria conducida de acuerdo con las Normas Internacionales de
Auditoria y, en consecuencia, no nos permite obtener una seguridad de que conociéramos todos los asuntos importantes
que pudieran identificarse en una auditoria. Consecuentemente, no expresamos una opinion de auditoria.

Conclusion

Con base en nuestra revision, nada ha llamado nuestra atenciéon que nos haga creer que la informacion financiera
intermedia adjunta no presenta razonablemente, en todos sus aspectos importantes, la situacién financiera del FONDO
DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP BLUE WHALE, al 30 de junio de 2026, y su desempefio
financiero al 30 de junio de 2026, de conformidad con las Normas Contables para Fondos de Inversion, emitidas por el
Banco Central de Reserva.

Base contable

Sin calificar nuestra conclusién, hacemos referencia a la nota 2 respecto a los estados financieros adjuntos han sido
preparados de conformidad con el Manual de Contabilidad para Fondos de Inversién, emitida por el Comité de Normas
del Banco Central de Reserva de El Salvador. la cual constituye una base aceptada de contabilidad distinta a las Normas
Internacionales de Informacién Financiera NIIF. En consecuencia, estos estados financieros deben ser leidos e
interpretados en base a politicas contables detalladas en la nota 2. Las principales diferencias entre las normas utilizadas
y las NIIF se presentan en la nota 32. Los estados financieros y sus notas se preparan y publican de conformidad con las
pricticas contables contenidas en el Manual de Contabilidad para Fondos de Inversién (NDMC-08) emitida por el Comité
de Normas del Banco Central de Reserva de El Salvador.

Zelaya Rivas Asociados, S.A. de C. V.
Inseripeién profesional N° 2503

3ra. Calle Poniente #3655, Colonia Escalén, San Salvador, El Salvador

Tels. (503) 2298-7178 * 2298-7179 * 2298-7180
www.zelayarivas.com.sv
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FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP BLUE WHALE

(Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario, administrado por Hencorp Gestora de Fondos de Inversion, S.A.)

Balance General Intermedio

Al 30 de junio de 2026 (No Auditado) y 31 de diciembre de 2025 (Auditado)

(Expresados en miles de dolares de los Estados Unidos de Norteamérica nota — 2, excepto el nimero y valor unitario de
cuotas de participacién)

Notas Al 30 de junio de ‘;:‘-) z'znio de Al 31 de diciembre
2020 de 2025

Activo
Activo corriente UsSs 190.06 USS 206.02
Efectivo v Equivalentes de Efectivo 6 189.87 155.72
Inversiones Financieras 7/ - 0.50
Cuentas por cobrar Netas 8 - 37.59
Impuestos 0.16 0.16
Otros Activos 0.03 12.05
Activo no corriente USS$ 4,760.10 USS 4,760.10
Propiedades de Inversién 9 4,760.10 4,760.10
Total activo USS 4,950.16 USS$ 4,966.12
Pasivo
Pasivo corriente USSs 26.84 USS 43.91
Cuentas por pagar 11,12 25.26 40.64
Impuestos por pagar 11 1.58 3.27
Total pasivo USsSs 26.84 USS§ 43.91
Patrimonio 15 USS 4,923.32 US$ 4,922.21
Participaciones 4,859.54 4.859.54
Patrimonio Restringido 63.78 62.67
Total Patrimonio 4,923.32 4,922.12
Total Pasivo mas Patrimonio USS 4,950.16 USS 4,966.12
N1'1¥n.er0 de cuotas de participacion 4.859 4.859
emitidas y pagadas
Valor umtario de cuota de

e 1,013.23822598 1,013.00951842

Las notas que aparecen de la pagina 6 a la 21 son parte integral de los Estados Financieros

Zelaya Rivas Asociados, S.A. de C.V.
(Reg. 2503) Auditores Externos

Lic. Miguel Alfredo Morales Lic. R o Arturo Valdivieso
Contador General Representante Legal

CONTADOR
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FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP BLUE WHALE

(Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario, administrado por Hencorp Gestora de Fondos de Inversion, S.A.)
Estado de Resultado Integral Intermedio

Por el periodo del 01 de enero al 30 de junio de 2026 (No auditado)

(Expresados en miles de dolares de los Estados Unidos de Norteamérica nota - 2)

Al 30 de junio
et de 2026

Ingresos de Operacién USS 206.17
Ingresos por inversiones financieras 16 -
Ingresos por Propiedades de Inversion 17 206.17
Gastos de Operacion USs (64.63 )
Gastos Iinancieros por Operaciones con Instrumentos Financieros 18 9.22)
Gastos por Gestion 20 (50.84 )
Gastos Generales de Administracion v Comités 21 (4.57)
Resultado de Operacion Uss 141.54
Gastos por Obligaciones con Instituciones Financieras -
Otros Ingresos -
Ganancia del Ejercicio 141.54
Resultado Integral Total del Periodo USS 141.54

LLas notas que aparecen de la pagina 6 a la 21 son parte integral de los Estados Financieros.

Zelaya Rivas Asociados, S.A.de C.V.
(Reg. 2503) Auditores Exlernos

Licﬁm?)

Lic. Miguel Alfredo Morales
Contador General Representante Legal

CONTADOR
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REPUBLICA DE EL SALVADOR
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FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP BLUE WHALE

(Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario, administrado por Hencorp Gestora de Fondos de Inversién, S.A.)
Estado de Cambios en el Patrimonio

Por el periodo del 01 de enero al 30 de junio de 2026 (No Auditado)

(Expresados en miles de dolares de los Estados Unidos de Norteamérica nota - 2)

Patrimonio Resultados Patrimonio
Conceptos Nota Participaciones Restringido del.pre.se_ntc Total
ejercicio
gg;‘é” al 01 de enero de 15 s 485954 S 6267 $ -8 4921
Incremento por nueva cuota ) _ i )
de participacién
Reducciones en cuota de
participaciones por derecho B B ) B
Beneficios Distribuidos = (140.43 ) - (14043 )
Utilidad del periedo 15 - 141.54 - 141.54
Saldo al 30 de junio 2026 $ 4,859.54 § 63.78 § - 8§ 492332

Las notas que aparecen de la pagina 6 a la 21 son parie integral de los Estados Financieros.

Zelaya Rivas Asociados, S.A.de C.V.
(Reg. 2503) Auditores Externos

Lic. Migue les

Contador General

CONTADOR
MIGUEL ALFREDO MORALES MARTINEZ
INSCRIPCION No, 4919
CVPCPA
REPUBLICA DE EL SALVADOR
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FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP BLUE WHALE

(Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario, administrado por Hencorp Gestora de Fondos de Inversion, S.A.)
Estado de Flujos de Efectivo

Por el periodo del 01 de enero al 30 de junio de 2026 (No Auditado)

{Expresados en miles de dolares de los Estados Unidos de Norteamérica nota - 2)

Nota Al 30 de junio de 2026
Flujo de efectivo provenientes de actividades de operacion
Intereses Recibidos USS$ -
Cobros a Inquilinos 206.16
Pago a proveedores de servicios 69.67 )
Otros Pagos Relativos a la Actividad -
Recuperacion de cuentas por cobrar 37.59
Efectivo neto provisto por las actividades de operacion Uss 174.08
Flujo de efectivo provenientes de actividades de inversion
Adquisicién de Inversiones Financieras
Venta de inversiones Inmobiliarias 0.50
Adquisicion de inversiones inmobiliarias
Efectivo neto (usado) por las actividades de operacion USs 0.50
Flujo de efectivo provenientes de actividades de
financiamiento
Aporte de los participes
Pago de beneficios de participes (140.43 )
Efectivo neto provisto por las actividades de financiamiento USS (140.43 )
Incremento neto en el efective y equivalente 34.15
Efectivo y Equivalente de Efectivo al 31 de diciembre 155.72
Efectivo y Equivalente al Efectivo al 30 de junio 6 USS 189.87

Las notas que aparecen de la pagina 6 a la 21 son parte integral de los Estados Financieros.

Zelaya Rivas Asociados, S.A. de C.V.
(Reg. 2503) Auditores Externos

\. AT S
Lic. € Morales Lic. Robe#o Arturo Valdivieso f 2 i 3y
Contador General Representante Legal

CONTADOR
MIGUEL ALFREDO MORALES MARTINEZ
INSCRIPCION No. 4919
CVPCPA
REPUBLICA DE EL SALVADOR |
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FONDO DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO HENCORP BLUE WHALE

(Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliarie, administrado por Hencorp Gestora de Fondos de Inversion, S.A.)
Notas a los Estados Financieros

Al 30 de junio de 2026 (No auditado) y 31 de diciembre de 2025 (Auditado)

(Expresados en miles de dolares de los Estados Unidos de Norteamérica nota — 2, excepto el nimero y valor unitario de
cuotas de participacion)

NOTA 1 IDENTIFICACION DEL FONDO

a)

b)

g

Los estados financieros v las notas que se acompaiian corresponden al Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario
Hencorp Blue Whale, el cual fue autorizado segin resolucién del Consejo Directivo de la Superintendencia del

Sistema Financiero CD-23/2025 de fecha 22 de mayo de 2025, inscrito bajo ¢l asiento registral nimero FC-
0004-2025.

El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliario Hencorp Blue Whale, ha sido autorizado por la Bolsa de Valores,
mediante acuerdo tomado en sesion del Comité de Emisiones nimero CE-09-2025, de fecha 31 de julio de 2025.
El fonde nicio operaciones el 19 de septiembre de 2025.

Las cifras presentadas en los Estados Financieros y las de sus notas, tienen su base contable en el Manual de
Contabilidad para Fondos de Inversion (NDMC-08), emitida por el Comité de Normas del Banco Central de
Reserva de El Salvador. Los estados financieros basicos del fondo son:

Balance General

Estado de Resultado Integral
Estado de Cambios en el Patrimonio
Estados de Flujo de Efectivo

Notas a los Estados Financieros

o po TP

Los estados financieros que se presentan corresponden al periodo del 01 de enero al 30 de junio de 2026 v al 31
de diciembre de 2025

El Fondo de Inversion Cerrado Inmobiliarto Hencorp Blue Whale, es un fondo de inversion cerrado, constituido
en El Salvador con domicilio en Edificio D” CORA Anexo 2 Boulevard Orden de Malta v Calle Boquerdn
Urbanizacién Santa Elena, Antigno Cuscatlan, La Libertad.

El objetivo del Fonde de Inversion Cerrado Inmobiliario Hencorp Blue Whale, es la inversion en
prioritariamente, inmuebles ubicados en El Salvador que cumplan con las condiciones minimas establecidas en
¢l Reglamento de Inversion, con el objetivo de generar rentabilidad a los participes. De acuerdo con su politica
de inversién es un Fondos de Inversiéon de mediano a largo plazo.

El Fondo esta erientado particularmente a personas naturales o juridicas que buscan rentabilizar sus recursos de
mediano a largo plazo y por lo tanto no requieran liquidez inmediata, con un perfil de riesgo moderado, es decir,
mversionista con tolerancia media — alta al riesgo y con previo conocimiento o experiencia en el Mercado de
Valores y en el Mercado Inmobiliario.

El Fondo de Inversién Cerrado Inmobiliario Hencorp Blue Whale ha sido constituido de acuerdo con su politica
de inversién de mediano a largo plazo.

Los estados financieros al 30 de junio de 2026 fueron aprobados por la Junta Directiva de Hencorp Gestora de
Fondos de Inversion, en acta N° 102 de fecha 24 de julio de 2026.
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h) El dieciséis de julio de dos mil veintiuno se constituyé Hencorp Gestora de Fondos de Inversion, S.A., como una
sociedad salvadorefia de naturaleza anonima de capital fijo, y duracion indeterminada, con domicilio en la ciudad
de Antiguo Cuscatlan La Libertad, su finalidad social es la administracién de Fondos de Inversion, sean estos
fondos abiertos o fondos cerrados, especialmente con facultades de recibir aportes de los participes, administrar
los fondos, suscribir contratos y otros documentos necesarios para tal fin, entre otros actos y operaciones
conforme a todas las obligaciones y responsabilidades que sefiala la Ley de Fondos de Inversion, su Reglamento
vy las Normas Técnicas correspondientes. La Gestora fue inscrita en el Centro Nacional de Registro, en el Registro
de Comercio el dia veintiocho de julio de dos mil veintiuno.

Con fecha 18 de febrero de 2022 el Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero en sesion
N° CD-8/2022, autoriz6 el Inicio de Operaciones de Hencorp Gestora de Fondos de Inversiéon S.A.

NOTA 2 BASES DE PREPARACION
A continuacion, se presenta un resumen de las principales politicas contables:

Declaracion sobre las bases de preparacion

Las normas utilizadas en la preparacion de los Estados Financieros han sido emitidas por el Comité de Normas del Banco
Central. Los Estados Financieros han sido preparados por la Gestora con base a las normas emitidas por el Comité de
Normas del Banco Central que le son aplicables y las Normas Internacionales de Informacién Financiera, prevaleciendo
la normativa emitida por el Comité de Normas del Banco Central, cuando haya conflicto con las Normas Internacionales
de Informacion Financiera. Ademads, cuando éstas presenten diferentes formas y opciones para medir v contabilizar un
mismo elemento o evento se debera adoptar el criterio mas conservador de las Normas Internacionales de Informacién
Financiera. Se deberd presentar en nota las principales divergencias entre las normas utilizadas y las Nommas
Internacionales de Informacion Financiera.

Bases de la medicion

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histonico, con excepeién de los instrumentos
financieros los cuales son medidos al valor razonable.

Moneda funcional v de presentacién
Los registros contables del Fondo de Inversién Cerrado inmobiliaric Hencorp Blue Whale se mantienen en Délares de
los Estados Unidos de América, moneda de curso legal en la Republica de El Salvador.

Desde el 1 de enero de 2001, esta vigente la Ley de Integracion Monetaria, la cual estableci6 lo siguiente: a) que el tipo
de cambio entre el Colén y el Délar de los Estados Unidos de América es fijo e inalterable, a razdn de ¢8.75 por US$1.00;
b) ademas, es desde entonces el Doélar, la moneda funcional para las operaciones en El Salvador.

LEY BITCOIN

Mediante reforma del ejercicio 2025, se modifica la Ley Bitcoin promulgada mediante DL 57/2021. Pasando de ser
moneda de curso legal obligatorio a su aceptacion Voluntaria. Quedando el Estado excluido de la obligacién de aceptarlo.

LEY DE EMISION de ACTIVOS DIGITALES

La emision, comercializacion y registro de activos digitales en El Salvador estara bajo la supervision de la Comision
Nacional de activos Digitales (CNAD).

LEY DE FOMENTO A LA INNOVACION Y USO DE TECNOLOGIA BLOCKCHAIN
Esta ley otorga incentivos fiscales v exenciones tributarias a empresas innovadoras del sector digital.
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Uso de estimaciones y criterios.

La preparacion de los estados financieros requiere que la administracién del Fondo realice cierlas estimaciones y
supuestos que afectan los saldos de los activos v pasivos, la exposicién de los pasivos contingentes a la fecha de los
estados financieros, asi como los ingresos v gastos por los periodos informados. Los activos v pasivos son reconocidos
en los estados financieros cuando es probable que futuros beneficios econdmicos tluyan hacia o desde el Fondo v que las
diferentes partidas tengan un costo o valor que puede ser confiablemente medido. Si en el futuro estas estimaciones y
supuestos, que se basan en el mejor criterio de la administracién a la fecha de los estados financieros, se modificaran con

respecto a las actuales circunstancias, los estimados y supuestos originales serin adecuadamente modificados en el afio
en que se produzean tales cambios.

Cambio en politicas contables

Al 30 de junio de 2026 y 31 de diciembre de 2025, no se efectuaron cambios en las politicas contables utilizados para la
elaboracién de los estados financieros

NOTA 3POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
A continuacidn, se presenta un resumen de las principales politicas contables:

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo comprende el efectivo disponible en caja v los depositos bancarios a la vista; asi
como las inversiones a corto plazo de gran liquidez que son facilmente convertibles en importes determinados de efectivo,
son utilizadas para cumplir compromisos de pago v tienen un riesgo msignificante de cambios en su valor, y su
vencimiento es menor o igual a noventa (90) dias calendario desde la fecha de adquisicion.

Para propositos de presentacion, los depdsitos a plazo con vencimiento mayor o igual a noventa (90) dias calendario se
muestran en una linea por separado del Balance General.

Activos y pasivos financieros

Reconocimiento inicial

Los activos y pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados se reconocen inicialmente a su valor
razonable, los costos asociados a su adquisiciéon son reconocidos directamente en resultados.

La compra v venta de activos y pasivos financieros se reconocen inicialmente a la fecha de contratacion.

En el caso de la compra, los intereses se devengan sobre el activo adquirido v el correspondiente pasivo hasta la fecha de
liquidacion, cuando el titulo se transfiere, v en el caso de la venta, los intereses se dejan de acumular hasta la fecha de
liquidacién.

Las ganancias y pérdidas derivadas de la valorizacion de los activos y pasivos financieros se incluyen dentro del resultado
del ejercicio, en el rubro de ingresos o gastos, segin corresponda.

Comision por administracion

El Fondo calcula y registra en los resultados de forma diaria, las comisiones a favor de la Gestora en concepto de
administracién del Fondo. Dicha comisién se calcula sobre el valor de patrimonio diario del Fondo, con base en los
porcentajes establecidos en el Reglamento del Fondo.

Ingresos y gastos operacionales

Los mgresos por intereses v rendimientos son reconocidos en el estado del resultado integral sobre la base de lo
devengado.
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Los gastos del Fondo se reconocen sobre la base de lo devengado incluyendo los costos de transaccion incurridos en la
adquisicién de una inversion,

NOTA 4 POLITICA DE INVERSION

El Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo Inmobiliario Hencorp Blue Whale podra invertir en lo siguiente:

1. Politicas de Inversién

Los recursos de los Fondos de Desarrollo Inmobiliario, sin perjuicio de las cantidades que mantengan en caja,

en deposito en cuenta corriente, de ahorro o a plazo, deberan ser invertidos conforme su politica de inversién en:

a) Inmuebles ubicados en El Salvador que generen ingresos que provengan de su venta o arrendamiento; v,

b) Valores de oferta piiblica, segun lo establecido en el articulo 97 de la Ley de Fondos, observando lo dispuesto
en las “Normas Técnicas para las Inversiones de los Fondos de Inversién™ (NDMC-07), aprobadas por el
Banco Central por medio de su Comité de Normas.

2. DPoliticas de Inversion en Instrumentos Financieros:

El Fondo de Inversion, podra invertir en instrumentos financieros maximo en un 30% de los activos totales del
Fondo de Inversién establecidos en el Reglamento, contenidos en la Ley.

3. DPoliticas de Inversién en Activos Inmobiliarios:

Una vez finalizada su construccion, los Proyectos Inmobiliarios podréan ser destinados al arrendamiento o venta,
especificamente en los siguientes rubros: residenciales, agricolas, comercios, restaurantes, oficinas, educacion,
almacenamiento, industriales, parqueos, hoteles v servicios de salud. Los inmuebles podran estar ubicados en
zonas urbanas, rurales o industriales y arrendar o vender sus distintos espacios a personas naturales o juridicas.
Para cada tipo de proyecto inmebiliario, se considerara como limite minimo de inversién el cero por ciento
(0.00%) en relacion del activo del Fondo y tendra como limite maximo el cien por ciento (100.00%) en relacion
del activo del Fondo.

a) Zona geografica: Zonas urbanas o rurales de El Salvador. Se entenderda como zona geogrifica la

division distrital de cada uno de los municipios de San Salvador.

b) Sectores de inversion por actividad econdmica: Agricola, Residencial, Comercial, Industrial, Salud,
Educacion y Turismo, tanto del Sector Publico como del Sector Privado.

¢) Generacion de flujos de ingreso: Ventas de Inmuebles, Ingresos por alquileres. derechos de uso de
estacionamientos, intereses de inversiones v otros ingresos debidamente establecidos en los Contratos
de Arrendamiento, incluyendo, pero sin estar limitado a Ingresos por cuotas de mantenimiento,
arrendamiento de espacios publicitarios, kioscos, carretillas v antenas de comunicacion.

d) Condiciones minimas de los proyectos inmobiliarios:
a. Estar ubicados en el territorio de El Salvador;
b. Tener un plazo para su conclusion;

c. Contar con un estudio de viabilidad del proyecto de conformidad a lo establecido en las
Normas Técnicas de Fondos de Inversién Cerrado de Desarrollo Inmobiliario (NDMC-19);

d. La construccion debera ser realizada por un tercero.

e) Criterios minimos de elegibilidad de los provectos de desarrollo inmobiliario:



)

h)

1)
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Se considerard la ubicacion geogréfica del proyecto inmobiliario evaluando la plusvalia esperada en la zona,
la cercania con servicios y el desarrollo esperado, de acuerdo con la evaluacion de uno o més especialistas
en lamateria. No se establecerdn montos minimos a la inversion en un inmueble. En caso de que el proyecto
inmobiliario haya iniciado previo a la compra por parte del Fondo, las construcciones deber4n reflejar buen
estado de mantenimiento, lo cual debera establecerse en el informe de valto realizado por un Pento
Valuador autorizado por la Superintendencia del Sistema Financiero

Concentracién méaxima por arrendatario:

Un arrendatario individual ya sea persona natural o juridica no podran exceder del cincuenta por ciento
(50%) de los ingresos mensuales del Fondo con relacién al total de ocupacién por inmueble, o del cien por
ciento, en caso de que el Fondo posea més de un inmueble, en funcién de la vocacién o tipo de inmueble
que se trate. Segun el Art. 35 de la NDMC-19, cuando el Fondo explote sus bienes inmuebles por medio de
arrendamientos debera seguir lo establecido por la NDMC-17, es este caso la Gestora debera observar en
todo momento los limites aplicables en materia de ingresos aplicables a rentas, establecidos en el art. 37 de

IaNDMC-17. El limite minimo de ingresos mensuales por un arrendatario individual serd del cero por ciento
(0%).

Las personas relacionadas a la Gestora que administra el Fondo Inmobiliario, otros Fondos de Inversion
administrados por la misma Gestora o administrados por Gestoras relacionadas a ella, pueden ser
arrendatarios del Fondo Inmobiliario, siempre y cuando el canon de arrendamiento corresponda al precio de
mercado para ese tipo de inmueble. La Gestora revelara el porcentaje que representa dicho canon de los
ingresos mensuales del Fondo Inmobiliario.

Concentracion maxima por inmueble:

Un solo inmueble no podra ser mas del ochenta por ciento (80%) con relacién al activo del fondo. El limite
minimo de concentracién en un solo inmueble seré del cero por ciento (0%).

Concentraciéon maxima por zona geografica:

El limite mdximo de concentracién en una zona geografica serd en funcién del limite vigente en cada
momento del tiempo que sea establecido por el Banco Central de Reserva. A la fecha de constitucion del
Fondo, el limite mdximo de concentracion geogrifica es el noventa y cinco {95%). en relacion del activo
del Fondo. El limite minimo de concentracion por zona geografica sera del cero por ciento (0%). Este limite
seréd aplicado una vez los inmuebles hayan finalizado su construccién y la explotacion del bien mueble sea
por medio de arrendamientos.

Otras politicas de inversion:

La adquisicién y venta de los bienes inmuebles requenira de valoracion previa, de conformidad con las
normas establecidas en el Reglamento Interno del Fondo.

Limite de endeudamiento del fondo:

Segun lo establecido en el articulo 40 de las Normas Técnicas de Fondos de Inversion Cerrados de Desarrollo
Inmobiliario (NDMC-19), la Gestora deberd cumplir los limites de endeudamiento de forma inmediata a partir

del momento que alcance el patrimonio y nimero minimo de participes del Fondo al que hace referencia el
articulo 61 de la Ley de Fondos de Inversion.
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NOTA 5 GESTION DE LOS RIESGOS FINANCIEROS Y OPERACIONALES

El fondo por su naturaleza estd expuesto a varios tipos de riesgos asociados con los riesgos financieros y operaciones, los
tipos de riesgos mas importantes dentro del Fondo con base en la NRP-11 Normas Técnicas para la Gestion Integral de
Riesgos de las entidades de los Mercados Bursétiles son:

Riesgo de Mercado

Se define como la probabilidad de que el Fondo pueda incurrir en pérdidas por efecto de cambios en el precio de mercado
de los activos que conforman el portafolio de inversiones. Estos cambios en el precio de los instrumentos pueden
presentarse como resultado de variaciones en las tasas de interés y tipos de cambio, y otros eventos de la economia.

Tomando en cuenta la estructura del pertafolio de inversion del Fondo, se estableceran los factores de riesgo a los que
esta expuesto, siendo mayoritariamente afectado por las variaciones de las tasas de interés tanto locales como externas,
seguido de los tipos de cambio para las posiciones en moneda exiranjera y los precios de las acciones, entre otros.

En consecuencia, tomando en cuenta el riesge de mercado en las operaciones de inversion, se medira el Valor en Riesgo
(VaR) para el portafolio del Fondo, con el propésito de mantener un manejo prudente del niesgo que complemente a la

diversificacion de las nversiones. Al 30 de jumo de 2026 y 31 de diciembre de 2025 el fondo no presenta un portafolio
de inversiones en titulos valores.

Fecha VaR Yo Limite Establecido  ;Cumple Politica?

Jul-25 . -
Ago-25 = -
Sep-25 2.06 0.06% Cumple
Oct-25 1.41 0.04% Cumple
Nov-25 0.00056 0.00001% Cumple

10 0,
Dic-25 0.00056 0.00001% Hasta el 15% Cumple
Ene-26

Feb-26 - =
Mar-26 - -
Abr-26 - -
May-26 5 -
Jun-26 - -

1) Riesgo de tipo de cambio
Se define como la pérdida potencial como consecuencia de las variaciones de tipo de cambio. A la fecha de

los estados financieros, el Fondo no tenia mversiones en moneda diferente a dolares de Estados Unidos de
América.

i) Riesgo de tasa de interés
Surge de los efectos de fluctuaciones en los niveles vigentes de tasas de interés del mercado sobre el valor

razonable de activos v pasivos financieros v flujo de efectivo futuro. El Fondo no tiene activos ni pasivos
financieros no disponibles para la venta.

Riesgo de Liquidez

Se entenderd por riesgo de liquidez a la posibilidad de incurrir en pérdidas por no disponer de los recursos suficientes
para cumplir con las obligaciones asumidas.

Activos mantenidos para gestionar el riesgo de liquidez

El siguiente cuadro muestra el detalle de los activos mantenidos para gestionar el riesgo de liquidez al 30 de junio de
2026:
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Bandas . Depdsito a
ta
(dias al vencimiento) Al plazo

0-30 dias $ 189.87 E
31-60 dias = -
61-90 dias = _
91-120 dias - g
121-150 dias : =
151-180 dias g o
181-360 dias - 5

Total § 189.87 - -

Renta Fija

El siguiente cuadro muestra €l detalle de los activos mantenidos para gestionar el riesgo de liquidez al 31 de diciembre
de 2025:

Bandas . Depésito a
. -y A lavista
(dias al vencimiento) plazo

0-30 dias $ 155.72 -
31-60 dias = =
61-90 dias = -
91-120 dias - .

121-150 dias = .
151-180 dias - «
181-360 dias - -

Total $ 155.72 2 =

Renta Fija

Valor razonable de activos y pasivos financieros
1) Jerarquia del valor razonable

La clasificacion de mediciones a valores razonables de acuerdo con su jerarquia, que refleja la importancia de los insumos
utilizados para la medicion, se establece de acuerdo con los siguientes niveles:

¢  Nivel 1: precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos 1dénticos.

¢ Nivel 2: insumos de precios cotizados no incluidos dentro del nivel 1 que son observables para el activo o pasivo,
sea directamente (precio) o indirectamente (derivados de precios).

¢  Nivel 3: entradas para el activo o pasivo que no estan basados en datos de mercado observables.

El nivel en la jerarquia del valor razonable dentro del cual se clasifica la medicion de valor razonable efectuada es
determinado en su totalidad en base al insumo o dato del nivel mas bajo que es significativo para la medicién. Para este
proposito, la relevancia de un dato es evaluada en relacién con la medicion del valor razonable en su conjunto. Si una
medicién del valor razonable utiliza datos observables de mercadoe que requieren ajustes significativos en base a datos no
observables, esa medicién es clasificada como de nivel 3. La evaluacion de la relevancia de un dato particular respecto
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de la medicion del valor razonable en su conjunto requiere de juicio, considerando los factores especificos para el activo
0 pasivo.

La determinacion de que se constituye el término “observable” requiere de criterio significativo de parte de la
admmistracion de la Geslora. Es asi como, se considera que los datos observables son aquellos datos de mercado que se
pueden conseguir facilmente, se distribuyen o actualizan en forma regular, son confiables y verificables, no son privados
(de uso exclustvo), y son proporcienados por fuentes independientes que participan activamente en el mercado pertinente.

11) Activos y pasivos financieros medidos al valor razonable

a) Activos financieros mantenidos para negociar

Al 30 de junio de 2026, el Fondo no poseia activos financieros medidos a valor razonable, al 31 de diciembre de 2025,
el Fondo poseia activos financieros medidos a valor razonable segtin como se muestra a continuacion.

Descripcion Nivel 1 Nivel 2 Total

Activos financieros a valor razonable
con efectos de resultados:

Fondos de Inversiéon $ 0.50
Total Activos 0.50 -

0.50
0.50

o“n
Ll

b) Activos financieros para cobertura de riesgos

Al 30 de junio de 2026y 31 de diciembre de 2025, el Fondo no poseia activos financieros para cobertura
de niesgos.

iii) Transferencia de activos y pasivos financieros entre los niveles 1y 2 de la jerarquia del valor razonable,
Durante el periocdo comprendido entre el 01 de enero al 30 de junio de 2026, no se reportan transferencias
de activos entre los niveles superiores o inferiores en la jerarquia de valor razonable.

iv) Técnicas de valuacién de insumos utilizados para la medicion del valor razonable
Conforme a la Ley de Fondos de Inversion, articulo 102, el proceso de valuacion de las inversiones que
realicen los fondos; se puede realizar tomando los precios de un proveedor autorizado por la
Superintendencia, si no existiere un proveedor de precios autorizados, las gestoras podran definir una
metodologia para valoracion.

La Gestora ha desarrollado una metodologia propia para determinar el valor razonable de las inversiones, la
cual ha sido sometida a revision y aprobacion por parte de la Superintendencia:

Para el caso de los titulos valores locales, el valor razonable se determima calculando el valor presente de
los flujos futuros en concepto de capital e intereses, mismos que se descuentan a una TIR de familia
ponderada como resultado de las transacciones de mercado primario v mercado secundario.

Para la valuacién de valores y otros activos financieros cotizados en mercados internacionales, se utilizaran
los precios proporcionados por los sistemas de mformacién financiera internacional reconocidos por la
Superintendencia del Sistema Financiero, para nuestro caso utilizaremos Bloomberg.

Para el caso de los depositos a plazo, debido a que se trata de instrumentos financieros locales sin cotizacion,
se tomar4 el valor razonable que equivale a su valor nominal al momento de la adquisicion.

Para el caso de las operaciones de reporto, el valor razonable corresponde al precio transado.

Para el caso de los Fondos de Inversion, €l valor razonable corresponde al valor cuota publicado a la fecha
de corte por la Gestora de Fondos de Inversion.
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La valoracion de los inmuebles en que invierta el Fondo Inmobiliario debera ser realizada de conformidad
a lo establecido en el articulo 96 de la Ley de Fondos, que establece que los activos inmobiliarios deberan
ser valorados por peritos inscritos en la Superintendencia o en otras entidades cuyos registios ésta
reconozea, utilizando los Valtios que practiquen métodos de reconocido valor técnico aprobados por ésta.
Dicha valoracién deberd considerar y detallar los equipos v bienes que constituyen parte integrante del
inmueble valuado y estar acorde a lo dispuesto en las Normas Técnicas para el Registro de Peritos
Valuadores y sus Obligaciones Profesionales (NRP-27).

La Gestora previo a la compra de cualquier inmueble y una vez cuente con los valios correspondientes, v
al menos una vez al afio posterior a la compra del inmueble en cuestion, realizara una evaluacion financiera
para guiar la evaluacién de compra o subsecuentemente la decision de mantenerlo en el portafolio de activos
del Fondo o propoener a los participes que se han cumplido las condiciones necesarias para la venta. Dicha
evaluacién incorporard un enfoque metodolégico de ingresos contando con los siguientes elementos: 1)
determinacion de ingresos de los inmuebles; 11) costos v gastos; iii) resultados operativos o flujos libres de
caja; v, 1v) tasa de retorno estimada; incluyendo cualquiera de las siguientes metodologias, cuando aplique
v exista suficiente informacion publica disponible

Mediciones de valor razonable utilizando insumos significativos no observables

Al 30 de junio de 2026 y 31 de diciembre de 2025 no se reportan activos financieros categorizados dentro del nivel 3 de
la jerarquia del valor razonable.

Riesgo de erédito

Se define come la probabilidad de que el Fendo pueda incurrir en pérdidas originadas por el incumplimiento en el pago
del capital y/o de los rendimientos de un titulo de deuda por parte de su emisor o bien por el deterioro de la calificacion
crediticia del emisor o del titulo en los que el Fondo realice inversiones.

La gestion del riesgo de crédito comprende politicas v procedimientos para evaluar a los emisores con los que se tendran
mversiones, tomando como referencia sus estados financieros y calificacion de niesgo, entre otros. E1 100% de los saldos
mnvertidos del Fondo al 30 de junio de 2026 v 31 de diciembre de 2025 posee una calificacion de riesgos “AAA”.

1

Activos por Clasificacion de niesgos
Para la gestion de riesgo de crédito se diversifica la cartera de inversiones del Fondo con el objeto de reducir
el riesgo de impago de un emisor.

30 de junio de 2026 31 de diciembre de 2025
Clasificacion Clasificacion
Clase de Activo Invertido de Invertido de
Riesgos Riesgos
Cuentas Corrientes
Banco de America Central, S.A. b3 189.87 AAA $ 155.72 AAA
Fondos de Inversion
Fondo de Inversion Abierto - 0.50 AAA
Total § 189.87 5 156.22
1) Activos financieros deteriorados

Al 30 de junio de 2026 v 31 de diciembre de 2025 no se poseian activos financieros deteriorados.
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Riesgo operativo
Se entiende por riesgo operacional, que incluye el legal, como la posibilidad de incurrir en pérdidas por deficiencias,
fallas o inadecuaciones, en el recurso humano, los procesos, la tecnologia, la infraestructura o por la ocurrencia de

acontecimientos externos, asi come cambios en la normatividad externa e interna que afecten directamente el valor del
portafolio del Fondo.

El Fondo cuenta con las politicas y procedimientos necesarios para asegurar una adecuada identificacion, medicion y
soporte en la toma de decisiones frente a los riesgos relevantes que se deriven de la administracion del Fonde de Inversion.
Con este fin, se realiza un anélisis de los procesos para identificar riesgos potenciales, asi como un registro histérico de
los eventos de riesgo operacional ocurridos estableciendo una medicién de estos. La mitigacion del riesgo operacional se
realiza a través de la implementacion y mejora de controles.

Riesgo de Contraparte

Se define como la posibilidad de pérdida que se puede generar debido al incumplimiento de las obligaciones por parte de
la contraparte o entidad con el Fondo negocia una operacion, la pérdida puede generarse al momento de la liquidacion de
una operacién debido a situaciones de iliquidez, insolvencia o incapacidad operativa, asimismo, se puede generar por
actuaciones impropias, ilegales o deshonestas por alguna de las partes.

Riesgo de Custodia

Es la posibilidad de pérdida que afecte a los valores del Fondo mantenidos en custodia debido a la insolvencia,
negligencia, fraude, administracion deficiente o ¢l mantenimiento inadecuado de los registros de un custodio.

NOTA 6 EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El saldo de la cuenta de efectivo y equivalente al 30 de junio de 2026y 31 de diciembre del 2025 se encuentra integrado
de la siguiente manera:

30 de junio de 31 de diciembre

2026 de 2025
Bancos y otras entidades financieras Us$ 189.87 Us$ 155.72
Total de Efectivo y Equivalente de Efectivo Uss 189.87 Uss 155.72

Al 30 de junio de 2026 y 31 de diciembre del 2025, el Fondo no posce efectivo restringide.

Al 30 de junio de 2026 y 31 de diciembre del 2025, la conciliacidn del efectivo y equivalentes de efectivo con el estado
de flyjos de efectivo se muestra a continuacion:

30 de junio de 31 de diciembre

2026 de 2025
Cuentas corrientes US$ 189.87 USs$ 155.72
Total de Efective y Equivalentes de efectivo USS 189.87 USs 155.72
Saldo de Efectivo y Equivalentes al Efectivo Uss 189.87 Uss 155.72

conciliado con el flujo de efectivo

NOTA 7 INVERSIONES FINANCIERAS

El saldo de la cuenta de inversiones financieras al 30 de junio de 2026 y 31 de diciembre del 2025 se encuentra integrado
de la siguiente manera:
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Valor razonable Valor razonable

Tipo de mercado Emisor Clase de titulo Plazo 2026 2025

Fondos de Inversion Fondos de inversion FIAHO N/A - 8 0.50

Total - 8 0.50

NOTA 8 CUENTAS POR COBRAR NETAS

Al 30 de junio de 2026 y 31 de diciembre del 2025, el fondo tiene registrado cuentas por cobrar netas en sus estados
financieros y se representan de la siguiente forma:

30 de junio de 31 de diciembre de

2026 2025
Alquileres por cobrar US$ - US$ 37.59
Total de Cuentas por Cobrar Netas USS - USS 37.59

NOTA 9 PROPIEDADES DE INVERSION

Al 30 de junio de 2026, el fondo tiene registrado propiedades de mversién en sus estados financieros, los cuales se
presentan a continuacion:

Propiedades Saldo al Plusvalia Salde al

de inversion 01/01/2026 Adiciones Mejoras (Minusvalia) 30/06/2026
Glocdles oy 4.760.10 - . : 4,760.10
Comerciales

Totales Uss 4,760.10 - - - 4,760.10

Al 31 de diciembre del 2025, el fondo tiene registrado propiedades de inversién en sus estados financieros, los cuales se
presentan a continuacion:

Propiedades Saldo al Plusvalia Saldo al

de inversion 01/09/2025 Adiciones Mejoras (Minusvalia) 31/12/2025
611003.135 Uss 4,760 10 _ - - 4,760 10
Comerciales

Totales USS 4,760.10 - - - 4,760.10

NOTA 10 PASIVOS FINANCIEROS A VALOR RAZONABLE

Al 30 de junio de 2026y 31 de diciembre del 2025, el fondo no tiene registrado pasivos financieros a valor razonable en
sus estados financieros.

NOTA 11 CUENTAS PORPAGAR

Al 30 de junio de 2026 y 31 de diciembre del 2025 se encuentra integrado de la siguiente manera:
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30 de junio de 31 de diciembre de

2026 2025
Participes USss$ 15.88 US$ 30.89
Servicios de terceros 0.00 =
Impuestos por Pagar 1.58 3.27
Total de Cuentas por Pagar Uss 17.46 USs$ 34.16

NOTA 12 COMISIONES PORPAGAR

Las comisiones por pagar a la Gestora al 30 de junio de 2026 y 31 de diciembre del 2025 disminuyen a $9.38 y $9.75

Politica de remuneracién a la Gestora
El Fondo pagard a la Gestora la Comision por Administracion la cual equivale hasta un dos puntos veintiséis por ciento

(2.26%). y que se calcula aplicando dicho porcentaje sobre ¢l valor del patrimonio del Fondo y con base afio calendario.
La comision se provisiona diariamente y se paga mensualmente.

Comisiones pagadas

En el periodo terminado al 30 de junio de 2026 y 31 de diciembre de 2025, el total de comisiones pagadas a la Gestora
esde US $ 48.07 v $14.78, respectivamente.

NOTA 13 PRESTAMOS POR PAGAR

Al 30 de junio de 2026 y 31 de diciembre del 2025, el fondo no tiene registrado préstamos por pagar en sus estados
financieros

NOTA 14 PROVISIONES

Al 30 de junio de 2026y 31 de diciembre del 2025, el fondo no tiene registrado provisiones en sus estados financieros.

NOTA 15 PATRIMONIO

Al 30 de junio de 2026 y 31 de diciembre de 2025 el patrimonio total del Fonde asciende a $ 4,923.32 ($4,922.21 en
2025). compuesto por un nimero de cuotas de participacion totalmente emitidas y pagadas de 4,859 y (4.859 en 2025) v
con valor unitario de cuota de participacion de 1,013.23822598 (1,013.00951842 en 2025).

El Fondo no recibe aportes en especie; por tanto, las cuotas de participacion han sido efectuadas en dinero.

Determinacion del valor cuota

El valor cuota del Fondo de Inversién o valor de cierre se determina diariamente, y es expresado en miles de délares de
los Estados Unidos de América.

El valor de las cuotas de participacion se establece dividiendo el valor del patrimonio, sin considerar suscripciones y
rescates del dia, incluyendo los ingresos y gastos aplicados, entre el niimero de cuotas suscritas v pagadas, con base a lo
establecido en las Normas Técnicas para el Célculo del Valor de la Cuota de Participacion y Asignacién de Cuotas de
Participacion (NDMC-11), emitidas por el Comité de Normas del BCR.
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Distribucion de rendimiento a favor de los participes

El Fondo paga la proporcion de los rendimientos que le corresponde al participe en el momento en que se hace electivo
el rescate de las cuotas de participacién, de acuerdo con lo normado. El rendimiento del Fondo se acumula diariamente
en el valor de la cuota de participacion, este valor incluye las ganancias o pérdidas del Fondo.

El movimiento de las cuotas de participacion es el siguiente:

30 de junio de 31 de diciembre de
2026 2025
Saldo al inicio del periodo US$ 4,859 US$
Incremento por nuevas cuotas de participacion - 4,859
Saldo al 30 de junio de 2026 USS 4,859 USS 4,859

NOTA 16 INGRESOS POR INTERESES

Al 30 de junio de 2026, los ingresos por inversiones del Fondo se integran de la siguiente manera, al 30 de junio de 2025
no existian saldos por este rubro.

30 de junio de

2026
Por depésitos bancarios US$ -
Por inversiones financieras 0.00
Total de Ingresos por Inversiones USS$ 0.00

NOTA 17 INGRESOS POR PROPIEDADES DE INVERSION

Al 30 de junio de 2026, los ingresos por propiedades de inversion se integran de la siguiente manera al 30 de junio de
2025 no existian saldos por este rubro.

30 de junio de
2026

Por Propiedades de Inversion Us$ 206.17
Total de Ingresos por Propiedades de Inversion USs 206.17

NOTA 18 GANANCIAS O PERDIDAS EN INVERSIONES FINANCIERAS

Al 30 de junio de 2026 vy al 30 de junio de 2025 no existian saldos por este rubro.

Ganancia (pérdida) neta por cambios en el valor razonable de las inversiones financieras
Al 30 de junio de 2026 y al 30 de junio de 2025 no existian saldos por este rubro.

Otros gastos por operaciones con instrumentos financieros

Al 30 de jumo de 2026, el fondo obtuvo gastos por comisiones por US$9.22, al 30 de junio de 2025 no existian saldos
por este rubro.

NOTA 19 GANANCIAS O PERDIDAS NETAS EN PROPIEDADES DE INVERSION

Al 30 de junio de 2026 y al 30 de junio de 2025 no existian saldos por este rubro.
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NOTA 20 GASTOS POR GESTION

Al 30 de junio de 2026, el saldo de los gastos por gestion se detalla a continuacion, al 30 de junio de 2025 no existian
saldos por este Tubro.

30 de junio de

2026
Gastos por comision Uss 50.84
Total de Gastos por Gestion US$ 50.84

NOTA 21 GASTOS GENERALES DE ADMINISTRACION Y COMITES

Al 30 de junio de 2026, el saldo de los gastos de administracién se detalla a continuacién, al 30 de junio de 2025 no
existian saldos por este rubro.

30 de junio de

2026
Clasificadoras de Riesgo 2.84
Otros ml 0.26
Seguros sobre riesgos 1.47
Otros gastos 0.00
Total de Gastos Generales de Administracion y Comités USss 4.57

NOTA 22 OTROS INGRESOS O GASTOS

Al 30 de junio de 2026 y al 30 de junio de 2025 no existian saldos por este rubro.

NOTA 23 PARTES RELACIONADAS

El Fondo es administrado por Hencorp Gestora de Fondos de Inversién, S. A, la cual es subsidiaria de Hencorp G
Holding, S. de R.L_, del domicilio de Panama.

Los principales saldos con partes relacionadas al 30 de junio de 2026 y 31 de diciembre del 2025 se presentan a
continuacion:

30 de junio de 31 de diciembre de
Hencorp Gestora de Fondos de inversion, S.A. 2026 2025
Gasto por comisiéon de administracion US$ 50.84  US$ 24.57
Total de Gastos USS 50.84  USS 24.57
Cuenta por Pagar Comisiones US$ 937  US$ 9.75
Total de Cuentas por Pagar USss 9.37 USS 9.75

NOTA 24 REGIMEN FISCAL

a) Régimen Tributario del Fondo
De acuerdo con el articulo 108 de la Ley de Fondos de Inversion, el Fondo de Inversion Cerrado de Desarrollo
Inmobiliario Hencorp Blue Whale esta exento:

e Del pago del Impuesto sobre la Renta v de cualquier otra clase de impuestos, tasas y contribuciones
especiales de caracter fiscal.
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No obstante, los Fondos de Inversion Cerrados Inmobiliarios tendran el caracter de contribuyentes para fines
de la Ley de Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios

Ademas, la Gestora esta obligada a presentar declaracién del Impuesto sobre la Renta por ejercicio o periodo
impositive de cada Fondo de Inversién que administre.

b) Régimen Tributario de los participes
e Todos los ingresos, réditos o ganancias provenientes de Cuotas de Participacion en el Fondo de Inversion
Cerrado de Desarrollo Inmobiliario Hencorp Blue Whale obtenidos por los participes estaran sujetos al
tratamiento tributario aplicable de conformidad a la Ley del Impuesto sobre la Renta, Ley de Fondos de
Inversién y demads leyes aplicables.

NOTA 25 INFORMACION SOBRE CUSTODIAS DE VALORES Y OTROS ACTIVOS

Al 30 de junio de 2026y 31 de diciembre del 2025, El fondo no tiene bajo custodia en La Central de Deposito de Valores
de EL Salvador, S.A. de C.V. valores que compongan la cartera de inversiones.

NOTA 26 GARANTIAS CONSTITUIDAS

Al 30 de junio de 2026 y 31 de diciembre del 2025, de conformidad con lo establecido en el articulo 22 de la Ley de
Fondos de Inversion, 1a Gestora mantendra vigente en todo memento una garantia en funcion del patrimonio de los Fondos
de Inversién que administra, en beneficio de los participes de éstos, para garantizar el cumplimiento de todas las
obligaciones a las que esta sujeta la Gestora en la administracién de los Fondos de Inversién; siempre v cuando el
incumplimiento de dichas obligaciones haya causado perjuicio econdmico a los participes de dichos Fondos de Inversion,
v que el participe haya agotado previamente la gestion administrativa de atencién y respuesta al reclamo por parte de la
Gestora.

Dicha garantia se constituye por fianzas emitidas por ASEGURADORA AGRICOLA COMERCIAL, S.A. por un valor
de $10.700.00 y $ 8.820.00 respectivamente, a favor de la Central de Deposito de Valores, S.A. de C.V. en su calidad de
Representante de los Beneficianios de la Garantia.

La fianza garantizara: a) El fiel cumplimiento de las disposiciones establecidas tanto en el Reglamento Interno de cada
Fondo de Inversién, el Prospecto de Colocacion de Cuotas de Participacion v el Contrato de Suscripeion de Cuotas de
Participacion; b) La ejecucion de las Politicas de Inversion de cada Fondo, y 1a adecuada mitigacion de los limites y
excesos de las Inversiones; y ¢) Cualquier otro incumplimiento de la Gestora, que haya causado perjuicio econémico
comprobable a los participes de los Fondos bajo su administracion.

NOTA 27 LIMITES PROHIBICIONES Y EXCESOS DE INVERSION
Al 30 de junio de 2026 y 31 de diciembre del 2025, El fondo no tiene Excesos de Inversion.

NOTA 28 LITIGIOS PENDIENTES
Al 30 de junio de 2026 y 31 de diciembre del 2025, el Fondo no posee litigios judiciales pendientes.

NOTA 29 TERCERIZACION DE SERVICIOS

El Fondo a través de la Gestora, recibe los servicios especializados necesarios para la eficiente operacion, de areas como
legal, financiera, operativa, tecnologica, gestion de riesgos, auditoria interna. La Gestora a su vez mantiene un contrato
por prestacion de servicios con Hencorp, S. A. de C.V. Casa de Corredores de Bolsa, compafiia salvadorefia subsidiaria
de Hencorp Inc., del domicilio de Estados Unidos.
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NOTA 30 ACTIVOS Y PASIVOS CONTINGENTES

Al30 de junio de 2026 y 31 de diciembre del 2025, no existian pasivos y aclivos contingentes del Fondo.

NOTA 31 CALIFICACION DE RIESGO

Clasificacion de Riesgo del Fondo

Nombre de la Clasificadora de Riesgo
Clasificacion Asignada

Fecha del informe de Clasificacion

Definicion de la clasificacion asignada

Fondo de Inversién Cerrado de Desarrollo Inmobiliario Hencorp Blue
Whale

Pacific Credit Rating S.A. de C. V.
Af

31 de diciembre de 2025

Los factores de proteccién, que se desprenden de la evaluacion de la
calidad y diversificaciéon de los activos del portafolio son buenos. Los
Fondos de inversién agrupados en este nivel poseen carteras balanceadas
cuyas emisiones y/o calidad de activos fluctian entre niveles de calidad
crediticia sobresalientes hasta satisfactonas, con el objeto de tratar de
aprovechar oportunidades de rendimientos mayores.

El presente Fondo cuenta con clasificacién de Riesgo, y se encuentra publicada en el sitioc Web de la Gestora
(www.hencorpgestora.com), junto con la denominacion de la sociedad clasificadora de riesgo.

NOTA 32 DIFERENCIAS SIGNIFICATIVAS ENTRE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA Y LAS NORMAS EMITIDAS POR EL REGULADOR.

La Administraciéon del Fondo no ha determinado diferencias entre las Normas Internacionales de Informacién Financiera
vy las normas contables para Fondos de Inversion emitidas por el Banco Central de Reserva de El Salvador.

Las notas que aparecen de la pigina 6 a la 21 son parte integral de los Estados Financieros.



